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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am
01.12.2011 nach 88 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 09.03.2012 ortstuiblich bekannt gemacht worden.
Telgte, den 09.03.2012

Huttmann
Schriftfihrer

Grol3e Vogelsang
Vorsitzender des Ausschusses
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 19.03.2012 bis
einschlie3lich 20.04.2012 gem. 8 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte, den 23.04.2012

Wolfgang Pieper
Birgermeister

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in
der Zeit vom 19.03.2012 bis einschlie3lich 20.04.2012 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.

Telgte, den 23.04.2012

Wolfgang Pieper
Birgermeister

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am
28.08.2012 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit
Begrundung - éffentlich auszulegen. Dieser Beschluss ist am 07.09.2012 ortstblich bekannt gemacht
worden.

Telgte, den 28.08.2012

Hattmann
SchriftfGhrer

GroBe Vogelsang
Vorsitzender des Ausschusses
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 17.09.2012 bis 31.10.2012 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Telgte, den 02.11.2012

Wolfgang Pieper
Blrgermeister

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am
28.02.2013 gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf
mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen. Dieser Beschluss ist am 12.04.2013 ortsUblich

bekannt gemacht worden.
Telgte, den 28.02.2013

GroBe Vogelsang
Vorsitzender des Ausschusses
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 16.04.2013 bis 17.05.2013 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut &ffentlich

ausgelegen.

Telgte, den 20.05.2013

Wolfgang Pieper

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 03.06.2013 bis 14.06.2013 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut &ffentlich
ausgelegen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 31.05.2013.

Telgte, den 31.05.2013

Wolfgang Pieper

Bulrgermeister

Ergénzend hat dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - nach § 4 a Abs. 3 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 17.06.2013 bis 19.06.2013 einschlieBlich zu jedermans Einsicht

erneut 6ffentlich ausgelegen.
Telgte, den 20.06.2013

Wolfgang Pieper

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Telgte hat am 27.06.2013 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan

als Satzung beschlossen.
Telgte, den 27.06.2013

Wolfgang Pieper

Bulrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

ortstiblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die
Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am

Rechtskraft erlangt.

Telgte, den

Blrgermeister

Hattmann
SchriftfGhrer

Schriftfiihrer
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiete gem. § 11 BauNVO, - Einzelhandelsbetriebe - s. text. Festsetzung Nr. 1
SO (a) - SO (j), siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
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Maximale Baukérperhéhe bezogen auf Oberkante fertige zugeordnete ErschlieBungstralie
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TEXT

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Vorhandenes Gebaude, nicht katasteramtlich eingemessen

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

11

Im Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* sind die folgenden

Nutzungen mit ihrer Verkaufsflache zulassig.
Die jeweiligen Nutzungsbereiche sind mit den Buchstaben (a) — (j) im Bebauungsplan abgegrenzt und
festgesetzt.

Je Sondergebiet ist nur ein Betrieb zuléssig.

SO (a)

SO (b)

SO (c)

SO (d)

SO (e)

SO (f)

SO (9)

SO (h)

SO (i)

SO (j)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes und eines Backshops
mit einer Verkaufsflache von 1.573 gm

Im Lebensmittelmarkt sind zentrenrelevante Randsortimente auf einer Flache von maximal
10% der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes zuléassig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Sonderpostenmarktes mit einer
Verkaufsflache von 462 gm

Das Kernsortiment des Sonderpostenmarktes umfasst dabei nicht-zentrenrelente Sortimente
gem. Telgter Liste (aufRer Erotikartikel).

Im Sonderpostenmarkt sind zentrenrelevante Randsortimente auf einer Flache von maximal
10% der Verkaufsflache zulassig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Fachmarktes fur Mobel, Bau- und
Heimwerkerbedarf mit einer Verkaufsflache von 509 gm

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsflache von 666 gm oder eines Fachmarktes mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten (aul3er Erotikartikel) mit einer Verkaufsflache von 666 gm

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Fachmarktes fur Bekleidung mit einer
Verkaufsflache von 236 gm

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines ,Discount-Kleinwarenhaus* fuir Glas,
Porzellan, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel, Haushaltsgerate, Schreibwaren, Spielwaren
von 369 gm

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Fachmarktes fir Bekleidung mit einer
Verkaufsflache von 493 gm

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Fachmarktes fir Schuhe und Lederwaren
mit einer Verkaufsflache von 368 gm

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Fachmarktes fir Drogeriewaren und
Gesundheits- und Korperpflegeartikel mit einer Verkaufsflache von 580 gm und eines
Backshops mit einer Verkaufsflache von 108 gm. Im Fachmarkt fur Drogeriewaren und
Korperpflegeartikel sind zentrenrelevante Randsortimente auf einer Flache von maximal
10% der Verkaufsflache zuléssig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmitteldiscounters mit einer
Verkaufsflache von max. 1200 gm

Im Lebensmitteldiscounter sind zentrenrelevante Randsortimente auf einer Flache von
maximal 7% der Verkaufsflache zul&ssig

2.1

3.1

3.2

HIN
1

Die ,Telgter Sortimentsliste” umfasst folgende zentrenrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel

- Papier, Birobedarf, Schreibwaren / Zeitungen, Zeitschriften / Biicher

- Blumen

- Bekleidung / Wasche

- Schuhe / Lederwaren

- Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel

- Spielwaren / Hobby / Basteln / Musikinstrumente

- Sportartikel / Fahrrader / Camping (ausgenommen Sportgro3gerate)

- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik / Musik / Video / PC / Drucker / Kommunikation / Foto
- Medizinische und orthopédische Artikel

- Wohneinrichtung (ausgenommen Teppiche / Einzelware, Bettwaren / Matratzen)
- Elektro / Leuchten / Haushaltsgerate

Nahversorgungsrelevante Sortimente gem. der Telgter Liste sind:
- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie- und Korperpflegeartikel

- Parfimerie

- Zeitungen, Zeitschriften

Die ,Telgter Sortimentsliste” umfasst folgende nicht-zentrenrelevante Sortimente:

- Sportgrof3gerate

- Mébel, Biromobel, Kiichenmdbel, Gartenmébel, Antiquitaten

- Bodenbelage / Teppiche (Auslegeware), Eisenwaren / Beschlage, Elektroartikel und -installationsmaterial,
Tapeten, Farben / Lacke, Fliesen, Bauelemente, Baustoffe, Gartenbedarf und -gerate, Maschinen und
Werkzeug, Kfz- und Motorradzubehor, Holz, Kamine, Kacheléfen, Sanitarbedarf, Pflanzen und Samen,
Rollladen, Markisen

- Zoologischer Bedarf (Tierfutter, -zubehdr, lebende Tiere)

- Erotikartikel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudeho6hen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt
fur die festgesetzten Gebaudehohe ist die Oberkante der fertigen ErschlieRungsstral3e ,Orkotten*.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. Mafl3geblich ist die mittlere H6henlage
der Grenze zwischen Baugrundstiick und der ErschlieBungsstra3e bzw. die der Straf3e ,Orkotten”
zugewandten Anlagenseite. Der Bezug zur Strae Orkotten gilt auch fur die Grundstiicke an der
Daimlerstral3e.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Auf den Sondergebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebaudeléangen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zulassig.

Auf der Parzelle 955 ist eine Uberschreitung des Grenzabstandes zur sudlichen Parzellengrenze
zulassig.

WEISE

ALTLASTEN

Der Anderungsbereich enthalt die zwei Altstandorte gemaR Altlastenverzeichnis:

. ehem. Druckhaus Hansen, Orkotten 11 - 13 (Key — Flache Nr. 61174)

. ehem. Landmaschinenfabrik TELMA, Orkotten 7 — 9 (Key Nr. 50134)

Vor Durchfuhrung von Erd- oder Bauarbeiten ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf abzustimmen

ARTENSCHUTZ

Auf der Ebene der Baugenehmigung / des Abrissantrages der ehem. Druckerei ist in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehorde rechtzeitig vor Abriss eine gutachterliche Untersuchung zu
Vorkommen planungsrelevanter Arten erforderlich, deren Vorgaben zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG beachtet werden.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Rathaus
der Stadt Telgte, BaRfeld 4-6, Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt innerhalb der Offnungszeiten

STADI

eingesehen werden.
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