37
379 n
PLANZEICHENERLAUTERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN des Ursprungsplanes
{ve FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fir den
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
5 , den
645 GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 bis 2 (Sieveneck)
Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
Gl Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 bis 2 der stadtebaulichen Planung.
85 [ , den
8 (Sieveneck)
84
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Der Rat der Stadt hat am 02.07.1996 gem. 88 2 Abs. 1 - 5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
0,7 Grundflachenzahl beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
629 630 Dieser Beschluss ist am 26.07.1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
28 . 3} ) . . Telgte den 26.07.1996
7 h max = Maximale Baukorperhohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 ' "
raben 4b 12 Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
l4a
(Beck) (Krampe) (Lehmann)
603613 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB ) - ) )
62 4 Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am 17.09.1996 gem. 8§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
¢,
» o, . m R . . . stattgefunden.
Austrup > 614 o1 Sz:[/% a Abweichende Bauweise - Baukodrperlangen tber 50 m zulassig Telgte . den 17.09.1996
29 132 9> .
601 / 6\\? e — Baugrenze Stadtdirektor
& (Rammes)
600 Q 31
631 Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt hat am 28.08.1997 / 09.10.1997 gem. § 3 Abs. 2 des
623 632 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
S Telgte , den 09.10.1997
599 2T 62 .
- 6 S 218 StralRenverkehrsflache Vorsitzender des Bau- und
.,Qé? Planungsausschusses Ratsmitglied Schriftfihrer
503 S 606 Q 26 StralRenbegrenzungslinie, auch als Abgrenzung gegeniiber Verkehrsflachen (Westemeyer) (Dr. Mdller) (Neumair) (Huttmann)
@b 501 8 besonderer Zweckbestimmung
219 @
N . . Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
607 % 6a dm Kn Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: vom 01.12.1997 bis 02.01.1998 einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
531 97/ Telgte , den 05.01.1998
, 220 6b 502 282 Ob 2> F+R - FuBweg / Radweg
- 29 503 59 30a 323 Stadtdirektor
30 (Rammes)
221 ™ 596 327 —wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur B 51
608 4 3 a3 Der Rat der Stadt hat am 24.03.1998 nacch § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
33 Q 478 beschlossen.
&/ 2 479/ 306 S Telgte , den 24.03.1998
509 222 S 299 596 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
$ 4a 087 Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer
418 417 A 289 2 Offentliche Griinflache (Beck) (Spitz) (Lehmann)
223 a ”a
297 y ; . . .
280 Grunanlage als Schutzgrin entlang B 51 Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden.
291 )
641 ' 16b 352 147 ] koo Private Griinflache zllfzrfugung vom )
67/ @ @ T~ | B '
300 /s , den
298 227 Die Bezirksregierung
) ) ) Im Auftrag:
642 34 ' 16a 314 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
) h6 L4a 12a gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Erdbriiggenkamp sa7 301 4
Am K 366 m Flache fiir die W irtschaft Gem. 8§ 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die 6ffentliche
30 252 f1g 315 ache fur die Yasserwirtscha Auslegung des Bebauungsplanes am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
354 5 >3 358 2 In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4,
24 ® Regenriickhaltebecken des 8§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.
= 342 o Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
GE**a 0,7 T Telgte , den
: H max.=12,0 m a1 41 9
e Unzulassig sind Betriebe 412 156 242 6a FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Stadtdirektor
..... g / xgitﬁgéasi?:sggru.vu ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
./‘ O , k Nr.1-196 414 3070 244 .. " ;
s A\ shie 81 _# 1 1 Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
57 \ Y > T T Landschaft
/, . /U |, (g \ 395
\ ) )- 0
GE*a 0,7
57 . 7SN, 4 GE™a 0.7 so7 %9 RECHTSGRUNDLAGEN des ursprungsplanes
S DR o e 555 394 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB .
% \\ F /4 j cad \ Unzulssig sind Betrebe 160 gem. §9 (1) au Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geénderten Fassung.
4 NEURY <L - © un niagen aer
/ \ e, NeY / Abstandsklasse | - VI . .. . . . .. .
XN ~X®, @207 O \ Nr1-178 12 Zu erhaltende Einzelbdume Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
‘/ \‘ .° 50, % I X 14 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
\ ) ,/ O O O 0O OO 5 5 i 3 3
amp :.:.:.// 32 N n PO~ 87 I \579 551 ) n o060 Eéi?flfgfﬂggigﬁugﬂ von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
NG 7 <7 | GE **a 0,7 552 9 P 9 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
/4 Unzuléssig sind Betriebe eg m Zu erhaltender Straucher- und Heckenbestand § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom 07.03.1995
A ) A und Anlagen der GV. NW. S. 218).
570 7 \ i Q?sia_nl feEe ] - \ Abstandsklasse | - V {e 1289 ( )
',/ GE* a 0,7 ‘ e‘\)(\q o1 \ 5 Nr.1-148 8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
/4 = et o) \ { 1287 SONSTIGE PLANZEICHEN Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666).
H max.= 12,0 m S \ .
e / Unzul4ssig sind Betriebe : 66‘ 588 \ \ 553 129
'\ und Anlagen der P \ 567 \ Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des Bebauunasplanes gem § 9 (7) BauGB § 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der
\\\ﬁbsia”gzg'asse -V \ \ A 128717 C N renze des raumi ungsbereiches des uungsplanes g (7) Bau Bekanntmachung vom 09.06.1989 in der zuletzt gednderten Fassung.
r.1-
‘~\ 33 e 8 1290 [0 O O 0O Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 19. Anderung Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
N \ 1283 Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
N Abstandsi \ \ Logs 284 e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Bekanntmachung vom 15.03.1974 (BGBI. | S. 721) in der zuletzt gednderten Fassung.
-1 6
\ o o 1288 1293 Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber
L A0 ‘:__-:'__/_/" Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung ge?ehmlgungsbedurftlge Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI. | S. 1586), in der zuletzt
3 S~ou-” zwischen 0,8 m bis 2,5 m liber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB geanderten Fassung.
\‘ | N [ N [ N [y |
\ 1286 I 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
/1
)\ \
FGe:\;avl(JalrJl;]gsglaniebitzpohl West" ‘\ S Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
sg3 ! . .
\ 4 617 @ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager F U R DI E 19 ' A N D E R U N G
\ _____ GE* a 0,7 EEEEEE Wall, Hohe = 3.0 m ERLAUTERUNGEN
\ ] \ 0.9 H max.=8,0m
v \ / > Unzulassig sind Betriebe ) @ Anderung von ,6ffentliche Griinflache* und ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
\ / und Anlagen der © geplante Trafostation zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
A ¥ Abstandsklasse | - V in G b biet und Industri biet*
\ \ - N 1- 148 in ,Gewerbegebiet* und ,Industriegebie
- 21 @ : ) i . : : _
\ \ -~ /,/\\ BESTANDSDARSTELLUNGEN , HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Erweiterung der Uberbaubaren Flachen bis an die westliche Plangebietsgrenze
616 \ 7
\ \ =0 /,/ S /a9 <?> Aufhebung der Festsetzung ,zu erhaltener Straucher und Heckenbestand“ und ,zu erhaltender
\ L~ - \ ———e——— Vorhandene Flurstiicksgrenze Einzelbaum® im Anderungsbereich.
\ — N \ GE a 0,7 | |
~ \ H max _ 80m 53 Vorhandene Flurstiicksnummer Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflache an den tatsachlichen Verlauf der ausgebauten
A\ 584 / < a9, . ErschlieBungsstralie.
5 /, \ \ Un;LLI‘alsag S|gd Betriebe
und Anlagen der n
o —— Ny —— —— i — — . : Abstandskiasse | - V Vorhandene Gebaude @ Aufhebung der Textlichen Festsetzung Nr. 4
= \ 450 Nr.1-148
4?.11 Emil-Berliner-StraRe a <6> Aufnahme der Textlichen Festsetzung Nr. 6
142 - L— 5 X
- S 7 \ @ Aufnahme und Ergénzung der Hinweise Nr. 4 und 5
2 3
-_._.__-ak-—-ﬁ\ \‘
[/ \ 45
GE a 0,7 / 48 .
Hmax=120m " N\ / \ ANDERUNGSVERFAHREN
Unzulassig sind Betriebe / 46
und Anlagen der / 430 Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am nach
Abstandsklasse | - IV GE a 07 / 481 X 88 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, die 19. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Nr. 1-82 J g \8 44 47 Dieser Beschluss ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
y 60 H mak.= 12,0 m / 36 Telgte, den
= Unzulégsig sind Betriebe 20 '
GE** a 0,7 > und Anlagen der = :
H max.=12,0 m 7 ] Abstandsklassg | - IV /' 60 ; 43 4 Wolfgang Pieper
. . . Nr_1
Lijr?g1}JAIi|sas(‘|:]gers]|ggrBetrlebe /3 y a - 2 / %90 0 g 2 Blrgermeister
Abstandsklasse | - IV , Q. » 42
Nr.1-82 / / ¢ Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom bis einschlieRlich
& / gem. 8 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
/ A . 23 Telgte, den
;i AN / \ e \ 41
x 3é5 \ Wolfgang Pieper
/ & / . Burgermeister
X 3 . \ \ 24 "
/ &3, / < eipgartenan
156 & / GE* a 0 \ \‘ Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der
2607 E H max.= 12”0 \‘ ) 25 Zeit vom bis einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
O / Unzulassig sind Betriebe 3 366\ " Telgte, den
14 und Anlagen der 7 26 _
l‘P’ / Abstandsklasse | - IV 2 X &3 Wolfgang Pieper
GI™ 2 07 ) /' . A 3 Burgermeister
= 49 453 18,7 N\
E'nﬂ?;(s} s}ﬂ%’gertﬂebe N T (? / el “\ 27 Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am nach
und Anlaggen der ¢ I 0.7 I /' // AN 2 § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, die 19. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Be-
Abstandsklasse | - IV - & v e o N 7 grindung - offentlich auszulegen.
Nr. 1-82 H m<_”:_tx._— 1210 m / \ / N . N Telgte, den
\\ Unzulassig sind Betriebe ' \ . Gartnerei .
und Anlagen der < .
3? Abstandsklasse | - IV , l 458 \ /'/ V\{plfgang Pieper
Gl a 0,7 \ Nr. 1-82 | | Burgermeister
Hmax.=12,0m N 39 ‘ ‘
Unzuléssig sind Betriebe \ -
und Anlagen der _ \ m Diese 19. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbu-
Abstandsklasse | - IV ' . ches in der Zeit vom is einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6&ffentlich ausgelegen.
Nr.1-82
\ \ Telgte, den
\ \ 461
\ \ 5 Wolfgang Pieper
<3\ & \ \rankstelle A Biirgermeister
\ N\ Der Rat der Stadt Telgte hat am nach § 10 des Baugesetzbuches die 19. Anderung des
\ \44{ Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
3 X 454 / GE a 0,7 Telgte, den
8 \ \ ‘ N Hmax.=8,0m
\ \ / N Unzulassig sind Betriebe / ____________________________________ — B, Wolfgang Pieper
) 434 / und Anlagender |\ \LF O\ Al o TS AT Burgermeister Schriftfiihrer
g Abstandsklasse | - VI . ;
\ ) Nr.1-178 #
\‘ ‘0 . ‘ ” Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 19. Anderung dieses Bebauungsplanes am
¢ o @ @ \ ’/ / ortsuiblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des §
/ / 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des
GE** a 0,7 \ \ 433 / /' 8§ 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Die 19. Anderung des Bebauungsplanes hat am Rechtskraft
H max.= 12,0 m I/ '\ . Eao07 464 . / erlangt.
Unzulassig sind Betriebe . GE |a 0,7 \ max.= 12.0 m o . Telgte, den
und Anlagen der H max.=12.0m Unzulassig sind Betriebe / & /
Q?sia_ngzglasse -V Unnﬁ;ig sind Betriebe k ' 463 ung Anlagen der ’ L / Wolfgang Pieper
: 133 und Anlagen der 459 \ 43 Abstandsklasse | - V / Z . Burgermeister
4 I Abstahdsklasse | - V \ Nr. { - 148 / % i
GE a 0,7 2 Nr. 1 {148 \
N - \
St O Dt \ / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
122 und Anlagen der 479 ,:, / RECHTSGRUNDLAGEN
Abstandsklasse | - V 2 i
Nr.1-148 a7 / /a< 1 Gem.§ 1 (4) BauNvVO Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
/ zuletzt geanderten Fassung.
136 Das Gewerbegebiet und Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
14 Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
3 / Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
K [ T ® — —_-— ) Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan
§— entsprechend der Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1994) unter der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
e \ Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind in den entsprechenden (BGBI. 119911 S. 58).
f) E/ Otto-Diehls-StraRe 446 o Bereichen des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.
5 o — 1 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
138 _ der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
- — o § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)
o S 495 131 \ Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08 - '__'——'——'ﬁv—-——~\ / (hoheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dal3 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
N X sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich
/§? . GE* a 0,7 / nicht tberschreiten. Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
(;)L\ \® * H max.= 12,0 m / Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
q}' . Unzulassig sind Betriebe und Anlagen ’
$ °~ ~ der Abstandsklasse | - VI, Nr. 1 - 178 2 Gem.§1(5) u.(6)i.V.m.§1(9) BauNvO Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
N ° Agfn“%hrl“gsngﬁvzg'?f/sgegé‘%;“g:ﬂwo = ——._/491 £ 1 in der zuletzt geanderten Fassung.
‘(gj’ 121 \~\ gem. B x@\ a) Indenim Bebauungsplan mit ** gekennzeichneten Bereichen ist in begriindeten Fallen ausnahmsweise
< ~. 467 Ry 03eis} eine Wohnung fiir Betriebsinhaber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im Sinne von 8§ 8 Abs. 3 Ziffer Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
~ - N e X6 748 1230 1 und § 9 Abs. 3 Ziffer 1 Baunutzungsverordnung zulassig, wenn sie mit dem gewerblich genutzten (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
'~ N acoffoglbosonoscoccoas OO o7 747 Gebaude baulich verbunden ist. Im Industriegebiet ist ein ausreichender Schutz gegen Immissionen
\-\ ''''''''''''''''''''''''''''' / 5oN746 von Nachbarnutzungen an der Wohnung vorzusehen. Freistehende Wohngeb&ude dirfen nicht Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
~. L 6 643 53 N/435 errichtet werden. in der zuletzt geénderten Fassung.
~No 0000 1 vttt s TleeEaor 1T 1 /S Tt Q 642
GE*a 0,7 GE*%* a 0,7 \\ ------------------------- = 126 641 21 64 b) Im Gewerbe- und Industriegebiet sind freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO ausgeschlossen, ausgenommen Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bebauungsplan Hmax.=12,0m H max.=12,0m N , =bda= & _ T~ ~_ A 14 19 in dem als GE * gekennzeichneten Bereich. 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
"Gewerbepark Kiebitzpol Unzulassig sind Betriebe und Anlagen Unzulassig sind Betriebe und Anlagen NN , Unzulassig sind Ietriebe [ = = _ > 640,
ii;ﬁgiﬁggggaeszsﬁl;lis_s\i/g;éNl\xhtlz[JrgSn iﬁ;ﬁgﬁﬁgﬁﬁaeszs&;s-s\i/glléNl\;.Utlzar};gn J468 L 209 . 1 75 ----- R VA7 saa 10 639, c) Im gesamten Plangebiet sind gemafl § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
_ _ R AR A 638 relevanten Kernsortimenten gemaR sogenannter ,Telgter Sortimentsliste” (Einzelhandelskonzept fur (BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.
gem. § 13 BauNVO1.V.m. § 8 (3) BauNVO | ] gem. § 13 BauNVO i.V.m. § 8 (3) BauNVoO , I Ty, 645, 8 637 die Stadt Telgte - Junker und Kruse, Dortmund, November 2007) ausgeschlossen.
5 | 646 - : o
S/ ) ¥ =t | S [ © 658 6 Das sind: ' Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
= | 657 647 4 - Nahrung- und Genussmittel , genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
() , 28
© 656 2 - Gesundheits- und Korperpflegeartikel eanderten Fassun
® 26 648 - Papier, Birobedarf, Schreibwaren / Zeitungen, Zeitschriften / Biicher 9 9.
&3 24 649, - Blumen
= 659 1240 - Bekleidung / Wasche
@ 660, & 650 - Schuhe / Lederwaren
‘D 661 /& - Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel
(P 664 S 22 - Spielwaren / Hobby / Basteln / Musikinstrumente - Sportartikel / Fahrrader / Camping (ausgenommen Sportgro3geréate)
2 20 - Uhren / Schmuck . ) . ..
r% R4 66 5 18 S - Unterhaltungselektronik / Musik / Video / PC / Drucker / Kommunikation / Foto EinschlieBlich der Angerungen gem. Ratsbeschluss vom 24.03.1998
T 32 662 16 g‘b - Medizinische und orthopéadische Artikel EinschlielRlich der 1. Anderung
7 30 & - Elektro / Haushaltsgeréate . A »
654 /.~ S 1248 - Wohneinrichtung (ausgenommen Teppiche Einzelware) EinschlieBlich der 2. Anderung Satzungsbeschluss vom 27.06.2000)
1234 %‘;i 668 65 & £ 125 - Lampen und Leuchten EinschlieRlich der 4. vereinfachten Anderung Satzungsbeschluss vom 27.06.2000)
67 667 651 _ - . : : . . i ieRli A
66966 Ausnahmsweise zulassig ist der Verkauf von innenstadttypischen Sortimenten im GI*-Gebiet als E!nSChl!eBI!Ch der 5. Andgrung (Sat.zunngeSChluss vom 03.04.2001)
672 676 Jg77 brancheniibliches Randsortiment eines Marktes fiir landwirtschafts- und gartenbautypische Sortimente E!nSCh|!eB|!Ch der 6. vere!nfachten Anderung (Satzungsbeschluss vom 25.09.2002)
o—/673 42 7S 6 754 1 auf der Parzelle 462, Flur 45, Gemarkung Telgte - Kirchspiel. Einschliellich der 7. vereinfachten Anderung (Satzungsbeschluss vom 19.11.2002)
48 4274 67 38 36 Voraussetzung fir die Zulassigkeit ist, dass die gesamte Verkaufsflache dieses Betriebes 700 gm nicht EinschlieRlich der 11. Anderung und Erweiterung
44 Ubersteigt und innenstadttypische Sortimente auf nicht mehr als 200 gm angeboten werden. Von dieser EinschlieRlich der 12. Anderung vom 12.01.2007
gagdP 126 87 /68 1253 Flache diirfen wiederum nicht mehr als 70 gm fiir das Angebot von Lebensmitteln und Getranken . P | =rung PR
10a5¢ 124% 123%3 686 genutzt werden. E!nschl!eBI!ch der 13. vereinfachten Anderung
1 12589 ggo (68 68 123 731 Im Rahmen eines ,brancheniiblichen” Randsortimentes eines solchen Marktes fiir landwirtschafts- und E!nSCh|!eB|!Ch der 15. Andgrung .
11 69 A gartenbautypische Sortimente im Bereich der Sortimente ,Bekleidung, Schuhe” sind ausnahmsweise Einschlie3lich der 16. vereinfachten Anderung, November 2008
3 , 80 lediglich zulassig: EinschlieRlich der 17. Anderung und Erweiterung, Mai 2009
92 -Arpeitspekielaung, Ind- un etterpekieidung, beruisbekielaung, Jagtbekieiaung, Reitoekielaung . . . N
13 11 2 92 6 1 /0 82 -Arbeitsschuhe, wetterfeste Schuhe, Reitstiefel E!nSChl!eBI!Ch der 18. Anderung, Dezember 2010
11 827710 681 Nicht brancheniibliche Angebote sind unzulassig. Einschliellich der 19. Anderung,
03 e BN 1244
93 32 735 d) Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
70 708709711 712 Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
12 9
70
70 ;
3 Gem. 516 (2)\r. 4 BAUNVO iV.m. 59 (2) BauGB STADT TELGTE
Die maximale Baukorperhohe (obere Dachkante) ist als unterer Bezugspunkt das Mittel aus den
StraBenhdhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der StraRenbe-
1242 grenzungslinie. Die Stralenoberkante als Bezugspunkt (m tGber NN) wird von der Stadt Telgte
angegeben. BEBAUU NGSPLAN
Fa\\kef\\'\'eg 4 -Cem—8-9-{)N—20—BauGB—  Textliche Festsetzung Nr. 4 entfallt
n n
GEWERBEPARK KIEBITZPOHL
Falkenweg 1g5 176 65 5 Gem.§ 9(1) Nr.25 BauGB .
35 o o | N 19. ANDERUNG UND DIGITALE NEUZEICHNUNG
a) Samtliche Gewerbegrundstiicke sind entlang der ErschlieRungsstral3en in einer Tiefe von 5,0 m und an
19 3 98 1196 den seitlichen Grundstiicksgrenzen in 3,0 m Breite nach Pflanzschema einzugriinen. Fir den Fall der } v Kongaoricee [ /S5 e N /
£ 1 7 Nichtrealisierung einer Pflanzung It. Schema ist im Rahmen der Genehmigungsplanung ein Pflanzplan R </ o = \// NG QY AT A £
177 5 a weg 1195 £ vorzulegen (s. Pflanzliste des Grunordnungsplanes). Nicht zuldssig sind alle Arten von Nadelgehdlzen, : N > ) & Wy N R \
47 T 5 mit Ausnahme von Taxus baccata (Eibe). A S eensanp / / | N
Private ’
Wegeflache 18 1 1 b) Bei einer Gestaltung des offenen Vorgartenbereiches ist je 100 gm ein Baum, STU 20-25 cm, zu 7Y comen / //
477 230  gsh 18 3 105 1146 1194 pflanzen. Notwendige Einfriedigungen diirfen erst 2,0 m hinter der Anpflanzung liegen. ) / .
180 5 Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind befestigte Flachen fiir Zufahrten zulassig. Der ) ¢ e
231 459 s 7 festgesetzte Flachenanteil zur Begriinung muf jedoch eingehalten werden. o Z
5f 17 SN
232 179 114 c) Alle 10 mist im StraRenbegleitgriin der alleeartigen Bepflanzung ein Baum 1. GréRenordnung, STU 7. =
5e 20-25 cm, Stammhohe 3 m, zu pflanzen und fir die ersten drei Jahre durch Pfahldreibock zu sichern. v
373 233 0 S\ 113
d) Von jedem Baugrundstiick sind 20% It. Pflanzschema Griinordnungsplan und It. vorgelegtem Ny
65d Pflanzenplan zu begriinen.
381 234 H | NWE I SE Die auf dem Grundstiick festgesetzten Flachen zur Anpflanzung werden dabei
38 82 235 65¢c angerechnet. Verkehrsflachen kénnen in diesem Bereich angelegt werden, wenn sie nur mit
o 1) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Rasengittersteinen befestigt werden.
236 Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) . L R . .
3 24 65a entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Telgte und dem €) AufPark- unq Steliplatzen §|nd e 4 St_ellplatze ein Baum 1. Gro&enord_nung, STU 20-25 cm, zu
237 4 Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie bzw. Amt fiir pﬂalebenane'”e quaft:mschilpe mul3 mindestens 2 x 2 m grol¥ sein und ist durch Rost und Bugel oder
» Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ). Hochbord dauerhatt zu schitzen.
379 3
23 2) FUr den Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die
23 417243 festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 6) Gem.§9 (1la) BauGB
203 245 spatestens ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. nach Baufertigstellung auf bisher . leich h fachen im Ok | . h
246 75 unbebauten Grundstiicken durchzufiihren. Die Bauabnahme wird erst nach der erforderlichen @ g'e ext?rn&anl_ﬁ\ﬁsg eic Sj“?‘ff]”% rgerf] bZW'.l' f'?‘g. eg im O_O(;POO __,,Edmsaue II. BkA werglecr; entsprechend
196 Pflanzarbeiten auf der Grundlage des "Griinordnungsplanes" bescheinigt. em erforderlichen Ausgleichsbedart anteilmafiig dem mit dem Anderungspunkt 19. Anderung
252 verbundenen Eingriff als Ausgleichsmalinahmen bzw. -flachen zugeordnet.
8 3) Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf freier Strecke der B 51 ansprechen sollen,
051 sind nicht zul&ssig.
9
\\l\u\’\s‘e‘tor - 4)  Artenschutz
15 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. 8§ 44 BNatSchG durfen
73 281 Baumreihen, Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie Baume gem. § 39 BNatSchG nicht in der Brut- und
280 5 Aufzuchtzeit (also nicht zwischen dem 01.03. — 30.09.) gerodet werden.
o @ Bei Rodung starkerer Geholze (> BHD 60) ist zudem durch Baubegleitung durch einen
198 Sachverstandigen sicherzustellen, dass keine Fledermause zu Schaden kommen.
225 201 : . . . . . DATUM | 23.05.2014 | 19. ANDERUNG und DIGITALE NEUZEICHNUNG
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte eine Verfillung des Grabens im Winter z
ischen dem 30.09 — 01.03.) erfolgen ) a
- = (zwisc ' e ' Verfahren gemal’ § 3(2) § 4(2) BauGB T
o]
334 Der Abriss der ehemaligen Hofstelle Uekoétter ist nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig pLcR 91 x 137 z
> o und durch einen Fledermausgutachter zu begleiten. Entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung der
- 5 o=0 Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG erfolgen in Abstimmung mit der ULB Kreis Warendorf.
, < BEARB. | VI. 0 10 20 30 40 60 m
o © d oo 5) Einsichtnahme Unterlagen . m
© SN Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — M. 1:1.000
27EN, - @ DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der -
] 283 S Stadt Telgte, Raum 315 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
5 ° Architekten & Stadtplaner GmbH
_ § Orkotten \_—© Daruper StraBe 15 - D-48653 Coesfeld
< = Telefon +49-2541-9408-0 - Telefax 6088
= /\ info@wolterspartner.de




