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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsanlass
1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Ausschuss fir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Ra-
tes der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am 04.09.2014 beschlos-
sen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Telgte Sid-Ost” im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu andern, um in einem
Teilbereich des Plangebietes die Uberbaubaren Flachen geringflgig
zu erweitern.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der im Folgenden beschriebenen An-
derungspunkte betrifft die Flursticke Nr. 837, 838 und 839 jeweils in
der Flur 29, Gemarkung Telgte Kirchspiel.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben
Landesplanerische Vorgaben des Regionalplanes Munsterland und
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte sind
durch die Anderungspunkte nicht tangiert.

1.4 Planverfahren

Da durch die Bebauungsplananderung

- die Grundzige der Planung nicht berihrt werden,

- die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht  zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begrindet wird und

- keine Anhaltpunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen,

wird das Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB als

vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4)

BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe

nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-

tionen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 (4) BauGB abgesehen. § 4c ist nicht anzuwenden.

1.5 Anderungsziel

Die innerhalb des Anderungsgebietes festgesetzten Uberbaubaren
Flachen weisen derzeit eine Tiefe von 11,0 m auf. Der Bebauungs-
plan erméglicht in diesem Bereich eine Bebauung der Grundstlicke
mit Einzel- und /oder Doppelhausern.

Unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich durchgeflihrten exakten
Grundstucksteilung soll nunmehr eine Verschiebung der rickwartigen
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Baugrenzen um 1,0 m erfolgen, um eine groRere Flexibilitat und
Ausnutzbarkeit der Grundsticke insbesondere im Hinblick auf die
Errichtung von Doppelhdusern zu ermdglichen.

2 Anderungspunkte
2.1 Anderungspunkt 1

Erweiterung der liberbaubaren Fldchen
Um die fur eine Bebauung mit Doppelhdusern erforderliche Tiefe der
Uberbaubaren planungsrechtlich zu sichern, wird die rlickwartige G-
berbaubare Flache um 1,0 m nach Sidosten verschoben. Die Uber-
baubaren Flachen besitzen damit eine Tiefe von 12,0 m.
Die Uberbaubaren Flachen ragen nunmehr in den Bereich hinein, der
durch Larmimmissionen der Umgehungsstralie starker belastet ist (>
55dB(A) tags / 44 dB(A) nachts). Daher werden bei einer Errichtung
der Gebaude in diesem Bereich passive Larmschutzmalinahmen
entsprechend der textlichen Festsetzungen Nr. 5 des rechtskraftigen
Bebauungsplanes erforderlich. Die betroffenen Fassaden sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

3 Verkehr
Belange des Verkehrs sind durch die Erweiterung der Gberbaubaren
Flachen nicht betroffen.

4 Natur und Landschaft

. Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen von
Planungen mittels artenschutzrechtlicher Prufung festzustellen, ob
Vorkommen europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund
der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw.
ob und welche Mallinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Da mit der Anderung ein Bereich Uberplant wird, der bereits einer
intensiven Nutzung unterliegt und keine Habitatstrukturen betroffen
sind, ist eine differenzierte Artenschutzprifung nicht erforderlich.
Insgesamt werden mit der Planung keine Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG vorbereitet.

. Eingriffsregelung

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst lediglich eine geringfi-
gige Erweiterung der uberbaubaren Fladchen. Das Maf der baulichen
Nutzung und insbesondere die zuldssige Grundflachenzahl bleiben
unverandert. Somit wird durch die vorliegende Bebauungsplanande-
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rung kein Uber das bisher zuldssige MaR hinausgehender Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet.

5 Immissionsschutz

Die Uberbaubaren Flachen ragen nach der vorliegenden Anderung
nunmehr geringfigig in den Bereich der Immissionsbelastung durch
den StralRenverkehr auf der Umgehungsstralle von mehr als 55
dB(A) tags und 44 dB(A) nachts. Die entsprechenden Fassaden sind
im Bebauungsplan gekennzeichnet. Fur die betroffenen Fassaden
sind daher die im Bebauungsplan festgesetzten Anforderungen an
die Luftschallddmmung der Aullenbauteile im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen (Textliche Festsetzung Nr. 5).

6 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind durch die Anderung nicht betroffen.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte
Coesfeld, am 03.03.2015

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Strafl’e 15 - 48653 Coesfeld
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —
A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): BP ,Telgte Sud-Ost” - 4. Anderung
Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Telgte Antragstellung (Datum): 19.11.2014

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die riickwartig tiberbaubare Flache um

1 Meter nach Siidosten (von 11m auf 12m) erweitert. Da mit der Anderung ein Bereich tiberplant
wird, der bereits einer intensiven Nutzung unterliegt und keine Habitatstrukturen betroffen sind,
werden mit der Planung keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oja [®] nein
des Vorhabens ausgeltst werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll) beschriebenen Mainahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoflen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oija [ nein
maflnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstéatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhohtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des iberwiegenden 6ffentlichen ia [ nein
Interesses gerechtfertigt? !

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? (ja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- ia [ nein
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? }
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,,ja*:

[[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll*).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,nein“:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[C] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unguinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines guinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,nein“:
[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.




