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1.  Anderungsbeschluss

Der Bau- und PlanungsausschuB der Stadt Telgte hat am 12.08.1999
und 17.09.2002 beschlossen, den seit 1970 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan ,KolpingstraBe 1" nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zu éndern.

2. Anderungsbereich und AnderungsanlaB

Das Wohngebiet KolpingstraBe | - nordlich der Innenstadt Telgte siid-
lich der UmgehungstraBe 8 51 - ist seit vielen Jahren vollstandig be-
baut. Die damalige Nachfrage bedingte relativ groBziigige Grund-
stiickszuschnitte fiir die damals vorgesehene Einfamilienhausbebau-
ung.

Inzwischen sind mit begriindeten wirtschaftlichen Interessen Einzel-
ner und auch unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Bau-
land Verdichtungstendenzen erkennbar, die in der Abwagung aller-
dings mit dem gewachsenen Wohngebiet zu Problemen filhren kénn-
ten.

In der Abwégung mit den privaten Belangen der Bewohner der Bau-
gebietes soll somit eine erganzende Festsetzung erfolgen, die die Ver-
dichtung mit zusétzlichen Wohneinheiten auch im Sinne des Vertrau-
ensschutzes der Nachbarn untereinander regelt.

AuBerdem soll die damals getroffene schwer versténdliche Festset-
zung zur Dachgestaltung in der Kombination mit Dachneigung und
Dachformen in Bezug auf Vollgeschosse aufgehoben und mit einer
heute gebrauchlichen und somit Gibersichtlicheren Regelung erfolgen.
Redaktionell nachgetragen wurden im Bebauungsplan der 17. Ande-
rung die rechtsverbindlichen vereinfachten Anderungen Nr. 18 - 20

3.  Anderungspunkte
Anderungspunkt 1:
o Aufnahme der textlichen Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 6 i.V.m.
§ 9(3) BauGB:
.Je Wohngebiude im Plangebiet (Finzelhaus oder Doppelhaushalf-
te) sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. In diesem Fall mu8 die
GrundstiicksgréBe jedoch mindestens jedoch 350 gm betragen”.
Mit dieser Festsetzung wird zukiinftig eine nicht vorhersehbare Ver-
dichtung im Wohngebiet verhindert, die negative Auswirkungen ha-
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ben konnte, z.B. auch auf den zukiinftigen Stellplatzbedarf bzw. das

derzeitige Stellplatzangebot in den fertig ausgebauten WohnstraBen.

Anderungspunkt 2:

e Streichung der Gestaltungsfestsetzungen zur Dachform und Nach-
trag der Dachneigung.

Die fiir das Baugebiet unterschiedlich als Gestaltungsfestsetzung ge-

troffenen Vorgaben (Kombination von Dachneigung und Geschossan-

zaht) wird auf der Grundlage des § 86 BauO NRW dahingehend gean-

dert, daB die Festsetzung der Dachneigung unverdndert Ubernom-

men, jedoch in die einzelnen Baufelder eingetragen wird.

Da es sich hier um eine bestehende Festsetzung handelt, ist der bauli-

che Bestand nicht betroffen.

4. Sonstige Belange

Sonstige Belange, die bei der Anderung zur Bebauungsplanung zur
beriicksichtigen waren, sind durch diese beiden Anderungspunkte
nicht betroffen.
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