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FESTSETZUNGEN gam. § 9 BauGB und BauNVO W

1. AuBenwandfiachen Sich + oderal b butzbaut Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fir den Gel-:
o . % Alle AuBBenwandfidchen sind in rotem und rotbraunem Sichtmauerwerk oder ais weil3 bis graue Futzbauten tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt. M
D W S“Qm o ° £RT DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB auszufiihren. Holzhauser sind ebenfalls zulassig. _den _
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Larmschutzwall h = 3.80m >< Ldarmschutzwall h = 3,30m i Im gesamten mw:co.c&. sind nur Satteldacher, Krappelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis stécitebaulichen Planung. “
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/ _ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGB 3. Dacheindeckung } Base - . m ,
| . Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen und grauen bis anthrazttarbenen Dachpfannen auszufih- Ratgder Stadt hat amO2. 02. 41995 nach §§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
67C - i Zahi der Voligeschosse - als Hdchstmaf3 . ren. Materialien fir die Sonnenenergienutzung sind zuldssig. beschiossen, diesen Bebauungepian aufzustelien. Dieser BeschiuB ist am ortsiblich belannt
A.--Lf-.f,--flf,-f--u-,, . gemacht worden. .
o - 4. agervSteliplatze .
. . Py — - - 0.4 Grundflachenzahl Garagen sind mit Flachdach auszufhren. Zwei oder mehrere zusammenhangende Garagen kénnen mit Teigie . dea
T RO SR M 0 S 0 e i R e Btho GG.@@Q o &m.f TN . gemeinsamen Satteldach 20 - 30° Dachneigung errichtet werden. Flachdacher sind zu begrinenoderzu | g . L .
ot . ; KL M, ; x ,. TS BRI NS ol i i ‘ ‘1,..:.”_ v ;@ ! mvrd, F FHmax = Maximale Firsthohe, bezogen auf OK fertige ErschlieBungsaniage bekiasen.
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V/ i 5 5 E¥s) w.%.. ik R : .?w.nﬂ .mﬁ. o B A g g Lomschutzwand h=3.25m TEXTLICHE FESTSETZUNGEN #YDie-Beteiigung der Birger an der Bauleitplanung hat am 07.04.439S gem.§3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
PR s 2y 7 AR BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB .w!n..on ) don ,
B s p R3S ; : 1) Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO L.V.m. § 1 (9) BauNVO ' |
B Ran o o Sk il ok o S 4 i . e Tt @ Nur Einzet- und Doppelhauser zulassig im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzum | Stadidirelder
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‘lll.l.ll e N 4 % /- —— . — —  Baugrenze Garagen,Stelipilitze und Carports sind im Bereich zwischen Straf3enbegrenzungsiinie und Baugrenze Ssbauungspian - Entwurf mit Begrandung - Offentiich auszulegen.
_ (Vorgarten) nicht zuldssig. Steliplatze darfen zur Erflliung der Stelipistzpflicht ausnehmsweise auch im | ' Telgte , den OF. 04. 41335 .
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l StraBenverkehrsflachen M " Disser Bebauungepian - Entwrf mit Begrondung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesstzbuches in der Zeit vom
| @.03. 4335 bis 07.04. 4335 einechiiellich zu jedermanns Einsicit dfendlich ausgeiegen. i
@ Gem.§9 (1) Nr. 20 BauGS . . . | Telgte den 08.04. 4395 !
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F R ® Gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB Der Rat der Stadt hat am 30. 05. 499S nach § 10 des Baugesetzbuc n Bebauungsplan ais . —
- Fuliweg ( Radweg in Gebduden mit Fenstem von schutzbedurftigen Raumen zur Schall zugewandten Seite (B 51) sind bel Setzung beechiossen. 2 \X Y ) IENFA - T Ly
der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebdu- Telgte ,den 30.03, 439§ A aranien /$', ‘ l SN S . G - I —
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Offentliche Grunflache B L . o ST
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a) Pro 250 gm Grundsticksfidche ist mindestens ein Obstbaum (Hochstamm) oder heimischer Laubbaum Vertigung vom
. . zu pflanzen. ( Az )
FLACHENFURMASSNAHMENZUMSCHUTZ,ZURPFLEGEUNDZUR b) Als Groneintassung der Grundsticksgrenzen sind nur bodenstindige Hecken oder sonstige Laubgehdi- Minster den
ENTWICKLUNGVONNATURUNDLANDSCHAFTgem.§9(1)Nr.20BauGB ze zuldesig. _
e Im Abstand von mindestens 12 m ist im Sffentlichen StraBenraum ein grol3kroniger Laubbeum zu pflan- Der Regierungsprasident
ﬁmﬂﬂmﬂ Flachen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur zen. Die genauen Standorte sind nach Detaiiplanung auf die drtliche Situation (Grundstuckszufahrten im Auftrag
A-dbem M und Landschaft etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfligig verschisbbar.
d Alle gemd zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grinflichen
sind mit heimischen Pflanzen und Gehdlzen flaichendeckend zu begrinen, zu pflegen und daverhaft zu
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG erhaten. e, 12 s e e D i ok vertahrand il Himeeis sl cie offentiiche
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB : in disser Bekanmtmachung wurde ebenefalis aut die Vorschrifien des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4, des
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- } . 3 / , | © | 1 04 %2 ik sasmuh it oo S9N | 9on (8816 und 16 DSchG NAW). RECHTSGRUNDLAGEN
= X d / . 4 Festset : . i aronordnerischer Bedied o
\ i v 2 808 [,,'.l’- —l ’ , 35-453 Aniagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne » Do A uac.vzq 25 BauGB fegt o Bas Baugssstzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ ~ —_—a des BimSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sishe textiiche Festsetzung Nr. 5 . & FOr den Planbereich besteht eine Satzung gem. § 81 BauO NW Ober die Gestaltung der unbebauten | . : :
. FH. max.=90m : Fiéchen der bebaubaren Grundsticke auf der Grundiage des gronordnerischen Begleitpianes. .
784 N = v / 11, Larmechutzwell. h = 3.80 m/ 330 h =326 : Vasosdnung Gber dis bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungeverordnung - BauNVO) in der Fassung
el = - Lamschutzwand, h = _ ; o @i _ -
. 806% x 207 n hw. ] Q BRBE 2 g 80 m/3,30 m 3 m | 4 For den Planbereich wird eine gesonderte Gestaltungssatzung gem. § 81 BauO NW erstelt. - dur Belumswiwachung vom 23.01.1900 (BGBL | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
\ - U 1 Kompensatisnemafinshwne Kr den Engrlll duch Verkehrefiiche Bed ranbereid o o haltechnieche B a wrchaefOl :
| @ R, 523 8482500 o o=} | -~ BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE ren sind, ist im Begleitplan, der Bestandied der schalechnischen Beurteiung ist, dargesiell und ist im | %9 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BABL. | S. 58). PLANUBERSICHT M1 : 5000
. 809 M « x| xMx N 745 OBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB W. | gepian ale Festsetzung . § 85 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westialen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 0703 1995 EinschiieBlich der Anderungen und Erganzungen K.
. \, . 3 x | x| X N , 6) Anfallende Dachflschenwasser werden (iber einen Sffentlichen Regenwasserkanal der Ausgieichefidche N NW S. 218 DATUM | NOV. 94
783 \ 2 714 -y ) RatsbeschiuB vom 30.08.1995
. N\ = c 8271 g 80\= x o Vorhandene Flursticksgrenze , zur Versickerung Uber ein Rigolensystem zugefGhet. .
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