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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsanlass
1.1  Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Ra-
tes der Stadt Telgte hat am 04.09.2014 beschlossen, den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,Telgte Sud-Ost” im beschleunigten
verfahren gem. § 13 a BauGB zu andern, um in einem Teilbereich
des Plangebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Kindertagesstatte zu schaffen.

1.2 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der im Folgenden beschriebenen An-
derungspunkte betrifft die Flurstiicke Nr. 487, 488, 489 und 789 je-
weils in der Flur 29, Gemarkung Telgte Kirchspiel.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben
Landesplanerische Vorgaben des Regionalplanes Minsterland und
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Telgte sind
durch die Anderungspunkte nicht tangiert.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs befindet, wurde gepruft, ob die Voraussetzungen fir die An-

wendung des 8§ 13a BauGB vorliegen und das Bebauungs-
planverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden
kann:

- Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der
dementsprechend zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1
BauGB genannten GroRenbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz dber die
Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) unterliegen, nicht
begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu beflrchten.

Auf Basis der oben dargestellten Priifung hat die Stadt Telgte daher

beschlossen, das vorliegende Bebauungsplananderungsverfahren

auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Ver-

fahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im

beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

Aufgrund der geringen Grol3e der zuldssigen Grundflache von weni-
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ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § la (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

1.5 Anderungsziel

Da fir die Betreuung von Kindern in der Stadt Telgte zukinftig weite-
re Platzangebote bendtigt werden, ist geplant, die stadtischen
Grundstiicke im Anderungsgebiet (Flurstiicke Nr. 487, 488, 489 und
789 in der Flur 29, Gemarkung Telgte-Kirchspiel) mit einer weiteren
Kindertagesstatte als 2-Gruppen Kindertagesstatte zu bebauen. Auf-
grund der rdumlichen Anforderungen an das Geb&ude und Freifla-
chen wird eine Ausdehnung der Wohnbauflache nach Norden mit
einer Ausweitung der Uberbaubaren Flachen erforderlich. Daraus
resultierend soll der die Spielplatzflache in Ost-West Richtung que-
rende Ful3weg nach Norden verlagert werden.

Im Sinne eines nachhaltigen Nutzungskonzeptes ist vorgesehen, die
Kindertagesstétte bei abnehmenden Bedarf als Wohngeb&aude weiter
zu nutzen. Um eine planungsrechtliche Grundlage hierfur zu schaf-
fen, ist fur das Plangebiet eine Aufhebung der Begrenzung der zulas-
sigen Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude vorgesehen.

2 Anderungspunkte
2.1 Anderungspunkt 1
Aufhebung einer Teilflache der ,Offentlichen Griinflache” mit
der Zweckbestimmung , Spielplatz” — Festsetzung als
»2Allgemeines Wohngebiet”
Die erforderliche Grol3e des Baukérpers fiir die 2-gruppige Kinderta-
gesstétte erfordert eine Ausweitung des Baugrundstiickes. Hierfr
wird die Aufhebung eines Teils der oOffentlichen Grunflache erforder-
lich. Die entsprechenden Flachen werden kinftig als ,Allgemeines
Wohngebiet” festgesetzt, um kinftig als Baugrundstick fiur die Kin-
dertagesstéatte dienen zu kdnnen.

2.2 Anderungspunkt 2

Erweiterung der dberbaubaren Flache
Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung des ge-
planten Baukérpers mit einer Breite von ca. 19 m zu schaffen, wird
entsprechend der Ausweitung des festgesetzten ,Allgemeinen Wohn-
gebietes” auch eine Erweiterung der tUberbaubaren Flache nach Nor-
den erforderlich.
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2.3 Anderungspunkt 3
Anderung der festgesetzten Bauweise von ,Einzelhauser” in
,offene Bauweise”
Um in Bezug auf eine spatere Nachnutzung des Gebaudes eine
gréRtmaogliche Flexibilitdt durch den Bebauungsplan zu ermdglichen,
soll die kinftig zulassige Bauweise von bisher ,Einzelhduser” auf ,of-
fene Bauweise” geandert werden. Damit wéare beispielsweise auch
eine Umnutzung des Gebaudes als Doppelhaus denkbar.

2.4 Anderungspunkt 4

Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 zur

Beschrankung der Zahl an Wohneinheiten in Wohngeb&auden.
Im Hinblick auf die spatere Nachnutzung des Geb&udes soll auch die
Option zur Umnutzung des Baukdpers als Mehrfamilienhaus offen-
gehalten werden. Daher wird die Begrenzung der Zahl der Wohnein-
heiten auf zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude (Einzelhaus oder
Doppelhaushélfte) im Plangebiet (WA*) aufgehoben. Die textliche
Festsetzung wird wie folgt formuliert: ,Mit Ausnahme der mit WA*
gekennzeichneten Flache sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder
Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei zwei
Wohneinheiten muss die Grundstiicksgrof3e jedoch mindestens 450
gm betragen.”
Stadtebauliche Spannungen im Hinblick auf eine zu grof3e Nutzungs-
dichte und damit verbundene Verkehrserzeugung im Plangebiet sind
hierdurch nicht zu beflirchten. Derzeit ist ggf. eine Umnutzung des
Geb&dudes als Wohnhaus mit ca. vier Wohneinheiten vorgesehen.
Damit entsprache die Zahl der Wohneinheiten dem auch im Rahmen
einer Bebauung mit einem Doppelhaus zuldssigen Maf, so dass
hierdurch insgesamt keine erhebliche Verdichtung auftritt.

2.5 Anderungspunkt 5
Verlagerung des festgesetzten Ful3- und Radwegs an den
nordlichen Rand der ,Offentlichen Griinflache”.
Die bisher innerhalb der ,Offentlichen Griinflache” Zweckbestimmung
~Spielplatz” festgesetzte zentral in nordwestlicher Richtung verlaufen-
de ,Offentliche Verkehrsflache” mit der Zweckbestimmung ,FuR3- und
Radweg” wird an den norddstlichen Rand der festgesetzten Grinfla-
che verlagert, um eine ausreichend groRe zusammenhdngende
Spielplatzflache zu schaffen. Die Anbindung an die Mozartstral3e soll
auch weiterhin aufrecht erhalten bleiben.
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3 Verkehr

Mit der Verlagerung des FulRweges in norddstlicher Richtung wird die
im Bebauungsplan bisher festgesetzte FulRwegeverbindung aus dem
Baugebiet nach Norden an die Mozartstral3e weiterhin planungsrecht-
lich gesichert. Belange des Verkehrs sind durch die geplante Bebau-
ungsplandnderung daher nicht negativ betroffen.

4 Natur und Landschaft

. Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen von
Planungen mittels artenschutzrechtlicher Prifung festzustellen, ob
Vorkommen européisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund
der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw.
ob und welche MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Da mit der Anderung ein Bereich Uberplant wird, der bereits einer
intensiven Nutzung unterliegt und keine Habitatstrukturen betroffen
sind, ist eine differenzierte Artenschutzprifung nicht erforderlich.
Insgesamt werden mit der Planung keine Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG vorbereitet.

. Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen, zuldssigen Grundflachen von weniger als
20.000 gm finden auf die Bebauungsplandnderung die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

5 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind durch die Anderung nicht betroffen.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte
Coesfeld, am 11.12.2014

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld
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Ministerium flr Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und
Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —
A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben
PranNorhaben (Bezeichnung): BF » 1 €lgte Sud-Ost” — 3. Anderung
Plan-\Vorhabentrager (Name): Otadt Telgte Antragstellung (Datum): 22-09.2014

Mit der 3, Anderung wird die fesigesetze Bauweise von ,Enzelhduser” in ,olféne Bauweise gedndent werden, AuBerdem wird die texthche
Festsetzung Nr. 4.1 zur Beschrankung der Zahl an Wohneinheiten in Wohngebauden aulgehoben. Zudam wird der fesigasatze FuB- und
Racweg verlagert. die Gberbaubare Flache erweitert und eine Telflache der offentiichen Granfiache .Spieiplatz” aufgehoben um kanftig als
Allgemeine Wohnfiiche® zu dienen. Durch den Verlust eines Tells der dffentlichen Grinfldche wird kleinflichig aktuell ackerbaulich
genutzte und damit monostrukturiene Flache Gberplant

Von den vorgenannten Anderungspunkien sind kene relevanten Habitatstrukiuren betroffen. Somit werden mil der Anderung keine
anenschutzrechtichen Verbote gem, § 44 (1) BNa1SchG vorbereitet.

Stufe I:  Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [Jja  [®] nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen Art-fir-An-Protokell’) beschrisbenen Manahmen und Grinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ja*“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoRen (ggf. trotz VermeidungsmafBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- O  Onein
mainahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

. Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h, keine erhebliche Storung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der okologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tatungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko), Es handelt sich um Irrgaste baw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groien Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswenen Bestand der Anen im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-An-Betrachtung rechtfertigen wirden,

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen Oj [ nein
Interesses gerechtfertigt? "

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? O Onein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- 0Oj [ nein
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gunstig bleiben? a
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja":

[ Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Granden des Gberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen  Art-fir-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein*:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ¢in ungunstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[J Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Ant-fur-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein*:
[J Im Zusammenhang mit privaten Grinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.




