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A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 05.12.2023 beteiligt wurden, sind keine Stellungnah-
men eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unterstellt wer-
den kann.

1. CSG GmbH = Bonn

2. Deutsche Telekom Technik GmbH: Nord PTI 12

3. Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15

4. Gemeinde Hagen a.T. W.

5.  Gemeinde Hasbergen

6. Gemeinde Lotte

7. Gemeinde Saerbeck

8. Gemeinde Westerkappeln

9. Handwerkskammer Minster (Wirtschaftsférderung)

10. Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstelle Steinfurt

11. Ministerium fur Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesei-

senbahnverwaltung)
12. Naturpark TERRA.vita (No6rdl. Teutoburger Wald, Wiehengebirge)
13. Regionalverkehr Minsterland GmbH: Aul3enstelle Ibbenbiren
14. Stadt Tecklenburg — Abwasserwerk
15. Stadt Tecklenburg — Ordnungsamt
16. Unterhaltungsverband Dute
17. Unterhaltungsverband Goldbach
18. Unterhaltungsverband Ibbenbtlrener Aa

19. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

20. Amprion GmbH
vom 09.12.2022

21. Bezirksregierung Munster, Dez. 33
vom 12.12.2022

22. Gemeinde Ladbergen
Vom 13.12.2022

23. Landesbetrieb Stralenbau NRW
Vom 13.12.2022

24. WLV - Landwirtschaftlicher Kreisverband Steinfurt
Vom 21.12.2022

25. Stadt Lengerich
vom 21.11.2022

26. Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen
vom 14.12.2022

27. Stadt Ibbenbiren
vom 23.12.2022

28. Unterhaltungsverband Lengericher Aa-Bach
vom 03.01.2023

29. Landeskirchenamt — Evangelische Kirche von Westfalen
vom 21.12.2022

30. PreZero Service Emsland GmbH & Co. KG
vom 06.01.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

31. Stadtwerke Lengerich
vom 08.12.2022

seitens der Stadtwerke Lengerich bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Beschlussvorschlag:
Bebauungsplanes. . . . .. . . .
Wir weisen darauf hin, dass in dem Bereich Versorgungsleitungen der Stadtwerke Lengerich vorhanden | Mit E-Mail vom 03.01.2023 wurden Leitungsauskunfte beim Einwender einge-

sind. holt. Die Uberlagerung mit der Planung ergab, dass Stromleitungen innerhalb
Fur die genaue Lage dieser Leitungen erfragen Sie bitte eine Planuaskunft unter: des Plangebietes liegen. Diese werden zur Sensibilisierung nachrichtlich in der
planauskunft@swl-unser-stadtwerk.de Planzeichnung dargestellt.

Sollte eine ErschlieRung des Gebietes gewiinscht werden, bitten wir um friihzeitige Einbeziehung in die | Sollte die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z. B. Anderung, Besei-

weitere Planung. ] tigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-

Soliten Sie hierzu noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfagung. geln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiih-
rung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit dem Versorgungstra-
ger erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

32. LWL - Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Munster
vom 08.12.2022

da in den Bebauungsplan bereit ein Hinweis betr. archaologischer Bodendenkmaler aufgenommen | Beschlussvorschlag:
wurden, bestehen keine Bedenken gegen die o. g. Planung.

Der Hinweis wurde entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme aktuali-

Ich méchte darauf hinweisen, dass am 01.06.2022 das neue Denkmalschutzgesetz NRW in Kraft siert.
getreten ist und bitte Sie, den Hinweis zum Denkmalschutz wie folgt zu &ndern: Dem Hinweis wird gefolagt
§§ 15 und 16 DSchG = neu: 88 16 und 17 DSchG g gt.
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33. LWS Lappwaldbahn Service GmbH
Vom 09.12.2022

nach Prufung der Unterlagen bestehen seitens der LWS bei Einhaltung der nachfolgenden genannten
Auflagen keine Bedenken:

- Von den Grundstiicken der Anlieger darf kein Oberflachenwasser auf die Grundstlicke der LWS
geleitet werden.

- Zur Bahn hin ist bei Privatgrundstiicken ein standfester Zaun ohne Offnung mit einer Hohe von mind.
1,50m aufzustellen.

- Das Aufwachsen eines eventuellen Grenzbewuchses lber die Bahngrenze hinweg ist dauerhaft zu
unterbinden.

- Die LWS ist von allen Anspruichen aufgrund des Bahnbetriebes und betriebsbedingter Emissionen, ins
Besondere der Belastung durch Larm, Pfeifen und Erschitterung zu allen Tageszeiten und Nachtzeiten
freizustellen.
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Beschlussvorschlag:

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und wohnbaulich genutzt. Durch die Pla-
nung soll eine bauliche Weiterentwicklung planungsrechtlich abgesichert wer-
den.

Durch die Neubebauung wird eine zusétzliche Versiegelung von ca. 1.500 m?2
ermdglicht. Zwischen der Wohnbauflache, auf welcher diese Versiegelung zu-
lassig ist, liegt ein Waldgebiet und die Kdnigsstral3e, sodass eine Ableitung auf
die Flachen der Bahn nicht zu besorgen ist. Dies gilt insbesondere, da die durch
die Versiegelung erzeugten Oberflachenabfliisse vor Ort versickert oder in die
ortliche Kanalisation eingeleitet werden.

In Bezug auf den Zaun sei erwéhnt, dass zwischen dem Plangebiet und dem
Bahngleis die KonigstralRe verlauft, welche eine offentliche Verkehrsflache dar-
stellt. Dieser Zustand wird nicht verandert, sodass durch Aufstellung eines Zau-
nes an der Grenze der Privatliegenschaft ein Betreten der Bahngleise nicht ver-
hindert werden kann. Da durch die Nutzung keine grds. Anderung erfolgt und
der Bereich in einem sensiblen Landschaftsraum liegt, werden keine Vorgaben
zur baulichen Einfriedung getroffen.

In Bezug auf den Aufwuchs sei erwahnt, dass zwischen dem vorh. Strauch- und
Baumbewuchs und dem Bahngleis die Konigstraf3e verlauft. Dieser Zustand wird
nicht verandert, sodass mit zusétzlichem Grenzbewuchs nicht zu rechnen ist.

Eine Freistellung der LWS von allen Ansprichen aufgrund des Bahnbetriebes
und den betriebsbedingten Emissionen ist durch das Planverfahren nicht mog-
lich. Es gelten die einschlégigen Regelwerke, hinsichtlich der LArmimmissionen
insbesondere die DIN 18005 und die 16. BImSchV.

Da mit der Nutzung nicht ndher an die Bahngleise als bisher herangerickt wird,
ist mit negativen Auswirkungen fiir den Bahnbetrieb nicht zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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34. Landesbetrieb Wald und Holz — Regionalforstamt Miinsterland
Vom 12.12.2022

gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Minsterland Bedenken. Beschlussvorschlag:
Die Waldflache sud-@stlich des Plangebietes ist als Wald und nicht als private Grinfléche festzusetzen.

Die Grinflache mit Pflanzbindung wird entsprechend der nebenstehenden Stel-
Konnen Waldflachen nicht erhalten werden und entsprechend als Wald dargestellt werden, sind diese lungnahme zur 6ffentlichen Auslegung als Flache fir Wald festgesetzt. Es han-
im Verhéltnis 1:2 auf einer bislang nicht als Wald deklarierten Flache zu ersetzen. delt sich bei der Anderung der Planzeichnung um eine formelle Anpassung an
die Anforderungen des Landesbetriebes Wald und Holz. Die Planungsabsicht,
der Erhalt der vorhandenen Gehélzstruktur zwecks Erhalt der 6kologischen
Funktionen und der landschaftlichen Einbindung des Plangebietes, bleibt mit
Anderung der Nutzungsart unverandert.

Dem Hinweis wird gefolgt.

35. LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
Vom 18.01.2023

vielen Dank fir die friihzeitige Beteiligung am oben genannten Planverfahren und fir die Beschlussvorschlag:
Gewdhrung eines Fristaufschubs, der aufgrund der hausinternen fachlichen Abstimmung
erforderlich war.

Die Ausfuihrungen zur Schutzwirdigkeit werden zur Kenntnis genommen und in
die Begriindung eingearbeitet.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 51 soll die Erweiterung des Bestandsbaus der Arche Tecklenburg e. V.

) v Die mit Schreiben vom 10.05.2021 benannten Anforderungen sind grds. berlck-
an der Apfelallee 23 planungsrechtlich gesichert und gesteuert werden.

sichtigt worden bzw. betreffen die nachfolgenden Planungsebenen.
Wie es auch bereits in der Begriindung zum Planentwurf dargelegt wird, liegt das Plangebiet in
einer kulturlandschaftlich und kulturhistorisch bedeutsamen Flache. Das Plangebiet liegt in einer
Flache, in der sich im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland der
bedeutende Kulturlandschaftsbereich K 6.6 ,Teutoburger Wald” und der bedeutsame Dem Hinweis wird gefolgt.
Kulturlandschaftsbereich D 1.3 ,historischer Stadtkern Tecklenburg” Gberlagern und in der

potenziell bedeutsame Sichtbeziehungen ausgewiesen sind. Das unweit der Planung gelegene

denkmalgeschitzte Haus Marck wird im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag als Objekt mit

funktionaler Raumwirksamkeit ausgewiesen. Es liegt sudlich der Planflache in der feuchten

Miederung zwischen den beiden Ketten des Teutoburger Waldes und wird von Norden tber die

Apfelallee erschlossen. Das Haus Marck wird als deutliches Element in der Aue und Zentrum der

alten Kulturlandschaft beschrieben, zu der auch die historischen Acker- und Weideflachen des

Marcker Esch gehdren. Als konstituierendes Merkmal beider oben aufgeflhrter bedeutsamen

Kulturlandschaftsbereiche werden fir die Kulturlandschaften und das Haus Marck im

kulturlandschaftlichen Fachbeitrag Leitbilder und Grundsatze definiert, u.a. den Erhalt des

Landschaftscharakters, die Beriicksichtigung von Sichtbeziehungen und den Erhalt der

Die Gesamthdhe fur den Bereich des Neubaus wird korrigiert und auf 108,0 m
NHN festgesetzt.
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Solitarstellung von Adelssitzen. Die kulturlandschaftliche Einbindung des Hauses Marck stellt sich
aktuell wenig gestort dar, weshalb die zusatzliche Verdichtung im Bereich des Esch und die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets in Hinblick auf die Ausfihrungen im
kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zunachst kritisch gesehen werden.

Am 10.05.2021 hatte Dr. Frauke Berghorn von Seiten der praktischen Denkmalpflege bereits
Stellung gem. § 22 DSchG (a. F.) genommen zu Fragen des Umgebungsschutzes des Baudenkmals
Haus Marck und des Denkmalbereichs ,Altstadt Tecklenburg” in Reaktion auf die
Erweiterungsbestrebungen des Arche e.V. an der Adresse Apfelallee 23. Im Rahmen dieses
Schreibens wurden verschiedene Anforderungen an die denkmalvertragliche Gestaltung einer
Erweiterungsbebauung gestellt: Historische Sichtbeziehungen und Wegeverbindungen sollten
durch einen Erweiterungsbau nicht gestdrt werden, Firsthohen sollten sich am Bestandsgebaude
orientieren und Neubauten sollten in zurlickhaltender, schlichter Formensprache ausgefiihrt
werden. Praferiert wurden Planungen, die sich nordlich bis nordéstlich an den Bestandsbau

anschlieBen. Die Durchfiihrung eines bauleitplanerischen Verfahrens wurde von Seiten der
praktischen Denkmalpflege begriiBt.

MNach Prifung des aktuellen Bebauungsplanverfahrens lasst sich feststellen, dass die Ausweisung
und Positionierung der Baugrenzen und die Festlegung einer maximalen Gesamthéhe diesen
denkmalfachlichen Anforderungen entgegenkommen. Dariiber hinaus werden im
Bebauungsplanentwurf Materialien fiir die Dach- und Fassadengestaltung und die Einfriedung mit
heimischen standortgerechten Laubhecken festgesetzt; raumlich zwischen dem Haus Marck und
dem Baufenster werden Flachen zur Bindung fiir Bepflanzung und der Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung als sichtverschattendes Gehdlz festgesetzt. Durch diese
Festsetzungen wird ein Beitrag dazu geleistet, einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbilds des
Hauses Marck entgegenzuwirken. Da Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache zuldssig sind, wird einer weiteren Flachenversiegelung entgegenwirkt.

Wie weisen auf einen Fehler in den Unterlagen zur redaktionellen Bearbeitung hin: In der
Begriundung zum Planentwurf wird auf Seite 10 argumentativ festgehalten, dass sich die Hohe des
Neubauvorhabens auf die Traufhdhe des Bestandsgeb&udes (107,95 m) begrenzt. Im Planentwurf ist
fur die Erweiterungsflache allerdings eine Gesamthéhe von 113 m festgelegt. Wir regen an, dies
abzugleichen und eine Festlegung der Gesamthéhe fir den Erweiterungsbereich auf 108 m zu
treffen.
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36. Kreis Steinfurt
vom 09.01.2023

Naturschutz und Landschaftspflege

Artenschutzrechtliche Belange

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 wird auf die Anfertigung
einer Artenschutzpriifung auf Grundiage einer Potenzialanalyse verwie-
sen. Diese ist im nachsten Verfahrensschritt vorzulegen. Die Ergeb-
nisse dieser Artenschutzpriifung sind in dem Bauleitverfahren zu be-
rucksichtigen.

Falls Geholze entfernt werden miissen, sind zum Schutz der Fleder-
mause und Vogel geman §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG jegliche Ge-
hdlzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung (inkl. des Wege- und
Leitungsbaus) und der Baufeldraumung nur aullerhalb der Vogelbrut-
zeit bzw. Aktivitatsphase der Fledermause d. h. vom 1. November bis
28. Februar zulassig.

Falls Baume mit Brusthdhendurchmessern von mindestens 30 cm und
potenzieller Winterquartierfunktion fir Fledermause (Hohlen, Spalten,
Stammrisse o. &. oder nicht einsehbares Stammholz mit Efeubewuchs)
betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere auch vom 1. November
bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbegutachtung nach
den Vorgaben des Methodenhandbuches (MKLUNV NRW 2017) auf ei-
nen Besatz durch Fledermause zu (berprifen. Werden bei den oben
genannten Kontrollen Tiere gefunden ist die Durchfiihrung der Malft-

Beschlussvorschlag:

Das artenschutzrechtliche Gutachten auf Grundlage einer Potentialanalyse liegt
nunmehr vor und wird als Anlage zur Begrindung Bestandteil der Unterlagen
zur oOffentlichen Auslegung. Die Begrindung nimmt zudem Bezug auf das Gut-
achten und fasst die wesentlichen Aussagen nochmals zusammen. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass keine artenschutzrechtlichen Bedenken
gegeniber dem Vorhaben bestehen, sofern zeitliche Beschrankungen fiir eine
Baufeldraumung, eine 6kologischen Baubegleitung im Falle von Umbau-/Abriss-
maflinahmen an Bestandsgebauden und Vorgaben fir ein Beleuchtungskonzept
zum Schutze nachtaktiver Tierarten beachtet werden.

Diese Vermeidungsmaflinahmen, so auch die nebenstehenden Hinweise zur
zeitlichen Beschrankung von Gehdlzbeseitigungen und zur Fallung potentiell
quartiersrelevanter Baume, waren bereits zur friihzeitigen Beteiligung als Fest-
setzung bzw. Hinweise Bestandteil der Planunterlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nahme nur nach ausdrlcklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Steinfurt zulassig. Zu diesem Zweck ist das Ergebnis der Begutach‘tung der
unteren Naturschutzbehorde unverziiglich vorzulegen,

Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
07.12.2022 bis 10.01.2023 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.
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B. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 14.07.2023 beteiligt wurden, sind keine Stellungnah-
men eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unterstellt wer-

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

den kann.

1. CSG GmbH - Bonn

2. Deutsche Telekom Technik GmbH

3. Gemeinde Hagen a.T. W.

4. Gemeinde Hasbergen

5.  Gemeinde Lotte

6. Gemeinde Saerbeck

7. Gemeinde Westerkappeln

8. Kreisdekanat Steinfurt

9. LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
10. Naturpark TERRA.vita (No6rdl. Teutoburger Wald, Wiehengebirge)
11. PreZero Service Emsland GmbH & Co. KG

12. Regionalverkehr Minsterland GmbH: AulRenstelle Ibbenbiiren
13. Stadt Ibbenblren

14. Stadt Tecklenburg — Abwasserwerk

15. Stadt Tecklenburg — Ordnungsamt

16. Unterhaltungsverband Dite

17. Unterhaltungsverband Goldbach

18. Unterhaltungsverband Ibbenbirener Aa

19. Unterhaltungsverband Lengericher Aabach
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Amprion GmbH
vom 02.08.2023

Evangelische Kirche von Westfalen
vom 21.08.2023

Bezirksregierung Minster, Dez. 33
vom 31.07.2023

Gemeinde Ladbergen
vom 24.07.2023

Handwerkskammer Minster
vom 31.08.2023

IHK Munster
vom 14.08.2023

Landesbetrieb Straflenbau NRW
vom 31.08.2023

Landeseisenbahnverwaltung
vom 18.08.2023

Landwirtschaftskammer NRW
vom 28.08.2023

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Vom 28.08.2023

LWL — Arché&ologie fir Westfalen
Vom 10.08.2023

Stadt Lengerich
vom 21.08.2023

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 02.08.2023
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34. Westfélisch Lippischer Landwirtschaftsverband e.V.

20. Verband der katholischen Kirchengemeinden der Dekanate Ibbenb- vom 28.08.2023

ren und Mettingen

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

35. LWS Lappwaldbahn Service GmbH
vom 03.08.2023

nach Priifung der Unterlagen bestehen seitens der LWS bei Einhaltung der nachfolgenden genannten Auflagen Beschlussvorschlag:
keine Bedenken:

Durch die Neubebauung wird eine zusatzliche Versiegelung von ca. 1.500 mz
- Von den Grundstiicken der Anlieger darf kein Oberflachenwasser auf die Grundstiicke der LWS geleitet werden. ermoglicht. Zwischen der Wohnbauflache, auf welcher diese Versiegelung zu-
- Die LWS ist von allen Anspriichen aufgrund des Bahnbetriebes und betriebsbedingter Emissionen, Hecin | ; ; ; : . - .
inshesondere der Belastung durch Larm, Pfeifen und Erschiitterung zu allen Tageszeiten und Nachtzeiten |6}SSIg"ISt, liegt ein Wald,geblet und die Klonlgs.stra@e,. sodass eine Ablelt.ung auf
freizustellen. die Flachen der Bahn nicht zu besorgen ist. Dies gilt insbesondere, da die durch

die Versiegelung erzeugten Oberflachenabflisse vor Ort versickert oder in die

ortliche Kanalisation eingeleitet werden.

Eine Freistellung der LWS von allen Anspriichen aufgrund des Bahnbetriebes
und den betriebsbedingten Emissionen ist durch das Planverfahren nicht mog-
lich. Es gelten die einschlagigen Regelwerke, hinsichtlich der Larmimmissionen
insbesondere die DIN 18005 und die 16. BImSchV.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

36. Stadtwerke Lengerich
vom 24.07.2023

seitens der Stadtwerke Lengerich bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Aufstellung des Beschlussvorschlag:

Bebauungsplanes. . . .

Wir weisen darauf hin, dass in dem Bereich Versorgungsleitungen der Stadtwerke Lengerich vorhanden sind. In BQZUQ auf die Bestandsleltungen wird auf den Beschlussvorschlag AlINr. 31
Die genaue Lage dieser Leitungen erfragen Sie bitte unter: verwiesen.

planauskunft@swil-unser-stadtwerk.de . . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollte eine ErschlieBung des Gebietes gewiinscht werden, bitten wir um frithzeitige Einbeziehung in die weitere
Planung.
Sollten Sie hierzu noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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37. Kreis Steinfurt
vom 31.08.2023

a) Artenschutzrechtliche Belange
In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stand 14.04.2023, Bio-
Consult) wird geschrieben, dass keine Feldsperlinge bei den Vor-Ort-
Begehungen angetroffen wurden (Begehungen am 12.09.2022,
09.02.2023). Die Begehungen fanden aufRerhalb der Brutzeit der Feld-
sperlinge statt (Ende Méarz bis Anfang Juni). Daher ist anhand der Be-
gehungen ein Brutvorkommen nicht vollstandig auszuschliefen. Es ist
erneut zu dberpriifen, ob potentielle Brutstandorte der Art (berplant
werden. Ebenso ist dies fur die Art Star zu priifen und darzulegen. So-
fern Brutplatze fiir die jeweilige Art (beides Héhlenbriter) nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind Ausgleichsmaflinahmen zu formulieren.

b
) Die zum Baufeld angrenzenden Gehélze Ahorn (BHD 45 cm), Kirsche

(BHD 15— 20 cm), Esche (BHD 25 cm) und Eibe (BHD 70-80 cm) liegen
so nah am Baufeld, dass eine Beeintrachtigung der Gehdlze nicht aus-
geschlossen werden kann. Das Baufeld reicht bis in den Kronentrauf-
und Wurzelbereich hinein oder grenzt direkt an diesen an.

Es wird empfohlen, das Baufeld aulterhalb des Kronentrauf- und Wur-
zelbereiches plus einen Puffer von mind. 10 m anzusetzen. Bei Anpas-
sung des Baufeldes kann eine Beeintrachtigung und Schadigung der
Gehblze ausgeschlossen werden.

Sofern die Anpassung des Baufeldes nicht erfolgt, ist eine dauerhafte
Schadigung und letztendlich ein Verlust der oben genannten Gehdlze

anzunehmen. Wenn eine Anpassung des Baufeldes (Puffer von 10 m) nicht erfolgt,
sind die Gehdlze artenschutzrechtlich zu bewerten und in dem Artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag als Gehélzverlust zu beriicksichtigen.
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zu a) Beschlussvorschlag:

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag verweist an zwei Stellen (S. 14, S. 17)
darauf, dass im Plangebiet keine Hohlenbdume vorgefunden wurden. Im Zu-
sammenhang mit dem Star wird zudem auch in der Artbeschreibungen auf S. 15
darauf hingewiesen, dass keine geeigneten Nistplatze (d. h. Héhlen oder auch
geeignete Gebaudenischen o. &.) gefunden wurden. Diese Ausfiihrung findet
sich beim Feldsperling zwar nicht explizit im Beschreibungstext der Art auf S. 16
des Gutachtens, ist aber aufgrund der Nutzung ahnlicher Nisthabitate beider Ar-
ten von den Aussagen des Stars auf den Feldsperling tbertragbar. Demnach
kann die Uberplanung potentieller Niststandorte fiir die nebenstehend genann-
ten, hohlenbritenden Vogelarten relativ sicher ausgeschlossen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die Tecklenburger Baumschutzsatzung stellt Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 100 cm in 1 m Entfernung zum Boden bzw. mehrstammige
B&aume mit einer Summe der Stammumfénge von mindestens 100 cm (und min-
destens einem Stamm von 30 cm Mindestumfang) unter Schutz. Umgerechnet
entspricht der Stammumfang von 100 cm in einem Meter Hohe in etwa einem
Brusthéhendurchmesser (BHD) von 30 cm. Der Bebauungsplan setzt analog zu
den Vorgaben der Tecklenburger Baumschutzsatzung Baume mit einen Brust-
hohendurchmesser von 30 cm oder mehr zum Erhalt fest, die auRerhalb des
Baufensters liegen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen, im Ge-
gensatz zur Baumschutzsatzung, alle im Plangebiet enthaltenen Baume des ge-
nannten Mindestdurchmessers, also auch Obstbaume.

Baume mit BHD = 30 cm im nahen Umfeld des Baufensters sind demnach zum
Erhalt festgesetzt. Da ein Vorhaben von einer Baugrenze auch zurlcktreten
darf, anders als bei einer Baulinie, kann grds. davon ausgegangen werden, dass
die Baume in der Nachbarschaft des Baufeldes auch erhalten werden kénnen.
Sollte es im Einzelfall im Zuge von Bauarbeiten zu Konflikten kommen, wenn
sich herausstellt, dass ein Baum zu nah an kinftigen Gebduden oder am
Baustelleneinrichtungsflachen steht und nicht zu erhalten ist, so wird eine Be-
freiung/Ausnahme erforderlich. Diesbezuglich weist die Begriindung bereits in
der Auslegungsfassung auf S. 23 auf Folgendes hin:
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»Sollte sich im Zuge der Bauarbeiten ergeben, dass Bdume im Nahbereich des
Baufeldes nicht erhalten werden kdnnen, so ist eine Befreiung erforderlich. Im
Falle einer Befreiung wird eine Ersatzpflanzung erforderlich, deren Umfang sich
nach dem Stammumfang des entfallenden Baumes bemisst.“

Diese Erkenntnis liegt auch den artenschutzrechtlichen Betrachtungen zu
Grunde und wird auf S. 10 sogar entsprechend zitiert.

Zur Verdeutlichung des Sachverhaltes wird in der Satzungsfassung ein entspre-
chender Hinweis zur Befreiungspflicht einschlie3lich Ersatzpflanzung auf der
Planunterlage erganzt:

Ausnahme/Befreiung von der Pflanzbindung: Sollte ein Baum, welcher dem
Schutz der Textlichen Festsetzung Nr. 5 oder der Baumschutzsatzung vom
22.10.2001 unterliegt, gefallt werden, so ist die Ausnahme/Befreiung entspre-
chend § 6 Abs. 3 Baumschutzsatzung schriftlich zu beantragen und eine Ersatz-
pflanzung gemal} § 7 Abs. 1 Baumschutzsatzung vorzunehmen. Den Belangen
des Artenschutzes entsprechend Hinweis Nr. 8 ist hierbei Rechnung zu tragen.”

Tatséchlich betroffen von einem eventuellen Befreiungserfordernis wéare hierbei
vornehmlich ein Ahorn mit BHD 45 cm westlich des Baufeldes. Sofern sich be-
zlglich dieses Baumes baubedingte Schwierigkeiten mit der Erhaltung ergeben,
bedrfte es eines schriftlichen Befreiungsantrages, der von der Stadt Tecklen-
burg zu genehmigen ware. Eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit der Ge-
holzbeseitigung ist hierbei selbstverstandliche Voraussetzung einer solchen Ge-
nehmigung. Die nebenstehend aufgefiihrte Esche (BHD 25 cm) und Kirsche
(BHD 15/20 cm) unterliegen weder einer Unterschutzstellung durch die Baum-
schutzsatzung noch durch den Bebauungsplan. Diese Erkenntnis war dem Gut-
achter bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Vorhabens bekannt und
fuhrte nicht zu artenschutzrechtlichen Bedenken.

Die nebenstehend genannte Eibe (BHD 70/80 cm) wird in umweltfachplaneri-
scher Hinsicht allgemein als unbedingt erhaltenswert betrachtet.
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Wie auch aus einer Vermessung der Bestandsbaume (ibt 01/2023) hervorgeht,
Uberschneidet sich das Gehélz nicht mit dem Baufeld. Eine bereits vorliegende
Detailplanung des Vorhabens sieht zudem einen Gebaudeumriss vor, der 1 m
hinter der Baugrenze liegt. Aus fachplanerischer Sicht besteht bei Beachtung
der allgemein anerkannten Regeln des Baumschutzes bei Bauarbeiten

(DIN 18920, RAS LP4) keine Gefahr einer nachhaltigen Schadigung des Gehdél-
zes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

Die VermeidungsmaRnahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung (Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag S. 21) sind in die Begriindung und als texiliche Festsetzung in die
Planzeichnung zu Gibernehmen und zu erganzen. In Erganzung zu den bereits vorge-
sehenen Vermeidungsmafnahmen ist folgende Einschrankung zu beriicksichtigen
und zu erganzen:

Zum Schutz der Fledermause und Vogel geman §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind
jegliche Gehdlzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung (inkl. des Wege- und Lei-
tungsbaus) und der Baufeldraumung nur au3erhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitats-
phase der Fledermause, d. h. vom 01. November bis 28. Februar (ggf. Zeitraum an-
dern: 01. Oktober / 01. November / 01. Dezember), zulassig.

Die Beseitigung von Baumen mit wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten geschitzter Tierarten (z. B. Hohlen, Spalten, Nester, angestammte Schiaf-
platze) ist nur nach ausdricklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Steinfurt (UNB) zulassig.

Die oben genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegut-
achtung maximal 10 Tage vor Baubeginn nach Zustimmung der uNB aufgehoben wer-
den, wenn in den Gehdlzen weder besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten noch
besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen.

Falls Baume mit Brusthéhendurchmessern von mindestens 30 cm und potenzieller
Winterquartierfunktion flir Fledermause (Hohlen, Spalten, Stammrisse 0. &. oder nicht
einsehbares Stammholz mit Efeubewuchs) betroffen sind, sind diese potenziellen
Quartiere auch vom 01. November bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch
Fachbegutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKLUNV NRW
2017) auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Werden bei den oben ge-
nannten Kontrollen Tiere gefunden, ist die Durchflihrung der MaRnahme nur nach aus-
driicklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt
(uNB) zulassig. Zu diesem Zweck ist das Ergebnis der Begutachtung der uNB vorzu-
legen.

zu c) Beschlussvorschlag:

zu Satz 1:

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrte Vermeidungsmafinahmen
beziehen sich auf eine zeitliche Beschréankung der Baufeldraumung sowie auf
eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung.

Zur zeitlichen Beschréankung der Baufeldraumung: Diese Mal3gabe entzieht sich
aufgrund des mangelnden bodenrechtlichen Bezugs dem Festsetzungskatalog
eines Bebauungsplanes. Es kann aber zur inhaltlichen Verdeutlichung dieses
artenschutzrechtlichen Erfordernisses ein entsprechender Hinweis in das Plan-
werk Ubernommen werden. Im Hinblick auf den wesentlichen Aspekt einer Bau-
feldraumung bei Umsetzung dieser Planung, dem Beseitigen von Gehdélzen, war
ein entsprechender Hinweis bereits in den Auslegungsunterlagen enthalten.
Dieser Hinweis wird in den Satzungsunterlagen dahingehend ergénzt, dass die
aufgefiihrte zeitliche Beschrankung fiir eine Baufeldraumung im Allgemeinen

gilt.
zur Beleuchtung: Entsprechende Vorgaben waren mit der textlichen Festset-

zung Nr. 6. a) bereits in der Auslegungsfassung des Bebauungsplans festge-
setzt.

zu Satz 2 ff:

In den Unterlagen zur o6ffentlichen Auslegung waren die nebenstehend aufge-
fuhrten Sachverhalte zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde bereits inhaltlich gleichbedeutend unter den Hinweisen zum Bebauungs-
plan enthalten. Lediglich die Mdglichkeit einer Befreiung von der Bauzeitenbe-
schréankung war bislang nicht in den Hinweisen enthalten und wird in der Sat-
zungsfassung erganzt.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
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ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
04.07.2023 bis 03.09.2023 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 12. September 2023
Bu/Su-9381.011

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co.KG
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