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A. 2. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli- | 13. IHK Nord Westfalen

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen: vom 16.05.2022

1. Bezirksregierung Munster Dezernat 33 14. StraRen NRW
vom 14.04.2022 vom 17.05.2022

2. Lappwaldbahn Service 15. Landesbetrieb Wald und Holz
vom 19.04.2022 vom 23.05.2022

3. Amprion GmbH
vom 21.04.2022

4. Gemeinde Ladbergen
vom 01.07.2021

5. Landeskirchenamt BKD
vom 28.04.2022

0. Stadt Ibbenbiren
vom 03.05.2022

7. Handwerkskammer Minster
vom 03.05.2022

8. Landwirtschaftskammer NRW
vom 04.05.2022

9.  Stadt Lengerich
vom 10.05.2022

10. Westfalisch-Lippischer Landwirtschaftsverband e.V.
vom 10.05.2022

11. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 13.05.2022

12. Kreis Steinfurt
vom 13.05.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

16. Stadtwerke Lengerich
Vom 27.04.2022

48. Anderung des Flichennutzungsplanes .Hotel Burggraf® der Stadt
Tecklenburg, hier: 2. erneute  offentliche  Auslegung und
Behdrdenbeteiligung

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Stadtwerke Lengerich bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Auf dem betreffenden Areal befindet sich eine Trafostation, welche neben dem
Hotel auch umliegende Objekte, u.a. das Kreisheimathaus, die Jugendherberge und
die StraBenbeleuchtung, versorgt. Da der Standort auf Grund der GroBe des
Hotelneubaus nicht weiter genutzt werden kann, ist zur Gewahrleistung der
Versorgung die Ausweisung eines Alternativstandortes erforderlich. Dieser sollte
vorzugsweise auf dem nordlichen Gelédnde des Neubaus ausgewiesen werden.

Seitens der Stadt Tecklenburg ist die Anpassung des Strallen-
beleuchtungskonzeptes fir die betreffende Flache erforderlich. Wir weisen darauf
hin, dass die Beleuchtung der Wege und Straen momentan in die &ffentliche
Beleuchtung integriert ist.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass sich auf dem betreffenden Areal Leitungen
der Energieversorgung befinden.

Sollten im Bereich dieser Versorgungsleitungen Tiefbauarbeiten durchgefiihrt
werden, muss vor Beginn der Arbeiten eine Einweisung durch die SWL erfolgen.
Betreffende Leitungen und Anlagen sind ggf. zu sichern.

Eine Abtrennung von nicht mehr bendtigten Leitungen ist frithzeitig schriftlich
anzumelden.

Fir eine detailierte Lage der Leitungen bitte ich Sie eine Planauskunft unter
folgender Adresse: planauskunft@swl-unser-stadtwerk.de einzuholen.

Sollte eine Erschliefung des Gebietes gewiinscht werden, bitten wir um frihzeitige
Einbeziehung in die weitere Planung. Wir gehen aktuell von einer Vorlaufzeit von 4
Monaten aus, bis samtliche Kabel und Leitungen umgelegt sind.

Falls Sie hierzu noch Fragen haben, stehen wir Ihnen unter der oben genannten
Telefonnummer gerne zur Verfigung.

zu a) Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der 48. Flachennutzungsplananderung vorgetragenen Hinweise
werden in das Bebauungsplanverfahren eingestellit.

Die Verlegung der Trafostation ist sowohl der Stadt Lengerich wie auch dem
Vorhabentrager bekannt. Entsprechende Abstimmungen haben bereits stattge-
funden. Fur die Verlegung der Trafostation wurde im Bebauungsplan eine Ver-
sorgungsflache nordlich der Neubauten vorgesehen.

Die Details zur StraBenbeleuchtung kénnen im Zuge der Freianlagenplanung
geregelt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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17. PreZero Service Emsland
vom 10.05.2022

zu a) Beschlussvorschlag:
Grundsétzlich bestehen aus unserer Sicht gegen die Aufstellung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Im Hinblick fiir einen Anschluss an die 6ffentliche Abfallentsorgung verweisen wir auf unser Schreiben vom Die verkehrliche ErSCh“eBung sowie die Fahrbe2|ehungen bleiben wie im Be-
13.07.2021. stand erhalten.
Flir weltere Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten um Ihr Verstdndnis flir unser Anliegen und verbleiben in der Hoffnung auf eine weiterhin koopera-
tive und vertrauensvolle Zusammenarbeit,

18. LWL-Denkmalpflege
vom 12.05.2022

zu a) Beschlussvorschlag:

vielen Dank fiir die zweite erneute Beteiligung an den o. g. Planungen, gegen die weiterhin erhebliche Die Inhalte der Stellungnahmen vom 23.07.2021 und dem 12.10.2021 sind in
denkmalpflegerische Bedenken bestehen, da es zu keinen wesentlichen Veranderungen des der Abwagung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung so-
Vorhabens gegeniiber der vorherigen Planung gekommen ist. Wir verweisen im Einzelnen auf unsere wie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemani
Stellungnahmen in diesen Verfahren vom 23.7.2021 und 12.10.2021, deren Aussagen weiterhin § 4a Abs. 3 BauGB abgewogen worden. Diesen Ausfihrungen wird sich ange-
gelten. schlossen.

Auf die vom LWL geforderte Visualisierung kann verzichtet werden, da eine
Sichtbeziehung bis zur Burg im Bestand nicht gegeben ist. Lediglich an einzel-
nen kleinen Sichtfenstern kann eine Sichtbeziehung zum jetzigen Burggrafen
aufgebaut werden. Diese ist jedoch nur punktuell mdglich. Die gem. Denkmal-
bereichssatzung geschitzten Anlagen (Burg/Wierturm/Stadtsilhouette) sind
nicht zu erkennen.

Wir nehmen positiv zur Kenntnis, dass gegeniber der vorherigen Offenlage, die Belange der
historischen Kulturlandschaft sowie der Denkmalpflege Eingang in die Unterlagen gefunden haben.
Es steht aber auch nach Prifung dieser Unterlagen weiterhin zu befiirchten, dass diese Planung den
Schutzzielen der Denkmalbereichssatzung ,Historischer Stadtkern Tecklenburg”, insbesondere der
gem. § 2 Nr. 2 durch diese Satzung geschiitzten Stadtsilhouette von der Kénigsstralle entgegensteht.
Das geplante Vorhaben (Hotel und Wohnhaus) wird wahrscheinlich zu einer erheblichen
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes fiihren. Die auf Seite 26 der Begriindung zum Bebauungsplan
abgebildete Visualisierung deutet dieses bereits an. Es ware gemaB unserer Empfehlung im Schreiben
vom 23.7.2021 mehr als wiinschenswert gewesen, wenn eine solche Visualisierung auch von weiteren
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aktueller Blick auf das Bebauungsplangebiet
von Suden (Standpunkt Haus Marck, Konig
strai3e)

Sichtfenster vom westlichen Ende der Kénigsteiche auf den Bestand

Sichtfenster der Wiesenflache am Wolfsmihlenweg auf den Bestand (ungeféhrer Standort Anlage
2 der Denkmalschutzsatzung)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Standpunkten entlang der KonigsstraBe, mindestens aber von dem in der Anlage 2 der
Denkmalbereichssatzung durch ein Foto dokumentierten Standpunkt ,Ansicht von der KénigstraBe”
gemacht worden waren. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist dieses Fotos auf Seite 30 zwar
einem aktuellen Bestandsfoto gegeniibergestellt. Dieses ist aber nicht von dem identischen
Standpunkt fotografiert worden und enthalt zudem keine Visualisierung des Vorhabens.

Hinsichtlich der vorgelegten Karte und der Fotos, wie sie in dieser Stellungnahme aus den
Planunterlagen zusammengestellt worden sind, sind folgende Punkte kritisch anzumerken:

+ Aufdem gewahlten Abschnitt der geschitzten Sichtbeziehung zum Burgberg und Altstadt auf
der KénigsstraBe sind weder die Standpunkte der Fotos von S. 25/26 noch die Standpunkte
der Fotos auf Seite 30 eingezeichnet. Eine Nachvollziehbarkeit ist daher nur schwer maglich.

+ Die Visualisierung erfolgt nur aus der Blickrichtung von Haus Marck nach Nordosten, so dass
das geplante Hotel und Wohnhaus nur seitlich, aber nicht frontal abgebildet werden.

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass die vorgelegten Fotos nicht nur teilweise irrefihrend sind, da
unterschiedliche Standpunkte miteinander verglichen werden. Vielmehr fehlt won dem
selbstgewdhlten Sichtficher von der Kdnigsstrale ndrdlich der Teiche bzw. vom Wolfsmihlenweg
aus (blauschraffierte Flache) ein aktuelles Bestandsfoto sowie eine dazugehdrige Visualisierung vom
selben Standpunkt aus. Aber genau von hier aus hitte man eine der aussagekriftigsten Uberpriifung
des durch die Denkmalbereichssatzung geschitzten Blicks auf die Stadtsilhouette (vgl. Foto Anlage
2 der Satzung) vornehmen koénnen. Wesentlich fiir die Visualisierung muss also der durch die
Denkmalbereichssatzung geschiitzte Sichtfdcher, dokumentiert durch das Foto ,Ansicht von
der KdnigstraBe” in der Anlage 2 der Satzung, sein.

Wir bitten darum, eine qualifizierte Visualisierung des Vorhabens - wie bereits schon im Sommer 2021
gefordert — nachzureichen. Zur Beratung geeigneter Fotopunkte stehen wir gerne zur Verfigung. Eine
Reduzierung der Darstellung der Sachlage lediglich auf die Sichtachse ,Haus Marck — Burgberg” (Rote
Fldche) greift zu kurz, da hier ein wichtiger, aber nur ZuBerst westlich gelegener Standort am
Kreuzungspunkt der KénigsstraBe mit der Apfelallee unmittelbar am Haus Marck gewahlt wurde. Wie
auf dem Foto ,Ansicht von der KénigstraBGe” in der Anlage 2 zur o0.g. Denkmalbereichssatzung zu
sehen, sind auch der Wierturm sowie die Ev. Pfarrkirche Bestandteil der denkmalgeschiitzten
Stadtsilhouette. Ziel ist der Erhalt ihrer visuellen Integritat innerhalb der Stadtsilhouette. Die
Raumwirkung dieser beiden Denkmale ist in diesem Planverfahren ebenfalls zu beachten.
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Quelle: Anlage 2 der Denkmalbereichssatzung — Ansicht von der KonigsstraBe

Es ist davon auszugehen, dass durch die Visualisierungen von der KonigsstraBe, gemaB des in der
Denkmalbereichssatzung geschiitzten Sichtfachers, deutlich wird, dass das Vorhaben weitere
Auswirkungen haben wird. Wahrscheinlich werden diese dann erkennbaren zusatzlichen
Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle - wie im Umweltbericht auf Seite 31 dargelegt- nicht nur
erreichen, sondern diese auch tberschreiten und aller Voraussicht nach in der Bewertung zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Stadtsilhouette fiihren.

O
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19. Stadt Tecklenburg FB 60 Bauen, Planen und Umwelt

vom 16.05.2022

Grundsatzlich ist die Entwasserung von Regen- und Schmutzwasser mit dem Abwasser-
werk der Stadt Tecklenburg in der Planungsphase eng abzustimmen.

Der Nachweis der hydraulischen Ableitung fiir Regen- und Schmutzwasser, ggf. Versi-
ckerung und/oder Riickhaltung von Regenwasser, ist vorzulegen.

1.1. Schmutzwasserbehandlung

Die Vorhabenflache Gemarkung Tecklenburg, Flur 8, Flurstiicke 103, 104, 107, 108 und
117 (teilweise) sowie Flur 9, Flurstiicke 70, 203 und 55 (teilweise), ist an das 6ffentliche
Abwassersystem (in diesem Staditteil ist ein Mischsystem vorhanden) angeschlossen.

1.2. Regenwasserbehandlung

Das MaR der Versiegelung gegeniiber heutigen Bestanden wird mit dem Neubau des
,Hotel Burggraf* verandert. Mit einer Flachenversiegelung von tber 800 m? ist immer ein
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erforderlich und eine Riickhaltung des anfal-
lenden Oberflaichenwassers auf dem B-Plangebiet vorzusehen. Der Uberflutungsnach-
weis muss mit dem Antrag auf Entwasserungsanschluss eingereicht werden.

2. Wasserversorgung
Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen.
Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

3. Oberflachenwasser/Gewasser

Es befindet sich kein Oberflaichengewasser auf dem Gelande.
Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke verla-

gert oder beschleunigt abgefiihrt werden.
'

Beschlussvorschlag:

Zul.1l.

Das Vorhaben wird an das 6ffentliche Abwassersystem angeschlossen.
Zulz2

Im Bestand besteht eine Flachenversiegelung von 5.395 m2. Durch das Vorha-
ben kommt es zu einer Versiegelung von ca. 7.560 m2, was einer zusatzlichen
Versiegung von 2.165 m2 entspricht, wovon jedoch 1.770 m2 mit Dachbegriinung
angelegt werden, sodass die Flachenversiegelung mit einem hohen Abflussbei-
wert 395 m2 betragt und in Summe sehr gering ausfallt. Der Ablussbeiwert flr
die 1.770 m2 begrinte Dachflache betragt ca. 0,3-0,5 und tritt verzogert ein.
Folglich ist davon auszugehen, dass der Uberflutungsnachweis durch MaRnah-
men auf dem Dach oder z.B. durch MaRnahmen zur Zwischenspeicherung in-
nerhalb des StraRBenkoérpers erbracht werden kann.

Zu 2.

Das Vorhaben wird zur Frischwasserversorgung an die offentliche Wasserver-
sorgung angeschlossen.

Zu 3.

Das Vorhaben wird an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Ein Oberfla-
chenabfluss in den Hangbereich erfolgt nicht. Der Nachweis zur schadlosen Nie-
derschlagsableitung wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erbracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
1. Burger/Birgerin

2.

vom 02.05.2022

Solange die meinem Grundstlick gegeniberliegenden Baume nicht gefallt werden, begriie ich das
Vorhaben! Es wird Zeit, dass sowohl der Wald, als auch das Hotel vom Schandfleck zur einladenden
Statte wird!

Burger/Birgerin
vom 12.05.2022

Niederschrift

Am 12.05.2022 erschien Herr Michael Heimann, wohnhaft Am Weingarten 46, 49545
Tecklenburg, beim Unterzeichner, um nach Einsicht der éffentlich ausgelegten Unterla-
gen eine weitere Stellungnahme zur aktualisierten Planung des Hotels ,Burggraf* abzu-
geben. Herr Heimann beklagte, dass die Unterlagen von ihm nicht Uber das Internet auf-
gerufen werden konnten. Zur Hotelplanung wurden von Herrn Heimann wértlich fol-
gende Einwendungen erhoben: )

1. Dalenéktualité’it Fauna

Die letzten Gutachten wurden 2008 und 2014 erstellt. Damit sind die relevanten Werte
um ein halbes Jahr (berschritten (Ausschlussfristen). Eine Plausibilitatsbegriindung zu
den alten Ergebnissen ist nicht zuldsslg: Ausschlussfristen sind auch in der Beurtellung
von faunistischen Gutachten einzuhalten. Damit miisste meines Erachtens ein véllig
neues Gutachten erstellt werden.

2, Tiefgarage

Die neue geplante Tiefgarage zwischen Appartementhaus und Hotel ist eine zusétzliche
Notplanung. Aus den Plénen geht die Anzahl der Stellplétze nicht eindeutig hervor und
ob es einen Zugewinn gibt, da auch oberhalb dieser Fléche zusatzliche Parkplatze ent-
stehen. Aufgrund der geplanten Zufahrtrampe gehen vom alten Parkplatz Burgberg
Parkplatze verloren. Ungeklart ist auch die Griindigkeit an der Stelle (iiber 5 m archaolo-
gischer alter Bauschutt der Burg). Bel der Standfestigkeit flir eine Tiefgarage sehe ich
bei der Griindung grofte Probleme und Unkosten.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Entwirfe des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes waren einschlief3lich
der in den Bekanntmachungen aufgelisteten Informationen tber das Portal tet-
raeder abrufbar und wurden dort von den Tragern 6ffentlicher Belange abgeru-
fen. Aktuell sind diese weiterhin Gber den Link https://tecklenburg.de/bauen-wirt-
schaft/bauleitplanung/bauleitplanung-online-im-verfahren/ abrufbar. Die Unter-
lagen wurden hochgeladen. Die Anforderung, die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4
S. 1 Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen, sind
somit erfullt.

Zul)

Artenschutzrechtliche Erfassungen sind in den Jahren 2008 und 2014 erfolgt.
Zudem sind 2019 Fledermauserfassungen durchgefihrt worden und ist 2021
eine Plausibilitéatsprifung erfolgt. Die vorliegende Datenqualitat und -aktualitét
ist folglich als gut zu bewerten. Das Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung
in NRW ist jedoch als ,antizipiertes Sachverstandigengutachten von hoher Qua-
litdt* anzusehen, d.h. von der hier genannten Frist (Erfassungsdaten nicht alter
als sieben Jahre) sollte nicht ohne fachlichen Grund abgewichen werden. Ent-
sprechend erfolgen auf den nachgelagerten Ebenen Nachuntersuchungen fir
die Artengruppen Vdgel und Flederméause. Diesbeziiglich wird sich den Abwéa-
gungvorschlagen der.2. Erneuten offentlichen Auslegung sowie sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zum Bebauungsplan angeschlossen.

Die Erstellung von Artenschutzgutachten im Rahmen der Bauleitplanung dient
dazu, mdgliche Konflikte aufzuzeigen und, sofern erforderlich, Vermeidungs-
maflnahmen zu definieren und Uber die Planung zu sichern. Sollten sich
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3. GebdudemaRe

Laut dem ausgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergeben die Mafe (iber NN,
dass das Hotel um 45 cm in der Héhe geklirzt werden soll, trotzdem bleibt der freie Blick
ins Mlinsterland vom Rundweg um die Burgmauer unterhalb des Wierturms nicht mehr
gegeben. Fraglich ist, ob auf dem Hoteldach weitere Versorgungseinrichtungen, wie z.B.
Abzug, LUftung etc. erstellt werden kénnen. Die Langenmafie des Hotels sind nicht ein-
deutig zu-erkennen. Vermutlich wird wegen der Tiefgarage der ganze Komplex nach Os-
ten verschoben werden miissen. :

4, Eigentumsverhdltnisse

Die genauen Eigentumsverhéltnisse vom Hotelgrundstiick und den benachbarten Flur-
stlicken sind &ffentlich nicht hinreichend bekannt. Involviert sind nach Gerlichten Schu-
machers (Altelgentimer), der Kreis Steinfurt, die Stadt Tecklenburg, die Kreissparkasse
Steinfurt und diverse andere Eigentiimer. Welche Vorvertriige sind mit MBN abge-
schlossen worden, aus denen man heutzutage vermutlich nicht mehr heraus kommt,
ohne finanzielle Einbufe hinnehmen zu miissen?.

Konflikte nicht ausrdumen lassen, so kann das Planerfordernis gem. § 1 Abs. 3
BauGB nicht gegeben sein. Im vorliegenden Fall ist auf Basis der vorliegenden
Erkenntnisse (siehe auch Abwéagungvorschlagen der.2. Erneuten 6ffentlichen
Auslegung sowie sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan)
nicht davon auszugehen, dass unlésbare artenschutzrechtliche Bedenken dem
Vorhaben entgegenstehen. Eine aktualisierte artenschutzrechtliche Beurteilung
auf Basis zusétzlicher Erfassungen kann daher auf der nachgelagerten Geneh-
migungsebene erfolgen.

Zu 2)

Der durch das Vorhaben ausgeltste Bedarf wird wie folgt nachgewiesen:

Tiefgarage: 42 Stpl.
Burgberg: 55 (53 Bestand zzgl. 2 neuer)
Parkebene oberhalb Tiefgarage: 22 Stpl.
Hotelvorfeld: 13 Stpl.
Gesamt: 132 Stpl.

Im Rahmen der Planung wurde ein Baugrundgutachten von Sack + Temme Gbr,
Osnabriick erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass in der Ortlichkeit so-
wohl Feststeinschichten als auch Lockergesteinsschichten anzutreffen sind. Die
Feststeinsschichten sind als sehr gut tragfahig, die Lockergesteinsschichten als
maRig bis gut tragfahig einzustufen. Im Ergebnis wird empfohlen, das Bauwerk
einheitlich innerhalb der sehr gut tragfahigen Festgesteinsschichten zu griinden.
Folglich kann davon ausgegangen werden, dass auch in der Ortlichkeit der Tief-
garage eine ausreichende Standfestigkeit gegeben werden kann und der Plan-
vollzug nicht gefahrdet ist.

Zu 3)

Der Blick ins Minsterland wurde in Kapitel 7.1 der Begriindung untersucht. Eine
Sichtbeeintrachtigung erfolgt insb. vom Héhenniveau des Sammelplatzes. Von
den hoherliegenden Ebenen bleibt die Sichtbeziehung nahezu erhalten. Aufbau-
ten sind nur bis zur festgesetzten Maximalhdhe zuléssig. Eine Verschiebung der
Gebaudekdorper erfolgt nicht. Das Vorhaben ist innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zu errichten. Fir ein besseres Verstandnis werden LAngenmal3e in den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen.
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3. Burger/Birgerin
vom 12.05.2022

Sehr geehrter Herr Streit,

aligemein méchte ich hiermit auf die Institutionen und ihre Meinung zum Erhalt von historisch gewachse-
nen Orten hinweisen.

1. Das Buch "Historische Stadtkerne in NRW", eine Dokumentation, Noverber 1992 der Arbeitsgemein-
schaft Historische Stadtkerne NRW mit Sitz in Lemgo. Der damalige Minister fiir Stadtentwicklung und
Verkehr des Landes NRW und Schirmherr Franz Josef Kniola (SPD) stelit Im Vorwort schon damals die pre-
kdre Lage der Wohnungsnot fest {Seite 6, Zeile 19 ff.). Auf Seite 286 in dem Buch zeigt ein Luftbild die
nicht angepasste GréRe und Lage des damaligen Kreisheimathauses (heute Kulturhaus) und die Kreisver-
waltung auf. Nun soll in Nachbarschaft zum historischen Stadtkern, direkt an den Burgberg angeklatscht
ein noch viel groBeres Baumonster erbaut werden. Das Buch ist sehr aufschlussreich, wie andere Klein-
stddte mit ihrem Wohnumfeld viel vorsichtiger umgehent

2, Die Ausstellung "Burg erleben" des Kreises zur Neugestaltung des Burggeldndes zelgt im Vorwort fol-
gendes auf: "Der Burgberg Ist ein historisch und kuiturell sehr bedeutender Ort. Aufgrund seiner besonde-
ren Lage hat er nicht nur flr die Stadt Tecklenburg und das Tecklenburger Land elne im wahrsten Sinne
herausragende Bedeutung, sondern filr den gesamten Kreis Steinfurt wie auch das Minsterland.” {Anne
Evering, Umwelt und Planungsamt).

Auch das LWL Denkmalpflegeamt zeigt enorme Bedenken zu diesem Bauvorhaben. Wenn also solche
kompetenten Institutionen dieses Bauvorhaben sehr kritisch sehen, dann ist es mehr als unverstandlich,
dass die Stadtverwaltung und der Rat der Stadt Tecklenburg dieses Bauvorhaben immer noch begiinstigen
mit in einigen Punkten sehr fadenscheinigen und dem Bauunternehmen MBN sehr zuvorkommenden:Be-
griindungen!

Zu 4)

Die zur Vorhabenrealisierung erforderlichen Zugriffsrechte sind grds. gegeben.
Zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager wird vor Satzungsbeschluss ein
Durchfiihrungsvertrag geschlossen, mit (Alt-) Eigentiimern sind privatrechtliche
Kaufvertrage geschlossen. Die Offenlegung der Eigentumsverhaltnisse sowie
von privatrechtlichen Vertragsbestandteilen ist nicht erforderlich. Die sich aus
dem Durchfiihrungsvertrag ergebenden wesentlichen Punkte sind in der Be-
griindung aufgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Durch den Einwand wird kein abwégungsrelevanter Sachverhalt vorgebracht.
Das Buch sowie die damalige Planung des Kreisheimathauses sind fiir die Vor-
habenplanung nicht weiter von Bedeutung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Bedeutung des Burgbergs als kulturell und historisch bedeutender Ort wurde
im Rahmen der Abwagung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche
Auslegung sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB umfassend behandelt. Im Ergebnis wird die
Wohnraumschaffung und Tourismusstarkung héher gewichtet, als die Sichtbe-
ziehung auf das kulturelle Erbe sowie die Sichtbeziehung ins Minsterland.

Grds. ist im Sinne der Daseinsvorsorge fir alle Einkommensschichten ausrei-
chend Wohnraum zu schaffen. Auch wenn durch das Vorhaben eher Wohnraum
im héherpreisigen Segment geschaffen wird, so wird hierdurch nicht die Schaf-
fung von Sozialwohnungen konterkariert.

Hinsichtlich der Arch&ologie sei erwahnt, dass der Planbereich bereits weitest-
gehend baulich vorgepragt ist und gerade in den oberen Bodenschichten nicht
mit archaologischen Funden zu rechnen ist. Auf ein konkretes Vorkommen auch
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Urbanes Gebiet erstellen, Tourismusférderung, Wohnraum schaffen usw, Dieses Hybrid von Spartrent-
wohnungen und Hotel sowie Wohnhaus ist mehr als kontraproduktiv zu dem, was gerade haute
{10.5.2022) das Land NRW mit 200 Millionen € férdern méchte: ndmilch bezahlbares Wohnen, Hier mit
dem neuen *Hotel" werden aber sehr teure Wohnungen fiir ein Klientel geschaffen, das all das als telle
Wohnanlage fiir temperire Erholungszeiten ansehen und auch finanzieren kénnen. Das Credo der Politik
fiir bezahlbaren Wohnraum wird kenterkariert. Von Tourismusfdrderung kann keine Rede sein, Leider hat
die Verwaltung und die Firma Tovar nur die Wirtschaftlichkelt von MBN im Auge und nicht die Interessen
der allermeisten Tecklenburger Biirger, Die Unterschriftenliste {mehr als tausend) zeigt auch, wie viele an-
geraiste Blrger, um Tecklenburg sehen und erleben zu kdnnen, dber dieses Bauvorhaben entsetzt sind.

Die Ratsabstimmung am 5.4.2022 zeigt die villlige Blindheit gegentiber dem Wohl des historisch antwik-
kelten Tecklenburg, Politik beginnt mit dem Blick auf die Realltét [Ableshnung) des Monstervorhabens
durch die meisten Birger Tecklenburgs, diese Einsicht fehlt den mit Ja abgestimmten Ratsmitgliedern und
den Verantwortlichen in der Stadtverwaltung, die das Objekt “Burggraf® mit zum Teil Tricks und Tauschun-
gen vorangetrieben haben, Der Rat mit namentlicher Abstimmung am 5.4. 22 Ist nun haftbar, unter ande-
rerm wegen der fadenscheinigen Ausfihrungen zu den Eingaben gegen das Projekt von Tovars subjektiver

Beurteilung (klang wie Balsam in den Ohren von MEBN), Der Stadtrat wurde getduscht und als Werkzeug
benutzt,

Eine Untersuchung {archiologisch] zu einem Einlass, der Stadt bekannt gemacht worden vom damaligen
Kreisarchclogen Finke, (verstorben) und der Archaologiebeau ftragten der Stadrt Tecklenburg, Frau Sigrid
Harte (verstorben) In den 70er Jahren mit den GPS-Daten [ungefihr 52 Grad 13 Minuten 04 Sekunden N
und 7 Grad 48 Minuten 38 Sekunden E) liegt meines Wissens nicht vor, Herr Mtler hat in seinem Schrei-
ben wohl darauf hingewiesen. Genau in diesem Bereich soll nun die Unterkellerung beziehungsweise neu
in Planung gebrachte Tielgarage erstellt werden.

Von Tovar wird behauptet, der Bereich des zu erstellenden Burggrafen liegt nicht im Denkmalschutzba-
reich. Ich machte gerne eine gerichtsfeste schriftliche Mittellung dazu haben.

Zum Text der ersten &ffentlichen Auslegung des 48, Flichennutzungplans sowie des Vorhabens Bebau-
ungsplan hatte ich vom 29.7.2021 meine Ausfiihrungen Herrn Streit zukormmen Jassen. Diese vorgetrage-
nen Bedenken sind trotz der durch das. Ingenieurbro Tovar vorgetragenen Argumente baw., Abwigungs-
vorschldge in der Bauausschullsitzung vom 29.3. 22 mit dem permanenten Stereotyp "Mehrmen wir zur
Kenntnis" abgabigelt worden, aber eben doch relevant geblisben. Hiermit, um den Text nicht noch gin-
mal zu wiederholen, weise ich ausdricklich darauf hin, dass dieser Text auch zu dieser zweiten erneuten
offentlichen Auslegung relevant blaibt.

Hinzu kemmen nun weltere Erkenntnisse und Bedenken, Zum Tierschutzgutachten: Die Relevanz des Gut-
achtens Ist fir ein halbes Jahr Uberschritten, In unserem Rechtsstaat {won der Polltik iImmer sehr betant)
gelten Ausschlussfristen. Siehe auch Ihre Mitteilung zum Abgabetermin {Ausschiuss 16.5.22}. In einer wel-
teren Beurteilung (Flausibilititsprifung) zum Artenschutz wird nun nanchalant gesagt, ein halbes lahr
Uberschreitung wire nicht relevant, Wirde ich eine Ausschlussirist iberschreiten, wire eine Ordnungs-
strafe oder ein Gerichtsverfahren anhingig. Hier wieder wird sich nicht an geltendes Recht gehalten! Eine
Ausgleichsfldche (Flur 11, Flurstiick 337, Gemarkung Teckienburg) am Kurparkrand ist ein Witz Nattirlich

:efden nach der Zerstérung des Habitats am Burgberg die Tiere mit Freuds ins neue Ausglelchsgebiet zie-
2.

2u den Parkplitzen {53) am Burgberg, Gedndert hat sich im neuen Verfahren dazu nichts; es soll beim Ver-
Ilc.auf an MEBN bleiben, um die Wirtschaftlichkeit zu garantieren, Wie schon frither angemerkt: Mir ist ein
offentliches Verfahren (Ausschrelbung usw.) nicht bekannt. Bel Privatverkiufen ist das keln Thema, Wird

in den unteren Bodenschichten wurde seitens der Fachbehdérde nicht hingewie-
sen. Da kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde grds. jedoch
nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde ein entsprechender Hinweis auf-
genommen. Sollte im Rahmen der Vorhabenumsetzung entsprechende Boden-
denkmaler angetroffen werden, so sind die Bestimmungen des DSchG anzu-
wenden und einzuhalten.

Hinsichtlich der Einwendungen zum Thema Artenschutz wird auf die Beschluss-
vorschlage der.2. Erneuten o6ffentlichen Auslegung sowie sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange zum Bebauungsplan verwiesen. Die CEF-Malinahme im
Waldkurpark basiert auf einem fachlich fundierten, dem Leitfaden ,Wirksamkeit
von Artenschutzmaf3nahmen® (MKULNV NRW 2013) entsprechenden Konzept,
das Uberdies mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt abge-
stimmt ist.

Hinsichtlich der Stellplatz-/ Parkplatzsituation haben sich aufgrund der Einwen-
dungen zur 1. Erneuten Offenlage einige Anderungen ergeben und wurde die
Tiefgarage erheblich vergrof3ert, sodass der durch das Vorhaben ausgeldste
Bedarf wie folgt nachgewiesen werden kann:

Tiefgarage: 42 Stpl.
Burgberg: 55 (53 Bestand zzgl. 2 neuer)
Parkebene oberhalb Tiefgarage: 22 Stpl.
Hotelvorfeld: 13 Stpl.
Gesamt: 132 Stpl.

Der Verkauf der offentlichen Parkplatzflache ist untersucht und abgewogen wor-
den. Die Details sind im Durchfiihnrungsvertrag geregelt. Die Hohen flr die Tief-
garage sowie der Gebaude sind abschliel3end festgesetzt.

Im Rahmen der Planung wurde ein Baugrundgutachten von Sack + Temme
GbR, Osnabriick erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass in der Ortlichkeit
sowohl Feststeinschichten als auch Lockergesteinsschichten anzutreffen sind.
Die Festgesteinsschichten sind als sehr gut tragfahig, die Lockergesteinsschich-
ten als magig bis gut tragfahig einzustufen. Im Ergebnis wird empfohlen, das
Bauwerk einheitlich innerhalb der sehr gut tragfahigen Festgesteinsschichten zu
griinden. Folglich kann davon ausgegangen werden, dass auch in der Ortlichkeit
der Tiefgarage eine ausreichende Standfestigkeit gegeben werden kann und der
Planvollzug nicht gefahrdet ist.
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aber stidtisches Eigentum verdulert, ist eine Cffenlegung nistig. Zu prifen wére, ob auch EU-Recht nicht
beachtet wurde,

Die nun geplanten Tiefgaragen wurden aus Kostengriinden selnerzeit von Herrn Prantner verworfan und
er gab das Unternehmen auf. Ein Gutachten zur Durchfiihrung [Standfestigkeit usw.) legt nicht vor, Wie
andern sich damit wirklich genau die neuen Hohenangaben des Baus? 60 Zentimeter soll das Gebiude
niedriger werden?

Der Architektenwerk erkor das Bliro aus Stuttgart als Sieger. Das Siegergeld wurde gerne angenommen,
obwohl seitens des Biras bekannt war, dass dieser Vorschlag nicht durchgefihrt werden konnte, Man be-
ruft sich auf diesen Wettbewerh, aber das heutige Vorhaben von MEN ist welt daven entfernt [auch die
Michtelnbeziehung des Kulturhauses 2eigt das), mit seinen wesentlichen Mutzungsanderungen, um wirt-
schaftlich zu sein. Ein Bunker mit vierackigen Lachern, sagte mir ein Architekt elnes renommie rten Biros
in Aachen und gab den Tipp: Schalten sie den Bundesrechnungshof zu den Vorgdngen vor der arsten Aus-
legung des Fiachen- und Bebauungsplans Burgberg ein,

Fazit: Dle Abwigungsvorschlige zu den Eingaben der Offentlichkelt zu den Bauverhaben Burggraf von Ta-
war und Partner sind rein subjektiv und MBN geneigt. Selt 2018 wurden sukzessive Nutzungsdnderung vor-
genormmen. Die Wirtschaftlichkelt von MBN als einziger NutznieRer steht im Vordergrund. Das Hotel ist
kein Hotel, ein (bles Hybridmonster und fiir Tecklenburg mehr als eine Nummer zu grog&, es ist kontra pro-
duktiv zu dem, was Tecklenburg ausmacht und wahin es sich antwickeln mige. Es sollte kein Bauracht von

Seiten der Verwaltung und des Rates geschaffen werden, Als Anlage zur Beherzigung: Artikel aus dem
Merkur zum Barefoot Hotel von Til Schwelger,

Mit Stolz haben Sie, Herr Streit, am 30, Juli 2021 Herrn Kutschaty durch die Stadt Tecklenburg gefiihrt var-
her, im Rathaus das Hotelprojekt erfdutert und dann vem Wierturm aus nach Aussagen von Herrn '
Kutschaty den lantast!_schen Blick Ins Munstertand genieBen kénnen. "Ich bin begelstert von der Stadt”,
war_l(utschat-,rs Fazit. Ahnlich der Besuch und die Reaktion von Herrn Michael Miller am 9.5.22 [(WH], ehe-
maliger Blrgermelster von Berlin, "Das mittelalteriche Flair und die talla Aussicht sind wirklich einmalig",
50 Herr Milller, Merkwiirdig: £5 missen immer erst auswirtige, eingeladene prominente Biirger Tecklen-
burg und die Umgebung fantastisch finden. Das wallen wir als Tecklenburger Biirger natlrlich auch weiter-
hin und nicht hinnehmen, wie sogenannte Investoren das alles zunichte machen wollen, nur um maxima-
len Profit 2u generieren, Belde, Herr Kutschaty und Herr Milller, haben eindriicklich gleich erkannt, was
Tecklenburg wirklich ausmacht| Herr Sundermann sprach bei dem Besuch davon: "Die SPD in NRW wil it
einer Landeswohnungsbaugesellschaft kieinare kommunen, wie Tecklenburg, dabei unterstiitzen, unab-
héngig vorm Markt glinstigen Wohnraum anbieten zu kiinnen.” (W)

Aktuell zur Landtagswahl am 15.5.2022 die Wertiffentlichung in den WHN vom 11.5.22 ven Frank Sunder-
mann IUI'I5€"'HFFUHE von bezahlbarem Wohnraum. Das wiire auch nach meiner Ansicht der richtige, zu-
kunftsweisende Ansatz fur die Weiterentwicklung dar Tecklenburgs und nicht ein "Hotel-Hybridmonster”

cllas einen Teil Tecklenburgs fir Immer zerstdre. Geben Sie, Herr Streit, das Projekt Burggraf, so wie es ge-
plant ist, aufi

rd

Die Anderungen des Vorhabens ggii. dem Architektenwettbewerb wurden in der
Abwéagung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten offentliche Auslegung sowie
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB umfassend behandelt.

Weitere abwagungsrelevante Sachverhalte sind nicht vorgetragen. Die im Rah-
men der 1. erneuten offentliche Auslegung vorgetragenen Anregungen wurden
im Rahmen der Abwagung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche
Auslegung sowie Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB umfassend behandelt. Diesen Ausfihrun-
gen wird sich angeschlossen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Frank Sundermann (SPD) Wy A/ 44, 5. 2012 ,
Mehr bezahlbarer Wohnraum

KREIS STEINFURT. Br ist hier dor
Flatzhirseh, der Titelverteidi-
ger: Frank Sundermann, 56-
iBhriger gelernter Gartenbau-
ingenicur  aus  Westerkap-
peln, hat den Wahlkreis 82
schon drei Malkin Folge ge-
wonmnen. Man kennt ihn im Ubrigens: Auf der Landes-
Tecklenburger Land als Kiim- liste sé‘drcmr Partei steht Sun-.
merer, im Landtag wiederum dermann auf Rang 17 - kel
hat er sich als wirtschafts- Seine Emﬂm Themen sind neswegs eln Preifahrisschein
und energiepolitischer Spre- die Bildunpgsgerechtigkeit die im Falle einer Micderlage.,
cher einen Namen gemacht. Schaffung von b lbarem  Aber davon geht er nicht gus.
-

o

74 Wohnraum und faire Ener-
©o0 giekosten Bei gleichzeitipem
Ausbau  der  regenerativen
Energien. Sundermann will
sudem mehr B-Ladesiulen,
mehr Busverbindungen unrr:i,-
mehr Radwege.

4l gh
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. Merkur.de 4
Riesen Barefoot-Hotel von Til

Schweiger am Tegernsee: Nachbarn
emport - ,,Gigantischer Riegel“

Das geplante Barefoot-Hotel in Bad Wiessee wird kein zierliches
Gebdude. Bei einem Ortstermin am Schaugeriist machten nun die
Nachbarn ihrem Unmut Luft. Im Beisein der Projektentwickler,

B{.ld Wiessee — Hinter dem Hotelprojekt an der HirschbergstraBe in Bad
Wiessee steht ein prominenter Name: '

Nachbar des kiinftigen Barefoot-Hotels: ,,Sie
riegeln hier ein ganzes Viertel ab* o
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Auf Hans Stolb macht das wenig Eindruck. Er ist direkter Nachbar des z

rund 7000 Quadratmeter grofen Baugrundstiicks, auf dem friiher ein
Kinderkrankenhaus stand und das seit Mitte der 8oer-Jahre brach liegt,

Und er ist wenig erbaut von dem Gedanken, dass er von seinem Anwesen

aus kiinftig auf einen etwa 70 Meter langen, massigen Baukorper blicken

soll.

»Sie riegeln hier ein ganzes Viertel ab®, hielt er dem Planer und den
Projektentwicklern Rainer Leidecker und Ernst Tengelmann vor, die

neben den Vertretern des Gemeinderats und interessierten Biirgern zum
Ortstermin erschienen waren. Ein strittiger Punkt: die Hoéhenentwicklung

des kiinftigen Hotels. Dass die Traufhohe des Geriists — wie im

Bebauungsplan verankert — bei zwolf Metern liegt, wollte Stolb nicht i
gelten lassen. Hier miisse vom tiefsten Punkt des Gelindes aus gemessen '

_werdem, sagteer. 00 B
Architekt: ZeitgemiBes Hotel braucht gewisse
Geschosshéhen

Architekt Christof Lampadius verteidigte die geplanten AusmaBe. , Wir

sind ohnehin mit dem Gebéude schon unter die Bodensohle gegangen, um

die Hohe zu driicken®, erklirte er, Die Anspriiche an ein Hotel hiitten sich
verdndert, heutzutage miisse viel Technik in einem solchen Gebiiude
untergebracht werden. ,Deshalb miissen wir mit gewissen Geschosshéhen
rechnen®, sagte Lampadius, [
Man habe hier ein Hotel konzipiert, das sich wirtschaftlich betreiben lasse,

Er kénne verstehen, dass die Nachbarn angesichts des sehr hohen !
Baukérpers nicht begeistert seien, riumte der Architekt ein. Er verwies |
aber darauf, dass man ein Grundstiick mit bestehendem Bebauungsplan
erworben habe. Lampadius zeigte sich iiberzeugt, dass hier ein Hotel

entstehe, ,,das ein Klientel nach Bad Wiessee bringt, das dem ganzen Ort
gut gut”,

Nachbar-Héauser verschwinden in zweiter Reihe
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Fiir Jochen Burk keine tiberzeugenden Argumente. Sein Hotel Villa Lago 3
verschwindet kiinftig in zweiter Reihe hinter dem geplanten Hotel. ,Haben
Sie auch an die gedacht, die dahinter liegen?*, fragte er die
Verantwortlichen. ,Mein Haus liegt kiinftig total im Schatten.* Auch Uli
Engels von der benachbarten Anlage Alpenseensucht, in der Eigentums-
und Ferienwohnungen untergebracht sind, meldete sich zu Wort, Auch er
sprach von einem ,gigantischen Riegel“, der hier inmitten einer ansonsten
»relativ kleinteiligen Bebauung® entstehe. Alles, was dahinter liege, werde
vom Ortskern abgetrennt. - - o
Bauamtsleiter macht deutlich: Am Baurecht
ldsst sich nicht riitteln

Bei dem Termin wurde deutlich, dass auch manche Gemeinderite mit der
GroBenordnung des U-formigen Hotels hadern. Einige berichteten am
Rande der Besichtigung, dass sie erhoste Anrufe von Biirgern erhalten
hiitten, die — angesichts des Schaugeriists — ihren Unmut iiber die Pline
_kund getan hiitten. Viel &indern lisst sich an dem Projekt seitens der
Gemeinde aber nicht mehr. Wie Bauamtsleiter Anton Bammer deutlich
machte, existiere fiir das Grundstiick ein giiltiger Bebauungsplan, den
noch der Vorgéinger-Gemeinderat fiir ein
aufgestellt hatte. Das Ziel sei es nun, dass dieser Bebauungsplan
»Eroftméglich eingehalten wird“. Grundsiitzlich lasse sich an dem
_Baurecht aber nicht riitteln.
CSU-Gemeinderat Florian Sareiter ergiiﬁz'té',_ dass der Gemeinderat
bemiiht sei, die Interessen abzuwiigen. Man habe daher von den
Investoren eine ganze Litanei an Hausaufgaben gefordert. Allerdings sei es
immer schon der Wunsch der Gemeinde gewesen, dass hier ein
touristisches Angebot entstehe — ,das wusste auch die Nachbarschaft®.
Und SPD-Kollege Bernd Kuntze-Fechner wies darauf hin, dass es sich hier
urspriinglich keineswegs um ,unberiihrte Landschaft“ gehandelt habe und
auf dem Areal immer schon groBe Gebiiude geplant gewesen seien. Er
versicherte aber: ,Wir werden sehr achtsam seimn. '
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Biirgermeister will Projekt nicht hinter
verschlossenen Tiiren vorantreiben

flir den Entscheidungsprozess und betonte: Dieses Projekt solle nicht
hinter verschlossenen Tiiren vorangetrieben werden — »das geht auch die
Nachbarn und Biirger etwas an®. Vermutlich im Dezember wird sich der
Gemeinderat mit dem konkreten Bauantrag fiir das Hotel befassen. gab

_.lﬁirgenpgigteﬂﬁbgrt Kiihn (SPD) bezeichnete das Schaugeriist als wichtig
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4. Burger/Birgerin
vom 13.05.2022

Sehr geshrier Herr Blrgermeister Strait,
als Biirger der Stadt Tecklenburg erheben wir in Bezug auf die o, 9. Planungs- und Bauvarhaben
folgende Einwande.

1, W‘ir beziehen uns auf die mit Schrelben vom 28.07.2021 bereits gemachten Einwande. Alle
Einwande bleiben aufrecht erhalten und beziehen sich auch auf die jetzige Offenlegung.

2, Die in Gegenwart von Herrn Van der Meer vorgelegten Unterlagen waren unvallstandig und
missverstandlich. Die Zeichnungen sind nicht eindeutiy beschriftet. Es fehlen diverse
Maftangaben. Die konkrete Beurteilung des Vorhabens ist nicht méglich, '

3. Die bel der Einsicht in die Unterlagen am 12.05.2022 gestellten Fragen konnten von seitans
der Stadiverwaltung nicht zufriedenstellend beantworlet werden,

4. Die Eigentumsverhilinisse der betroffenen Flurstiicke sind unklar.

Daher erwarten wir vom Tecklenburger Stadirat, wie auch von der Verwaltung der Stadt
Tecklenburg. dass Sie sich Ihrer Verantwortung gegeniiber den Blrgem unserer Stadt bewusst
sind und dieses Bauvorhaben auf keinen Fall genahmigen.

lch behalte mir ausdrlicklich vor, weitere Einwendungen zu erheben sowle rechiliche Schritie
ginzuleiten.

lch bitte um Bestatigung.

Beschlussvorschlag:
Zul)

Die im Rahmen der 1. erneuten offentliche Auslegung vorgetragenen Anregun-
gen wurden im Rahmen der Abwéagung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten
offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB umfassend behandelt. Diesen
Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Zu 2)

Die Entwirfe des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes haben einschlie3lich
der in den Bekanntmachungen aufgelisteten Informationen vollstandig ausgele-
gen. Fur ein besseres Verstandnis werden Langenmaf3e in den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgenommen.

Zu 3)

Der Entwurf des Flachennutzungs- sowie des Bebauungsplanes wurde ein-
schlie3lich der in der Bekanntmachung aufgeflihrten Unterlagen ausgelegt. Die
Informationen sind grds. den Entwurfsunterlagen sowie der den dazugehérigen
Unterlagen zu entnehmen. Auch wenn die mundlichen Erlauterungen nicht zu-
friedenstellend waren, so sind die Anforderungen an die Offenlage gem. § 3 und
4a BauGB erflllt.

Zu 4)

Die zur Vorhabenrealisierung erforderlichen Zugriffsrechte sind grds. gegeben.
Zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager wird vor Satzungsbeschluss ein
Durchfiihrungsvertrag geschlossen, mit (Alt-) Eigentiimern sind privatrechtliche
Kaufvertrage geschlossen. Die Offenlegung der Eigentumsverhéltnisse sowie
von privatrechtlichen Vertragsbestandteilen ist nicht erforderlich. Die sich aus
dem Durchflhrungsvertrag ergebenden wesentlichen Punkte sind in der Be-
grindung aufgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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5.  Anlieger/Anliegerin vertreten durch Rechtsanwalte Lux-Briicker-Dig-

nas
vom 16.05.2022

Namens und in Vollmacht der von mir vertretenen Mandantschaft darf ich zu
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 ,Hotel Burggraf™ und zu der 48,
Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Anpassung Sondergebiet Hotel Burggraf®
erneut wie folgt Stellung nehmen und Einwendungen erheben:

Wie bereits einmal dargestellt, sind meine Mandanten sowohl im Eigentum von
der Uberplanung als unmittelbare Grundstilcksnachbarn betroffen, als aber zu
einem erheblichen Anteil auch als unmittelbare Anwohner im Meesenhof 6 und
4, wie entsprechend der Adressangaben festzustellen ist. Auch mit Blick auf die
nunmehr getitigten Anderungen im Bebauungsplanentwurf und im Entwurf des
Flichennutzungsplanes, verbleibt es gleichwohl wiederum dabei, dass die
Anderungen im F-Planentwurf und im B-Planentwurf, die zur Umsetzung der
massiven Burgbergbebauung dienen sollen, massiv in die Rechte und Interessen
meiner Mandantschaft eingreifen. Dariiber hinaus versttiBt die Planung aber auch
grundsiitzlich pegen gesetzliche Bestimmungen und widerspricht dem
offentlichen  Interesse. Da  auch  weiterhin  die  Anderung  des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes gleichzeitig erfolgen, und die
Entwiirfe auch weiterhin gleichgelagerte Begriindungen enthalten und die
Anderung des Fliichennutzungsplanes auch weiterhin  eher aus dem
Bebauungsplan entwickelt worden ist, als umgekehrt, soll nachfolgend erneut
ginheitlich zu beiden Entwilrfen Stellung genommen werden:

Beschlussvorschlag:

Es wird kein konkreter Belang ausgefiihrt. Zu den einzelnen Sachverhalten wird
im Folgenden Stellung genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Konfliktplanung anstelle von planerischer Konfliktbewiiltipung

Fiir meine Mandanten rilge ich erneut, dass sowohl der Entwwrf des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes, als  auch  der  Entwurf  des
Flichennutzungsplanes sich nicht an dem gesetzlichen Aufirag der planerischen

Konflikibewdillipung  ausrichten.  Gesetzlicher  Aufirag  isf, dass  ein
Bebauungsplan gem. § 1 Abs, 3 BauGBR wenigstens digjenigen Fesisetzungen
enthiilt, die zur Bewliltigung vorhandener oder durch die Planung ausgeltster
stidebaulicher Konflikie notwendig sind. Davon kann avch anlisslich der
pedndarten Planungsumerlagen keine Rede sein.

Wiederum ist nicht erkennbar, dass diesem gesetzlichen Auftrag durch die
beabsichtige Planung Rechnung getragen werden soll. Es ist vielmehr ganz im
Gegenteil festzustellen, dass die lediglich , kosmetisch™ fiberarbeite Planung mit
Absicht in einen stidtebaulichen Konflikt gestoucrt wird, Auch weiterhin handelt
sich um eine offensichtliche Fehlplanung, die in mebrfacher Hinsieht nicht mit
den gesetzlichen Bestimmungen in Einklang zu bringen ist.

Analysiert man die verschiedentlichen Planungsanliivfe der Vergangenheit und
die fiber die Jahve laufende stete Projektmodifizierung, so bleibt offenkundig nuer
festzustellen, dass hier an einem Standort, dessen Sensibilitit geradezn mit den
Hinden zu greifen ist, auch weiterhin schenden Auges eine planerische
Konflikibewdiltigung beiseitegeschoben wird, Das Vorhaben als Hotelvorhaben
und Ergebnis eines Architektenwettbewerbs mit Beschtung der Belange des
Denkmalschutzes zu suggerieren, witkt im Ergebnis auch weiterhin wic cine
Tiuschung der Offentlichkeit und der politischen Entscheidungstriiger.

Higrzu im Einzelnen:

Beschlussvorschlag:

Es wird kein konkreter Belang ausgefuhrt. Im Rahmen der Bauleitplanung wur-
den im Rahmen der Grundlagenermittlung und durch entsprechende Beteiligun-
gen all jene Sachverhalte in die Abwagung eingestellt, die bekannt waren. Zur
Bewaltigung potentieller Konflikte wurden, je nach Verfahrens- und Kenntnis-
stand, entsprechende Festsetzungen getroffen.

Der Hinweis wird zurtickgewiesen.
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c)

Geflillipkeitsplanung

Auch weiterhin stellt sich die dem Investor eher Gehorsam schuldende Planung
aus der Sicht meiner Mandantschaft als eine Gefiilligkeitsplanung zu Gunsten
des Privatinvestors dar. Eine Gemeinde ist nach stindiger Rechtsprechung zwar
bei der Planung grundsiitzlich nicht daran gehindert, ein Konzept zur Grundlage
ihrer Planung zu machen, das von einem Privaten entwickelt worden ist; sie kann
vielmehr hinreichend gewichtige private Belange zum Anlass fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nehmen und sich dabei an den Wiinschen eines
Vorhabenstriigers orientieren, solange sie zugleich auch stidtebauliche Belange
und Zielsetzungen verfolgt, Wenn aber die Gemeinde die privaten Interessen
eines Investors derart in Vordergrund treten lisst, sodass eigene stidtebauliche
Interessen vollstiindig in den Hintergrund treten und sich auf eine
Anscheinslegitimation reduzieren lassen, so ist die Schwelle zur rechtswidrigen
und unzulissigen Geflilligkeitsplanung {iberschritten, Das bleibt auch mit Blick
auf den aktuellen Planungsstand weiterhin der Fall, denn anders, als dies die
Betitelung  der 48, Anderung des Flichennuizungsplanes und  des
Bebauungsplanentwurfes suggeriert, geht es bei dem Vorhaben erkennbar auch

weiterhin nicht um eine Hotelanlage und deren langfristige Absicherung, sondern
um ein Vorhaben des exklusiven Wohnens mit Minsterlandblick, das im
Rahmen einer Gefilligkeitsplanung 2u  Gunsten des  Investors den
Miinsterlandblick am Burgstandort okkupieren und vermarkten soll; dies bei
AuBerachtlassung sdmtlicher dagegen sprechender Belange und insbesondere der
Belange des Denkmalschutzes.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.
Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
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Die Hinweise auf eine Gefilligkeitsplanung ergeben sich auch aus den nun
liberarbeiteten Unterlagen in aller Deutlichkeit. Gefilligkeitsplanung und eine
damit Hand in Hand gehende Vorwegbindung der Gemeinde, sind
augenscheinlich.

Noch deutlicher ist schwerlich zum Ausdruck zu bringen, dass man sich hier der
Planungsfreiheit eilfertig selbst beraubt und den wirtschaftlichen Interessen eines
Investars, der ansonsten abspringt, planerischen absoluten Gehorsam leistet.

Dies bleibt insbesondere an der Stellungnahme der Gemeinde in Bezug auf die
ablehnende Haltung LWL-Denkmalpflege weiterhin deutlich, Die LWL-
Denkmalpflege weist in aller Deutlichkeit darauf hin, dass der aktuelle Stand des
Bauvorhabens aus Griinden des Denkmalschutzes abzulehnen ist und
insbesondere auch der durchgeflihrte Architektenwettbewerb kein Grund sein
kinnen, diesen Bedenken entgegenzutreten, da dieser Architektenwettbewerb
nicht noch die Ergiinzung des Vorhabens mit einem weiteren Gebiiudekomplex
beinhaltet habe. Auch weiterhin ist offensichtlich, dass, dass die Uberarbeitung
der Planung hin zum aktuellen Planungsstand nach den MaBgaben des neuen
Betreibers vorgegeben ist. Ein schwerwiegender Fehler in der Abwigung der
Belange ist hier in kaum zu fiberbietender Deutlichkeit offengelegt worden.
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d)

Kein Sffentliches Interesse als Abwiigungshelang

Auch nach dem nunmehr liberarbeiteten Planungsstand verbleibt es weiterhin
offensichtlich, dass das angebliche dffentliche Interesse, welches insbesondere
dem Denkmalschutz pegeniibergestellt werden soll, weder mil Substanz
dargelegt worden ist, noch insbesondere auch nur ansatzweise belegt worden ist.
Der in die Abwiigung der Belange cinzustellende Belang ecines dffentlichen
Interesses muss nicht nur behauptet werden, sondern in belastbarer und
nachvollzichbarer Weise analysiert und offengelegt werden. Angesichts der
Absicht des Investors hier umfassend Wohnbebawung zu realisieren und nur
zusitzlich auch Hotelraum zu errichten, der bei Lichte betrachtet ebenfalls bei
mangelnder Realisierung oder Einstellung des Hotelbetriebs fiir eine Bewohnung
geeignet ist, reicht es gewiss nicht, sich kiinftig einen Hotelbetrieb zu wiinschen
und diesen mit Spekulationen (iber die Machbarkeit einzufordern,

Vielmehr ist zwingend erforderlich, hier gewissenhaft zu {iberpriifen, ob das von
dem Investor vorgestellie Konzept iiberhaupt dazu geeignet und bestimmt ist,
tatstichlich das erwiinschte éffentliche Interesse zu bedienen. Wenn néimlich das
Projektkonzept nicht in der Weise abgesichert ist, dass es dem offentlichen
Interesse tatsiichlich Vorschub leistet, dann verbietet sich, schlichthin ein
lediglich behauptetes - aber tatséichlich nicht ausgefiilltes - Anscheinsinteresse
gegen den Belang des Denkmalschutzes und gegen die weiteren
entgegenstehenden Belange zu setzen. Wegen der offenkundigen Ausrichtung
auf eine Wohnbebauung gebietet dies v.a. auch, sich mit der Finanzierung des
Projekts durch den Investor auseinanderzusetzen, Dabei ist schon jetzt unstreitig,
dass eine Finanzierung filr einen Hotelbetrieb nicht zu erhalten ist und kein
Investor hierflir bereitsteht, Demgemif ist besondere Vorsicht geboten, wenn
nun ein Investor gleichwohl ein Hotel errichten will, hierfiir aber als Bedingung
gegeniiber der Stadt Tecklenburg verlangt, im erheblichen Umfang auch
Wohnbebauung genehmigt zu bekommen.

Beschlussvorschlag:

Das Interesse Tecklenburg als Tourismus- und Wohnstandort weiterzuentwi-
ckeln ergibt sich im Wesentlichen bereits aus dem im Jahr 2011 erstmals be-
schlossenen integrierten Handlungskonzeptes sowie der erfolgten Fortschrei-
bung.

Hierin belegt ist

e eine zuletzt positive Bevolkerungsentwicklung, die insb. auf positive
Wanderungsgewinne zurlckzufiihren ist

e ein Bevolkerungsriickgang von prognostiziert 8,9%

e ein dennoch wachsender Wohnungsbedarf aufgrund kleinerer Haus-
halte und Individualisierung von Lebensstilen

e ein deutlicher Anstieg der Uber 65-jahrigen

e ein dringender Handlungsbedarf fur das leerstehende Hotel Burggraf
e ein Anstieg der durchschnittlichen Aufenthaltsdauer der Gaste

e ein Anstieg der Ubernachtungen

Das Ziel des Projektes ist es, den Standort wieder zu beleben und Uber ein zeit-
gemaRes Ubernachtungsangebot die Ubernachtungszahlen und Aufenthalts-
dauern zu erhdhen und weitere positive Entwicklungen innerhalb der Altstadt zu
generieren. Die aus dem Konzept abgeleiteten Ziele begrinden das grds. 6f-
fentliche Interesse an der Vorhabenrealisierung.

Die Uberpriifung der Wirtschaftlichkeit obliegt dem Investor. Die Kombination
aus einem rein wohnbaulich genutzten Gebaude sowie einem Gebaudekom-
plex, welcher einen Hotelbetrieb mit Wohnungen vereint, bedarf grds. keiner
Prifung durch die Stadt. Das Hotel einschlieRlich der darin befindlichen Woh-
nungen wird von einem Betreiber verwaltet. Die Wohnungen sollen dazu dienen,
die saisonale Abhangigkeit zu reduzieren und eine ,Grundauslastung® zu schaf-
fen, sodass die Wirtschaftlichkeit It. Investor dauerhaft gesichert ist. Dieses Kon-
zept unterscheidet sich eben auch von den bisherigen Anséatzen, reine Hotelbe-
triebe zu realisieren und wird daher von Vorhabentrager und Stadt weiterver-
folgt.
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So hier sedann die Behauptung aufgestellt wird, erst die Kombination aus
Wohnbebauung und Hotelbetricb garantiere die dauverhafte Robustheit des
Hotelbetriebs, ist dies eine vom [nvestor ungepriift durch die Stadt Tecklenburg
iibernommene Behauptung, Diese Behauptung kann nicht Grundlage dafiir sein,
ein éffentliches Interesse an konkret diesem Bauvorhaben zu begriinden. Denn
anders, als dies von Seiten der Stadt augenscheinlich bisher gedacht ist, reichen
lediglich allgemeine Erwfgungen dazu, dass ein Hotel grundsiitzlich fiir den
Tourismus fordernd sein kann, nicht dazu aus, dass offentliche Interesse an
diesem konkreten Projekt zu begriinden,

So ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob das vom Investor unter
diesen Rahmenbedingungen vorgestellte Projekt {iberhaupt dazu geeignet ist, das
behauptete dffentliche Interesse zu realisieren. Dabei fillt zundchst auf, dass es
keine Konkretisierung in Bezug auf den Bedarf flir ein Hotel gibt. Hier fehlen
belastbare Analysen und es spricht Biinde, dass ein angeblich erforderlicher
Hotelbetrieb bisher nicht vorhanden ist und kein anderer Investor bisher einen
solchen Hotelbetrieb in Tecklenburg in jilngerer Zeit realisiert hat.

Sodann setzt die Ermittlung eines offentlichen Interesses konkret an dieser
Projektrealisierung voraus, dass die Finanzierung gesichert ist und so
ausgestaltet ist, dass der behauptete daverhafle robuste Hotelbetrieb
gewiihrleistet ist. Wird dies nicht gewissenhaft gepriift, so kann hier auch nicht
ein dffentliches Interesse konkret an diesem eher zweifelhaften Vorhaben im
Rahmen der Abwiigung als Belang eingestellt werden. Denn zweifelhaft ist das
Projekt, weil in Bezug auf die Realisierung nur eine Wohnbebauung gewiss ist.

Die Nutzungen sind entsprechend der Textlichen Festsetzung Nr. 1 festgesetzt
und entsprechend im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Sie sind damit auf den
nachgelagerten Ebenen und dauerhaft durchsetzbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fiir die zu untersuchende Finanzierung derf fest daven ausgegangen werden,
dass diese sich zuniichst auf die VerduBerung von Wohnungen stilizen wird. Eine
Bankenfinanzierung flir den Verkauf von Eigentumswohnungen diirfte ggfl
machbar sein, Eine Bankenfinanzierung file ein Hotel hingegen nichl. Dies zeigt
sich schon avs den Angaben des Investors, der sich darauf beruft, auf die

Realisierung von Waohnraum zur Finanzierung angewiesen zu sein,

Wirtschaftlich abgesichert wire dann  allenfalls  die  Schaffung  won
Eigentmnswohnungen und nicht der Hotelbetrieh, Dient aber die Schaffung von
Eigentumswohnungen der Finanzierung, so wire damit ohnehin der robuste
wirtschaftliche Betrieb des Hotels ausgeschlossen, da die Finanzierang der
Wohoungen zwar als Einnahmeguelle file den Investor dient, aber keinen
daverhaften Binnahmezulluss dann fiir den Hotelbetrieb gacantiert, Unter den
gegebenen Umstinden muss vom Investor verlangt werden, dass er der Stadt
hieh- umd stichfest unterlegl, wie die Finanzierung und insbesondere der
daverhafte Hotelbetrieb abpesichert sind. Die Stadt wiederum muss dicse
Angaben winfassend priifen, Sie darf nicht auf Behauptungen hin ungeprifi und
insbesondere ohne Absicherung des angestrebten Dauerziels munter in die
Bauleitplanung einsteigen und mittels einen &ffentlichen Anscheinsinteresse
etwa den gewichtigen Belang des Denkmalschutzes beiseitesclhichen!

Es relcht ebenso nichl aus, daraul’ zu verweisen, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens halt daflir Sorge getragen werden kinne, dass auch
das Hotel gebaut werde, Ob diese milndlichen Aussagen {tberhaupt in das
Baugenehmigungsverfahren tatsichlich Eingang finden, ist in keiner Weise
abpesichert und #ndert am Ende nichts daran, dass selbst beim Bau beider
Bauktirper, auch nicht im Ansatz abgesichert werden kann, dass ein Hotelbetrich
robust bzw, dauerhaft besteht,

Zu den Inhalten der mit dem Investor bereits geschlossenen Vertriige schweigt
sich die Bauleiiplanung avs. Diese milssen ehenso ausgelegt werden, was
wiederholt bereits gerilgt worden ist.
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Unstreitig ist doch jetzt schon selbst bei der Stadiverwallung und dem Rat
verstanden worden, dass sich der Bau eines Hotels schlicht und einfach nicht
rechnet, Der Bedarf ist nichl da und innechalb der Ratssitzung, in welcher der
Beschluss Uber die erneute Auslegung erfolgt ist, war zo vernchmen, dass man
hoffe, dass dann halt bisherige Tagesgiiste sich gef dazu veranlasst sehen
kiinnten, auch mehr als nur Tagesgast in Tecklenburg zu sein. Nur durch
zusitzliche Wolinbebauung kiénnte das Hotel wirtschaftlich robust werden, was
immer auch damit gemeint ist.

Denn der Verkauf von Wohneinheiten, mag zwar flir den Investor eine
willkommene Einnahme- und  Finanzierongsquelle sein. Der Bau und der
Verkauf von Wohneinheiten sichert aber in keiner Weise emen robusten bzw,
dagerhafien Hotelbetrieb ab.

Das vorgebliche ®ffentliche Interesse, mit dem avch die Belange des
Denkmalschutzes im Rahmen der Abwiigung hinwegpefepgt werden, ist auf
absolut spekulativer Grundlage gegriindet. Hier peht es doch nichl um die
ErschlicBung  eines  gewdhnlichen  Wolngebiets  mit  Ein-  und
Mehrfamilienhfiusern. Hier geht es vielmelr um die Umsetzung eines bis in das
letzte Detail vom Investor entwickelten und vorgegebenen Wirtschaftsmodells
im Interesse des Investors. Dabei wird die Strukiur des Modells nicht einmal
offengelegt. Vor diesem Hintergrund wirken die platt anmutenden Verweise auf
eine robuste Mutzungskombination geradezu plump. Die gegebenen Umstiinde
verpflichten nach Bewerlung meiner Mandantschaft im besonderen Malle dazu,
sich intensiv mit der Finanzierung und wirtschafilichen Machbarkeit des P'rojekts
auseinanderzusetzen. Dazy gibt es keine Fakten und Daten, sondern lediglich
Spekulation. Dies aber ist eine Grondvoraussetzung, da das Abwigungsmaterial
zusammengefragen  und  auch  selbst  gepriift  werden  muss, bevor man
insbesondere  Belange  gegentlberstellt uwnd  hier z.B. den Belang des
Denkmalschutzes dem Belang des dffentlichen Interesses unberordnet,

Unterlagen zu den Vereinbarungen mit dem Investor sind nicht veriiffentlichi.
Die Vertriige mil dem Investor bzw. die Erschliefungsvercinbarungen werden
nicht offengelegt, obwohl diese mit in die auszulegenden Unterlagen gehdren.
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Auch den Planern muss doch bewusst sein, dass selbst Festsetzungen, nach der
im Rahmen der Bebavung mindestens 50 % (an andever Stelle lautet es dann
auch mehr als 50 %) in der Praxis nicht ansatzweise dazu geeignet sind, den
angeblichen Hotelbetrieb auf Daver abzusichemn, Denn die Wohnraumbebaoung
ist da wod wird nichi verschwinden, wenn der Hotelbetrich wieder eingestellt
wird. Dann ist im Ubrigen auch noch weiterer Wohnraum generiert”. Die
Wirtschaftlichkeit ist in Wahrheit aof absolut spekulative Weise oberllichlich
begriindet und mit keinem Worl wird das Modell auch nur erwiihng, wic denn der
robuste  Hotelbetrieh konkret aussehen soll. So ist beispielsweise nicht
dargestellt, ob und wie der Verkauf von Eigentumswohoungen ausgeschlossen
wird. So ist nicht dargestellt, wie die daverhafte Anbindung aller Wohnungen an
den Hotelbetriel abgesichert werden soll. Denn wenn schon ein robuster
Hotelbetrieh spekulativ behauptet wird, dann kann die Vermarktung der

Wohngebilude jedenfalls micht dazu geeignet sein, den daverhafien Betrieb
abzusichem,

Wie wird die Stadt wohl reagieren, wenn dann der unrentable Hotelbetrieb
eingestellt wird. Gewiss kommt dann keine Abrissverfligung. Wenn schon die
Planverfasser das dffentliche Interesse an einem Hotelbetrieb {iber alles stellen,
so ist insoweit erst einmal ein belastbares  Abwigungsmaterial
zusammenzutragen und offenzulegen. So aber ist es nichts anderes, als dass das
Bediirfnis nach einem Hotel als 6ffentliches Interesse bemiiht wird, ohne dass
hier iiberbaupt die Hausaufgaben gemacht worden sind. Von dem Rat ist und
bleibt zu erwarten, dass er alles Erdenkliche unternimmt, um die offenkundig
ganz erheblichen Projektrisiken auf ein Minimum zu senken. Wenn denn die
Planung - so wie behauptet - wirtschaftlich robust ist, dann darf die Frage erlaubt
sein, warum in keiner Weise diese Robustheit offengelegt wird und selbst der
ErschlieBungsvertrag der Offentlichkeit verheimlicht wird.

Ql
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Keine Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Fiir meine Mandanten riige ich auch im Rahmen der erneuten Auslegung
weiterhin die fehlerhafte Einschriinkung im Rahmen der Abwiéigung der Belange
durch Bindung an die Vorgaben des Investors. Einen gesonderten
Abwigungsvorgang zum Flichennutzungsplan gibt es praktisch nicht. Der
Flichennutzungsplan  ist  ersichtlich  nicht  die  Grundlage  der
Bebaungsplanentwicklung. Sondern beide planerischen Instrumente werden aus
den Vorstellungen des Privatinvestors entwickelt, So folgt hier nicht, wie
bauplanungsrechtlich vorgesehen, der Bebauungsplan dem Flichennutzungsplan,
sondern aufgrund des erkennbaren Widerspruchs zwischen Flichennutzungsplan
und Bebauungsplan, der wiederum von der Bezirksregierung moniert worden ist,
wird auch noch ,konsequent® der Flichennutzungsplan nach den Vorgaben des
Investors abgeindert. Von einer Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flichennutzungsplan kann demgemif auch weiterhin keine Rede sein. Eine
unbefangene Formulierung des Flichennutzungsplanes, der losgeldst von den
Vorgaben und wertneutral eine Zielorientierung formuliert, ist hier offensichtlich
nicht gegeben. Der Sinn einer Flachennutzungsplanung wird hier auf den Kopf
gestellt ja geradezu sinnentleert, da sie vorliegend ohnehin nur Spiegelbild des
Investorenprojektes ist, wie dies fiir den Bebauungsplan bereits vorgegeben
worden ist.

Dies fiihrt dazu, dass die Rechte und Interessen meiner Mandantschaft, soweit
diese in der Planung bisher {iberhaupt erkannt worden sind, nicht
ordnungsgemiB in dem vorzunehmenden Abwiigungsprozess Beriicksichtigung

finden kénnen.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwagung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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f)

In rein formeller Hinsicht sind jetzt im Rahmen der Gebietsklassifizierung im
Vergleich zu der ersten Auslegimg cinige Anderungen erfolgt. Das Projekt selbst
hat sich indessen nicht gedndert.

Auch weiterhin ist bei niherer Betrachtung des Vorhabens festzustellen, dass es
sich in Bezug auf die Baufliche weder um eine geringfligige Vergriferung
handelt, noch dass das Bauvorhaben im Kontext mit der "Historie” steht. Die
Zielsetzungen der Flichennutzungsplaninderungen, wie diese innerhalb des
Anderungsentwurfs  selbst  formuliert sind, konnen mit dem tatsdchlich
beabsichtigten Vorhaben sehlicht nicht erreicht werden. Auch hier soll mit der
formulierten Zielsetzung wiederum eine Legilimation suggeriert werden, dies in
dem Wissen, dass das hier beabsichtipe Vorhaben gerade nicht eine lediglich
geringfligipe VergriBerung des Alibestandes darstellt und sich insbesondere
auch in keiner Weise im Kontext mit der Historie steht, sondern die bauliche
Historie in eklatanter Weise missachiet!

Die jetzt angedachten Festsetzungen erlanben weiterhin eine massive Bebauung
mit einer Versiegelung von bis zu 100 %. Eine derartige massive Versieghing
widerspricht den besonderen Gegebenheiten des Gebietes mit kulturhistorischer
Bedeutung, Schon in den in der Vergangenheit von der Gemeinde formulierten
Zielsetzungen lautete es, dass aus Grinden des Denkmalschutzes in diesem
vorgelagerten Bereich eine Bebauung unterbleiben sollte. Hierzu setzt sich diese
Planung in einen vblligen Widerspruch, Hier wird einer riicksichislosen
Bebauung Vorschub geleistet,

Die Planunterlagen beinhalten an verschiedenen Stellen auch weiterhin eine
JProjektbeschinigung® und  insbesondere der Verweis auf eine lediglich
geringfligige  Vergriberung  hat zur  Konsequenz, dass  die  politischen
Entscheidungstriiger zu einer Fehlbewertung verleitet werden, was die Ausmalie
und Auswirkungen des Varhabens anbetrifft. Auvch hier ist wiederum der Weg zu
giner massiven Fehlgowichiung erffnet und die Betroffenheiten meiner
Mandantschaft haben keine Chance, in den Abwligungsprozess ordnungspemil
Eingang zu finden und bewertet zu werden. Dies gilt zudem auch fitr alle
weiteren Belange., Besonders deutlich wird dies an den Belangen des
Denkmalschutzes sowohl mit Blick auf den normativen Dwitischute fiie meine
Mandantschaft, als aber auch fiir den Denkmalschutz allgemein.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gebietscharalter

Die beabsichtigte Klassifizierung vom bisherigen Sondergebiet zum urbanen
Gebiet wird doch den spezifischen Eigenschaften des Gebictes im Burghang in
keine Weise gerecht wnd stellt sich in meinen Augen als missbriuchlichen
Rilckgriff auf eine whane Mischpebietskiassifizierung  da, wm  den
wirlschafilichen Interessen des Investors, das erkennbar davauf gerichtet ist, im
maximalen Umfang Bauland flir teures bzw. exkluzives Wohnen zu generieren,
zu entsprechen. Dies mutet wie elne Planung an, die sich gehorsam den
Interessen des Investors unterwirft. Bin urbanes Mischgebiet ist dazu gedacht,
innerstiidtisch bebaute typische Gemengelagen von Wohnen und Arbeiten im
Sinne einer planerischen Konfliktbewiltipung zu ordnen. Hingegen handelt es
sich  nicht um  ein  Inshument, uwm  die  hihere  wirtschafiliche
Flichenausnuizbarkeit filr ein Sonderprojekt fruchtbar zu machen, wie es hier
durch den Exklusivwolnanlagenkomplex erst geschaffen werden soll. Meine
Mandantschaft muss das Heranrficken einen  fehlklassifizierten  Urbanen
Mischgebictes nicht dulden und es ergeben sich hierdurch erhebliche
Begintrichtigungen, wie diese unter den nachfolgenden Punkten im Einzelnen
noch dargestellt werden, Der Burghang unterscheidet sich in seiner heutigen
Auspriigung doch in jeglicher Hinsicht von einem whbanen Mischgebiet. Nach
dem bisherigen Abwiigungsstand soll diese Festsetzung des Gebietscharakiers
auch dazu dienen, dass der Vorbabenstifiger auf den Ubrigen Flichen frei sein
soll, ein tragfihiges Nutzungskonzept zu errichten, worliber eine Vereinbarung
zustande gekommen sei. Diese Vereinbarung liegt allerdings nicht aus. Deshalb
witd meinen Mandanten auch der Kenntnisstand vorenthalten, wie weit denn die
Freiheiten des Vorhabenstrdigers  wirklich reichen.  Auch  spricht  diese
Formulierung wiederum dafir, dass dem Investor zwar eine Einnahmequelle
eriffnet werden soll, in Bezug auf den Bau der Wohnungen wnd des |, Hotels®,
jedoch die Finanzierbarkeit im laufenden Betrieb des Hotels damit nicht
abgesichert ist.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Im Rahmen der Abwagung wurde die Nutzung vorhabenbezogen festgesetzt.
Folglich kann auch nur das im Bebauungsplan festgesetzte Vorhaben realisiert
werden, die vom Einwender besorgte ,Freiheit hinsichtlich anderer Nutzungs-
arten besteht nicht.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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h)

MNeuer Planungsschwerpun ki

Fiir meine Mandantschaft wende ich weiterhin ein, dass aus der Durchsicht und
Bewertung  der Planungsunterlagen iberaus deutlich wird, dass sich die
Planungsausrichtung  iiber  die  Jalwe immer weiter in  Richlung  der
wirlschafilichen Interessen des lInvestors bis heute verlagert hat  Der
Schwerpunkt der Planung ist bel dem Worhaben lingst nicht auf eine
Reaktivierung bzw, Nachnutzung im bestehenden Bestand ausgerichtet, sondern
auf eine wmiassende Meubebauung, die den Burgberg in Richtung Silden
einnimmt,

Dies ist eine ganz erhebliche Erweiterung der Bausubstanz, die erheblichen
Kompensationsbedarf zwingend suslast aufgrund des Umfangs der zusitzlichen
Versiegelung und Uberbauung, Die Belange des Denkmalschutzes sind in den
bisherigen Planungsphasen dabei erkennbar immer weiter in das Hintertreflen
geraten. Dies ist angesichts der offenkundigen hohen Standorisensibilitit
{Bauvorhaben wird die mittelalierliche Burgruine weithin sichtbar abschirmen)
schlechthin nicht mehr nachvollziehbar,

Mach dem gesetzlichen Leitbild ist zu erwarten, dass ein Flichennutzungsplan
Vorgaben zu einer mabvollen Innenentwicklung macht und dabei die sich
geradezy aufdringenden betroffenen Belange bereils im Sinne von Yorgaben zur
anschliefenden bauplanerischen Konfliktbewdltigung bereits anspricht  und
hierzu anleilende Vorgaben macht,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Die Kompensation wurde entsprechend der aktualisierten Planung Uberarbeitet
und bertcksichtigt folglich auch den planungsrechtlich zuldssigen Versiege-
lungsgrad. Aufgrund der notwendigen Waldumwandlung im Plangebiet erfolgt
eine multifunktionale Kompensation nach Waldrecht und Naturschutzrecht. Da
der notwendige Waldausgleich den Kompensationsbedarf aus der Biotopwertbi-
lanzierung im Sinne der Eingriffsregelung Ubersteigt, wird die kiinftig zulassige
Versiegelung somit per se sogar Uberkompensiert.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Das leistet der Entwurf des Flichennutzungsplanes auch weiterhin nicht! Dem
Bebauungsplanentwurl folgend (Entwicklung des Flichennutzungsplanes aus
dem Bebauungsplan bzw, aus dem Yorhaben des Investors) wird vielmelr noch
zusitzlicher erheblicher Kompensationsbedarf aulBierhalb des I[nnenbereichs
auslist, Es stellt sich dabei als Aupenwischerei dar, wenn im Rahmen der
Anderungen des Flichennutzungsplanes darauf hingewiesen wird, dass die an die
Baufliche angrenzenden baumbestandenen Grinflichen doch weitgehend als
solche erhalten bleiben wiirden. Tatsache ist doch vielmehr die erkennbare
Zielsetzung des Projekies, den "Minsterland Blick™ in maximal wirtschafilicher
Weise #u erschliefen unter umfassender Freistellung der Gebfudekomplese in
Stdrichtung  bew. Blickrichiung Miinsterland, Unter Berilcksichtigung  der
beabsichtigten zukimfligen Ausdehnung des Komplexes "Hotel” und des
zusitzlichen Komplexes "Appartementhaus” ist offensichtlich, dass entgegen der
im Anderungsentwurf aufgenommenen Argumentation die Neuversiegelung eben
nicht so gering wie miglich gehalten wird und angrenzende baumbestandene
Girtinflichen insoweit keinen Ausgleich schaffen! Fiir einen Investor ist es doch
ganz offenkundig die Chance, eine Bebavung in Exklusiviage zu vermarkten.
Wie ein ,Burgherr™ in exponierter Lage in das Milnsterland zu schaven und
deshalb wird zum Zwecke der Vermarktung des  Milnsterlandblicks® auch eine
weitgehende Freistellung so erfolgen, dass in Blickrichtung Siiden, die ,neuen
Burgherrn® ihre teuer bezahlte weite Sicht bekommen werden, Alles andere wiire
doch schlicht unehrlich und man kann sich schon heute die diesbeziiglichen
Formulicrungen im Maklerexpose nur all zo gat vorstellen,

Es bleibt dabei, auch die erneute Auslegung belegt, dass hier eine Planung
sowoh] unter Zuriickstellung und Ausschluss, aber auch unter Fehlgewichiung
der  Belangabwiigung, sich ganz  offensichtlich auf den  Verkauf des

Minsterlandblickes fir exklusives Wohnen aus  OMenthichem  Tileresse™
reduzieren liisst,

ipt
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Belange des Denkmalschutzes

Der Umgang mit den Belangen des Denkmalschutzes an einer historischen
Burgruine macht einem zumindest angesichis des bisherigen Planungsentwurfes
auch weiterhin geradezu fassungslos und es darf gewiss sein, dass meine
Mandantsehaft dem nicht tatenlos zusshen wird. Fllr meine Mandantschafi rlige
ich, dass die Denkmalaqualitit von Burg und Burgberg sowie die Schutzbereiche
nicht im vollen Umfang erkannt werden, Es stellt ein Heranzichungsdefizit dar,
dass hier die Sichibeziehungen nicht erkannt werden baw. auf kleinste
Ausschnitte von Sichtbezichungen reduziert werden und lapidar allein daraul
verwiesen wird, dass weder Baudenkimdler noch sonstige Denkmiiler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes vorhanden sein, Der Begriindungsansatz hierfiir ist
angenscheinlich allein der Umstand, dass in der Baufliche selbst keine
ausdriickliche Auvsweisung erfolgt ist. Verkannt wird aber, dass Burg und
Burgberg eine denkmalschutzwiirdige Binheit bilden und die Sichtbezichung, die
es zu schiitzen gilt, sich nicht allein auf eine ,Schiessschartensichtbezichung in
Richtung Wierturm reduzieren lisst und ebenso nicht auf einen gerade einmal

noch mégliche Sichtbezichung liber das Dach hinweg in das Ferne Miinsterland.

Die Sichtbezichung einer Burganlage wird bestimmt durch die historische
Funktion einer Burg, die Schutz bictet bzw. der milithrischen Uiberwachung
dient, aber auch einen Herrschaftsanspruch vermittelt. Dies bedeutet zunfichst
einmal historisch gesehen eine Sichibeziehung von der Burgmauer bis an den
unmittelbaren Hangfuss, Dies bedeutet aber auch die Fernsicht um Bewegungen
wahrzunehmen und selbst als imposante Erscheinung wahrgenommen zu werden,
Der Schutz des Denkmals wird dabei von Bauvorhaben massiv beeintriichtigt,
die gerade die exponierte Lage einer Burg avsnuizen wollen. Das der Burg auf
eine grofle Linge erstmalig vorpelagerte Bauvorhaben aus zwei Baukomplexen
verriegelt fast vollstindig die Sichtbeziehung zur Burg und dies ist ausschlieflich
aus  wirtschaftlichen Criinden auch so  gewolll, weil eben  eine neue
Sichtbeziehung hergestellt und vermarktet werden soll. Ein seleher Eingriff ist
derart gravierend und schwerwiegend, weil bewusst das denkmalgeschilizie
o lafelsilber”  einer mittelalterlichen  Stadt zu Gunsten  cines  Investors
verseherbelt wird.

Beschlussvorschlag:

Der Vorwurf der Missachtung der Denkmalrechtlichen Belange ist bereits im
Rahmen der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung vorgetragen worden und im Rah-
men der Abwéagung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung
sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maRk § 4a Abs. 3 BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfilhrungen
wird sich angeschlossen.

Dies gilt inshesondere fir die Sichtbeziehungen.

Die Einzeldenkmale, welche sich in raumlicher Nahe zum Vorhaben befinden
und durch die Planung tangiert sein konnten, sind in Kapitel 3.3.4 der Begriin-
dung aufgefunhrt.

Von Bedeutung ist dabei insbesondere die direkt nérdlich angrenzende Burgan-
lage welche in ihrem Bestand nicht gefahrdet und in ihrem Bestand weiterhin
geschutzt ist.
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[ [x] [T bewegliches Denkmal | | ich *) | 83
*) Denkmalbereiche, die durch Satzung, oder den i des D Bei eichen
kann anstelle der folgenden Angaben aul die Satzung, den oder die g Bezug werden,

Kurzbezeichnung
des Denkmals Burg Tecklenburg - MKZ 3712,87 -

e e ansaay | Gemarkung Tecklenburg, Flur 8, Flurstiicke 15,16,17,18,19,20,21,22,

Koordinatenbezeichnung oder | 23 5 24,25,26,27,36,51,61,64,65, Flur 9, Flurstiicke, 18,57,58,68,69,
traBenname und Hausnummer

oder Grundbuchbezeichnung) | 795 118,162,163

Darstellung

der wesentlichen

Ausgedehnte HShenburg, nachweisbar ab dem 12. Jahrhundert, aber

charakteristischen wohl bereits im 11. Jh. entstanden. Umbauten des 14./15. Jh.,
hdﬂeesﬂg':nl:mals des 16./17. Jh. sowie des 18. Jh. Burganlage bestehend aus Haupt—

und Vorburg mit zugehdrigen Befestigungsmauern, Bastionen, Kase-
matten und vorgelagerten Bermen, Gridben und befestigten Hingen.
Zur Burganlage gehSren weiterhin die Zuwegung (SchloBstraRe)
sowie das 1570 entstandene, seit 1660 als Legge genutzte Torhaus.
Obertédgig erhalten Mauern und Gelindereste, untertidgig erhalten
Fundamentreste, Keller, Brunnen, Ginge, Kasematten und Griben.
Siedlungsgeschichtlich und wissenschaftlich von Bedeutung.
Nutzung zum Zeitpunkt der Eintragung: Gebidude- und Freifliche,
Freilichtbiihne, VerkehrsfXche

[ s
Unterschrift L 1 /

Stadtdirektor

Tag der Eintragung 29.11.1994
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Das Vorhaben stellt aber nicht nur die Vernichiung der Sichtbezichung zur der
historischen Burgruine dar, sondern lebt auch noch gerade davon, dass eben eine
newe Sichibezichung hergestellt werden soll. Perfider kann ein Anschlag auf den
Denkimalschutz einer Burg eigentlich nicht sein.

Ein derartiges Bouvorhaben ist unter Aspekten des Denkmalschutzes nicht
genehmigungsfihig und geringfilge Anderungen bei der Hohe und den
Aufbauten sind und  bleiben Kosmetik, ohne dass den Belangen des
Denkmalschutzes auch nur ansatzweise entgegengekommen wire,

Geradezu in eine Fehlabwiigung wird der Rat im Ubrigen dadurch gedriingt, dass
immer wieder auf den Architektenwellbewerh abgestellt wird, wo doch damals
eine Vertriglichkeit mit dem Denkmalschutz bestitigt worden sei. Hierzu muss
noch einmal in aller Deutlichkeil gesagt werden, dass das akwmelle Vorhaben
nichts mehr mit dem damaligen Yorhaben gemein hat und aus guten Grilnden
volm Seiten LWL und vom Denkmalschutzbeanfiragen der Stadt Tecklenburg
Jeweils ein klares und unmissverstiindliches ,\Mein® kommt.

Auch in der vorbereitenden Bavausschusssitzung wurde es so dargestellt, als
verhalte sich hier der LWL/Amt fiie Denkmalpflege villig widerspriichlich und
grofies Unverstindnis (iber das Verhalten gefiuBerl, Dabei ist es aber
offensichilich, dass das Problem wicht die Denkmalschiitzer sind, sondem
Diigjenigen, die den Denkmalschutz geflissentlich ignorieren wollen.

Der Architektenwetthewerh, der vor vielen Jahren zu einem anderen Projekt
statigefunden hat, darf heute nicht mehr zur Begrimdung herangezogen werden,
dass die Belange des Denkmalschutzes gewahrt werden. Vielmehr sind hierfiir
die Beurteilungen durch die Fachleute nach dem heutigen Stand relevant. Alles
andere fithrt in eine Fehlabwiigung.
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Abb: Auszug Denkmalliste

Bestandteil des Denkmals sind die in der Abbildung beschriebenen Anlagenteile
innerhalb der raumlichen Umgrenzung. Der Abstand zwischen Denkmal und

Vorhabenplanung betragt ca. 6-15 m. Damit stehen die Objekte in direktem
raumlichen Zusammenhang.
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Auch  weiterhin - sehe  ich  es so, dass es  wzundichst Aufgabe des
Flichennutzungsplanes ist, hier losgelist von den spezifischen Yorgaben eines
Investors zunfichst einmal fir die nachfolgende Bauleitplanung entsprechende
Vorgaben =zu  formulieren, die sich mit den historisch  gewachsenen
Gegebenheiten des Burgberges beschiiftigen. Die Bedeutung des Burgherges, der
sich in seiner hitheren Lage im Wesentlichen noch unbebaut in Richtung Siiden
prisentier,, wird im  Flichennutzongsplan  nicht erkennbar und  auch  im
Bebauungsplanentwurl nicht berlicksichtigt. Es wirkt, als sei das Thema
Denkmalschutz® bewusst in dem bisherigen Planungsentworf durchgehend
relativiert, frel nach dem Motto, zu diesem Thema méglichst nicht viel hiveen,
sehen wnd sagen. Man kann sich dem Eindruck nicht verschliefen, als sei dies
Folge der Erkenntniz, dass hier ein offensichiliches
Planungsausschlusshritevium aus zwingenden Grilnden™ nicht eingehend
beleuchtet werden soll.

Abwiigungsdefiziten in mehrfacher Weise sind damit Tiir und Tor gedfTnet und
inshesondere  milssen  meine  Mandanten  als  Eigentiimer  eines
denkmalgeschiilzten Bereichs auch weiterhin davon ausgehen, dass die auch sie
schiltzenden Bestimmungen des Denkmalschuizes nicht zor Anwendung
gelangen, ja die Betroffenheiten nicht einmal erkannt werden.

Das  Vorhandensein  der im  Eigentum  meiner Mandantschafl  stehenden
lhistorischen Gartenterrasse in Richtung Siidlage als Element der Burganlage
wird nicht erkannt und berlicksichtigt. Dabei ist doch mit den Hiinden zu greifen,
dass sich die Belange des Denkmalschutzes an dem historischen Standort einer
mittelalterlichen Burganlage geradezn als mabBgeblich zu beachtend aufdringen.
Der im Eigentum meiner Mandantschaft befindliche Gartenbereich  ist selbst
doch ein Teil der Historie Tecklenburgs und steht im Zusammenhang sowohl mit
der historischen Burganlage, als aber auch sogar mit der jlingeren Stadthistorie,
Burgmauer und vorgelagerte Terrasse sind dabei ein historischer Bestandieil der
Burganlage. Die dort erfolgende Gartennutzong entlang der vor nicht allzu langer
Zeit restaurierten Burgwallanlage schitzt und erhdlt in privater Hand die
historische angelegte Terrasse auf.

Die Gebaudehthe des Hotels betragt in Bezug zur Stral3e 17,4 bis 19,2 m, die
des Wohnhauses 14,9 m. Ggu. der denkmalgeschiitzten Mauer und des Terras-
senhénge, welche Teil des Denkmals sind, liegt die Gebdudehdhe bei 16,5 bzw.
14,0 m. Die Gesamtlange der Neubauten betragt ca. 130,2 m (93,2 m Hotel +
37,0 m Wohnhaus).

Dieses hat zur Folge, dass
1. der Garten- und untere Denkmalbereich in Teilen verschattet wird.

2. der Blick von der Burg in den oberen Ebenen tber Hbhe Sammelplatz
grds. erhalten bleibt, aber durch das Staffelgeschoss vom Hotel einge-
schréankt wird.

3. der Blick von den unteren Terrassen-/Gartenebenen zukunftig nicht
durch Baume und den vorh. Burggraf, wie im Bestand, sondern das
Neubauvorhaben unterbunden wird.

4. der Blick aus dem Minsterland auf das Denkmal zukiinftig nicht durch
Baume und den vorh. Burggraf, wie im Bestand, sondern das Neubau-
vorhaben unterbunden wird.

Lt. Vorhabentrager stellt dieses jedoch keine Beeintrachtigung dar, da die unter
Denkmalschutz stehenden Anlagen aus der Ferne aufgrund des Baum- und
Strauchbewuchses auch heute nicht wahrnehmbar sind. Aus der Nahe erfolgt It.
Vorhabentréager gar eine Verbesserung, da die unteren Ebenen zukinftig durch
Gaste und Bewohner des Hotels besser einsehbar sind. Der Blick in die Ferne,
wie er zu Zeiten des Burglebens von Bedeutung war, wurde It. Vorhabentrager
ggl. dem Wettbewerbsbeitrag, zu welchem die Zustimmung des LWL vorlag,
durch die Planung verbessert, da die Sichtbeziehung zwischen Haus Marck und
dem Wierturm durch Verschiebung des Hotels nach Osten wiederhergestellt
wurde und das Hotel verkirzt wurde. Damit ist die Thematik nach Auffassung
des Vorhabentragers bereits im Jahr 2014 abschlieRend behandelt worden.
Folglich geht der Vorhabentrager davon aus, dass keine Beeintrachtigung des
Denkmals vorliegt.

Die Weiterentwicklung des Vorhabens ggi. dem Wettbewerb sowie die Bertick-
sichtigung des Entwicklungsgebotes wurden in der Abwagung zum Verfahrens-
schritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB umfas-
send behandelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schon seit Zeiten des Kommerzienrates Meese (jlingere Stadigeschichte) erfolgt
hier eine Gartennutzung. Sie ist ebenso Bestandieil der Stadigeschichie und
greift die architektonische Historie auf, indem der freie Blick zur Burgruine weit
ins Miinsterland eréffnet worden ist. Diese Besonderheit dieser Gartenanlage
Tecklenburgs findet sogar Erwiihnung bei googlemaps, Die Offenhaltung der
Terrassenanlage der Burg entlang der historischen Wallmauer entspricht dem
historischen Erscheinungsbild, Dieses  historische Brscheinungsbild st in
jimgerer Stadtgeschichte aufgegriffen worden durch Kommerzienrat Meese, der
diesen Bereich dureh schon damals denkmalgerechte MNutzung als offene
Garlenanlage genutzt und damit geschiitzt hat.

Eine nachhaltige vnd erhaltende Denkmalnutzung, wie diese noch heute durch
die Machiahren gelebt wird und wie diese geradezu lobenswert beispielhaft im
Umgang mit solehen historischen Denkmiilern ist. Die beabsichtigte Verrieghmg
entlang der Terrasse und damil entlang auch der Wallmauern verstblt in
offensichtlicher Weise sowohl allgemein gegen die denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen, als auch gegen den Denkmalschulz, soweit dieser meinen
Mandanten auch nach der Rechtsprechung anerkannter Abwehranspriiche
einrdwmt.

Eine Freistellung von Bewuchs in sildliche Richtung unterhalb der Burgruing in
Form ciner Garenterrasse  greift  die  historische  Komponente  einer
mittelalterlichen Burg auf, indem iiblicherweise an solchen Burgstandorien in
Richtung Stiden Gérten vorgehalten worden sind vnd insbesondere aber auch die
freie Sicht auf den Full der Wallanlage im Verteidigungsfalle erforderlich war,
Erneut stellt sich die Frage, ob den Planverfassern iiberhaupt die Optik der
Wallanlage und deren hervorragender Erbaltungszustand bekannt sind. Aus
diesem Grunde hatte ich fiir meine Mandantschaft bereits im Rahmen der ersten
Auslegung 3 Folos beigefiigl, die den Erhaltungsznstand der Wallanlage
wiedergeben und die Augen fiir das zu erhaltende Erscheinungsbild eusiitzlich

offien mogen. Auf diese Fotos wird noch einmal avsdriicklich Bezug
pencimmen.
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Flachennutzungsplanentwurf und ebenso  B-planentwurf  blenden  hier den
Burgherg nebst Garfenterrasse einfach aus und beschriinkt das Augenmerk
planerisch auf eine allenfalls zu beachtende Sichtachse, Ist es eine simple
Molivation in Richtung , Beseitigung des Schandflecks Bauroine Burggraf®, was
die Beteiligten so beharrlich das Projekt verfolgen Eisst? So aber liuft auch die
weitere Planung darauf hinauos, dass eine alte Baustinde in Form des abgfingigen
Hotels Burggraf durch eine neve und ungleich schwerwiependere Bauslinde
ersetzt werden soll. Es stellt einen offensichtlichen planerischen Missgrill da,
wenn die vorzunehmende Konfliktbewdiltigung , Beseitigung der alten Bausiinde
Burggraf™ durch eine neue und ungleich schwerwiegendere Bavsiinde Ersatz
finden soll, Uber allem scheint der Ansatz zu stehen: ,Egal um welchen Preis, da
muss sich doch jetzt mal in Sachen Burggraf mal was tun®, Auch sollte in das
Bewusstsein ricken, dass es kein Zufall war, dass der alte Burggrafkomplex ganz
an Rande geriickt worden ist. Auch dies ist damals doch auch aus Grinden des
Denkmalschuizes geschehen und so setzt sich die neue Planung awch in aller

Dreutlichkeit in Widerspruch au der Einschiitzung der Vergangenheit.

Keine planervische Rechtfertigung iiber den Architektenwettbewerl:

Mit dem wiederholten Hinweizen auf den Architektenwettbewerb soll eine
Rechtfertigung des nach aktuellem Stand  peplanten Vorhabens vor dem
Hintergrund der Belange des Denkmalschutzes erfolgen. Dies liberzengt auch
weiterhin in keiner Weise, Denn weder ist das heutige Vorhaben deckungsgleich
mit dem Vorhaben, welches Gegenstand des seinerzeitigen Wettbewerhs waren,
nocl lassen sich die Belange des Denkmalschutzes vorliegend auf gerade einmal
5 Richtachsen gem, Denkmalschutzsatzung reduzieren,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schutzgut des Denkmalschutzes ist doch insbesondere die Burg Tecklenburg
bestehend aus Haupt- und Vorburg mit zugehérigen Befestigungsmauern,
Bastionen, Kasematten wnd vorgelagerten BHermen, Griben und befestigen
Hiingen, mit der Zuwegung sowie dem 1570 entstandenen  und seit 1660 als
Legoe genutzten Torhaus und mit den obertigig erhalienen Mavern und
Gelinderesten sowie untertitiz erhaltenen Fundamentresten, Keller, Brunnen,
Ginge, Kasematten und Griiben (vergleiche vorlinfige Unterschutzsiellung vom
26.07.1990),

Wiirtlich hat die Stadt Tecklenburg die denkmalschutzrechtlichen Belange in
Bezug inshesondere auch auf die Burg wie folgt cingeschiitet: | Diese
iiffentlichen Belange sind von so iiberragender Bedeutung, dass eventuelle
wirischaftliche  Interessen  von Grundsitickseigentiimern und
Grundstiicksnntzern an  einer  denkmalvechilich  nicht  zuliissigen
Ausnutzung dieses Bereiches zurlickstehien miissten®, An dieser zutreffenden
Einschitzung, die in der skivellen Planung mit keinem Wort erwilhnt wird,
mitssen sich auch die heutigen Akleure messen lassen.

Betrachtet man zudem die Denkmalsatzung der Stadt Tecklenburg, so  wird
anhand & 2 deutlich, dass nicht nur ein Silhouettenschulz festgelegt ist, sondem
inshezondere auch des Erscheinungsbild nach § 2 Nr. | und die Strukiur und
Grundriss nach § 3 Nr. 3 der Satzung. Der Schutz der Burgruine nebst Burgberg
ist demgemdh rechtlich in dreifacher Hinsicht abgesichert!
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Dabei ist zoniichst das Erscheinungsbild geschiitzi und dies bezieht sich
offensichtlich nicht nur auf die Silhowelte sondern auf das Erscheinungsbild der
Hanggliedenmgen durch Terrassenbildung und Futtermauern, die Reste der
historischen Stadt und Burghefestigung sowie die Sichtbeziige die sich ans
Bebavung und Stralenflihrung ergeben. Mitnichten reicht es demgemdld aus, sich
allein mit der gewimschten Abwigungsreduzierung auf den Erbalt einer
Sichtachse zum Wierturm zu beschéftigen!

Gerade der Schutz des Erschelnungsbildes gebietet die Offenhaliung der
Blickbezichungen auf die geschiitzten Objekfe aus den jeweiligen Perspektiven,
Dies bedeutet fir die Burgruine sebst Wallanlage und vorgelagerier Terrasse,
dass deren Erscheinungsbild nicht durch massive und weithin in das Milnsterland
zn sehende Baukiirper einfach abgeschirmt werden diirfen. Genau dies ist aber
offensichtliches Projektziel, da es um die Vermarkiung des Miinsterlandblickes
geht und demgemil der Blick auf die Burgruine durch den Blick auf die beiden
massiven Baukbrper ersetal wird,

Die planerisch beabsichtigen Restblickbeziehungen etwa lber die Gebiude
hinweg oder durch die ,Alibilicke® zwischen den beiden visuell
zusemmenwachsenden Gebfuden, stellen sich auch weiterhin angesichts der
historischen Burgarchitektur mit Blickbeziehungen in und aus dem Minsterland
mit Verlaub gesagt, als ein Treppenwitz da,

Mit Lendesmitieln und Mitteln meiner Mandantschaft ist vor nicht allzu langer
Zeit die im Denkmalschuizbereich pelegene Wall- und Grenzimauer saniert
worden.

Weiterhin sind auf dem Grondstiick meiner Mandantschaft noch vor kurzem
Biume aul Belreiben der Stadt gercdet worden um die Sichtbeziehung zu
unterstiltzen. Meine Mandantschafl fiihet sich regelrecht vorgefithrt, wenn nun,
wo diese doch selbst dem Denkmalschutz verpflichiet ist, dabei zusehen muss,
wie chen dieser Denkmalschuiz von der Stadt Tecklenburg  gnadenlos
ausverkauft wind.
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Was den Schutz der Silhouette gem. § 2 Nr, 2 der Denkmalsatzung anbetrifft, so
lsst sich dieser ganz gewiss nicht auf eine minimale Sichischneise allein auf den
Wiertum reduzieren, so wie dies aber argumentiert wird, Burgberg nebst
Wallmauer und vorgelagerte Terrassen sind vielmehr Bestandieil sowohl des
Erscheinungsbildes, als sher auch der wahrnehmbaren Stadtsilhovelte, Soweit
dort Bewuchs Sichtbeziige insbesondere in der Sommerzeit durch Belaubung
einschrinkt, dndert dies nichis daran, dass avch iiber den Silhovettenschutz der
Buigherg zu erfassen ist. Dieser ist ndmlich nicht an dem sich dem stetigen
Wandel unterlicgendem Bewuchs zu beurteilen, sondem an der historischen
baulichen Substanz in der exponierten Burgherglage! Ebenso ist festzustellen,
dass die behauptete Aufhebung der Sichtbeziehungen durch Bewuchs so nicht
sutrifft. Vielmehr ist fostzustellen, dass auberhalb der Wachstumsperiode im
unbelaubten Zustand die Sichtbezichungen iiber Monaten sehr gut sind und auch
innerhalb der Wachstumsperiode noch im erheblichen Umfang besteht, Fiir die
Femsichibeziehungen ergeben  sich  bisher kaum  LEinschifinkungen  durch
Bewuchs. Vorhandener Bewuchs kann kein Kriterium fiir den Wegfall des
Schutzinteresses bei den Sichibezichungen sein.

Heutiger etwas héherer Bewuchs im Gartenbereich meiner Mandantsehail ist
zudem die verstindliche Reaktion auf dic Bausiinde des alten Burggrafen nebst
Parkplatzanlage  und  hieran  kann  in  Abstimmung  mit  den
Drenkmalschutzinteressen auch weiler einvernehmlich gearbeitet werden unter
der Voraussetzung, dass der Betonriegel nicht gebaut wird,
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Mach § 2 Mr. 3 der Satzung sind auch die Briistungs- und Fultermauem sowie
die vorhandenen Freifliichen und die Burganlage mit den Hesten der
Befestigungsanlage in ihrer Struktur und im Grondriss geschiiizi, Mit dem
Vorhaben wied in massiver Weise in den Burghang eingegriffen und zwar
unimittelbar an der Terrasse am Burgwall. Der historische Grundriss erfiibwt
damit eine Beeintrchtigung, da massive Baukirper Auvswirkungen auf die
Stabilitit des Hangfulies haben kinnen. Dies gilt insbesondere fir die Bauphase,
als aber auch v den weiteren Betrieb. Denn durch den massiven Eingriff in die
Hangstrukiur ist die Stabilitit gefibrdet und awch die geohydrologischen
WVerhiiltnisse sind in diesem Zusammenhang schon nach den ausgelegten
Unterlagen aus problematisch zu bewerten. Ein derart massiver Bavk@rper im
Burghanyg divekt unter der Burganlage stellt ein hohes Risiko dempgemB auch filr
die nach § 2 N. 3 der Satzung geschiitzten Belange dar. Uberschwemmungen und
Starkregencreignisse werden in Zukunft deutlich zunehmen. Die Steillage im
Hang, der massive Baukirper am Hangful der Burg, die starke Versiegelung, die
laut Planunterlagen festgestellie kawm vorhandene Aufhahmefihigkeit von
Wasser, die festgestellte hohe Anfilligkeit fiir Erosion machen einen solchen
massiven Bauksrper unverantwortlich mit Blick auf die historische Burganlage,
die hierdurch gefibrdet wird, mal ganz abgesehen von den Gefahren fllr Leil und
Leben filr die Bewohner und zwar nicht nur solcher, die dort unmitielbar
wolmen, sondern anch entfernterer Anwaohner, wenn sich das Wasser durch das
Vorhaben in eine Richtung kanalisiert dann seinen Weg bahnen wird und
Anwoliner unterhalb des Burgberges dabei pefihrdet. Auch das nunmehr
angedachte Parkdeck wird weitere Problem schaffen, was die Anfiilligkeit fiir
Erosion und Wassern anbetriffi. Denn hierdurch wird der ohnehin bereits
massive Eingriff in die Hangstrukiur noch einmal zusitzlich intensiv verstiirkt,
Es ist zudem nicht auszuschlieBen, dass durch solche Eingriffe die Stiitzmauem
ihren Halt verlicren und der Terassengarten in diesem Bereich einfach abrutschi.

Betrachtet man die Erwiigungen, die beide Entwilrfe tragen, so ist festzustellen,
dass sich wie ein roter Faden bei zugleich kleingehaltenen Erwiigungen zum
Denkmalselwtz  die  pavschalen  Bebauptungen zur  Wintschaftlichkeit des
Vorhabens  durchzichen und  dem  besonders  hohem  Gewicht  des
Denkmalsehutzes in dieser exponierten Lage in keiner Weise Rechnung getragen
wird. Es ist aveh weilerhin offensichtlich, dass hier die Belange des
Denkmalschuizes zwar nicht durchgehend schon im Ansate verkannt werden,

aber eine Fehlgewichtung erkenmbar wird,

Werkannt wicd, dass das Vorhaben file die Zukunft angesichts der konzipierten
Gréfe das Ortsbild von Tecklenburg maBgeblich veriindern wird und das

]B'E T Ortshild auf diese Jahizehnte prigen wird. Angesichts der GriBe und Lage
handelt es sich um einen in seinen Folgen kaum {iberschiitzbaren Eingriff in die
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Belange des Denkmalsehuizes. Dass eine  Verringerung  der  Baumasse
wirlschafilich nicht vertretbar sei, wird gebetsmithlenhaft von jedem Investor in
dem  Raum gestellt, Dass hingegen eine Verringerung der Baumasse
wirischafilich nichi vertretbar sei, ist vorliegend in keiner Weise plausibel
gemacht und erschiipft sich in einer Behauptung, die in dem bisherigen
Begrimdungsentwurl einfach iibernommen worden ist. Robust ist ein schiines
Schlagwort, mehr aber auch nicht, da hierzu bisher jedewede Darstellung fehlt.
Inshesondere ist auch in keiner Weise nachvollziehbar, dass ausschlieflich dieser
Standort nur fiir eine ohnchin vorgebliche Hotelanalge in Betracht kommt und
deswegen die heraustagenden Belange des Denkmalschutzes in Anbetracht einer
Burganlage auf einemn Burgberg hier zuriickgestellt werden milssen. Wenn sich
ein Hotel rechnen wilrde, dann wilrde angesichts der Standorisensibilitit eine
vernfinftige Planung dahin gehen, dieses an anderer Stelle in Tecklenburg zu
errichten,

Es ist offensichtlich, dass der Baukdrper zukiinftig den Burgberg anstelle der
Burg einnchmen wird. Der Baukirper, denn als einheitlicher Baukirper
priisentieren sich die beiden Gebinde ohnehin, wird die gesamte ndhere und
weitere Umgebung bew. das Orts- und Landschaftsbild zukinftig mit seiner
priigenden singuliren Massivitit vollstindig beherrschen. Es ist geradezu
handgreiflich, dass das Bauwerk im unmittclbaren Mahbereich zur Burg eine
unvertretbare  Beeintriichtigong des Wesens des Baudenkmals und scines
Erscheinungsbildes darstellen wird. Der Wirkungsraum des Denkmals wiirde in
nicht vertretbarer Weise beschnitten, wein das Vorhaben - wie beabsichtigt - bis
aul wenige Meter an die Burgruine hevanriickt und diese auch noch vollstindig
in Richtung Milnsterland abschirm,

Schon der abgingige alie Burggraf hat die Belange des Denkmalschutzes in
eklatanter Weise ignoriert. Planerisch wiire demgemiD dieser Mangel jetzt im
Sinne einer Konflikthewtiltigung zu beseitigen. Indessen soll hier massiv noch
zusitzlich der frele Blick in Richiung Siiden dauverhaft verstellt werden. Anstelle,
dass das Qiberlieferie Erscheinungsbild gewahrt wird, soll es aus wirlschafilichen
Erwiigungen heraus daverhaft beseitigt werden. Ein derartiges Vorgehen
widerspricht der Erhaltensverpflichtung,

Die Belange des Denkmalschutzes sind vorliegend nur gewahrt, wenn die fiir die
Burganlage bedeutsame Umgebung  Sichtbeziige und  Erscheinungshbild
berlicksichtigt werden. Alle Standorte, von denen die Sichtbeziige wnd
Blickfelder aus Nah- und Fernbereich ausgehen, sind dabei zu berlicksichtigen.
Egal, aus welcher Perspektive nun aus dem Miinsterland oder vom Burgstandort

T hetrachtet, erweist sich das Vorhaben als negativer, den Burgstandort ersetzender ,
] . \ ., . . . N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\06 Satzung\03 Texte\06-FNP48-ABW-b.docx
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wirkt und an die Baustindenzeiten der Nachkriegszeit erinnert und diese noch
iibertrifft.

WVon einer Uberschreitung der Schwelle zur Verunstaltung ist auszugehen. Diese
ist vorliegend zu bejahen, da das Vorhaben unmittelbar in das historische
Blickfeld eingerfickt wir und optisch Unruhe stiften wird und insbesondere die
fisthetisch wertvolle Einzigartigkeit des historischen Burgstandortes und der
mittelalterlichen Stand Tecklenburg massiv beeintriichtigt. Die Offenhaltung dies
historischen Panoramablickes wird als Zielsetzung nicht erkannt. Ganz im
Giegenteil: Gerade eben der historizche Panoramablick soll hier augenscheinlich
an einen Investor verkauft werden. Zu selchen Details auch schon der ersten
Einwendung schweigt sich die bisherige Abwiigung aus.

Okologische  funktionelle  Raumpgliedering  und kulturhistorische
Raumgliedetung gehen bisher an dem Standort im Wesentlichen Hand in Hand
mit Ausnahme der ,alten Bausimde Burggraf®, Uberlegungen zum Tourismus
und Fremdenverkehr sind vorliegend nicht geeignet, diese Komponenten der
Raumgliederung in Frage #zu stellen. Denn mabgeblich filr den Tourismus ist
doch gerade eben die kulturhistorische Bedeutung und  insbesondere das
Erscheinungsbild, welches Happtimpuls filr den Tourismus ist, Demgemd filhrt
die Planung sogar in das Gegenteil des Gewollten und kann folglich auch nicht
mit entsprechendem Gewichi anderen Belangen entgegengehalten werden.

Die Ausstrablungskraft der Burgrnine hingt angesichts der Lage aof einem
Burgberg wesentlich von der Gestaltung seiner Umgebung ab. Das ist gerade an
diesem Standort von besonderer Bedeutung, da die Wirkung der historischen
Burganlage wegen ilres architektonischen Konzepts und der topografischen
Situation maBgeblich von der Aufrechteshaltung eben des Blicks auf das
Erscheinungsbild und die Sichtachsen abhiingig ist. Die dominierende und
préiigende Wirkung des Burgberges mit Burg ginge nicht nur verloren, Sie wiirde
vielmehr durch die dominierende und priigende Wirkung des Neubaukomplexes
ersetzt. Bei abendlicher bzw. nichtlicher Beleuchtung wiirde sich das Vorhaben
weithin in das Miinstertand zudem wie ein ,gelandetes Ufo" priisentieren,

Hierdurch wilvde sogar eine weitere geradezu aufdringlichen Sichtbezichung i
der Dunkelheit geschaflen, die es in dieser Form bisher nicht gegeben hat. Es ist
evident, dass die Planung eine wesentlichs Primisse des Denkmalschuizes
ignoriert, Denkmalschutz braucht Umgebungsschutz, Denkmalschutz braucht
aber  nicht  offensichiliche  Werstille  gegen  das  Gebot  der
denkmalschutzrechtlichen Riicksichinahme. Dieser Umgebungsschutz gilt auch
5 T zu Gunsten meiner Mandantschafl, die sich schitzend flle die Belange des
] 'E Denkmalschutzes - wie bisher - weiter einselzen wird, wenn dies von den
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politiseh  verantwortlichen  Entscheidungstriigern nicht selbst in die Hand
genommen wind!

Meubauten im Umfeld einer historischen Burganlage miissen sich an dem
Wabstab messen lassen, den diese historische und denkmalgeschiitzte Anlage
gesetzt hat. Ein Meubau darf insbesondere nicht das Denkmal erdritcken,
verdringen, iibertinen oder die gebolene Achiung gegeniiber den Werten aufier
Acht lassen, die das Denkmal verkfrpert. Denkt man mal dariiber nach, so ist
offensichtlich, dass das Bauvorhaben siimtliche dieser Negativmerkmale orfiillt!

Als kiinftig landschaflspriigendes Element tritt das beabsichtigte Vorhaben in
bewusste Konkurrenz  zur  historischen  Burganlage, da  gerade der
Miinsterlandblick  vom  bisherigen  Burgstandort  eine  wesentliche
Vermarkiungskomponenie des Projekies ist. Die Burganlage wiirde zwangsliufig
in den Hintergrund treten und der rlicksichislosen Okkupation des Burgbergs
wilrde Vorschub geloistet; dies mit der Zielsetzung hochpreisigen Wohnraum fiir
exklusives Wolnen zu generieren. Denn nichls anders steckt nach der
Einschiitzung meiner Mandanischaft dahinter, da jedwede robust belastbare
Darstellung zur Wirschaftlichkeit und deren Absicherung einfach fehlt.

Schon in der Vergangenheit sind meine Mandanten mit  persbnlichen
Einwendungen  geradeza  abpeblitzt.  Anlisslich  einer  vorangegangenen
Auslegung wurden diesen lapidar entgegengehalten, dass lieb gewonnene
Gewolnheiten sich verfindern wiirden und Blickbeziehungen mun einmal nicht
geschiltzt  seien. Ganz offensichtlich wird dabei wverkannt, dass es im
vorliegenden Falle doch nicht um den {iblichen Nachbarkonfliky wm freie Sicht
geht, sondern angesichis der aufgezeigten kulturhistorischen Bedeutung der
Gartenterrasse um mit der Hand zu greifende Belange des objektiven und des
dritigeschiitzten Denkmalrechis geht!

Bercits im Rahmen meiner ersten Einwendung fiir die Mandanten hatte ich
darauf hingewiesen, dass die derzeitige Nutzung durch meine Mandantschaft
sich inshesondere in die Belange des Denkmalschutzes vortrefflich integriert und
zn eincm Burgberg nebst Burgruing offenkundig passt. Die Schutzgutqualitit
auch der Gartenterrasse wird verkannt, die Garlenterrasse ist nicht nur fiir sich
genommen ein Schutzgut mit kulturhistorischer Bedeutung, sondern auch im
Kontext mit der Burgruine und der historischen Stadisilhouetle und dem
Erscheinungsbild, Solche Belange des Denkmalschutzes  werden hier
]-Ijg T insbesondere auch von meiner Mandantschaft im Rahmen des normativen
Drittschutzes geltend gemacht werden, falls dies erforderlich wird,
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k)

Denkmalsehutz und Landschaftsbild

In zutreflender Weise wird bei den Entwilrfen unterstellt, dass dem Plangebiet
ungd seinem Umfeld eine hohe Bedeutung fir das Landschafts- und Orishild
zukomml Vor diesem Hintergrund ist wiederum vBllig unverstindlich, dass die
Anderung  des  Flichennutzungsplanes  und  des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Ergebnis dann gerade eben der Zielsetzung zuwiderlaufen.
Burg und Burgherg bilden cine Einheit, Auch dies fiilwt wiederom in ein
Abwigungsdefizit, da die hobe Bedeutung zwar im Ansatz erkannt wird, Jedoch
werden die sich aufdriingenden notwendigen Schiiisse hieraus nicht gezogen! Die
von einer Burgruine auf einem Burgberg mafigeblich gepriigte mittelalterliche
Stadtstruktur, entspricht einem historischen Gesamtbild und entspricht im
Ubrigen dem Erwartungsbild auch schon eines Laien, wenn dicser cine
mittelalterliche Stadt mit Burgruing und Burg aufsucht. Auch zu solchen
Erwigungen schweigt sich die bisherige Abwigung einfach aus, Es reicht
insoweit insbesondere auch nicht aus, lapidar darauf zu verweisen, dass man sich
doch schlieBlich mit den Belangen des Denkmalschitzes im Bereich der
Abwitgung zu dem Vorbringen des LWL auseinandergesetzt habe. Denn dort
finden sich ldngst nicht alle Anmerkungen zum Denkmalschutz, die auch im
Rahmen der meiner ersten Einwendung getiitigt worden sind,

Dies gilt umso mehr, als dass bei Betrachtung aus der Ebene heraus die
Erwartungshaltung des Betrachters auf die Sicht einer mittelalterlichen Burg
bzw. Burgruine gerichtet ist. Wenigstens ansalzweise sucht ein Betraclier
Komponenten, die  diesem  historischen Umfeld Rechnung tragen. Das
Erkennbarmachen historischer Komponenten in Richtung Ebene  wiire
iiblicherweise zu erwarten und wiirde der hohen Bedeutung des Landschafis- und
Ortshildes Rechnung tragen. Eine flackstandartige Bavsubstanz aus den T0ziger
Jahren, wie sie gegenwilrtig vor Ort noch zu finden ist, entspricht vor diesem
Hintergrund nach heutiger Betrachtung schlicht einer Baustinde. Im Rahmen der
planerischen  Konfliktbewidltigung  wiire  folglich  hewte  eine  malvoll
gegensteuernde Zielsetzung zu erwarien, Die Rilcknahme des Baukérpers baw.
ein "Unsichibarmachen” wire zu erwarten. Indessen ist das Anerkenntnis der
hohen Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortshild augenscheinlich nur ein
Lippenbekenntnis, da ein massiver Bauriegel vor den gesamien Burgberg und vor
dic Burgmine gelegt wird und insbesondere das Erscheinungsbild und der
Silhoucttenschuiz schlicht nicht interessieren.

Festzustellen ist zudem, dass die vorkommenden Sach- und Kulturgiiter sich
nicht in dem abgiingigen Hotel, der Burgruine, dem Aussichtsturm und dem den
Gebiiudestirukiuren am Meesenhof erschiipfen. Wielmehr ist insbesondere auch

die Bedeutung der geschiitzten Terrasssen- bzw, Hanglagen zu berlicksichtigen

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die dem Wall vorgelagerte Terrasse gehdirt zum Erscheinungsbild, was bisher in
der Planung nicht erkannt worden ist. Zudem bilden Burgruine und Burgberg
eine zu schiitzende Einheit. Auch letzieres wird verkannt.

Wic uns zu Gehisr gelangt ist, soll die amtliche Stellungnahime des im stidtischen
Fachbereich zustindigen Denkmalpflegers Milller ebenfalls negativ ausgefallen
sein, aber nicht als amiliche Stellungnabme aufgenomimen worden sein. Falls
dies so sein sollte, wird auch hierin ein Abwiigunpsdefizit erblickt, da es einen
Unterschied macht, ob der Fachmann in der Behiirde sagl, dass es aus Grilnden
des Denkmalschuizes nicht geht, oder eben ein Privatmann,

Avswirkungsprogunose

Innerhalb  der  Awvswirkungsprognose zu den  Planentwiicfen  wird  zudem
ausgefihrt, dass mit Blick aufl die Gebiiudekubaturen doch schliclilich der
Architektenwetibewerb durchgefiibet worden sei und die Auswirkungen mit
Blick auf die Belange des Denkmalschutzes insoweit nicht als erheblich
ginzuschiitzen seien, Dies entspricht avs den bereits avfgefiilrten Grinden nicht
den Tatsachen, da weder das seinerzeitige Vorhaben identisch mit dem heutigen
Vorhaben ist, noch alle Betroffenheiten des Denkmalschuizes erkannt und
berlicksichtigt worden sind, Eine solche Scheinrechtfertigung Ml awangsliufig
in ein Abwigongsdefizit und zwar insbesomndere auch im Verhdilinis zu den
geschiitzten Rechispositionen meiner Mandantschaft,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwéagung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfuihrungen wird sich angeschlossen.

Hinsichtlich der Berlicksichtigung der Terrassenanlagen als Teil der geschiitzten
Burganlage wird A.II.5.i) obenverwiesen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zurecht wurde von Seiten LWL-Denlkmalpflege in der letzten Stellungnahme
datnuf hingewiesen, dass die Errichiung des weiteren Appartementhauses nichi
innerhalb des Architektenwettbowerbs zum Auliragsinhalt gemacht worden ist.
Insofern verleiten hier die beiden Planungsentwiirfe zu Heranziehungsdefiziten,
Denn die Erginzung der Gebfiudekubatur um  den weiteren Komplex
Appartementhaus war nicht vorgesehen und st auch nicht Gegenstand
seinerzeitiper  denkmalschutzrechilicher  Erwdgungen im  Rahmen  der
Architektenplanung ~ gewesen,  Selbst  wenn  im Rabmen  des
Architektenwettbewerbs denkmalgeschilizle Sichtachsen zugrunde gelegt worden
sind, ist im Rahmen des Architektenwetibewerbes nicht Gegenstand der
Berlicksichtigung gewesen, dass selbst diese denkmalgeschiitzten Sichtachsen
allenfalls durch Ertffoung  eines engen  Sichitunnels im  Rahmen einer
zusiitzlichen Bebauung noch Berlicksichtigung finden sollen. Ebenso ist nicht
Gegenstand des  Architcktenwetibewerbs die schiltzenswerte  Silhouctte, das
Erscheinungsbild und die zu besorgenden Strukiurverketzungen gewesen.

Weiterhin hat im Architektenwettbewerb die Einbeziehung der  historischen
Tervassenanlage keine Rolle gespielt.

Insoweit kann die Berufung aul einen Architektenwetibewerb keine Bedeutung
zugemessen werden, Weder damals noch heute wurden die anlagen- und
helriehshedingten Auswirkungen beriicksichtigt, die sich in Bezug auf die
Abriegelung des Burgherges und des Gartens/Terrasse ergeben. Soweil emsthaft
der Architektenwettbewerh heute noch als rechtfertigendes Element in Bezug auf
die Belange des Denkmalschuizes in den Planungsentwiirfen Eingang finden
soll, darf zudem die Frage erlaubt sein, in welcher Form den solche Architekten
an dem Wetthbewerb teilgenommen haben, die mit Blick aof die handgreiflichen
Belange des Denkmalschutzes die Machbarkeit ausgeschlossen haben,

Das ist natilrlich nicht der Fall, denn schon damals war die Vorgabe hier ¢inen
Bebauungsvorschlag zu unterbreiten wnd nicht die fehlende Machbarkeit als
Siegermodell bepreist zu kommen, Es ist damit offensichtlich, dass jedwede
Berufung auf den  Architektenwettbewerh, zumal dieser nicht einmal am
aktuellen Entwurf ausgerichtet war, zwangshiufig in ein Abwiigungsdefizit
einmiinden muss, weil die Beachtung des Denkmalschutzes damit lediglich
vorgegaukelt  wird. Die  Berufung  auf  das  Ergebnis  eines
Architektenwettbewerbes mutet geradezu scheinheilig an.

ipt
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m)

Stellungnahme  LWIL-Denkmalpfl E - il Baulkultur _in
Wesifalen

Die Stellungnahme des LWL-Denkmalpflege kann nur ausdriicklich unterstiitz
werden, So enthilt doch diese Stellungnahme eine klare und deutliche Absape zu
dem beabsichtigten Vorhaben, Insbesondere das Appartementhaus ist nicht mit
den Belangen des Denkmalschutzes in Einklang zu bringen. Hervorgehoben
werden  insbesondere  die  schiltzenswerte  Silhouette wvon  Stadtkern  und
Schlossruine sowie die definierten Sichtachsen. Silhouette von Stadikern und
Sehlossruine werden malgeblich allerdings betroffen, wenn der beabsichtigte
hohe und lange Bauriegel sich rzukiinflig weithin sichtbar ins Minsterland
unmittelbar  dem  Bereich Burgruine vorlagert so die Bewertung LWL-
Denkmalpflege.

Der hierzu bisher erfolgte Entwurf fiir eine Abwigung von Seiten der Stadt
Tecklenburg iiberzeugt in keiner Weise, So wiirde doch lediglich eine Fliche fir
ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel dargestellt, Mit den
Bedenken bzgl, des Appartementhauses miissen man sich auf der Ebene
"Flichennutzungsplan nicht auseinandersetzen”, Dies kann nicht richtig sein, da
grundsiitzlich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist
und hier beide zugleich und projekispezifisch ausgerichtet sind,

Dic vom LWL-Denkmalpflege erhobenen Bedenken sind offensichtlich wnd
bediirfen  einer  Auseinandersetzung  bereits  aul  dor  Ebene  des
Fliichennutzungsplanes, zumal hier angenscheinlich der Flichennuizungsplan aus
dem Bebauungsplan bzw. dem Entwurf des Investors entwickelt wird. Denn
aulgrund  des beabsichtigten "Verkaufs des Miinsterlandausblicks®™  mit
Baukbrpern, die an erhabener Stelle der Burgruine unmittelbar vorgelagert sind
und zukiinftig den Blick auf die Stadt Tecklenburg aus Richiung des
Miinsterlandes maBgeblich bestimmen, ist es geradezu handgreiflich, dass hier
der Fliichennutzungsplan dem Bebauungsplan Handreichungen geben muss, um
den Denkmalschutz in vollstindiger Form zu gewdhrleisten, Allerdings ist dies
erkennbar nicht beabsichtigt, da s augenscheinlich  der  beabsichtigten
Projekirealisierung im Wepe stehen wiirde, wenn der Flichennutzungsplan
Pilécke fiir die Beachtung der handgreiflichen Belange des Denkmalschutzes
einschlagen wiirde.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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n)

Gutachien Prof. Dy, Schindeling

Obwohl hier klare und eindeutig ablehnende Stellungnabmen von fachlicher
Seite und zustindigen Stellen mit ausfiibrlichen Begriindungen vorliegen und
auch file meine Mandantschaft umfassend schon zum Thema Denkmalschute®
vorgetragen  worden  ist,  zeigt sich  die  Ratsmehrheit  hiervon  bisher
unbeeindruckt, dass das Projekt halt gewollt ist. Im  Aufirage meiner
Mandantschaft hat deshall Heren Prof. Dr. Norbert Schindeling, Professur filr
Denkmalpflege TH Koln/ Fakultit fiir Architektur mit der Erstellung eines
Gulachtens beaultragt. Das Gutachten vom 09.05.2022 ist als Anlage beigefiigt.
Aus dem Gutachten ist in aller Deutlichkeit zu entnehimen, dass hier ein Denkmal
mit einzigartiger Bedeutung vorliegt und der Denkmalschutzbereich sowol] aus
fachlicher, als auch avs rechtlicher Sicht weit (ber den Bereich hinausgeht, den
hier Verwaltung und Ratsmehrheit zugronde legen machien. In klarer und
unmissverstindlicher Weise unterstreicht auch Prof. Schindeling, dass die
Bewertungen zur  Denkmalunvertriiglichkeit  zutreffend  sind  und  den
abschlielenden Worten, wonach die Wahmehmung der Sichtbeziehung dem
Baudenkmal und nicht dem geplanten Weubauprajekt zusteht, ist kaum noch
etwas hinzuzofiigen. Es wird vollinhaltlich auf das Gutachten Bezug genommen.

Der Inhall wird zum Gegenstand der Einwendungen meiner Mandantschaft
erhoben,

Beschlussvorschlag:

Die Kurzgutachterliche Stellungnahme wird unter A.I1.5.jj) abgewogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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Bepriindung mit Umwelibericht/Projekibeschreibung Hotelneuban mit

Service-Wohnen und Appartementhaus

Auch  wenn die  marketingovientierte  Architektenprosa  nunmehr
zurlickgenommen wurde, so bleibt auch weiterhin festzustellen, dass sich der
langgestreckte und  hoch  aofgebaute BaukSrper panz  gewiss nicht wie
selbstverstiindlich in den Burgberg einfligt und cben auch keine selbstbewusste
Linie im Hang bildet, sondem einen geradezu verstbrenden Baukdrper in
exponierter Lage darstellt. Die geringfiigte Hohenreduzierung der Baukdrper und
der Verzicht auf eine Vorweggenehmigung von weiteren Aufbavien auf dem
Baukdrper fndert hieran nichts, Erscheinungsbild und Verriegeling bleiben
katastrophal,

Das Objekt filgt sich trotz kosmetischer Reduzierung in der Hohe auch weiterhin
nicht ein, sondern sticht hervor, Offensichtliche Intention bleib weiterhin eine
aus wirtschafilichen Grinden maximal hoher Baukérperausfilhiung und die
Genehmigung  von  weiteren  Aufbauten  im Machgang st auch nicht
ausgeschlossen. Angestrebt ist zudem, wic bereits ausgefiihet, in Richtung Stiden
eine weitgehende Freistellung der Geblude in Richtung Miinsterland, denn nur
so Hisst sich schlieBlich der Miinsterlandblick avch im Rahmen des exklusiven
Wohnens vennarkien, Dies gilt auch flir das angrenzende Appartementhaus,
welches zwar nicht unmitielbar an den Hotelkomplex angrenzt, jedoch baulich

oplisch als Fortsetzung des Hotelanlagenkomplexes eingeordnet werden kann,

Selhst auf der Abbildung "Siegerentwurf” von 2015 sind schon fiinf Stockwerke
sichtbar, wobei fest davon auszugehen ist, dass jenseits einer solchen
Entwurfsdarstellung in der Praxis eine vollstindige Freistellung erfolgen wird
und beabsiclitigt ist. Fest zu rechnen ist indessen mit einer visuellen Freistellung,
um den unbegrenzten Aufblick zu ereichen,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auch weiterhin ist das Konzept auf exklusives baw. teures Wohnen ausgerichtet
und es wilrde kauvm verwundern, wenn kapitalkrifiige Kiufer am Ende dazu
fiilhren, dass die Wohnungen nur im peringen Umfang genutzt werden. Im
Vergleich lsst sich doch auch weiterhin erahnen, dass es sich hier um exklusives
Wolnen im Alter zum Teil auch mit entsprechenden Pflegebedarl handel,
Integrativer Bestandieil der Planung ist demgemiil nicht nur Wolnen, sondern
auch Wohnen im Alter nebst entsprechender Plege und auch eine Hotelnutzung,
Das Schicksal der | planungsrechtfertigenden” Hotelkompenente ist dabei visllig
ungewiss und bleibt ungesichert, Gewiss ist indessen die Daverhafiigheit des
Komplexes und Rentabilitdt und Bedarf fiir die Hotelkomponente spielen dann
ohnehin keine Rolle mehr, wenn auch der Hotelbereich achselzuckend in ein

Daverwolnen berfilhrt wird, frei nach dem Motto: ,\Wir haben es halt versucht;

aber es hat sich hall aul Daver nicht rentiert™,

P)

Limwelthericht

AufBillig ist auch hier wiederum, dass bei den Angaben zum Standort der
Garten/die Terrassenanlage mit keinem Worte Erwihnung findet, obgleich dieser
unmittelbar in berwiegender Linge an die Bauflichen angrenzt, Der Garten
wird regelrecht durch den verlingerten Gebfudekomplex Holel sowie das
Appartementhaus  doch  abgeriegelt.  Schon  die  Standortanalyse  des
Umweltberichtes ist demgemill defizithr und eine Abwiigung betroffener
Umweltbelange kann so nicht gelingen. Der Garten interessiert nicht obwohl

dicser in die Umweltbetrachtung hitte mit einflieen miissen,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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q)

Schutzgebiete und Schutzfesisetzungen

lnnerhalt des Umweltherichtes wird dacauf hingewiesen, dass in  einer
Entfernung  von gerade einmal 25 m  eine naturschutzgebictswibrdige
Verbundiliche "Teutoburger Wald zwischen Hiorestel und Bad lburg" liegt.
Schutzziel ist die Erhaltung des Hihenzuges des Tewtoburger Waldes mit
boedenstindigen Laubwilldern und Heideflichen als grobiflachige landesweits
bedeutsame Biotopverbundachse, Auch, wenn das Sondergebiel schon aufgrund
sginer bisherigen Teilbebauung nicht mit einer gleichbedeutenden Qualitit
ausgestattet ist, so liegt auch dieser Bereich entlang des Hihenzuges in
Ausrichtung zn dem gewiinschien Biotopverbund und stellt sich im Sinne eines
Biotopverbundes pegenwiitig faktisch bereits als schutewiirdiger Trittstein,
soweit es die derzeit noch unversiegelten Bereiche betrifft, dar. Unter
Berlicksichtigung weiterer bereits vorhandener Bebauung in stidlicher Richtung
{Klinik  Tecklenburger Land  Bahnhofsbereich)  stellt  gerade  der
Stangenholzbergich  unterhalb  des  beabsichtigten  Bauvorhabens  cine
unverzichtbare Vernetzungsstruktur dar. Sie ist insbesondere nicht dadurch
ersetzhar, dass an anderer Sielle - aulerhalb des betroffenen Gebictes -
Kompensation aus einem Flichenpool geleistet wird, da es entscheidend hier auf
einen Biotopverbund entlang des Bergkamms ankommt. Insoferm verhiciet sich
unter Berlicksichtigung der orilichen Gegebenheiten eine Ausdehnung der
bisherigen Sondergebietsfliiche unter Umwidmung als Urbanes Gebiet.

Auch  wenn  in der  bisherigen  Abwiigung  dieser  Struktur  eine
Vernetzungsstruktur abgesprochen wird, so bleibt dies nicht nachvollzichbar, da
sich neben der Vogelwelt auch die Kleintierfauna entlang des Berghammes
bewegt.,  Analysen  hierzu  sind  nicht  durchgefibet  worden,  Die
Vernetzungsstruktur ist nicht erkannt worden baw, wird in Abrede gestellt.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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r) hutxgut Menseh Beschlussvorschlag:
. . I Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. er Of-
Iin Ralumen seines Umweltberichtes gehen die Planentwiirfe weiterhin auf das e nebenstehende eise wurden bereits ahmen de erneuten of

fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
Freizeitnutzung sei geplant. Dabei wird unberlicksichtigt gelassen, dass es sogar umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Bestandieil der Planeng ist, das vorhandene Wegenetz zum Teil zum Zwecke der
Beruhigung zu bescitigen. Es bleibt auch weiterhin unberiicksichtigt, dass die
Planung augenscheinlich nicht auf einen entsprechenden Wandertourismus
angelegt ist. Ersichtlich ist es doch nicht Absicht hier, etwa ein Wanderhotel zu
errichten, sondern der Schwerpunkt liegt aul einem exklusiven Wohnen {Tir eine

Schutzgut Mensch ein. Insoweit findet das driliche Tecklenburger Wanderwege
Metz Frwiibiung, Eine Reaktivieung des Plangebictes im Rahmen auf die

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Altere betuchie Klientel, Ein entsprechender Wandertourismus, wic dieser hier
augenscheinlich argumentativ ins Feld gefiihrt wird, wiire zu stérken, indem
anstelle einer Massiverbauung «in infegrativ panzheitliches Konzept Umsetzung
findet, bei dem an die Historie angekniipft wird und ebenso die Natur bewahrt
wird. Planerische Konflikibewdltigung wilrde hier bedeuten, sich auch mit den
Bausiinden der Vergangenheit auseinander zu setzen und diese im Rahmen einer
planerischen  Konfliktbewiiltigung zu minimieren. Ohne Zweifel wiire eine
solche planerische Zielselzung in der Beseitigung der abglngigen Bausubstanz
des alten Hatels zu finden und diese betonbetonte ,Flakturmoptik™ 2o beseitipen,
Sinnwvoll auch im Sinne eines Reaktivierungsgedankens wiire zudem die
Hervorhiebung der historischen Komponente durch Freistellung der Sicht auf die
Burgruine und den historischen Garten nebst  Burgwall,  Planerische
Konfliktbewtiltigung  kann sich nicht in der Freihaltung von einer der
minimalistisch  ausgestalteten Sichtachsen beschriinken, die noch  dazu
tunnelartig eingeschriinkt werden, Soweit in der Begriindung aufgenommen ist,
dass das Hotel die Gebdudehfhen des aufgelassenen Bestandsgebiindes nicht
{iberschreiten wird, ist darauf hinzuweisen, dass in seiner Linge das Geblinde
allerdings massiv ausgedehnt wird und um ein weiteres Appartementhaus sogar
noch erginet wird, Der Burgberg wird in sildlicher Blickrichtung im Prinzip
abgeriegelt. Der Garten wird vollstindig abperiegelt. Lediglich fir ecine
Sichiachse wird ein verbleibender Tunnelblick eriffuct, Die Sichtachse
Wierturm erlaubt in Zukunft nur noch den Femblick. Die Wohnqualitdt der
Anwolner wird massiv beeintriichtigt.
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s)

Umweltberichi Schutzgui Boden

Aus dem Umweltbericht ist zudem offenbar, dass im fiberplanten Gebiet eine
sehr grofle Erodierbarkeit im Oberboden herrseht. Ebenso sei der Boden filr eine
Versickerung in 2 m-Rawm laut Bodenkarte ungeeignet.

Vor diesem Hintergrund ist nicht erkennbar, wie diesen Umstinden Rechnung
gelragen werden kann, wenn trotz des entsprechenden Hinweises im Rahmen der
Fliichennutzungsplaniinderung die Anderungen gerade wiederum dazu dienen
sollen, eine umfassende weitergehende bauliche Erschliefung und Versiegelung
des Gebietes zu erméglichen. Die weitgehende Ausdehnung des Baukiirpers des
Hotels und die zusiteliche Appartement-Wohnanlage werden die Erosionen auf
den  tiefergelegenen  Hangbereichen  beschleunigen  und  inshesondere
Starkregenereignisse  werden  bierzn unter  Berlicksichtigung  der
geohydrologischen Verhiilinisse einen entsprechenden Beitrag leisten, Dies stellt
auch eine Gefalr fiir die nach § 2 Nr. 3 Denkmalschutzsatzung geschiitzie
Struktur des angrenzenden Denkmals dar. Soweit in der Begriindung
aufgenommen  isl, dass das Hotel die Gebiudehihen des aufgelassenen
Bestandsgebiudes nicht dberschreiten wird, ist daraufl hinzuweisen, dass in
seiner Linge das Gebdiude allerdings massiv ausgedehnt wird und um ein
weiteres Appartementhaus sogar noch ergiingl wird. Der Burgberg wird in
siidlicher Blickeichtung im Prinzip abgeriegelt. Die Gartenterrasse  wind
vollstindig abgeriegelt. Lediglich fir eine Sichtachse wird ein verbleibender
Tunnelblick eréiinel. Die Sichtachse Wierturm erlaubt in Zukunft nur noch den
Femblick,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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)

Schutzgut Wasser

Innerhalb der Betrachtung der geohydrologischen Verhiiltnisse findet sich keine
Erwihnung zu gef. vorhandenen kiinstlichen historischen
Wasserleifungssystemen. Im Zusammenhang mit der Wasserversorgung eines
Burggelindes sind Brunnenanlagen und kinstliche Wasserleitungen zu erwarten,
Ob dies der Fall ist, mag entsprechend iiberpriift werden. Zudem wird zum
Schutzgut Wasser anpemerkt, dass die Grundwasserneubildung im nérdlichen
Teil des Anderungsbereiches bereits durch bestehende Versiegelung
eingeschriinkt ist. Umso mehr ist unter Beriicksichtigung der gechydrologischen
Verhiiltnisse dann nicht nachzuvollzichen, dass die
Flachennutzungsplaniinderung, die doch einer folgenden Bauleitplanung als
Grundlage dienen soll, keinen Vorschub zur nachfolgenden planerischen
Konflikthewiiltigung  leistet, sondern durch beabsichtige weitergehende
Versiegelung diese Problematik noch zuskitzlich verschirft werden soll. Auf die
Gefahren filr Anwohner ausgehend von der Bau- und Betriebsphase ist bereits
zuvor hingewiesen worden,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwagung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lilbintope

Uniwel

Im Umweltbericht wird sodann betont, dass es sich bel den vorgelunden
Waldbiotopen vorwiegend wm Struktwren von hoher Bedeutung handelt. Umso
mehe wverstindlich ist, dass die Fliichennutzungsplaniinderung einer folgenden
Bauleitplanung Vorschub leisten soll, die insbesondere mit Blick Richiung
Siiden darawl gerichtet ist, die Baukrper in Richiung Siiden weitgehend
freizustellen. Diese Freistellung ist offenbar, da vorgelagert nicht nur Griinflache
vorgesehen ist, sondern auch noch mégliche Kronenaoslichtungen erwiilnt
werden, Die Zielsetzung ist offensichtlich in dem Erhalt des maximalen
"Miinsterland Blickes" wverovtet. Ein Bewuchs mit Forstpflanzen, die den
Miinsterlandblick sttren kiinnten, wird ¢s nicht gehen.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwagung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfuhrungen wird sich angeschlossen.

Der Landesbetrieb Wald und Holz auRert im Rahmen der 2. Erneuten Tragerbe-
teiligung keine Bedenken.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Das massive Volumen der Bavkdrper und die Missachtung des Waldabstands,
der auch vom Landesbetrieb Wald und Holz gerligt wird, unterlegt ebenso die
Missachtung der festgestellien hohen Bedeutung der Waldbiotope,

Die Bedeuiung auch kleinerer Waldfliichen filr die Waldfunktionen und als
Trittsteinbiotope ist in der Rechtsprechung snerkannt (OVG NREW, Urt, vom
04,1987 - 20 A 139985 - VG Minster, Urt. vom 18.3.2003 - | K 1698/99 -;
Kranz a.a.0. § 39 Erl.3.3.3). Insbesondere in der Nihe zu Ballungsdiumen und
bei der beabsichtigten Umwandlung von kleinen Waldflichen in waldarmen
Gebieten kommt dem Schutz der Erdholung der Bevilkerung cing gesteigerte
Bedeutung zu (vgl. auch VG Arnsberg, Urt. vom 62,1979 - 4 K 2082/78 -, Kranz
aa, § 39 Erl. 4.6, Klose/Orf, § 9 Rn, 70 und 98).  Gerade im Innbereich ist die
Bedeutung avch kleinerer Waldflichen nur in aller Deutlichkeit zu betonen (vgl.
hicrzu Siinger, AgrarR 1990, 307}, Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund
der in § 1 Ni. | BWaldG niedergelegten Grundsitze der Walderhaltung und
Waldvermehrung, die  aueh  in der  Bauleitplanung  uwnd  in den
Baugenchmigungsverfabren als Teil des Schutzgutes der SfTentlichen Sicherheit
beachten und schiltzen mlissen,

Planungsrecht muss hier &ffentliche Vorschriften beachten und avch eine
anschlielende Baugenehmigung darf nur dann erteilt werden, wenn Sffentlich-
rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, Wie dargestellt, stehen Gffentlich-
rechtliche Worschriften jedoch einem Bauvorhaben an den genmannten Stellen
entgegen, wenn Kompensation aufgrund der Einzigartigheit der Lage und der
Standortsensibilitdt nicht in gesigneter Weise nicht stattfinden kann, Der Verlust
von vorbandenen Wald{lichen wiirde perade ein wrbanes Mischpebiet in
besonderer Weise treffen, da dort Wohnen und Arbeiten sich noch besonders
verdichtel und dies dann den ohnehin beengten Wohn- und Arbeitsverhiiltnissen

noch weiter entgegenlaufen wiirde, Demgemiil ist dafir Sorge #u fragen, dass
keine Waldfunktionen an dieser Stelle verloren gehen,

ipt
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Mit Blick auf die Einzigartipkeit des Standortes miisste, wenn man unter den
gepebenen Umstinden iiberhaupt von einer Kompensationsfihigkeit ausgeht,
dieser Ausgleich dann rudem vielfach Uber den rein f&chenhaften Avsgleich
hinausgehen, Bs it insoweit in der Rechtsprechung anerkannt, dass es
inshesondere im Hinblick auf dic Bedeutung der Biiume fiir den Maturhaushalt
rechtmiiBig ist, als Ersatz flir gefillte Bdume ein Mehrfaches an neu
anzupflanzenden Bavmen zu verlangen (vgl, OVG NRW, Urt, vom 21.11,2019 -
20 D 90/16.AK -, BayVGH, Beschl. v. 22.4.2013 - 14 ZB 122092 -, OVG
Sachsen Anhalt, Beschl. vom 8.2.2001 - 2 L. 32,10 -; OVG Schleswig- Holstein,
Urt, vom 2111994 - 1 L 21,94 -; VG Regensburg, Urt, vom 7.52000 - 4 K
09,672 - Kranz a.a.0. § 44 Erl, 4.7).

Soweit der Landesbetrich MRW hicr auf die Einhaltung eines Schutzstreifens
#wischen Wald- und Bebauungsgrenze hinweist, irritiert, dass diesem Hinweis
micht Folge geleistet werden soll, kann dem nur zugestimmt werden. Abstand
zwischen Wald und Bebauung ist Grundlage der forstrechtlichen Bestimmungen
der Liinder, um gerade eben Brandgefahren zu minimieren,

Auch hier ist dies wiederum 2o beachten. Gerade die Brandgefabr stellt ein
hohes Risiko auch fiir die Anwohier im Umfeld dar.

ipt
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v)

Faunistische Erhebung

Auch im Rahmen der jetzt erfolglen emeuten Auslegung hat sich bei Lichte
betrachtet nichts gefindert. Sowohl dem Entwurf des Flichennutzungsplans, als
auch dem Entwurl des Bebauungsplanes liegt auch weiterhin dieselbe villig
veraltete Erhebung zu Grunde. Nur scheinbar wird der hierzu geltenden
Rechisprechung zu Aktualitit der faunistischen Erhebung Reclhnung getragen,
indem jetzt eine ,Plausibilititskontrolle” erfolgt sei, die zu dem Ergebnis
komme, dass alles so gebliehen sei, wie im Jahre 2014, als die Erhebung erfolgt

aei.

Betrachtet man die hierzu anfertigle kurze Stellungnahme eines Untermnehmens,
welches selbst nicht einmal in die seinerzeit erfolgten Monitoringmalinahmen
eingebunden war, so ist hieraus auch nicht im Ansatz cine Plausibilititskontrolle
abzuleiten. Vielmelr rveduziert sich dies allein anf einen eingekaufien
Plausibilititsattest, der keinen Anspruch auf eine echte und pewissenhafie
Plansibilitatskontrolle erheben kann, Hierzu ist auf folgendes hinzuweisen:

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehend erwéhnte Plausibilitdtskontrolle erfolgte durch ein Fachbiro,
das bereits seit 2014 mit der Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Sachver-
halte betraut ist. Die Plausibilitatskontrolle wurde bereits im zeitlichen Zusam-
menhang mit der erneuten Offenlage durchgefuhrt und somit zu einem Zeit-
punkt, als das hdchstzulassige Alter der Erfassungsdaten noch nicht erreicht
war. Zur 2. erneuten Offenlage ist das Datenalter nunmehr Giberschritten worden
und Nacherfassungen sollen durchgefiihrt werden. Hierzu siehe auch Be-
schlussvorschlage der.2. Erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie sonstigen Tré-
ger Offentlicher Belange zum Bebauungsplan.

Hinsichtlich des Hinweises auf mdgliche Uhu-Vorkommen kann gesagt werden,
dass diese dann Erwahnung gefunden hatten, wéren sie relevant fir die Planung
gewesen. In einem 13,5 ha Untersuchungsgebiet rundum das Bebauungsplan-
gebiet konnten in funf morgendlichen und zwei D&mmerungs- und Nachbege-
hungen keine Uhu-Vorkommen nachgewiesen werden.

Eine Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist im Rahmen der Um-
weltprifung zur Bauleitplanung erfolgt. Die Umweltpriifung bertcksichtigt auch
die Erkenntnisse der faunistischen Erfassungen und die artenschutzrechtliche
Prifung der Planung.

Alle Erfassungen wurden durch anerkannte Fachgutachter durchgefihrt und lie-
fern eine verlassliche Datengrundlage. Erfassungsmethoden und festgelegte
Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen sind fachlich fundiert und mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt. Dies gilt im Weiteren auch fir die Nachunter-
suchungen zur Absicherung der bisher herangezogenen Datenlage.

Beriicksichtigt werden alle bislang erfassten planungsrelevanten Tierarten, so
auch die vorkommenden Fledermausarten und der Waldkauz. Fur weitere ne-
benstehend genannten Tierarten wie der Uhu und der Steinkauz konnten bislang
keine Vorkommen nachgewiesen werden. Der Bebauungsplan umfasst im Rah-
men seiner Festsetzungsmaoglichkeiten bzw. ansonsten tber die Hinweise auf
der Planzeichnung alle notwendigen Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen.

Sollten sich im Zuge der Nacherfassungen zusatzliche Erkenntnisse zu Arten-
vorkommen ergeben, so finden diese Beriicksichtigung auf der nachgelagerten
Ebene der Genehmigungsplanung (siehe auch Abwagungvorschlage der.2. Er-
neuten offentlichen Auslegung sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan).

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\06 Satzung\03 Texte\06-FNP48-ABW-b.docx



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,Hotel Burggraf*

61
2. erneute offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

Schon  nach  dem  hierfiir  vorhandenen  Methodenhandbuch — zur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Artenschuizpriifung in NRW aus 2017 sind die seinerzeitipen Erhebungen aus
2014 hoffoungslos  veraltel und  kimnen  schwerlich im  Rahmen  einer
Plausibilitdtskontrolle noch einmal aufgewirmt™ werden, da schon nach dem
Methodenhandbuch dlter als 7 Jahve. Dann auch noch eine Plausibilitdt der alten
Datengrundlage aber einfach damit zo unterlegen, dass die Verhiiltnisse sich
doch nicht im Ansatz gefindert hiitten, dass kann schom im Ansatz nicht
fiberzeugen. Selbstredend haben sich die Verhiltnizsse wesentlich geindert, Denn
zwischenzeitlich  sind  beim  alten Burggral  weitere  BawleildfTnungen
hinzugetreten, sodass davon auszigehen ist, dass sich die Besiedlungsstrukturen
fiir die Fledermiiuse im Objekt mabgeblich  verfindert  haben. Die
Bauteiltffoungen sind fotografisch dokumentiert, sodass diese auch nicht in
Abrede gestellt werden kinnen oder aber einfach wieder zugemacht baw. in
Abrede gestellt werden kéinnen. Es abweichend von der damaligen Lage eine
Anzahl von zusitzlichen Fledermavskiisten als Ausweichquartiere aufgehiingt
worden, sodass insoweit sich die Umstinde mabgeblich gefindert haben. Hier
wire zu untersuchen gewesen, ob diese Quartiere diberhaupt angenommen
werden, die seinerzeit noch nicht vorhanden gewesen sind, Der aktuelle Stand
bei den Flederméiusen wiive zu ermitteln gewesen und hierbei wiire zu
beriicksichtizen gewesen, dass sich dieses Monitoring sich nicht nur auf eine
Fledermausart hiitte beziehen diirfen, sondern auf alle Arten dic  dort
vorkommen, Yermutlich hat man hieraul auch deshalb verzichtet, weil dies in
der Kiirze der Zeit nicht im Rahmen einer echten Priifung zu leisten gewesen
wire, da mit Blick auf dic Winterruhe aussagekriiftige Erhebungen im Herbst,
Winter und frithem Frithjahr Oberhaupt nicht méglich sind. Eine Priifung hifite
hier folglich sinnvoller Weise erst ginmal im Mai beginnen kénnen und sich iiber
mehrere Wochen erstrecken miissen. Eine Plausibilititskontrolle in Bezug auf
sonstige Arten - inshesondere Vogelarten - ist zudem wohl unterblishen,

Ia selbst die Ausgangserhebungen aus 2014 waren insoweit schon mangelhafi,
Denn nicht einmal der dem Steengschutz unterliegenden Ubu hat damals
Erwiihnung gefunden, obgleich dem Unterzeichner bekannt ist, dass der gesamie
Bereich entlang des Hanges ilber viele Kilometer so viele Uhubrutpaare
aufweist, dass die Uhus mit Thren Nistfldchen schon in die Eben ausweichen
miissen, Sowohl die faunistischen Betrachtung aus 2014, als aber insbesondere
auch die Plavsibilititskontrolle avs neverer Zeit sind mangelhaft und dies wird

C —_ il f e
D-l\l_l;| ausdriicklich geriigt!
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Allein bei den festgestellten Fledermausarten in 2004 ist fic 5 Arlen
festzustellen, dass diese dem Strengschutz gem. Anhang Liste IV der FFH-
Richtlinie zuzuordnen sind.

Dies gilt weiterhin auch filr das Steinkautz und den Uhu, Noch einmal wird
ausdriicklich daraul hingewiesen, dass schon ausweislich des Umweltberichtes
dem Plangebiet als Lebensstitte streng geschilizter Tierarten eine besondere
Bedeulung auzuweisen ist,

Mach Einschiitzung meiner Mandantschaft werden von dem bereits auf der Stufe
der Bauleitplanung bis in das Detail fesigelegtem  Vorhaben erhebliche
Umwelrauswirkungen  ausgehen, die eine  Umwelivertrighichkeitspriifung
erforderlich machen werden, Dies ergibt sich aus der besonders sensiblen
Standortlage bzw. der besonderen dkologischen Empfindlichkeit, Zudem ist
festzustellen, dass pgerade aus der Struktur des Vorhabens erhebliche
Umweltauswirkungen resultieren, da nicht nur mit dem alten Burggrafen das
unmittelbare Wohn- und Aufzuchthabitat streng peschiltzter Arten vollstindig
beseitigt wird, sondern zudem das weitergehende Jagdhabitat massive Eingriffe
erfiihit, indem in der Fluglinie der Fledermiuse massive und hohe Baukérper aus
dem Boden gestampft werden, Zerschneidung des Lebensraumes ist die
swingende Folge. Massive Storungen durch zwei grobe Baukirper, viele
Menschen und vielfiltige menschliche Aktivititen machen hier folglich die
Beseitigung der Wohn- und  Aufruchistiften in Kombination mit  der
weitergehenden Lebensraumzerstrung 7zu einem naheliegend vernichtenden
Doppelschlag gegen streng geschiitzte Fledermavsarten. An- und Abfahrverkehr
zu Tages- und Machzeiten werden zusitzlich zur Verbauung eine derartige
Unruhe schaffen, dass der Lebensraum fiir die Flederméuse insgesamt zerstrt
wird, Die herausragende Lebensqualitit flir eine Mehrzahl von Fledermausarten
am Burgberg in der Hanglage ist und bleibt einzigartip. Das Aufhiingen einzelner
Fledermauskiisten, die nach Kenninisstand des Unterzeichners nicht einmal von
allen Fledermdusen {iberhaupt angenominen werden, ist zur Kompensation
schlicht ungeeipnet.

ipt
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Waldkauz und Uhu sind bisher auch weiterhin nicht einmal berilcksichtigt. Die
Mutzung stark veralteter und zudem dulferst lickenhaft ermitteler faunistischer
Daten wird den Erfordernissen der Ermittlung zur Umweltvertiliglichkeit in
keiner Weise gerecht. Eine intensive und vmfassend aktualisierte Erhebung ist
zwingend erforderlich, um den gesetzlichen Anforderungen zu entsprechen.
Visuelle und auditive Suchen in aktualisierter Form zuim akivellen Stand an den
FortpRanzungs- und Rubestiitien sind erforderlich. Die bioakustische Methodik
unter Einsatz von Batcordern zur Erfassung von Fledermausaktivititen muss
aktualisiert werden Dabei sind  die  Untersuchungszeitpenkie  und  die
Untersuchungsdaver nen festzulegen und insbesondere deutlich avszondehnen.
Eine Transektkartierung mithilfe des Fledermavsdetektors zur Erfassung von
Fledermausultraschalllauten ist erforderlich.

Der aktuelle Stand eingriffsrelevanter Arten ist zu ermitleln, was insbesondere
die bereits festgestellten strenggeschittzien Arten anbetrifft. Das Tagesflug- und
Machtflugverhalten ist gesondert zu ermitteln, um Beeintriichtigungen beurteilen
Zu kimnen. Die  potepziellen  bau-, anlage- und  betriebsbedingten
Beeintrlichtigungen miissen jeweils gesondert aufgefilhrt und bewertet werden.
Es sind nicht einmal peeignete Empfehlungen bisher erarbeitet worden zur
Ermittlung und Verminderung betriebshedingter Beeintrichtigungen. Avch dic
Beeintriichtigungen wilhrend der Abriss- und Bauphase sind nicht bewertet und
hierzu sind auch keine Vorsehliige erarbeitet worden. Im Ergebnis ist damit zu
rechnen, dass sich das Projekt jedenfalls in Form des akivellen Planungsstandes,
so aufgrund der evbeblichen Beeintriichtigungen von Umweltbelangen niclit
vealisieren |dsst. Einige wenige Kiistehen an anderer Stelle aufzubingen wird
angesichts der Mehrzahl bereits festgestellter Fledermausarten und  des
ginkalkulierten  vollstindigen  Wolmstiittenverlustes  e¢her  wie  ecine
Alibikompensation,

ipt
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Der Geodiitische Raumbezug ist zu  berlicksichtigen. Denn die in das
Milnsterland gerichiete Hanglage in ein einzigartiger und unersetzlicher bzw,
nicht zu kompensierender Lebensraum. Dies betrifft sowoh! die Biotopnutzung
in Richtung TieMand, als aber auch die Lebenstaumnutzung und Bedeutung
entlang der Hanglage. Denn auch diese ist von Threr Struktur her wiederum
einzigariig, weshalb diese auch als Biotopvernetzungsstroktur entlang der
Hanglage bis nach Bad Iburg gedacht isi. Wepen der Einzigartigheit des
Hanglagenstandortes  in  sildlicher  Richtung  weithin  erhoben  iber  das
Mitnsterland ist fest davon auwszugehen, dass bei der erforderlichen und zu
akivalisierenden faunistischen Untersuchung noch mehe Avten vorgefunden
werden, deren Schutzbedirfligheit der beabsichtigten Uberplanung noch
zusiitzlich entgegensteht.  Sich einem aktualisierten Kenntnisstand hier auch
weiterhin zu verschlieBen, diirfte einer perichtlichen Kontrolle schwerlich
standhalten.

w)

Schutzgut Klima / Luft

Der Umwelthericht weist selbst davauf hin, dass von einer besonderen Bedeutung
der unbebauten Bereiche des Plangebietes fiir das Siedlungsklima auszugehen
ist. Auch deshalb verbietet sich, hier unter Auberachtlassung der Belange der
betroffenen  Anwohner an  gesuenden  Wohnverhiltnissen, eins  solches
Bauvorhaben in die Welt zu setzen. Vor dem Hintergrund dieser festgestellten
besonderen Bedeutung ist nicht verstlindlich, dass die Entwiirfe in Kenntnis
dieses Umstandes gleichwoh! dann die Grundlage fir gine umfassende Bebmning

sein soll, die weit iiber den bisherigen Bestand hinausgeht, ja den Bestand mehr

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwéagung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR3 § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfuhrungen wird sich angeschlossen.

Die Offenlegung stadtebaulicher Vertrage ist nicht erforderlich, da die wesentli-
chen Regelungsinhalte in der Begrindung erfasst sind.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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als verdoppelt, Die festgestellte besondere thermische Ausgleichfunkiion wird
doch infrage gestelll dureh die Riegelwirkung beider Baukomplexe, die sich
entlang des Hanges bewepgt. Eine thermische Auswirkungsanalyse ist nieht
erstelll  worden, Eine pesteigerte Emissionsbelasiung st offensichtlich,
Versorgung wnd Enfsorgung miissen flic eine Vielzahl zukiinfliger Bewohner
gewlihrleistet sein. Die in die Hihe gewachsenen verliingerten Baukdrper fangen
Licht und Winme ein und risgeln die Thermik ab und das wirkt sich negativ anf
die Gesundheit der Anwolner aus, Dies alles steht der besonderen Bedeutung
der bisher unbebauten Bereiche des Plangebietes entgegen. Kiinftig werden eine
YVielzahl von PEW in einem engen gefangenen Bereich aufgestellt sein vnd auch
ey Macht- bew. Tapesrandzeiten bewegt werden. Wegen der Vielzahl der
Bewohner und Hotelbesucher wird sich die Stellplatzproblematik auch weiterhin
als  planerisch  heraufbeschworener  Konflikt  erweisen, da  die
Stellplatzproblematik  bereils jetzt in den Sommermonaten aufgrund von
Veranstaltungen offenkundig ist. Selbst, wenn nun angedacht ist, i einen Teil
der Hotelbesucher eine  zusiitzliche Parkebene zu  schaffen, so st die
Stellplatzproblematik damit doch nicht beseitigi. Auch weiterhin ist beabsichtigt,
dem Vorhabenstrfiger bisherige stidtische Parkplatzfliche zu verkaulen, die der
Stadt dann fehlen., Freilich werden die hierfiie erforderlichen Vertriige, die im
Rahmen der Auslegung ebenfalls hitten wvorgestellt werden milssen, auch
weiterhin nicht der Offentlichkeit vorgestellt, In welcher Form hier zu Gunsten
des Vorhabenstrigers Regelungen im Detail getroffen werden, ist nicht bekannt,
Das nunmehr vorgelegte Konzept, das wa. auf einen Shuttle-Service abstellt, den
man ja einrichien kinne, um die tatsichlich gegebene Verkehrsproblematik
aufzuléisen, liberzeugt in keiner Weise. Denn, wie anliisslich der Ratssitzung
vorgetragen, milsse das Problem ja avch nicht im Rahmen der Bauleitplanung
pelist werden, weshalb es unberlicksichtigt bleiben kinne. Dies idiberzengt in
keiner Weise. Denn dic ohnehin angespannte Parkplatzproblematik wird gevade
ehen innerhalb und im Zusammenhang mit der Bauleilplanung noch dewtlich
verschirft. Deshalb ist es zwingend erforderlich, dass die durch  dic
Bauleitplanung zusttelich erfolgte Konfliktverschiirfung auch innerhalb des
Bebauungsplanes aufgelist wird, Das entspricht dem Gebot der planerischen
KonNikibewdltigung.
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Auch  im  Zusammenhang  mil  den  jetzt  zusitelich  geplanten
Tiefgaragenstel lplitzen ist wicderum zu sagen, dass die VeriiTentlichung aller
insoweit petroffenen Abreden unterbleibl. So bleibt villig unklar, ob und wie
abgesichert ist, dass es zu deren Bau tiberhaupt kammt,

Unablidingiz  von  den  durch  die  Stellplatzplanung  avfgeworfenen
Umweltauswirkungen, drlingt sich ohnehin die Frage nach der dann eingehend
rechilich zu untersuchenden Vorwegbindung der Stadt Tecklenburg durch einen
bereits abgeschlossenen Grundstiickskaufvertrag mit dem Investor, Denn vor
dem Hintergrund der bereits erfolgten Verfiullerung des fiir das Vorhaben
erforderlichen  Parkravmes  bhekomml  die  Betonung  der  zwingenden
Erforderlichkeit” eine ganz andere Bedeutung. Hat doch der Rat der Stadt
Tecklenbuerg mit Beschluss vom 2001120018 der Verdulerung der Sffentlichen
Parkpliitze an den Investor rugestinmt, sodass vom  zwischenzeitlichen
Kaufvertragsabschluss fest auszugehen ist. Dieser Kaufvertrag gehiirt in die
Auslegung, da sich auch aus diesem projektbezogene Rechte wnd Pilichten
ergeben werden, die i unmittelbaren Zusammenhang mit der Baunleitplanung
stehen. Auch hier ist cine unbefangene Abwiipung der Belange folglich ad
absurdum  gefilhet, Umter vergabevechtlichen Gesichtspunkten beriihrt  die
Verfiuferung 8ffentlichen Parkraumes zudem selisam, da andere potentielle
Investoren von einer alternativen Projektierung an diesem Standort schlicht
ausgeschlossen werden und andererseits damit schon lingstens jeder planerische
Spielrawm durch die Vorwegbindung ausgeschlossen worden ist.
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N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\06 Satzung\03 Texte\06-FNP48-ABW-b.docx




Stadt Tecklenburg

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,Hotel Burggraf”

67

2. erneute offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

X)

TUberschlipige Prognose und Bewertung der Umwelianswirkungen

Es erschiiefit sich nicht, warum in den Entwiirfen daraof hingewiesen wird, dass
ein BingrilT in das Landschafisbild auch dann bestehen bleiben wilrde, wenn es
zur Wiederaufnahme der Hotelnutzung im gegenwiirtigen Bestand komine, Swar
ist dies grundslitzlich richtig. Es muss aber doch berficksichtigt werden, dass
dann die beabsichtigte massive Ausdehnung durch die beiden neuen Baukdrper
vermieden wird und die ganzen neven Konfliktlagen, die dic derzeitige Planung
auslisen wird, vermieden werden knmen. Denn bauliche Ausdehnung sowie die
Erglinzung mit einem weiteren Baukdeper stellen doch eimen wesentlich hiheren
EingriflT in das Landschalishild dar, als der gegenwiirtige Bestand. Auch insoweit
fiilrt diese falsche Annahme in gine Abwigungsdelizit.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwagung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

y)

Betrachtung anderweitizer Planun iglichleiten

Es erschlieft sich nicht, warum es keine rumlichen Alternativen filr einen
geplanten Hotelneubau geben soll. Die zwingenden Griinde sind in keiner Weise
dargelegt, warum nor an dieser Stelle und warum nur in dieser Form das Projekt
realisicrbar ist. Das planerische Interesse des  Investors ist und  bleibt
offensichtlich  auf die Schaffung wvon  exklusivem  Wohnraum — mit
Miinsterlandblick ausperichtet und die Hotelkomponente ist auf Daver nicht

pewihrleistet und fiir den Investor nicht von entscheidender wirtschaftlicher

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwagung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfuhrungen wird sich angeschlossen.

Erganzend sei ausgefuhrt, dass es der Stadt ein grof3es Anliegen ist, den Stand-
ort des ehemaligen Hotels wiederzubeleben und ein Hotel in fu3laufiger Entfer-
nung zur Altstadt und den wesentlichen Infrastrukturen und Veranstaltungsrau-
men (Kulturhaus und Freilichtbiihne) zu schaffen und neben dem Tagestouris-
mus verstarkt auf Ubernachtungsgéste zu setzen. Dabei ist neben der zentralen
Lage sicher auch der Blick ins Munsterland fur die Profilierung von entscheiden-
der Bedeutung, sodass vergleichbare Alternativen nicht gegeben sind.

Mit der SchlieBung des Hotels Burggraf Ende 2001 hat sich die Zahl der verflg-
baren Hotelzimmer erheblich reduziert. Die Zielgruppen des damaligen Hauses
konnten von den bestehenden Beherbergungsbetrieben nicht aufgefangen wer-
den (vgl. Vorstudie zur Revitalisierung des Hotels Burggraf in Tecklenburg,
HOGA Betriebsberatung 2011), sodass ein grds. Bedarf an Ubernachtungsplét-
zen besteht. Im Rahmen des Wettbewerbs war bereits eine Zielzahl von 124
vermietbaren Einheiten genannt. Die Vorhabenplanung sieht 100 Zimmer vor,
wodurch das Ubernachtungsangebot in zentraler Lage erheblich erhéht wird.
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Bedeutung. Sic Misst sich inshesonders nicht durch eine Festsetzung im Um die sich aus der reir_1en Hotelnutzung ergebende;n wirtschaftlichen R’_is'iken
zu vermeiden, wurde seitens des Vorhabentréagers eine Wohnnutzung mit inte-

Bebauungsplan gewihrleisten, dass cin bestimmtcs MaB der Fliche fir den griert (42 Einheiten) und ein zuséatzliches Wohngeb&ude geplant (12 Einheiten).

Helelbetriel bestimmt ist. Denn dies hindert den Investor in Zukunft doch nicht Damit wird auch dem allgemeinen Bedarf an Wohnraumschaffung Rechnung
an der Einstellung des Betriebs bzw. der Davernutzung des Hotels durch getragen.
Dauerbewohner. Eine zwingend erforderliche Standortbindung eben nur an Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf die Begriindung, die artenschutzrechtli-

chen Gutachten und Stellungnahmen sowie die Ausfiihrungen der Abwagung-

vorschlage der.2. Erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie sonstigen Trager 6f-
begriindet worden, Hierzu fehlt jedwede Plavsibilitit. Hierzu gibl es Kein fentlicher Belange zum Bebauungsplan verwiesen.

belastbares Zalhlenmalterial, Das ist einzig Spekulation, die das S8ffentliche Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dicsen speziellen Standort ist zwar behauptet, aber nicht auch nur im Ansatz

Interesse als Abwigungsmasse ausfiillen soll. Insbesondere kinnte auch so ein
gemischier Betrieb von Wohnen und Hotel irgendwo an anderer Stelle in
Tecklenburg errichtet werden. Das driingt sich planerisch im Ubrigen geradezu
auf, da dann dem Denkmalschutz vollstindig entsprochen wird, dem Tourismus
gedient wird, indem der Burgberg wahrnehmbar und Touristenattraktion bleibt
wied indem ein Woln- und Hotelbetrieb an anderer Stelle als Wirtschaftsfakior
ctabliert wird wnd indem die einzigartige Biotopqualitit fiir die vorhandenen
Arten, die dem Strengschuiz mach Anhang IV der FFH-Richtlinie unterliegen,
erhalten bleibt.
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2)

Weitere Erwligungen zum Schutzgui Mensch

Nicht nachvoliziehbar ist weiterhin, dass im Rahmen der Anderung des
Flichennutzungsplanes nur geringe oder aber keine Auswirkungen bzgl. des
Schutzgutes Mensch unterstellt werden. Denn die Planung sieht nicht lediglich
die Machnutzung eines bereits versiegelten und bebauten Stadtraumes vor,
sondern beinhaltet eine massive Neubebauung, die es bisher in dieser Form an
diesem Ort nicht gegeben hal, Es entstehen massive Baukbeper und eine merklich
negative Verstickung und Kumulation von Umweltauswirkungen sind  2u
erwarten. Anders, als dies zu dem wverbleibenden Umwellanswirkungen
ausgefiihrt wird, handelt es sich bei der neven Inanspruchnahme nichl um eine
cher kleinflichige Fliche, sondern im Verhiilinis zu der bisherigen Baukubatur
wird diese vervielfacht und weithin sichtbar in das Milnsterland freigestellt.
Gerpde filr das  Landschaftsbild wnd die keltwrhistorische Bedewtung der
Ortlichkeit erfolgt gine ganz erhebliche Schadensvertiefung. Nicht das Gebot der
planerischen Konflikibewdiltigung wird hier der Bauleitplanung mit auf den Weg
pgegeben, sondern ein Signal in Richtung rilcksichtslose Projektdurchsetzung.
Das wird die Wohnqualitit der Anwohner massiv  beeintriichtipen und
inshesondere Grundeigentlimer, die sich den Belangen des Denkmalschutzes in
Tecklenburg zu unterwerfen haben, werden sich schlicht auf den Arm genommen
flihlen, wenn hier eine solches Projekt realisierl wird., Da wird sinerseits die
Gestaliung im Stadtbild der mittelalterlichen Stadt Tecklenburg behGrdlich bis in
das Kleinste tberwacht und per Ordnungsrecht durchpesetzt und andererseits
wird dann in die Hohenlage des Burgbergs cin solch unverantworlliches

negatives Lenchitunmprojekl™ gesetel,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
Inmerhalb der Planentwiirfe wird zudem ausgefilhrt, dass soziale Malnzhmen im fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwagung zum Ver-

Zusammenhang mit der Anderung nicht erforderlich seien. Das wird auch im fahrensschritt der 1. erneuten &ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
Rahmen der erneuten Auslegung erkennbar nicht anders bewertet. Insoweit setzt horden und sonstigen Trager dffem“Cher E_;_elange gemé‘g .§ 4a Abs. 3 BauGB
. , , . umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.
der Flichennutzungsplanentwurl  der welteren Bauleitplanung auch  keine
Yorgaben und der Bebauungsplanentwurf verhilt sich ebenso hierzu nicht, Bei Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.
Anderungen des Fliichennutzunpsplanes ist der Gemeinde aber doch das Projeki Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Investors hier bereits vollumfinglich bekannt, Hierbel iat insbesondere wu
beriicksichtigen, dass im Wesentlichen exklusives Wohnen flir eine Sltere
solvente Klientel beabsichtigt ist. Das ergibt sich schon allgin durch die
Prajektbeschreibung. Ob man nun den Begriff "Service-Wohnen" verwendet
oder fallen lisst, darauf kommt es nicht an, Denn es ist offensichtlich, apl
welche Klientel das Vorhaben ausgerichtet ist. Hier wird ein exklusives Wohnen
im Aller angestrebt, Zudem diirfie dies - anders als von der Stadt anpgestrebt - auf
ein Daverwohnen hinauslaufen und zwar selbst dann, wenn hier Vorgaben
getroffen werden, wonach ein Daverwohinen ausgeschlossen sein soll. Dem soll
zusditzlich auch noch Rechnung damit getragen werden, dass sogar beabsichtigt
ist, in Zukunft dort medizinische Versorgung zu betreiben. All dies ist auch bei
Anderungen des Flachennutzungsplanes bereits bekannt und ist Gegenstand auch
des Bebauungsplanentwurfes, Aufgrund der  entsprechenden
Schwerpunkisetzung st demgemil  mit dem Zuzug von  dileren  wnd
versorgungsbediirftigen Menschen zu rechnen. Demgeml wird sich auch die
Daseinsvorsorge in Bezug auf diesen Zuzug orientieren milssen. Insofern trigt
die lapidare Aussage, dass soziale Malnalmen nicht erforderlich seien, nicht, Es
wird die Bevilkerung Tecklenburgs zudem in Verwunderung setzen, dass
Wohnen im Alter hier augenscheinlich sher fiir betuchte Kreise durch den
Investor angedacht ist, anstelle aof den Wohnbedarf der Tecklenburger
Beviilkerung einzugehen, Bine Verfinderung der Sozialsivuklur der Bevilkerung
ist zu erwarten. Eine Planung, die sich an dem tatsiichlichen Wohnraumbedarf
der derzeiligen Bewohner Tecklenburgs orientiert, ist augenscheinlich durch die

Planung nicht berlicksichtigt.
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bb)

Brandschuiz/Stiiviille/Katastrophenschutz

Es irritiert weiterhin, dass im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes
und des Bebavungsplanentwurfes keine liberzeugenden Aussagen in Bezug auf
absehbare Risiken petroffen werden kitnnen. Dabei steht das doch beabsichtigle
Investorenprojekt schon Engstens fest,

Sowohl Appartementhaus, als auch Hotel, als auch Service-Wohren werden
einzig iiber eine Sackgassenstrale erschlossen. Zwischen massiven und hohen
Baukdrpern gibt es cinen schmalen Schlauch, der nirdlich begrenzl wird durch
den hither gelegenen und mit einer Maver abgefangenen Terrassengarten,
Unterhalb des Appartementhauses und der Hotelanlage befindet sich ein
Steilhang, sodass bei einem Brand oder sonstigen Katastrophenfall besondere
Schwierigkeiten der Durchfithrung von Mabnahmen zur Gefahrenabwehr zu
erwarten stehen. Auf die gewiinschie unmittelbare Angrenzung von Wald an die
geplanten Gebliude, was bereits durch den Landesbetrieb Wald und Holz
kritisiert worden ist, stellt cin zusitzliche offensichtliches Risikopotential dar,
sodass auch insoweil verwundert, dass der Entwurf des Flichennutzungsplanes
und des Bebavungsplanes hiereu keine weiteren  Ausfihrungen enthill. Es
irritiert, dass der Flichennutzungsplan unter Berlicksichtigung der besonderen
Gegebenheiten zu dem Ergebnis kommt, dass aus Umweltsicht keine Grinde zur
Versagung des Vorhabens bestehen.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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cc)

tellplii

Hierzu ist bereits an vorhergehender Stelle ausgefiihrt. Es irritiert auch in
Anschung der Planiiberarbeitung, dass weiterhin die Stellplatzfrage ungelst
bleibt, selbst  wenn  zumindesi  gem.  Planungsiheorie  noch  ein
Tiefgaragengeschoss gebaut werden soll. Auszugehen ist doch allein von einer
Hotelbettenkapazitit von 127 Betten, Weiterhin ist der Bedarf der ,Service-
Bewaliner” zu addieren sowie das weitere Wohnen im Appartement. Darliber
hinaus werden Arbeitnehmer und eine Vielzahl von zusiitzlichen Besuchern der
nenen Bewohner einen Parkplatzbedarf haben. Die Verkehrsgutachterliche
Betrachtung, die nunmelr noc eingeholt worden ist, Hindern nichts an der
bekannten Verkehrsproblematik, die durch die Planung noch verschiirft wivd und
im Bebavungsplan unbeantwortet bleiben soll. Bereits jetzt reichen fiir die
Veranstaltungen die Parkplatzkapazititen nichl. Eine dramatische Zuspitzung der
Parkplatzsituation ist demgemil filr die Zukunft zu erwarten, ohne dass dic
Planung hier auch nur ansatzweise irgendwelche Lisungsansitze bietet.
Stellplitze sollen sogar auBerhalb der Tiefgarage noch eingerichtel werden, [he
Anordining von Stellplitzen in offener Weise auwberhalb der liberbaubaren
Fliichen wird zu zusiitzlich erheblichen Emissionen fithren und eine nachhaltige
Belastung filr die Umwelt darstellen, da angesichts der GréBenordnung und der
Vielzahl der Bewolner ebenso von  einer  Vielzahl von  Autos  und
Fahrzeughewegung auszugehen ist. Auch die Frage darf erlaubt sein, ob hier so
ehen einfach mal Parkplitze, die im Eigentum der &ffentlichen Hand stehen, in

einem solchen Umfang an einen privaten Investor verduBert werden diirfen.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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dd)

Privale Griinflichen

Es irritiert, dass etwa die Grinfliche G2 als solche definiert wird, wo diese
aktuell als Waldfiche klassifiziert ist. Ebenso wird betont, dass der
Waldcharakter erhalten bleiben soll. Allerdings ist doch offensichtlich, was hier
geplant isl, Auch hier ist die maximale Freistellung der Gebliudestrukiur in
Richtung Slidlage beabsichtigt, sodass hier nicht eine weiterhin bestehende
dkologische Wertigheit suggerient werden kann. Wenn etwas freizustellen ist,
daon sind dies nicht massive nene Baukdeper mit Sichtbezichungen in das
Miinsterland, sondern die alte Burganlage mit der zugehfrigen Terrasse. Daran
hat meine Mandantschalt im Interesse des Denkmalschutzes schon in der
Vergangenheit aktiv mitgewirkt und ist auch in Zukunft dazu bereit, wenn auf
die Verviegelong mit den beiden Baukdrpern  werzichtel wird, Auch  die
CGrinfldchenausweisung unterlegt wiederum, dass den Interessen des Investors in
jeder Hinsieht gefolgt werden soll, da sonst ja schlieflich nicht der

Mimsterlandblick nicht gewinnbringend verfiufert werden kann,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\06 Satzung\03 Texte\06-FNP48-ABW-b.docx




Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,Hotel Burggraf*

74

2. erneute offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

I'r it / Erholung / Tourismuswirtsch

Die Megativeffekte der vorliegenden Planung werden nicht gesehen. Zwar mag
die Stéirkung eines Hotelstandortes prundsitzlich fir Tourismus und Wirtschaft
positiv - belegt sein. Allerdings ist die Bewahrong der kullurhistorischen
Komponente ausschlaggebender Motor fiir Tourismus wnd Wirtschaft fiir den
Standort Tecklenburg. Es gill demgemil den “mittelalterlichen Flaie™ 2
bewalren wnd dicsen nichl durch cine sichtbare neue Massivhebauung #u
rerstiiren. Dieser Megativeffiekt wird jedoch schlicht nicht berlicksichtigt. Was
den Tourismus in Tecklenburg belebt, wird hier gefilirdet und nicht gefirdert,
Der Tourismus mil  seiner wirtschaftlichen Bedeutung liegt gewiss im
Gffentlichen Interesse, Deshalb ist der bisher festzustellende Tourismus, der
unstreitig nicht auf dem Vorhandensein einer Hotelanlage mit Wohnbebauung
basiert, entgegen der  bisherigen Abwipungspraxis  nicht  pegen  den
Denkmalschutz zu stellen, sondern zusdzlich anf der Seite des Denkmalschutzes
mit einzustellen. Denn  der bisherige Tourismus griindet sich  auf  die
Einzigartigheit ciner mittelalterlichen Stadt mit Burganlage cingehettet in die
schiine Landschaft des Miinsterlandes mit einzigartipen Blickbeziehungen,
Denkmalschutz und die Interessen des dr.rmi[igun Tourismus gehen hier Hand in
Hand, Die offenzichtliche Missachtung, die der Denkmalschutz hier erfahren
soll, gefiihrdet zupleich die Grundlagen des Tourismus in Tecklenburg. Im
Gegensatz zo dem  erhofften Tourismus  im Zusammenhang  mit  dem
Bauvorhaben, der sich allein auf spekulativer Basis griindet, ist der derzeitige

Tourismus eine nachvollziehbare wirtsehafttliche Grélle, die nmieht dadurch

geflibrdet werden darf, dass diesem Towrismus die Grundlagen entzogen werden,
Der Tecklenburger Tourismus grindet sich aul den mittelalierlichen Althestand
in entsprechender Landschafiskulisse und nicht auf moderne Baukdrper in
exponierter Lage. Das wird viele Touristen schlichl und einfach enttiiuschen.

Beschlussvorschlag:

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Stadt- und Landschaftsbild wie
auch die Denkmaler sind der Stadt bekannt. Die sich daraus ergebenden Be-
eintrachtigungen wurden gewichtet und abgewogen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ff)

Exierne Kompensation

Wie bereits unter der Rubrik Faunistik ausgeflibet, ist dieser einzigartige
Standort, der den Lebensraum fiie eine Mehrzah]  strenggeschitizier  Arten
darstellt, unersetzlich und damit auch nicht an anderer Stelle kompensierbar. Es
gibt im pesamien nocddeutschen Bereich nur eine Hoheburgruine aol einem
Hahenzug mit entsprechendem Burgherg, Es gibt demgemdl aveh nur dieses
eine Habital von vergleichbarer Qualitit fiir eine Mehrzahl sirengpgesehiitzter
Arten, Es gibt nur fiir die Mehrzahl der Fledermausarten, die hier festzestellt
worden sind, nur dieses l:inr.igp Habital im Bersich der Hul'grm'm: it derart
hoher Biotopgualitit. Wegen der Lage und Bedeutung ist dies Habitat
unersetzlich und das Aufhiingen von einigen Holzkisten kann den Untergang
dieses Habitats in keiner Weise kompensieren, Da eine Kompensation nicht
miiglich ist, defingl es sich geradezu auf, das Projekt an einen anderen Standort
zu verlegen, Denn withrend der HShenzug nebst Burgruing unersetzlich ist, sind
filr eine Wohnbebauung nebst Hotel grundsitzlich eine Mehrzahl von Standorten
denkbar,

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten
offentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum
Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3
BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich ange-
schlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Textliche Festsetzung

Die beabsichtigte Festsetzung einer Hotelnutzung von mehr als 50 % der
Bruttogeschossfliche  garantiert, wiec bereits  ausgefithet, den  daverhafien
Hotelbetriel in keiner Weise. Etabliert wird vielmehr aueh fiiv die Zukunft ein
daverhafies Wohnen und die Aufgabe der Hotelnutzung kann jederzeil in ein
Service-Wehnen einmiinden, ohne dass entsprechende Festsetzung am Ende
hieran  etwas dfindern  wilrden. Die Praxis zeigl, dass nicht einmal ein
Daverwohnen  verhindert  werden  kann,  selbst  wenn  es  baurechtlich
ansgeschlossen wird, Solches wird dann einfach stillschweigend geduldet, zumal
dann, wenn sich der Hotelhetrich dann in Luft aufzelist hat®, Der dauerhafie
Erhalt eines Hotels ist und bleibt nicht abgesichert. Auch in diesem
Zusammenbang wird erneut geriigt, dass nicht die Verginbarungen ausgelegt
worden sind, welche diese Fragestellungen regeln. Einzig die Umsetzung von
exklusivem Wohnen hat davevhafien Destand. Das ist schon heute pewiss, da
dies dann  Gbrighleibt, wenn der Hotelbetrieb eingestellt wird, In der
Bavausschusssitzung wurde von Seiten des Investors in einem Nebensatz auch
erwilnt, dass man bei Verabschiedung des Bebammgsplans fiir die derzeitige
Projektvarianie dann hoffe auch die Finanzierung zu bekommen.

Dies spricht wiederum daflir, dass der Investor erst einmal durch den Verkaof
von Eigenfumswohoungen fiberbaupt die Finanzmittel samimeln will, um das
erforderliche Eigenkapital fiir das Gesamtprojekt fiir eine Bankenfinanzierung zu
bekommen. Werden hier aber Eigentumswohnungen verksuft, so bedeutet dies,
dass eine daverhafle Einkommensquelle i einen laufenden Hotelbetrieh nicht
gesichert ist, mithin von einem robusten Hotelbetrieh keine Rede seinen kann.
Wic diese Robustheit des Beirichs am Ende ausschen soll, dazu wird avch
weiterhin gemauert. Nichts wird offengelegt. Welche Verpflichtungen und
welche  Absicherungswepe  hierzu  pewdhlt  worden  sind,  wird  meiner
Mandantschaft auch weiterbon verschwiegen, So wird davon avszugehen sein,
dass die Finanzierung des Bauprojektes im Wesentlichen von dem Verkauf von
Wohnungen nach Baufortschritt abhiingen wird, Weder ist der Hotelbetrieb
gesichert, noch selbst eine Vermeidung von Baurvinen im Falle der Insolvenz.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten
offentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum
Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4a Abs. 3
BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich ange-
schlossen.

Erganzend wird erwahnt, dass die Umsetzung und Durchsetzung der Pla-
nungskonzeption nachgelagert zum Bauleitplanverfahren erfolgt und die
Bauleitplanung selbst hierauf keinen Einfluss hat und den zustandigen Be-
hoérden obliegt.

Details hierzu wurden im Durchfiihrungsvertrag geregelt, so auch, dass der
Bau des Wohnhauses erst nach Baubeginn des Hotels erfolgend darf.

Eine Anderung der Hotelnutzung in eine Wohnnutzung bedarf eines Bauleit-
planverfahrens und damit der Zustimmung der gemeindlichen Gremien.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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rienschutzrechilicher Fachbeitry,

Jenseits  der bisherigen  Ausfilhrungen  zur  mangelnden  Akialitit  der
faunistischen  Untersuchungen  und  Bewerlungen  ist dariiber  hinaus  7u
berlicksichtigen, dass die Fliche malgebliches Habitat filr verschiedene
Fledermausarten isl, von deren allein 5 demn Strengschutz unterliegen. Die
Ausfiibrungen zu den anlagebedingten Auswirkungen greifen zu kurz, Der
Betriel eines Hotels nebst dem Service Wohnen und dem allgemeinen Waohnen
fiihrt dazu, dass in diesem Gebiet zokinfiig eine Vielzahl von Menschen eine
Vielzahl von elekironischen Gerditen betreiben werden. So ist allein im Hinblick
aul die TY-Mutzung zukiinftig mil {iber 200 Fernbedienungen o rechnen, deren
“Elektrosmog" filr die betroffenen Fledermauvsarten Beeintrchtipungen haben
kiinnen und zumindest ein erhebliches Stdrungspotential aufweisen, Ebenso ist
mit einer AuBengastronomie zu rechnen mit entsprechendem Lirm, Dies ist bei
der artenschutzrechtlichen Betrachiung bisher nicht berflcksichtigl worden und
hat iiberdies erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Anwohner. Von
erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen muss angesichts der kiinfrigen
Bewohnung des Gebietes avsgegangen werden, Unter Beriicksichtigung  der
biotischen Standortsensibilitit  verbietet sich das  beabsichtipte Vorhaben
sehlichtweg!

Auch wird im Entwurl daraul hingewiesen, dass ein Betrieb der Aullenterrassen
auch Gber die D¥mmerungszeiten hinaus zu erwarten ist, sodass die geforderte
dimmerungsgesteverte Verdunkelung  nicht  méglich  sei.  Ein  solcher
Aullenterrassenbetrieh wird aber nicht nue Avswirkungen in Bezug anf den
Artenschutz haben, sondern stellt sich zugleich als daverhafte Emissionsquelle
mit Blick auf angrenzenden Bewohner da,

Dies  betrifft nicht zuletzt auch den intern eststehenden Konflikt, wenn

Hotelbetrich und Service Wohnen i einem Haus zusammengefiibhet werden.

Beschlussvorschlag:
siehe A.Il.5.v)

Weitere neue abwagungsrelevante Sachverhalte werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ol
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Abschlieliende Bemerkungen:

Fusammengefasst st noch emmal darauf hinzuweisen, dass der Hinweis aonf den
in der Vergangenheit durchgefiihrien Architektenwettbewerb schlicht untauglich
ist, um die Wahrung der Belange des Denkmalschwzes in Bezug auf das aktuelle
Vorhaben zu belegen. Dics wird insbesondere noch einmal hier betont, da
sowohl in der letzten Bavausschusssitzung, als auch in der letzten Ralssitzung
gegentiber den Ratsmitgliedern der Architektenwettbewerb dazn missbraucht
worden ist, eine Rechifertigung mit Blick auf die Wabrong der Belange des
Denkmalschutzes zu suggerieren. Es war ein anderes Projekt wnd zu dem
derzeitigen Vorhaben ist bekanntlich eine klare und unmissverstindliche Absape
durch den Denkmalschutz gekommen  Bergits die vor Jahrzehnten erfolgte
Errichtung des Burggrafen widerspricht den Belangen des Denkmalschutzes und
beschadigl in erkennbarer Weise das Erscheinungsbild und die Silhouette des
Stadtbildes. Anstelle im Rahmen planerischen Konfliktmanagements diese
Problematik zumindest zu entschiirfen, soll diese ungleich noch verliefl werden.
Der Umgebungsschutz eines Denkmals wird in krasser Weise missachtet.
Inshesondere  das  Michterkennen  (-wollen)  der  Bedeutung  des
Erscheimumgsbildes und des Umfangs der geschiftzten Sichibeziige stellen einen
etheblichen Mangel in der bisherigen Abwigung dar. Dies gilt insbesondere
auch fiir die Reduzierung des Denkomalinteresses ausschlieBlich auf erwiihnie
Sichtachsen. Die benannte zwingende Erfordeclichkeit der umfassenden
Zusatzbebauung belegl auch weiterhin die einseitige Vorwegbindung der Stadi,
Von einem freien planerischen Ermessen kann hier keine Rede sein.
Demgegeniiber werden die Belange des Denkmalsclunzes in riicksichisloser
Weise ganz  offensichtlich  aurtickgestellt, wie auch die  putachferliche
Stellungnahme von Prof. Dr. Schinedeling verdeutlicht. Es wird im Ubrigen
Berug genommen auf meine vorherige Einwendung fiir meine Mandantschaft
nebst der zur ersten Einwendung bereits gereichten Anlagen.

Als weitere Aul;?c ist das Gutachten von Prof. Dr. Schindeling beigefligt. Den
Inhalt des Gutpéhtens macht sich meine Mandantschaft im vollen Umfang zu
eigen und st)','n{ hierauf die weiteren Einwendungen.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten
offentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwégung zum
Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3
BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich ange-
schlossen.

Bzgl. des Umgebungsschutzes wird auf Kapitel 7.2 der Begrindung sowie
die Abwagungvorschlagen der.2. Erneuten offentlichen Auslegung sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan verwiesen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Prof. Dr. Norbert Schiindeling
Frafessur fllr Denkemalpllege
TH Eiin f Fakultht #r Anchitelaur

riat:
40570 Meerbusch
Muerbuscher Strafle 134

Blenstanschrift:

TH Kitdn § Fahudtae for Aechitetzur
Gustav-Heinemann-Uier 54
505aH Eiln

Kurzgutachterliche Stellungnahme zur Bauleitplanung
betr. die Errichtung eines Hotels mit Appartementhaus
im Bereich der Burg Tecklenburg

Aufgatie des Denkmalschutzes

Burg Tecklenburg

Ensemble Busg und Stads

Denkmalheraichssataung

Aufgabe des Denkmalschutzes ist, historische Geblude als Zeugnisse der Ge-
schichte flir kermmende Generationen méghichst authentisch u bewahran, Als
Denkmaler identifizierte Gebiude und bawliche Anlagen werden in dis Denk-
malliste der Gemeinde rechtverbindlich elngetragen.

(e Burg Tecklenburg ist in die Denkmalliste der Stadt als Bavdenkmal elnge-
tragen. Das Baudenkmal umfasst dabel nicht nur die Fidchen der Haupt- und
Vorburg mit ihren erhalten gebllebenen Bautellen aus verschizdenen Epo-
chen, sendern gemsn dieser Listenelntragung auch die dezugehérenden Be-
festigungsmauern, Bastionen, Kasematten sowle dle befestigten Hinge und
Griben,

Historische Abbifdungen verdeutlichen, dass die gesamte, 2um Teil terras-
slerte, Hanganlage bis sum Hangfulk Bestandrell der Verteidigungsanlage war,
Diese zum Teil terrassierten Hange mit Stiitzmauvern, Graben und Gegenmau-
ern waren vion weiteren Aufbauten und avch héherem Bewuchs freigehalten,
um das Umfeld federzeit kontrollleren zu kinnen.

Als mathodischer Fehler der Denkmalerfassung zeigt sich, dass nicht die ge-
samte Hanganlage als Fliche des Baudenkmals benannt wurde, So z&hlt das
strittige Baufeld nicht zu jener Fliiche, die unter Denkmalschutz gestellt wurde,
obwohl die Flachen integraler Tell der Burganlage waren,

Uber die Eintragung der Einzeldenkmiler hinaus besitzt Tecklenburg mit sei-
ner Burg- und Stadranlage elne hohe Bedeutung als Stadtdenkmal, Bl houte
sind die Funktionsherelche ,8urg [Incl. der Befestigungsanlagen)” und ,befas-
tigte Stadt” im Stadtgrundriss und durch die groffe Zahl an hlstorischen Ge-
bduden markant ablesbar und machen Tecklenburg 2u elnem bedeutenden
historischen Stadtensemble,

Zum Schutz solcher historlsch bedeutender Ensemble kénnen dle Germelnden
Denkmalberelche mittels Satzung auswelsen, Berelts zum 4. Aprll 1986, also
i einam fir Nordrhein-Westfaben sehr frilhen Zaitpunkt, wurde die Denkmal-
bereichssatzung ,Historischer Stadtkern Tecklenburg” erlassen.

Mit dem Instrument der Denkmalbersichssatzung erhalten die Gemelnden
baw. Denkmalbehdrden die M8glichkeit, auch auf das Erschelnungsbild jener
Gebaude und Anlagen einzuwirken, die selber nicht als Baudenkmal in die
Denkmalliste eingetragen sind, aber innerhalb des susgewlesenen Denkmal-
bereichs llegen, Damit soll die stidtebauliche Struktur und das Erschelnungs-
biid der StraBen- und Platzriume denkmalvertriglich erbalten und weiterent-
wickelt werden,

Beschlussvorschlag:

Den Ausfuhrungen ,Aufgabe des Denkmalschutze®, ,Burg Tecklenburg®, ,En-
semble Burg und Stadt®, ,Archaologische Relikte* wird sich vollumfénglich
angeschlossen.

Der Auffassung, dass die Denkmalbereichssatzung auch den Blick von der
Burg in das Umland schitz, wird widersprochen. Dieses ergibt sich, wie im
Rahmen der Abwagung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten offentliche
Auslegung sowie Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal 8§ 4a Abs. 3 BauGB und in der Begriindung ausgefihrt, nicht.

In Bezug auf schiitzenswerte Sichtbeziehungen, die sich ggf. aus der Eintra-
gung als Einzeldenkmal ableiten, geht der Vorhabentrager davon aus, dass
seine Planung eine Verbesserung ggu. dem Wettbewerbsergebnis darstellt.
Die unter Denkmalschutz stehenden Anlagen sind aus der Ferne aufgrund
des Baum- und Strauchbewuchses auch heute nicht wahrnehmbar. Der Blick
in die Ferne, wie er zu Zeiten des Burglebens von Bedeutung war, wurde It.
Vorhabentrager ggi. dem Wettbewerbsbeitrag, zu welchem die Zustimmung
des LWL vorlag, durch die Planung verbessert, da die Sichtbeziehung zwi-
schen Haus Marck und dem Wierturm durch Verschiebung des Hotels nach
Osten wiederhergestellt wurde. Aus der Nahe erfolgt It. Vorhabentrager
ebenfalls eine Verbesserung, da die unteren Garten- und Terrassenebenen
zukunftig durch Gaste und Bewohner des Hotels besser einsehbar sind.
Folglich geht der Vorhabentrager davon aus, dass keine Beeintrachtigung
des Denkmals vorliegt.

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\06 Satzung\03 Texte\06-FNP48-ABW-b.docx




Stadt Tecklenburg

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,Hotel Burggraf*
2. erneute offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

80

Skchiberehungen

Bewischs auf dem Sildhang

Die Denkmalbereichssatzung benennt die mit der Satzung verfolgten Schutz-
zlele. Insbesondere wird auch der Schutz der Silhouette von Burg und Stadt
besenders erwihnt. Dieses Kriteriem ist von besonderem Gewicht, da Teck-
lenburg als .machtigste Hihenburg Norddeutschionds” markant auf dem Ha-
henzug des Teutoburger Waldes angelegt wurde, 5o sind die Sichtbeziechungen
von der Burg In das Umland, aber auch aus dem Umland auf die Stadt und die
Burg, ein besonders bedeutender Schutzgegenstand.

wSchutz der Silhovette” bedeutet dabel nicht nur die Erhaltung der Gebliude
von Stade und Burg auf dem Hbhenriicken, sonders ebenso untrennbar die
funktional zu den Befestigungsanlagen gehirenden Hang- und Terrassenfli-
chen. Es zelgt slch daher als methodischer Fehler, dass der Denkmalbereich
nur den oberen Tell des sidlichen Burghangs erfasst, Dles fithrt zu dem Um-
stand, dass das strittige Baufeld auierhalb des Denkmalbereichs llegt, was sich
architektur- und funktionsgeschichtlich nicht begriinden I3sst,

Durch die zu enge rdumliche Abgrenzung des Denkmalbereichs kinnen die an-
gestrebien Schutzziele mer bedingt verwirklicht werden. Hier hdtte elne réum-
liche Anpassung erfolgen millssen.

Die Burg Tecklenburg mit lhrer vorgelagerten Stadt wurde angelegt, um eine
strategisch wichtige Furt durch den Teutoburger Wald zu kontrollieren,

Die Burg- und spiteren Festungsanlagen wurden daher aus militirtaktischen
Grilnden so angelegt, dass das Umfeld umfassend kontrolliert und Oberwacht
wierden konnte, Diese Sichtbeziehungen sind fir die Wirkung und das Ver-
stiindnis der Burganlage existentiell.

Bel der Erhaltung der Sichthezlehungen geht es damit nicht um die Bewahrung
eines schinen Ausblicks”. Ohne diese funktional begrindeten Sichtbeziehun-
gen wird diz Bedeutung und Funktion der Burg und der Stadt aul dem Hhen-
zug nicht verstandlich,

Van besonderer Bedeutung flir das Verstindnis des Ensembles ist dabel, dass
Burg und Stadt In threr ganzen Ausdehnung wahrgenommen werden. Beson-
ders markant kst die Wirkung aus sitddlicher Richtung (Talawe Haus Marck),

Es reicht daher nicht aus, wenn sich der Blick auf Burg und Stadt auf einzelne
Sichtachsen bzw. Schnelsen reduziert. Ebenso wearden die In der Denkmalbe-
relchssatzung formullerten Schutzzlele nicht erreleht, wenn nur von wenlgen
Punkten aus (2.B, dem Wierturm), einzelne Sichtachsen erhalten bleiben, Von
ebenso groBer Wichtigheit sind die Blickbeziehungen in ihrer Brelte von den
zur Befestigung gehdrenden vorgelagerten Terrassen bzw. Bastionen [Befest|-
gungsebenan),

Werden die Sichtbeziehungen auf das Umland von den Bastlonen und Terras-
senflichen unterbunden, so erschlizlt sich deren Bedeutung fiir die Funktion
der Burganlage nicht mehr. Das Denkmal ist somit In selner urspringlichen
Funktionawelse nicht mehr wahmehmbar,

Der Hinwels, dass der Burgberg aufgrund von Bepflanzungen schon heute
nicht mehr wahrnehmbar wire, greift nicht.

Bewuchs aul dem Siidhang unterbricht derzeit an verschiedenen Abschnitten
dle Blickbezlehungen von der Burg In das Umland, sowie aus der Tallage auf
Stadt und Burg, Naturgemi® In den Sommermonaten stiirker. In den Winter-
rmonaten ist der Blick auf die Burg besser gegeben.

Tatsiichlich zeigt sich hier Potential fiir efne Verbesserung. Einzelne inzwlschan
erhaltenswerte Solltdrbiume sind dabel fir die Sichtbeziehungen unschadiich.
In elnzelnen Abschnltten wurden Nadethtélzer und Strauchwerk angelegt, um
den Blick auf die Rulne des Hotels Burggraf von den Terrassen aus abzumil-
dern,

Ansicht heute vom Haus Marck

Darliber hinaus wurde das im Wettbewerb dargestellte Bauvolumen vom
LWL als denkmalvertraglich angesehen. Die vom Investor vorgenommenen
Erweiterungen werden seitens der Stadt fiir notwendig erachtet und mitge-
tragen, um eine robuste Nutzungsmischung zu generieren.

Die Entstehungsgeschichte des ehemaligen Hotels ist nicht Teil des Bebau-
ungsplanverfahrens. Die gedufRerten Bedenken in Bezug auf die Zustim-
mung zum Wettbewerbsentwurf zeigen die grds. Auslegungsspielrdaume der
Denkmalrechtlichen Beurteilung. Das Erfordernis der denkmalrechtlichen
Genehmigung ist bekannt. Die Genehmigung wurde bisher seitens der Unte-
ren Denkmalbehdrde in Aussicht gestellt. Den Ausfuhrungen ,Bauen im Nah-
bereich eines Denkmals® wird sich daher angeschlossen.

Der Auffassung, dass Alternativen bestéanden, wird widersprochen. Es wird
auf die Ausfihrungen unter A.Il.5.y) verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e heute zum Teil durch Bewuchs versteliten Sichtbeziehungen sind mit zu-
mutbarem Aufwand wiederherstellbar. So wird ein gartendenkmalpilegeri-
scher Gestaltungsplan empfohlen, der die Qualititen der Hanganlagen ver-
deutlich und die Sichtbeziehungen verbessert,

Dras durch die Denkmalbereichssatzung formulierte Schutzziel, der Erhaltung
der Stadtslihavetta, kann daher erreicht werden,

Hotel Burggral Das in den 1960-er Jahren in den Burghang bew. den Befestigungsberelch hin-
eingebaute Hotel Burggraf incl. der Straffe Meesenhof wiederspricht den
Schutzzielen zur Erhaltung der Burganlage brw. der Stadisithauette und er-
welst sich als BausOnde”. ErkdErbar ist dieses Gebiude nur aus dem damali-
gen Zeltgeist heraus und den damals noch fehlenden Schutzinstrumenten des
Denkmalschutzes,

Ertriglich ist dieses Gebude allaine nur deshalb, well es als punkiférmiges
Gebiude, welches mit seiner Schmalselte zum Hang sleht, die Stadt- bzw.
Burgfront nur partiell verstellt, Aus diesem von Beginn an unpassenden Ge-
biude eine Bagrindung fibr ein vielfach gréferes Gabiude herzuleiten, Ist un-
begrindet,

Archioclogischa Relikte Die Furten durch den Hhenzug des Tewtoburger Waldes waren Immer schon
won strateglscher Bedeutung und wurden daher durch entsprechende Befes-
tigungsanlagen abgesichert. Diese Funktion besall unter anderem auch die
Burg Tecklenburg,

Die Entstehung der Burganiage wird fir das 12 Jahrhundert angenonmmen,
Vergleichsfunde belsplelowelse in Iburg oder Brochterbeck belegen aber, dass
dia Beslediung und Befestigung dieser Furten bareits vial frither erfolgte. Sled-
lungsspuren finden sich unter anderen aus der Zedt um 1600 vor Chr,

Es kann daher angenommen werden, dass sich awch aul dem Tacklenburger
Burgberg, der alle Hinge bis zum Berglul umfasst, archdologische Spuren aus
deutlich dlteren Epochen finden fassen, die blsher noch nicht bekannt sind, Dle
Aussage, dass durch die geplanten Baukdrper kelna archiologischen Relikte
betraffen werden, ist nicht bewdesen.

Aus dieser Vermutung lasst sich allerdings nicht herlelten, dass aine Bebauung
an dieser Stelle aus bodendenkmalpflegerischen Grilnden grundsétziich aus-
geschiossen ist, Vielmehr wilrde bel der Ausfihrung der Gebdude eine umfas-
sende archiologlsche Sendierung und Sachstandsfeststellung gefordert wer-
den missen. Je nach Befundlage kann es in Falge zu umfangreicheren Unber-
suchungen und gegebenenfalls Umplanungen kommen. Dessen muss sich der
Investor bewusst seln,

Buewertung der gaplanten Gebdide  Ohne Zwelfel besteht bel dem selt 2001 leer liegenden Hotel Burggraf Hand-
lungsbedarf. Die Tetsache, dass das Geb#ude nicht sinnvall reaktiviert werden
kann, begrindet aber keinaswegs rwingend den Ersatz durch ein vielfach gri-
Beres Gebdude, :

Als Ergebnis eines Wetthewerbs wirde eine Bobauung wrgesz_hladah, die
statt des punktfrmigen alten Hotels nun einen d-geschossigen Rlegel mit 100
m Lange und 18 Meter Hikbe vorsah. Die Bruttogeschossfliche lag bel diesern
Entwurf bel ca, 11,000 m? wedglich 1,550 m? Tiefgarage,

Aufgrund der bisherlgen Bewertung der bauhistorischen Bedeutung des
Stidhangs fir das Gesamterscheinungsbild der Burg und dessen Silhoustten-
wirkung wirkt befremdlich, dass das Fachamt [LWL-Denkmalpflege, Land-
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Die Uberarbeltung des Entwurfs lieferte eine nachmallge VergraBerung der
Gesamtankage, die zusitzlich elnen welteren Bauktirper T0r Wohnungen wvor-
sleht. Die neue Planung umfasst nun 14,100 m® filr das Hotel, weitere 2,080
m# fil das Wohnhaus und 1.500 m fir die Tiefgarage,

Das insgesamt 7-geschossige Gebawde stellt sich als , Wand” vor den Burgberg,
Der neue Entwurf besltzt eine Linge von Insgesamt 130'm, daven entfallen ca,
93 m aul das Hotel und 37 m auf das Wohnhaus, Die zu der aktuellen Planungs-
vatlante erfolgte Ablehnung dieser beiden Bauktrper durch das Fachamt ist
begriindet und wird als Einschitzung geteilt,

"‘“l'“‘ Im Haklborelch elnes Denk-  Die: Belange des Denkmalschutzes sind im Rahmen der Bauleltplanung zu be-
el : rlicksichtlgen. Dariber hinaus noch eln weiteres Mal Im 2uge des Bauganeh-
migungsverfahirens (denkmalrechtliche Genehmlgung gemaR §9 DSChG M),

I der Regel in Verbindung mit der Beantragung der Baugenehmigung bedarf
einer denkmalrechtliche Genehmigung gemdl §9 D5chiG NW auch, wer , ln der
engeren Umgebung von Boudenkmilern oder ortsfesten Bodendenkmiilern
Anfagen errichten, verhdern oder beseltigen wil, wenn hlerdurch das Erschei-
nungstild des Denkmals beefntrdchtige wird.”

Diese Verpflichtung geschieht aus der Erkenntnis heraus, dass in Denkmal in
selner Wirkung und In seiner Wahrnehmung splrbar beelntréchtigt werden
kann, wenn In der engeren Umgabung beispielswelse zu grol ader zu domi-
nant gebaut wird,

Im Rahmen des denkmalrechtiichen Genehmigungsverfahran kinnen daher
Auflagen fir die Errichtung oder Verdnderung von Gebduden im Umfeld eines
Baudenkmals erfolgen. Der Umgebungssehutz kann auch bewirken, dass Ge-
béude in der Néhe elnes Denkmals nicht errichtet werden diirfen,

Hachstrichteriich ist geklirt, welcher Bereich als jengere Umgebung” efnes
Baudenkmals anzunehmen ist. _Engere Umgebung” In diesem Sinne sind all
Jene Bereiche, die gemelnsam mit dem Baudenkmal wahrgenommen werden,
Bel kleineren Gebduden, die nur einen geringen Wirkungsberalch besitzen,
kann sich dies auf die unmittelbaren Nachbargrundsticke beschrinken,

Bel Hihenburgen, die dber grofe Entfernungen wahrgenammen werden, er-
streckt sich der Wirkungsbereich entsprechend iiber eine grofie Fliche und
welte Distanzen, Bereits vorstehend wurde dargelegt, dass der Hangbereich
zum Baudenkmal ,Burg” gezdhit werden muss, Ohne Zwelfel thhlen die strit-
tigen Bauflichen daher zum .engeren Umfeld™ des Baudenkrmals. Damit be-
darf a5 neben der Baugenehmigung auch einer denkmalrechtlichen Genehmi-
pung gemal §9 DSchG NW.,

Die ,Umgebung” eines Baudenkmals kst nicht mit der rdumlichen Abgrenzung
eines Denkmalberekchs verknipft. Der (fehlerhafte) Umnstand, dass die stritti-
gen Baullachen nicht zum Baudenkmal zihien bzw, In das Geblet des Denk-
malberelchs fallen, Implizkert nicht, dass diese Fldchen damit auch nicht zur
wengeren Umgebung” des Denkmals gemak §9 DSchG gehdren,

Abwwigung Im Rahmen der Baule-  Dje denkmalrechtiiche Genehmigung gem4i §9 DSchG wird erst in Verbindung
plang mit dem Bauantrag erteilt (oder versagt). Wenn aufgrund des ,Umgebungs-
schutzes” skch aufgrund elner fachlichen Stellungnahme des Fachamtes aber
bereits Im fahmen der Bauleltplanung deutlich abzeichnet, dass eln Bauvor-
haben aufgrund seiner Stellung und Grée denkmalrechtlich nicht genehmi-
gungsfhig Ist, also das ,Benehmen® grundsatzlich nicht hergestellt werden
kann, dann ist zu klaren, ob ein Bebauungsplan, der eine soiche denkmalun-
vertigliche Bebauung ,sehenden Auges” baurechtiich ermbglicht, nicht als un-
_ tullissig und fehleshaft zu rilgen ist.

-1 _ Hier ware eine gerichtliche Kldrung wohl erforderlich,
Die Stadt Teckienburg bestatigt die Wirkung der Neubauten:

0
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]
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Meerbusch, den 9. Mal 2022

LLnstrittig ist, dass die zusdtalichen Baukdrper in die Stedtstruklur eigreifen
und eie bouliche wnd nutzingsbezogene Anderung herbelfThren sowie zu el
mer Sichiverschattung fithren,"

She kommt aber danm im Rahmen der Abwigung 2u der Entscheidung:

oA Ergebnls werden die Belange des Tourlsmus und der Wahnmumuersw\-
gung hiher gewichtet als die die Freibaftung der Fernsicht.”

Wie vorstehend dargestellt, geht es aleht nur um die Fernsicht von der Burg,
sondern insbesondere auch urn die Wahrmehmung ven Stads und Burg als mar-
kante Hihenburg aus der Ebene heraus,

Im Zuge der Bewertungen van baullehen Malnahmen gemall §9 DSchG NW
hat der Denkmalschutz stets seine Belange mit den Belangen des Eigentiimers
abnswiigen. So sind Eingriffe in die denkmalwerte Substanz eines Baudenk-
mals genehmigunpgsfaniz, wenn dadurch die sinnvolle Mutzung des Gebiudes
erst ermidglicht wird oder belspielswelse Anforderungen der Barrierefrelhuiil
erfillt werden kiinnen,

Im varlicgenden Fall werden von der Stadt Tecklenburg im Zuge der Bauleit-
planung die Belange des Tourismus und der Wohnraumbeschaffung gegen
den Denkmalschutz abgewogen und als vorrangig eingestuft, Das Zurickwei-
sen bzw. hintanstellen der denkmalpflagerischen Belange ist aber nur plissig,
wenn die Belange des Taurismus [hler Hotelbaw) und der Wohnraumbeschal-
fung micht anders, als durch die Beeintrichtigung eines Baudenkmals erzielt
werden kinnen,

Dese Elnschiteung wird grundsitzlich bezweifelt und die Abwigung damit als
nicht sachgerecht bewertet, da sowohl Hotelkapazititen als auch Wohnungen
auf anderen Flichen geschaffen werden kinnen. Dle Errichtung des Hotels
und des Appartementhauses auf der strittigen Baufliche ist damit weder 2win-
gend noch alternativios und begrindet damit kein Zurlickweisen der denkmal-
pflegerischan Balange,

Unbestritten hat der strittige Bauplatz elne hohe stideebaullche G.ual'imt
durch den beeindruckenden Blick auf die Ebene des Minsterlandes, Dle Wahr-
nehmung dieser Sichtbeziehung steht jedoch dem Baudenkmal zu, nicht dem
geplanten Meubauprojekt,

ipY

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\06 Satzung\03 Texte\06-FNP48-ABW-b.docx



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,Hotel Burggraf® 84
2. erneute offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

6. Burger/Burgerin
vom 14.05.2022

Sehr geehrter Herr Streit, sehr geehrter Stadtrat, FB: &2 v [6b Beschlussvorschlag:
Tecklenburgs Stérke ist seine Idylle. Ich weit nicht, warum die mit SERcckinerapie besemigt werden soll. Ist der . " .
Zeitgeist des 21. Jahrhunderts im Stadtrat - mit Ausnahme der Griinen - noch nicht angekommen, in dem es um Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorgetragen.
Pflege und Bestandserhaltung geht? Steckt der Stadtrat immer noch im tberlebten 20. Jahrhundert fest mit . . . .
dessen Fortschrittsideologie nach dem Motto: Gestern standen wir noch kurz vorm Abgrund - heute sind wir schon Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
einen Schritt weiter!?

Wie man am Rubbenbruchsee-Projekt leicht sehen kann, ist die Erschleichung von Wohnraum fiir die Upper Class
in dafiir nicht ausgewiesenen Naturarealen fiir MBN offenbar Geschaftsmodell.

7. Burger/Burgerin
vom 16.05.2022
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Beschlussvorschlag:

Diese Eingabe stellt einen Appell an die Entscheidungstrager dar. Neue ab-
wagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipY
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»Behutsamer bauen«

Meine Branche verursacht cinen enormen Ressour-
cen- und Energieverbrauch in Deutschland. Es wird
zuviel Fliche vessiegelt. Wir verwenden zu viele Ver-
bundstoffe und Billigmaterialien mit schlechter
Energiebilanz, die sich nicht trennen und folglich

ach nicht recyceln lassen, Nicht mehr benétigte Ge-
baude werden abgerissen und die Materialien achtlos
im Stralenbau downgecycelt. Dabei wissen wir nicht
erst seit dem russischen Angriff auf die Ukraine, dass
wir unzbhingiger werden und endliche Ressourcen  Caroline Thaler,

maglichst lange im Kreislauf halten sollten. geboren 1993, hat
Wenn ich durch deutsche Stidte fahre, drgern mich  in Aachen
die viclen lieblos konzipierten Neubausiedlungen, die  Architektur studiert

aus dem Boden gestampft werden, obwohl im Orts-  und ist im Vorstand
kern alte Gebiude leer stehen. Ich finde, wir milssen  der Architects for
behutsamer bauen und das neu Entstchende zu Ende  Future
denken. Erst wenn sich Nachhaltigkeit und Asthetik  Deutschland,
verbinden, entstchen Gebiiude, die nicht nach kurzer
Zeit wicder abgerissen werden.
Um die dringend notwendigen Verdnderungen in
dieser Branche anzustofen, habe ich 2019, noch
wihrend meines Studiums, zusammen mit zwei an-
deren Studierenden die »Architects for Futures ge-
griindet. Derzeit sind etwa 2000 Aktivistinnen und
. Aktivisten in rund 45 Ortsgruppen unter unserem
) Namen organisiert. 40 Mitglieder sind aktiv dabei,

A L Aufstehen & Handeln O]
U LL'\L.{A/_

Aufbauend: Beim Kiimastreik in Berlin bringen die »Architects far Futuree ihre Fordenungen vor

3
g
§
e

HELTE BAUT
MUSSEN WiR
" MORGEN SANIEREN

#2927

» -

Caroline Thaler, Junior-Architektin aus Stuttgart, will helfen, die deutsche Baubranche nachhaltiger auszurichten

und 55 Fordermitglieder unterstiitzen uns finanziell.
Unsere Petition »Bauwende jetzt!s hat das notwendi-
ge Quorum erreicht und vurde im Mirz 2021 dem
Petitionsausschuss des Bundestages vorgestellt. Noch
diesen Monat haben wir einen Termin im new instal-
lierten Bauministerium. Bis zum Regierungswechsel
war dieser Bereich auf verschiedene Ministerien ver-
teilt, was uns die Arbeit erschwert hat. Ich bin dber-
zeugt, dass wir neue Gesctze und Regularien brau-
chen, die Schiuss machen mit der Verschwendung.
Eine Crowdfunding-Aktion hat immerhin
66 000 Euro in unsere Kasse gespilt. Damit wollen
wir professioneller werden. Unser Angebot an Unter-
nehmen: Werdet Mitglied bei Architects for Future!
Nur finf Euro pro Monat und Mitarbeiter kostet
das. Wir werden auf unserem Weg einen langen
Atem brauchen. Unser Sektor ist sehr komplex mit
{iber Jahrhunderte gewachsenen Strukuren und
handwerklichen Standards. Hoffnung gibt mir, dass
der Wandel bereits sichtbar ist. Ich freue mich dber
jeden Kindergarten in Holzbauweise und tiber jeden
Tiny-House-Besitzer. Selber machte ich spiter in ei-
nem sanierten Altbau mit Charakter, Charme und
Historie leben. Protokell: Annette Likbers

» www.architectséfuture.de

$OTC: M ROTILER
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8. Burger/Burgerin
vom 16.05.2022

am 21.07.2021 habe ich Einwande erhoben und begrindet, sowohl zu dem Entwurf . Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 , Hotel Burggraf™ als
auch zu dem Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes | Anpassung Sondergebiet Hotel Burggraf:

Meine Einwande richteten sich

1. gegen den Verkauf der Parkplitze unterhalb des Jugendherberge und

2. gegen den Bau eines Appartmenthauses

Da in den Entwiirfen der erneuten Offenlegung keinerlei Anderungen zu erkennen waren, bleiben meine Einwiinde bestehen.

9. Burger/Burgerin
vom 16.05.2022

Zu oben genanntem Betreff mochte ich folgende Einwendungen machen:

Seit ich mich mit der Thematik ,Hotelanlage” beschaftige, flhle ich mich permanent belogen, zumindest fehlinformiert. Es ist immer die Rede
davon, den Tourismus zu férdern, noch mehr Menschen in unser historisches Stadtchen zu locken, damit die Wirtschaft anzukurbeln, die
ortsanséssige Gastronomie zu unterstiitzen etc.

Dabei geht es primar gar nicht um den Bau eines neuen, sich dsthetisch in die vorhandene — eben historische — Architektur einzufiigen; nein, es
soll ein Appartementhaus entstehen, das schlussendlich einigen wenigen gut Situierten den spektakuldren Munsterlandblick bietet, der dann
aber leider den vielen Touristen nicht mehr zur Verfigung steht....

DENKMALSCHUTZ wohin man schaut. Solaranlagen durfen nicht auf die Dacher der schénen alten Fachwerkh&user installiert werden — aus
Grinden der Optik? In welcher Zeit leben wir? Was sollte inzwischen Prioritit haben? Und wie passen da zwei riesige Betonklotze ins Bild, fir
die das bisschen Wald unterhalb des Kulturhauses und des alten Burggrafs weichen muss!?

Der einzige barrierefreie Parkplatz sollte heimlich dem Investor fur seine Hotelanlage ginstig Gberlassen werden —man muss ja auch die
Kosten im Auge behalten... Jetzt soll eine Tiefgarage her — Kosten??!

Es gdbe noch einige Argumente mehr gegen das Hotelbau-Projekt zu nennen, das machen (glicklicherweise) andere.

Ich persanlich kann nur zynisch werden, wenn ich sehe, wie hartnackig und heuchlerisch daran festgehalten wird, dem schénen Tecklenburg
einen Gefallen zu erweisen durch ein solches Bauvorhaben, das in dieser geplanten Dimension nicht der Allgemeinheit dienen, sondern
vorrangig die Taschen eines Investors fillen soll.

Warum stehen die Unterstitzer nicht wenigstens ehrlich zu dieser Intention........

Beschlussvorschlag:

Der nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten
offentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwéagung zum
Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3
BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich ange-
schlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten
offentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwagung zum
Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3
BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich ange-
schlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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10. Bdurger/Birgerin
vom 16.05.2022

Beschlussvorschlag:

Zu oben genanntem Betreff mochte ich folgende Einwendungen machen: Die Stadt Tecklenburg verzeichnet ein hohes Touristenaufkommen und zahlt
mit groRem Abstand die meisten Ubernachtungen im Kreis Steinfurt. Lt. den

Neben den hinlénglich bekannten Argumenten gegen das o.g. Projekt z.B.: Zahlen von IT NRW verzeichnet die Stadt seit Jahren ein Gasteaufkommen
s Denkmalschutz von 45-50.000 Besuchern und 150-155.000 Ubernachtungen. Die mittlere

Auslastung liegt bei knapp 45 % und gut 3 Ubernachtungen. Das Pandemie-
jahr 2020 ist in der unten stehenden Tabelle zwar aufgefuhrt, bei der Betrach-
tung jedoch ausgenommen, da es nicht reprasentativ ist. Zudem sei erwahnt,
N ) i o dass die Zahlen nicht direkt auf die Hotellerie Ubertragbar sind, da sie auch
Personen zu bauen, Umsétze und Gewinne fiir Investoren zu ermaoglichen. Reha- und Kurkliniken, Jugendherbergen und sonstige Betriebsarten um-
fasst.

s Parksituation....

sehe ich den Bau eines Hotels lediglich als Vorwand um Appartements flr besser situierte

Inshesondere bei Betrachtung der mittleren Auslastung der angebotenen Betten von

gerademal ca. 29 % bis 35% (siehe unten), gibt es keinen Bedarf an zusitzlichen Kapazititen. Ubernachtungszahlen

Es gibt aus keine belastbare, seribse Studie, die eine weiteren Bedarf belegt. L — Ll Ly e i — e — Ll — -
Es ist lediglich festzustellen, dass der Bedarf an Campingstellplatzen massiv steigt. 2008 1362l » 7 a2 :
Die entspricht im Ubrigen auch dem bundesweiten Trend. 2010 141190 2 700 138 3

2017 51422 169410 17 780 45,8
2018 48827 159676 18 765 44,2
2018 45751 152860 16 747 29,9
2020 19466 91567 9 494 35,7

P ww

Summe 146000 1076715 132 5169 303 22,
Mittel (ochne 2020) 48.666,7 153.816,4 18,9 738,4 43,3 3,

Quelle: Beherbergung 2019 und 2020 Kommunen Kreis 5Teinfurt.xlsx (kreis-steinfurt.de),
Offizielle Internetseite Kreis Steinfurt.

Mit der Schliel3ung des Hotels Burggraf Ende 2001 hat sich die Zahl der ver-
fugbaren Hotelzimmer erheblich reduziert. Die Zielgruppen des damaligen
Hauses konnten von den bestehenden Beherbergungsbetrieben nicht aufge-
fangen werden (vgl. Vorstudie zur Revitalisierung des Hotels Burggraf in
Tecklenburg, HOGA Betriebsberatung 2011), sodass ein grds. Bedarf an
Ubernachtungsplatzen besteht. Im Rahmen des Wettbewerbs war bereits
eine Zielzahl von 124 vermietbaren Einheiten genannt. Die Vorhabenplanung
sieht 100 Zimmer vor, wodurch das Ubernachtungsangebot in zentraler Lage
erheblich erhéht wird.

Durch die Vorhabenplanung soll der Standort des ehemaligen Hotels wieder-
belebt und ein Hotel in fuRlaufiger Entfernung zur Altstadt und den wesentli-
chen Infrastrukturen und Veranstaltungsrdumen (Kulturhaus und Freilicht-
bihne) geschaffen werden und neben dem Tagestourismus verstarkt auf
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Beherbergung im Reiseverkehr im Kreis Steinfurt Ubernachtungsgaste gesetzt werden. Das Ringhotel in Brochterbeck ist als
(Betriebe mit mindestens zehn Botten) Einrichtung grds. vergleichbar, verfugt Uber eine gute Auslastung und ist mit
-memmmtw;;ozo- 85 Betten derzeit Marktfiihrer. Durch das geplante Vorhaben mit dem Allein-
Betriebe'' Betten” stellungsmerkmal des Munsterlandblicks und der Altstadtnéhe versprechen
Varesh Stelpidze | Durchschnitt- ; o : K
NG o s |Garonter|  [darunter | Sche Aus- sich Stadt und Investor zusatzliche Touristen und langere Aufenthaltsdauern.
S ange- ango- | lastung der L . . . -
an:.,'_mm gesamt | geofinete | QeSamt | potene | 9*5™ | botene | angebotenen Um die sich aus der reinen Hotelnutzung ergebenden wirtschaftlichen Risi-
Dezember o ken zu vermeiden, wurde seitens des Vorhabentragers eine Wohnnutzung
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11. Bdurger/Birgerin
vom 16.05.2022

sehr geehrte Damen und Herren,

als Birger Tecklenburgs méchten wir hiermit erneut, wie bereits im Juli 2021, die Gelegenheit
nutzen, sowohl zu dem Entwurf WVorhabenbezogener Bebauungsplan Mr. 50 ,Hotel Burggraf”, als
auch zu dem Entwurf der 48. Anderung des Flichennutzungsplanes , Anpassung Sondergebiet

Hotel Burggraf” stellung zu nehmen.

Wir erheben im Detail folgende Einwénde gegen den Bau des Apartmenthauses und den damit
verbundenen Verkauf der Parkpldtze unterhalb des Weinbergs.

Wir machten nicht den ganzen Text vom Vorjahr wiederholen, in dem unsere Bedenken
hinreichend ausformuliert wurden, aber diese sind auch mit lhren neuen Anderungen nicht
aus dem Weg gerdumt worden. Wir mdchten niemanden persénlich mit unseren
Einwdnden angreifen, aber umgekehrt auch nicht dafir beschimpft werden, dass uns die
Zukunft Tecklenburgs am Herzen liegt und wir uns Sorgen machen. Unsere Einwdnde haben
wir schon vor vielen Jahren kundgetan, als noch Herr Brénstrup Bargermeister Tecklenburgs
war.

Wir mochten nicht nur als Kritisierer und Verhinderer” dastehen, sondern an dem
Gedankenprozess aktiv teilnehmen. Was in unserer Macht steht, fir den Tourismus der

Stadt zu tun, machen wir.

Wir haben in diesem lahr im Ma&rz ein Ferienhaus eingerichtet, dass bereits bis Dezember
mit iiber 165 Ubernachtungen sehr gut ausgebucht ist. Bei durchschnittlich 6 Personen,
bringen wir damit Tecklenburg mehrere Hundert Gaste in die Stadt. Durch die Gber 80
standesamtlichen und Freie Trauungen, und unseren kulturellen Veranstaltungen ziehen

wir ebenfalls Hunderte von Gasten in die Stadt.

Beschlussvorschlag:

Die einleitenden Worte werden zur Kenntnis genommen.

Zul)

Die Wirtschatftlichkeit ist durch den Investor sicherzustellen und wird von sei-
nen Glaubigern uberprift. Folglich kann unterstellt werden, dass das ge-
samte Vorhaben einschlie3lich geplanter Tiefgarage wirtschaftlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2)

Die Foérderung von Denkmalobjekten erfolgt grds. indirekt Uber die steuerli-
che Abschreibung. Die Férderung betrifft also Investitionen am Denkmalob-
jekt und nicht MaRnahmen in deren Umfeld. Nach derzeitigem Kenntnisstand
ist somit nicht davon auszugehen, dass sich das geplante Vorhaben nachtei-
lig auf diese Fordermdglichkeit auswirkt.

Dartber hinaus besteht die Mdglichkeit Mittelzuschiisse lber die Stadte-
bauférderung oder anderweitige Férderprogramme zu erhalten. Eine Auf-
nahme in die Forderkulisse ,Lebendige Zentren“ erfolgte mit dem im Jahr
2021 vom Rat beschlossenen Integrierten Handlungskonzept. Grundlage der
Forderung sind die in diesem Konzept niedergelegten Ziele und Maf3nah-
men, wie nachfolgend abgebildet.
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Unsere Fragen und Bedenken:

1. Wirtschaftliche Rentabilitét:
Die bebaute Flachengrole hat sich in den neuen Planen nicht verandert, die Bauhdohe ist
minimal reduziert worden und was uns sehr erstaunt, ist die Tatsache, dass nun wieder
eine Tiefgarage geplant ist. Im letzten Jahr war aus wirtschaftlichen Grinden eine
Tiefgarage nicht machbar, im Gegenteil, zur Wirtschaftlichkeit musste noch das
Appartementhaus errichtet werden. Mun ist das kein Thema mehr?

2. Denkmalschutz und Férderungen:
Die denkmalgeschitzte Stadtsilhouette darf nicht zerstért werden. Der LWL hat eine
entsprechende 5tellungnahme an die 5tadt verschickt, die dies ausdriicklich beklagt und
sich gegen den Bau ausspricht!. Auch wir sind Eigentimer eines Hauses, dass unter
Denkmalschutz steht. Wir darfen uns nicht ber die Vorgaben des Denkmalschutzes des
LWL hinwegsetzten. Ansonsten werden Férderungen zurickgenommen und Geldstrafen
verhangt. Ist das bei der Stadt anders? Wird hier die Stadt evtl. sehenden Auges von
weiteren Fordermalnahmen ausgeschlossen?

3. Naturschutz und Nachhaltigkeit
Ahrweiler hat uns im letzten Jahr gezeigt, welche Konsequenzen die zunehmende
Hangbebauung bedeutet.
Bei Starkregen ist die gesamt Talaue von Uberschwemmungen gefihrdet. Die Kénigsteiche
und das Umland stehen regelmaRig unter Wasser, weil das Regenwasser der Stadt
logischerweise am tiefsten Punkt landet, also hier in der Talaue. Dazu gibt es Beweisfotos.
Vor einigen Jahren war es so extrem, dass alle Damme gebrochen waren, bis zur
sdgemihle. Durch die Rodung des Burgberges erhiht sich die Gefahr. Wer kommt dann
fiir die Schaden auf?

4. Umdenken und Rentabilitat
Vielleicht ist es noch nicht zu spat, umzudenken und an andere Stelle Tecklenburgs ein
Hotel zu errichtet? Der Driehof ist ein wunderbares Beispiel dafdr, dass an anderen Orten
Hotels entstehen kénnen, die mit weniger als 100 Zimmern rentabel zu sein scheinen.
Unser Ferienhaus ist ein weiteres Beispiel dafir.

5. Historische Sichtachse
Es wird immer von einer historischen Sichtachse zwischen unserm Haus und dem
Wierturm gesprochen. Das stimmt nicht. Die Fotos in den vorgelegten Unterlagen sind so
fotografiert, dass es scheinbar eine Sichtachse gibt. Der Blick wird aber, im Gegenteil,
durch den Hotel- und Appartementhausbau versperrt. Es drgert mich, dass hier mit
falschen Tatsachen argumentiert wird.

6. Emotionen der Touristen
Wir haben seit vielen Jahren mit Touristen zu tun, und wissen, dass sie wegen der Idylle
der Natur, der schénen historischen altstadt und dem pittoresken Ambiente Tecklenburgs
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Im Konzept beschrieben ist auch die Entwicklung und Planung des hier ge-
planten Vorhabens. Dies stellt jedoch keine MaRnahme dar. Die Zuwendung
von Fordermitteln wird seitens des Foérdermittelgebers grds. objekt-/mafinah-
menbezogen beurteilt und wird in Bezug auf den Projekterfolg geprift. Inwie-
fern das hier geplante Vorhaben eine Zuwendungsentscheidung beeinflusst
ist derzeit schwer zu sagen.

Grds. ist davon auszugehen, dass das Konzept die im ISEK verfolgten Ziele
verfolgt und férderfahige MaRnahmen hierdurch nicht beeintrachtigt werden,
da das Vorhaben hier bereits als solches genannt und dargestellt ist. Die
Entscheidung obliegt jedoch dem Fdrdermittelgeber und kann im Einzelfall
auch zu einem Ausschluss von Fordergeldern fahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3)

Im Bestand besteht eine Flachenversiegelung von 5.395 m2. Durch das Vor-
haben kommt es zu einer Versiegelung von ca. 7.560 m2, was einer
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hierherkommen. Mit dem Neubau des Hotel, so wie es im Moment aussieht, bedienen wir
die Emotionen unserer Gaste nicht. Ob das der richtige Weg ist, glauben wir nicht.

Ein Hotel ist fir Tecklenburg notwendig und ein Gewinn, das ist unbestritten. Vielleicht ist es doch
eine Uberlegung wert, trotz aller wirtschaftlichen Zwiange, was Gréke und Rentabilitdt angeht, ein
Hotel zu errichten, dass nicht fiir die nachsten Jahrzehnte das Bild von Tecklenburg so
entscheidend, und unserer Meinung nach, negativ pragt. Die Dimensionen und Ausmalie sind
unverhdltnismalkig zur Grélke der Silhouette und des Burghergs.

zusétzlichen Versiegung von 2.165 m?2 entspricht, wovon jedoch 1.770 m2 mit
Dachbegriinung angelegt werden, sodass die Flachenversiegelung mit ei-
nem hohen Abflussbeiwert 395 m2 betréagt und in Summe sehr gering ausfallt.
Der Ablussbeiwert fiir die 1.770 m2 begriinte Dachflache betragt ca. 0,3-0,5
und tritt verzodgert ein. Folglich ist davon auszugehen, dass der Uberflutungs-
nachweis durch MalRnahmen auf dem Dach oder z.B. durch MaRnahmen zur
Zwischenspeicherung innerhalb des StraBenkdrpers erbracht werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4)

Es wird kein abwéagungserheblicher Belang vorgetragen.

Zub)

Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung
vorgetragen und ist im Rahmen der Abwagung zum Verfahrensschritt der 1.
erneuten offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4a Abs. 3 BauGB umfassend be-
handelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich angeschlossen.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die abschlieRenden Worte werden zur Kenntnis genommen.
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12. Bdurger/Birgerin
vom 16.05.2022

Folgende Dinge finde ich doch mehr als bedenklich:

=Denkmalschutz! Stidtebaulich Gberhaupt nicht mit der geschitzten Stadtsilhouette versinbar. In
Gréle und Stil ein stadtebaulicher Skandal vor der Burganlage aus dem Mittelalter. Warum findet die
Einwendung vom LWL keine Beachtung?

=Parkplatznot! Parkplatznot besteht bereits jetzt (auch ohme Veranstaltungen! Wie soll das
funktionieren wenn erst die Freilichtbihne zur Hauptsaison 5 Vorstellungen die Woche spielt?) Die
nun geplante Garage im Hotel-Komplex schafft da nicht genug Abhilfe. Insbesondere méchte ich hier
auch einmal erwdhnen, dass die Parkplatze an der Hauptschule die immer wieder als Ersatz fir die
Flichen am Burgberg aufgefiihrt werden schon vor der Hotelplanung beschlossen wurden, weil die
Parkplatzsituation auch vorher MIT den Flachen am alten Hotel Burggraf angespannt war/ist.

= Gefilligkeitsplanung! (siehe Einwand durch Rechtsanwalt Reh)

=hMangelnder Tourismus?! Geschafte und Cafés klagten selbst zu , Lockdownzeiten® nicht Gber
mangelnde Touristen oder zu wenig Umsatz. Viele haben sogar einen Leserbrief in der WN
unterzeichnet der sich gegen das Bauvorhaben richtet. Ich kdnnte mir sogar gut vorstellen, dass ein
derart massiver Baukdrper den gegenteiligen Effekt fiir den Tourismus bringt, da der Charme der
historischen Altstadt verloren gehen wird.

=Maturschutz! Eine s.g. Plausibilititskontralle fir ein 2014({!!!) durchgefiihrtes faunistisches
Gutachten scheint mir wenig aussagekraftig in Hinblick auf den aktuellen Zustand des Gebiets.

>Hotel oder Luxuswohnen?! Egal wie man es dreht und wendet, es bleibt ein fader Beigeschmack,
weil vieles vermuten ldsst, dass ein Hotel sich dort nicht rechnen wird und langfristig das gesamte
Gebdude genutzt wird um Luxuswohnungen mit Minsterlandblick zu vermarkten.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden weitestgehend bereits im Rahmen
der 1. erneuten offentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der
Abwagung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung so-
wie Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maRk 8§ 4a Abs. 3 BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausflihrun-
gen wird sich angeschlossen.

Hinsichtlich der Einwendungen zum Thema Artenschutz wird auf die Be-
schlussvorschlage der.2. Erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan verwiesen.

Hinsichtlich des Zustandes und des Geschéftsbesatzes in der Altstadt sei
erwahnt, dass dieser als sehr gut zu bewerten ist. Er wird maf3geblich durch
die Tagestouristen getragen, auf die sich auch das gastronomische und Ein-
zelhandelsangebot ausrichtet. Das geplante Vorhaben wird sich voraussicht-
lich positiv auf das Zentrum auswirken, da es die Besucherfrequenz erhdht
und fur zusatzliche Einnahmen sorgt.

Neue abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Diesen Einwand schreibe ich nur, um zu zeigen dass die Uberarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans zum Thema ,Hotel Burggraf” keinesfalls dazu gefihrt
haben meine Bedenken gegen dieses Bauvorhaben auszurdumen. Da ich mittlerweile auch miide von
diesem Thema bin verweise ich abschliefend auf 2 Videos und einen Leserbrief welche ich erstellt
habe und in denen meinerseits zu dem Thema alles gesagt ist.

Fim 1: https://fwww.youtube.com/watchhw=0gMkfDFASYI

Film 2: https:/fwww.youtube.com/watch/v=5sDf4XAacpM

Leserbrief:
Der geplante Neubau am Burgberg — Wunsch der Geschaftsleute?!

Im Rahmen der Diskussion um die geplante Wohnanlage mit Hotelanteil am Burgberg wird gerne das
Argument angefiihrt, dass der Bau zu einer Steigerung des Tourismus fiilhre was besonders die
Geschaftsleute begriilRen wiirden. Dietbert Lipka (SPD) stellt in seinem Leserbrief vom 28.07.2021 die
Frage:” Wie wollen die Geschafte, die Restaurants mit diesen wenigen Kunden existieren? und
zeichnet das nicht wahrheitsgemake Bild einer sterbenden” altstadt mit sich ausbreitendem
Leerstand. Uns selbst ist kein Ladenlokal bekannt welches leer steht und das trotz einer anhaltenden
Pandemie. Auch die VWG stimmt Herrn Lipka zu und fihrt die Sicherung von Arbeitspldtzen ins Feld.
(W 19.08."Gemeinwohl als Kriterium®) Als Lésung fir die vermeintlichen Probleme der
Geschiftsleute soll der geplante Neubau herhalten! Doch ist eine Wohnanlage fir Luxus-Wohnen mit
Hotelanteil fir die Geschaftstreibenden ein Gewinn und sind Arbeitsplatze tatsachlich akut in
Gefahr?

Fiir die innenstddtischen Geschifte, die verstandlicherweise keinen eigenen Kundenparkplatz
aufweisen kénnen, ist insbesondere der Verkauf des Parkplatzes am Burgberg der mit dem Neubau
einhergeht ein grolkes Problem. Die Frage , Wo sollen unsere Kunden kiinftig parken?” kann auch der
Birgermeister Herr Streit bisher nicht beantworten. ,Wo sie (die Parkplatze) entstehen sollen da
gebe es bereits Ideen, so Streit, der sich noch nicht ngher dazu dulfern machte”. (WN 06.08.2021
Mit falschen Aussagen argumentiert”) Bereits jetzt sind alle éffentlichen Parkplatze sogar unter der
Woche gut ausgelastet und das ohne zusétzliche Events wie z.8. das Weinfest, den Leinenmarkt oder
eine Veranstaltung der Freilichtbihne. Wie aber soll das funktionieren, wenn all dies wieder
stattfindet und zahlreiche Touristen zur selben Zeit in die Stadt lockt?

Dariiber hinaus sei erwshnt, dass der Tagestourismus in Tecklenburg konstant sehr hoch und sogar
zu den Vorjahren gestiegen ist - ohne GroBinvestor! Dies geht aus dem Geschaftsbericht der
Tecklenburg Touristik GmbH hervor. Von einer ,sterbenden Altstadt” keine Spur! Tecklenburg ist
bekannt fir seine Fachwerkarchitektur, die Burgruine mit der Freilichtbihne, die kleinen
romantischen Gassen, die malerischen Wanderwege und die unverwechselbare Atmosphére in der
Altstadt. Dieses sind DIE Alleinstellungsmerkmale der Stadt die durch den Bau eines gigantischen
Wohnblocks mit Hotelanteil abgualifiziert werden. Der angebliche Mehrwert fur die Altstadt und die
dort ansassigen Geschafte und Gastronomen ist schwer nachvollziehbar und daher sind wir nicht
bereit dieses Projekt in unserem Mamen mitzutragen:

ip
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13. Bdurger/Birgerin
vom 16.05.2022

Hiermit mdchte ich meine ernsthaften Bedenken Ober den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50
.Hotel Burggraf® und zu der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Anpassung Sondergebiet Hotel
Burggraf zum Ausdruck bringen.

Wenn ich die Einwande des LWL und des Denkmalschutzes lese ist nicht von einer Versinbarkeit des
Bauvorhabens mit den Denkmalschutzbelangen auszugehen. Ja, ich lese sogar, dass der LWL fragt ,ob
hier der Weg einer guten Zusammenarbeit verlassen werden sollte” | lch denke, dass sich der Ont
Tecklenburg, der von seiner historischen Substanz lebt und diese ja auch in Zukunft touristisch
vermarkten mdchte sich es auf keinen Fall leisten kann hier ganz wichtige Forderer und Sachverstandige
zu verprellen. Auch wir als Kulturschaffende sind auf die gute Zusammenarbeit mit diesen Stellen in
aewisser Weise angewiesen, um Projekte mit regionalem Bezug realisieren zu kénnen, diese
Zusammenarbeit méchte ich nicht zu Gunsten eines profitorientierten Investors aufgeben oder gefahrden.

Wenn ich die Ausstellung des Kreises zur Neugestaltung Burgberg im Rahmen des ISEK sehe, wird doch
mit groen finanziellen Mitteln der Burgberg zu einem echten touristischen Highlight herausgearbeitet, da
kann &s nicht im Sinne der Planung sein, die eine Seite des Burgberges mit einer monumentalen
Bebauung diese Plane durchkreuzen zu lassen.

Einen Widerspruch kann ich auch nicht begreifen. Anfanglich war doch immer von dem Hauptargument
ausgegangen worden, "Tecklenburg braucht ein Hotel” (und dieses musste eine entsprechende
Bettenkapazitat haben, um fir den Betreiber wirtschaftlich zu sein).Mittlerweile ist die Hotelkapazitat nur
noch eine dem Investor abgerungene Absichtserklarung, aber die Grike des Baukdrpers richtet sich nicht
mehr nach den ,bendtigten“Hotelbetten (deren Bedarf meines Wissens nie ernsthaft ermittelt wurde)
sondern nach der Querfinanzierbarkeit des Bauherren. Das ist ja fur diesen schilssig, aber fir uns als
Bewohner des Crtes doch gar kein Argument.

Zu guter Letzt méchte ich auch noch meine Bedenken aus der letzten Eingabe wiederholen, dass ich die
Erreichbarkeit und damit auch die attraktive Nutzung des Kulturhauses durch so einen riesigen Baukdrper
als stark gefahrdet betrachte. Die Erreichbarkeit der historischen Altstadt von Tecklenburg ist doch sehr
sensibel und entspricht eben nicht den modernen Mafstaben fur SUV , Reisebusse und
Massentouriemus, hier muss mit Feingeflhl und Wertschatzung zum Denkmal geplant und gehandelt
werden. Diese Belange sollten im Einklang stehen und far Tecklenburg ware eine Verschiebung weg von
den Denkmalgqualitaten hin zur schnellen Bauvermarktung fatal.

Ich hoffe meine Einwande treffen bei Innen auf offene Ohren und freue mich auf eine weitere
Blrgerbeteiligung zur Nutzung und Erhalt unseres liebenswerten Wohnortes Tecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1. erneuten
offentliche Auslegung vorgetragen und ist im Rahmen der Abwagung zum
Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4a Abs. 3
BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich ange-
schlossen.

Erganzend sei auf die Ausfihrungen der Abwagungvorschlage der.2. Erneu-
ten offentlichen Auslegung sowie sonstigen Trager 6Offentlicher Belange zum
Bebauungsplan verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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14. Bdurger/Birgerin
vom 16.05.2022

Die erneut ausgelegten Entwiitfe sowohl zu dem ., Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 _ Hotel Burggraf™, als
auch zu dem der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes | Anpassung Sondergebiet Hotel Burggraf haben sich
gegeniiber denen ersten Offenlegung nicht gedndert.

Deshalb bleiben meine Einwiinde, die ich als Privatperson und Biirger Tecklenburgs am 23.07.2021
formuliert habe, weiterhin bestehen.

Ich erbitte eine Eingangsbestitigung meines Schreibens.

15. Bdurger/Birgerin
vom 16.05.2022

hiermit erhebe ich Einwendung gegen das Projekt zum Meubau des Hotels "Burggraf™.

Ich schliefe mich damit der Argumentation des Rechtsanwalts Reh vom 13.5.2022 an und wiederhole zugleich
die von mir gegeniiber den Abgeordneten des Tecklenburger Rates am 18.7.2021 per Mail geduBerten Einwande.

Der geplante Neubau passt nicht in die Umgebung des Tecklenburger Burgberges und ruiniert dessen
denkmalsgeschiitzten Gesamteindruck.

Ich bitte, mir den Eingang meiner Einwendung zu bestitigen und mich Gber Stand und Fortgang des Verfahrens
zu informieren.

Beschlussvorschlag:

Die am 23.07.2021 formulierten Hinweise wurden bereits im Rahmen der 1.
erneuten offentliche Auslegung vorgetragen und sind im Rahmen der Abwa-
gung zum Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfihrungen
wird sich angeschlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der nebenstehende Hinweis wurde bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
fentliche Auslegung vorgetragen und ist im Rahmen der Abwagung zum Ver-
fahrensschritt der 1. erneuten o6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4a Abs. 3
BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausfiihrungen wird sich ange-
schlossen.

Neue abwéagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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16. Bdurger/Birgerin
vom 16.05.2022

Beschlussvorschlag:

Bitte schauen Sie vor der eng[]ltlgen_ Entscheuj_ung filr t_ile Emchtung eines ubgrd!men3|ona|;en _ Diese Eingabe stellt einen Appell an die Entscheidungstrager dar. Neue ab-
Baukomplexes am Burgberg noch einmal auf die moralische Frage, ob man sich in der heutigen Zeit s hebliche Bel d ich

weitere Naturzerstérung zu Gunsten von Luxuseinrichtungen erlauben sollte. wagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

R’_essourcen g_ehen_zur Neige, da__ gi!t es zu be'_n\.rahren, was uns Menst;hen und die an_deren G_esch-:'jpfe Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dieser Erde ein Weiterleben ermdglicht. Der bisherige Lebensstil entzieht allen gemeinsam die
Lebensgrundlage. Das kdnnen wir doch nicht wollen |

Was sagt Ihr Gewissen ?

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\06 Satzung\03 Texte\06-FNP48-ABW-b.docx



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,Hotel Burggraf* 102
2. erneute offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

17. Bdurger/Birgerin
vom 16.05.2022

Beschlussvorschlag:

hiermit wende ich mich gegen die Umsetzung des aktuellen Bebauungsplans fiir den Meubau des Hotels Burggraf.
. ) ) - o Die nebenstehenden Hinweise wurde bereits im Rahmen der 1. erneuten 6f-
Zunachst einmal hat man es vor Jahren versdaumt, der Familie Kerssen gine Ubernahme des bestehenden Hotels

zu wirtschaftlichen Konditionen (ochne Schuldenibemahme) zu erméglichen. Ohne diesen Fehler hatten wir die fentliche AUS|egung vorgetragen ur].d Sln_d im Rahmen der Abwagung zum
aktuelle Problematik und die Bauruine iiberhaupt nicht. Da sollte man jetzt nicht den néchsten Fehler machen. Verfahrensschritt der 1. erneuten 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung
) o S der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3
D?SNStadt.chen Tz?_cklenburg punktet mit seinem Fachwerkcharme, sowie seiner idyllischen Lage und Ausstraplur_lg_ BauGB umfassend behandelt worden. Diesen Ausf[]hrungen wird sich ange-
Die "Auffrischung” und Neugestaltung von Burgberg und Kurpark sind in diesem Zusammenhang gute und wichtige

Bausteine. schlossen.

Wiinschenswert und zielfihrend waren unter anderem auch mehr Radwege. Neue abwégungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.
Der jetzt geplante Hotelneubau fiigt sich in dieses Bild jedoch iiberhaupt nicht ein und hat mit der vor einigen
Jahren vorgesteliten Planung kaum noch etwas zu tun. Viele positive Aspekte, wie der Gang zum Kulturhaus sind
weggefallen und aus dem Wohnhaus fur Angestellte wurden schnell mal Privatwohnungen. Zudem wurde der Bau
deutlich groler, es gehtimmer mehr um Wohnbebauung und mit den Hotelparkplatzen am Weinberg fehlen der
Stadt angesicht der ohnehin angespannten Parkraumsituation nicht nur bisherige Stellplatze. Auch die ebenerdige
Erreichbarkeit der Altstatdt, sowie eine ungehinderte Rettungszufahrt werden erschwert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alleine schon die Grolke des geplanten Neubaus steht dem Silhouettenschutz, den Sichtachsen und dem
Erscheinungsbild Tecklenburgs entgegen.

Wie von der Familie Volkamer verlautete, sei man im Falle eines "Nicht-Baus” durchaus zu einem Freischnitt der
Burgmauern bereit. Diese waren dann bereits von der Autobahn aus sichtbar. - Eine tolle Werbung fir die Stadt.
Stattdessen wirde man im Falle der Umsetzung der jetzigen Bebauungsplane auf einen riesigen Hotelklotz
gucken.

Auch den Nutzen fiir die Stadt durch das derzeit geplante Hotel halte ich fiir aullerst fraglich. Ob die bisher
geplanten Hotelanteile es dauerhaft auch bleiben ist unklar. Wenn man in ein paar Jahren erklart, der Hotelbetrieb
sei nicht rentabel, dann wird die Tarnung als rudimentares Hotel schnell obsolet und auch diese Bereiche in
Wohnraum umgewandelt.

Ich hatte mir die Umsetzung der urspriinglichen, deutlich eleganteren Planung durchaus vorstellen kénnen. Den
jetzt geplanten Neubau halte ich fir einen Fehler und lehne ihn daher ab.

Ich wiinsche [hnen eine glickliche Hand bei der Entscheidungsfindung.
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