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l. BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der Fassung vom 22.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1. Dezember 2021
(GV. NRW. S. 1346), in Kraft getreten am 15 Dezember 2021.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Feuerwehrgerdtehaus Ledde” liegt in der Stadt
Tecklenburg, im Ortsteil Ledde, am 6stlichen Siedlungsrand nérdlich der Ledder Dorfstral3e.

Er umfasst die folgenden Liegenschaften:
Gemarkung Ledde
Flur 4:  Flurstick: 165.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich (vgl.
Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine
GrofRe von ca. 0,34 ha.

3. Planungsanlass/-ziele

Die Stadt Tecklenburg beabsichtigt im Ortsteil Ledde, direkt am Ortseingang auf einer bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flache, ein neues Feuerwehrgeratehaus zu errichten. Die Flache ist eine
der wenigen Freiflachen innerhalb der Ortslage, die nicht durch naturschutzfachliche Restriktionen
belegt ist und somit grds. ein bauliches Entwicklungspotential bietet. Sie war urspringlich als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellt, ist jedoch im Rahmen einer anderen
Baulandentwicklung im Jahr 2020 als Bauflache zurtickgenommen worden und planungsrechtlich
derzeit als AuR3enbereichsflache i. S. d. 8 35 BauGB zu werten.

Die dezentrale Errichtung des Feuerwehrgeréatehauses im Ortsteil Ledde ist erforderlich, um den
Brandschutz im Ortsteil selbst sicherzustellen, das vor Ort bereitstehende birgerschaftliche Enga-
gement zu nutzen und zu férdern und die Ortsteile Leeden und Tecklenburg einsatzmaliig im Be-
darfsfall zu unterstitzen. Der Standort entspricht den brandschutztechnischen Erfordernissen voll-
umfanglich, garantiert kurze Wege und schnelle Erreichbarkeiten und erflllt die siedlungsstrukturel-
len Ziele und Grundsatze.

Das Planungsziel besteht folglich in der Sicherung dieser Flache fur ein Feuerwehrgeratehaus.
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4, Planungsalternativen

Die Suche nach einem Standort fir das neue Feuerwehrgeratehaus beschéaftigt die Stadt schon
seit langerer Zeit. Ursprunglich war ein Neubau im Bereich des Dorfplatzes, gegentiber den Ledder
Werkstatten angedacht und geprift worden. Dieser wurde jedoch aufgrund fehlender Grundstiicks-
verfugbarkeit, der ,unglnstigen® ErschlieBung uber den Dorfplatz und einer raumlichen Verunkla-
rung des Siedlungsrandes verworfen. Weitere, fir eine solche Nutzung gut erschlossene Flachen
stehen nicht zur Verfligung, sodass an diesem Standort das Planungsrecht fir den Neubau ge-
schaffen werden soll.

5.  Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit frihzeitiger Beteiligung gemaf3 § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Folglich wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpri-

fung nach 8 2 Absatz 4 durchgeftihrt, findet die Eingriffsregelung des 8§ 1la Absatz 3 Satz 6 Anwen-
dung und wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.

6. Rahmenbedingungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Situation

6.1.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich aufgrund der im Jahr 2020 erfolgten Fla-
chenriicknahme eine Flache fur Landwirtschaft dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der
baulichen Nutzung ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Folglich wird der Fla-
chennutzungsplan im Rahmen der 51 Flachennutzungsplananderung an die geanderten Planungs-
absichten in einem Parallelverfahren angepasst. Mit der 51. Flachennutzungsplandnderung wird
die Flache als Gemeinbedarfsflache dargestellt, sodass der vorliegende Bebauungsplan nach Ab-
schluss des Anderungsverfahrens entsprechend 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist.

6.1.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Flache ist derzeit als AulR3enbereichsflache i. S. d. § 35 BauGB zu werten, sodass auf dieser
Flache ausschlieBlich privilegierte bzw. teilprivilegierte Nutzungen zulassig waren. Das gemeindli-
che Ziel, hier Bauland zu schaffen, erfordert somit die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

6.2 Schutzgebiete/-festsetzungen

6.2.1 Biotope, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks NTP-012 ,Naturpark TERRA.vita“. Das nachstgele-
gene Gebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet sich in ca. 665 m Entfernung nord-
westlich des Planbereiches. Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet DE 3712-303 ,Kirche in
Ledde". Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Sundern” (ST-126) befindet sich sidwestlich des
Plangebietes in ca. 430 m Entfernung. In ca. 425 m Entfernung befindet sich in stdlicher Richtung
das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet , Teutoburger Wald von Tecklenburg bis Holperdoler
Tal“ (LSG-3712-0001).
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Abb.: relevante Schutzgebiete in rdumlicher N&he (Quelle Luftbild: https://www.geoportal.nrw/themenkarten,
Zugriff:19.05.2022)

6.2.2 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i. S. d. 88 73 bzw. 56 WHG
innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

6.2.3 Trinkwasserschutz- und Heilguellenschutzgebiete

Es liegen keine Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete i. S. d. 88 51 bzw. 53 WHG in-
nerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

6.2.4 Bau- und Bodendenkmaler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete in-
nerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit), konnten aber bei Ausschachtungsarbeiten ent-
deckt werden. Daher findet sich ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung, wodurch ei-
nem Verlust entgegengewirkt wird.

6.3 Starkregenereignisse

Lt. Starkregengefahrenkarte NRW ist der Ostliche Geltungsbereich bei seltenen und extremen Re-
genereignissen um 0,1-0,5 m Uberflutet. Dabei treten FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 2 m/s auf.
Aufgrund der zu erwartenden Auffullungen und der Grunflachenfestsetzung entlang des Baches
sind hier jedoch keine Konflikte zu erwarten.
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Abb.: Wasserhthen bei einem seltenen Starkregenereigniss (Quelle Luftbild: https://www.geoportal.nrw/themenkarten,
Zugriff:19.05.2022)

6.4 Realnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aktuell als Weideland genutzt. Im Norden und Osten
wird er durch eine Grabenparzelle, im Westen durch die Parzelle 164 begrenzt, welche ebenfalls
als Weideflache genutzt wird. Sudoéstlich befindet sich ein Wohnhaus, welches das Plangebiet
raumlich fasst. In diesem Bereich ist der Graben verrohrt. Sudlich begrenzt die Parzelle der Lan-
desstral’e das Plangebiet. Die siudliche Grenze des Geltungsbereiches liegt somit innerhalb der
Wiesenflache. Der die Grabenparzelle begleitende Baumbestand im Norden liegt innerhalb des
Geltungsbereiches. Die StralRenbdume der Ledder DorfstralRe liegen ebenfalls auRerhalb des Gel-
tungsbereiches. In Richtung Stiden und Westen grenzt das Plangebiet an vorhandene Siedlungs-
strukturen. In Richtung Norden und Osten schlief3t die freie Landschaft an.
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Abb.: Realnutzung im Geltungsbereich (Quelle Luftbild: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/, Zugriff:19.05.2022)

6.5 Eigentumsverhéaltnisse/Flachenverfugbarkeit

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich in privater Hand. Ein Erwerb der Liegenschaft
durch die Stadt Tecklenburg erfolgt privatrechtlich.

6.6 Bergbau

Der Geltungsbereich liegt Uber dem Erlaubnisfeld ,Ibbenblren®. Auskunft erteilt die Bezirksregie-
rung Arnsberg, Dez. 35. Zudem liegt der Geltungsbereich Uber den Bergwerksfeldern ,Wilhelm®
(Steinkohle) und ,Osterberg IlI* (Eisenerz). Inhaber sind die PreuRische Bergwerks- und Hutten
Aktiengesellschaft in Berlin und die Klockner-Werke Aktiengesellschaft in Duisburg.

Bezogen auf die Erlaubnis wird festgehalten, dass diese Erlaubnis lediglich dem Konkurrenzschutz
dient und grundsatzlich in Form einer Lizenz klart, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antréage
auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmal3nahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet
noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, so dass Umweltauswir-
kungen in diesem Stadium nicht hervorgerufen werden kénnen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.7 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Da es jedoch keine Garantie daflr gibt, dass das
Gelande frei von Altlasten ist, wird im Bebauungsplan vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei

entsprechenden Auffélligkeiten des Bodens unverziiglich die Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt)
zu benachrichtigen ist.
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6.8 Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind keine Kampfmittelvorkommen bekannt. Da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann, ist bei der Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bau-
arbeiten Vorsicht geboten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung aufgenommen.

6.9 Immissionsschutz

6.9.1 Schallimmissionen

Aufgrund der stdlich vom Plangebiet verlaufenden LandesstraRe 594 wirkt Verkehrslarm auf das
Plangebiet ein. Da mit der Planung keine schutzbedurftige Nutzung realisiert werden soll, aktiver
Schallschutz aufgrund der Anforderungen des ziigigen Ausriickens und den erforderlichen Sicht-
fenstern zur Verkehrsbeobachtung auf der Landesstrale und dem Ausfahren nicht vereinbar ist
sowie beim Verkehrslarm grds. auf passive SchallschutzmaBhahmen zurlickgegriffen werden kann
und Wohnnutzungen bereits erheblich ndher an der Emissionsquelle liegen, soll der Schallschutz in
das Genehmigungsverfahren verlagert werden.

Die durch die Nutzung ausgehenden Emissionen (Einsédtze am Tag und in der Nacht) gelten als
Notfall und fallen nicht in die Gewerbelarmbetrachtung, da sie im 6ffentlichen Interesse liegen.

Folglich kann im Rahmen der Bauleitplanung auf ein Schallgutachten und entsprechende Festset-
zungen verzichtet werden.

6.9.2 Geruchsimmissionen

Unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Bei der Bewirtschaftung dieser Flachen kdénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch bei ordnungsgemaler Be-
wirtschaftung ortsublich sind und keine nennenswerte Belastung darstellen.

7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1-3 BauGB
gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten Siedlungskorper
sowie eine mdglichst geringe negative Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu errei-
chen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Da diese Flache derzeit die einzige Flache innerhalb der Ortslage darstellt, auf welcher ein Feuer-
wehrgeratehaus realisiert werden kann, wird diese Flache entsprechend fiir die Errichtung eines
Feuerwehrgeratehauses gesichert und als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr festgesetzt. Innerhalb dieser Gemeinbedarfsflache ist die Errichtung eines Feuerwehrgera-
tehauses einschlie3lich notwendiger Nebenanlagen und Stellplatze zuldssig. Dartber hinaus ge-
hende Nutzungen sind unzulassig

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie die Zahl der Voll-
geschosse Z = || festgesetzt.

Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 und des § 1a Abs. 2 BauGB
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und der Ver-
siegelungsgrad der Grundstlicke aus 6kologischen Grinden auf ein erforderliches Mal3 beschrankt,
gleichzeitig aber eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung ermdglicht. Dieses gilt insbesondere flr
die Uberschreitungsregelung, nach der die festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen
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o von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

o von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

o von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick
unterbaut wird,

um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden kann.

Sinn dieser Regelung ist der Schutz der natirlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer so-
wie als Lebensraum und eine malvolle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein vertragliches MaR3 be-
schrénkt.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse garantiert, dass hier keine zu hohen Geb&udekorper
entstehen. Im Sinne der planerischen Zurtickhaltung erscheinen diese beiden Mal3festsetzungen
als ausreichend, die 6ffentliche Nutzung ins Ortsbild zu integrieren und eine stadtebaulich harmoni-
sche Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches sicherzustellen.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Uberbaubare Bereich ist im Westen mit einem Abstand von 5,0 m zu Parzellengrenze und im
Siuden mit einem Abstand von 10,0 m zur Fahrbahn festgesetzt. Im Norden und Westen leitet sich
der Uberbaubare Bereich von der Gemeinbedarfsflachenabgrenzung ab. Die Gemeinbedarfsflache
orientiert sich wiederum an der Grabenparzelle und den daraus resultierenden Aufgaben und War-
tungsspielraumen.

Die Festsetzung des Uberbaubaren Bereiches ist erforderlich, um die landschaftlichen Gegebenhei-
ten sowie die Anforderungen des Gewassers zu wirdigen und das Vorhaben nicht im hinteren
Grundsttcksbereich, zur Landschaft zu platzieren, sondern den Ortseingang zu betonen und den
Siedlungszusammenhang herzustellen, gleichzeitig aber im Vorbereich ausreichend Platz fir die
Fahrzeugaufstellung zu belassen.

7.4 Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der stadtebauli-
chen Zielvorstellung sowie der in der Umgebung vorherrschenden Bauweise Rechnung getragen

und das bestehende Ortsbild geschiitzt.

7.5 Offentliche Griinflache

Entlang der nordostlichen Plangebietsgrenze wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt, welche
die Entwicklung und Unterhaltung der Grabenparzelle sowie deren Renaturierung sichert.

7.6 Pflanzgebote

Um den zu erwartenden Gehdélzverlust zu kompensieren, das Gebiet mit ausreichend Grin, insbe-
sondere strukturpragenden Gehoélzen, zu versorgen und einer klimatischen Verschlechterung ent-
gegenzuwirken werden verschiedene Pflanzbindungen und -gebote getroffen.

Stellplatzbegriinung: GroéRere zusammenhangende Stellplatzanlagen sind zumeist durch einen
hohen, i. d. R. flachendeckenden Versiegelungsgrad gekennzeichnet, der insbesondere in den
Sommermonaten eine starke Aufheizung der Flache und eine damit einhergehende zusatzliche
Erwarmung der Umgebungsluft verursacht. Diese reicht aufgrund der Warmeabstrahlung bis in die
kihleren Abend- und Nachtstunden, wenn sich eigentlich eine Abkuhlung einstellen soll. Zudem
leisten die B&ume durch ihre Filterleistung fir Luftschadstoffe und Staubpartikel einen Beitrag zur
Verbesserung der Luftqualitat. Im Hinblick auf diese siedlungsklimatische Situation sowie aus ge-
stalterischen Aspekten heraus legt der Bebauungsplan eine Begrinung aller Stellplatzflachen mit
sechs oder mehr Einstellplatzen fest. Durch die Baumpflanzungen erfolgt eine Beschattung der
versiegelten Flachen und damit eine Minderung des sommerlichen Aufheizeffektes. Grol3ere, ein-
férmige Versiegelungsflachen erhalten mit den Stellplatzbdumen zudem Vertikalstrukturen, die den

N:\Projekte\305 Tecklenburg\210 S Feuerwehrgeréatehaus Ledde\03 friihz Beteil\03 Texte\03-BP28-BEG-a.docx 7



Stadt Tecklenburg
Bebauungsplan Nr. 28 ,Feuerwehrgeratehaus Ledde*

visuellen Eindruck der per se eintdnigen Flachen durch Natirlichkeit und visuelle Abwechslung
bereichern und asthetisch aufwerten.

Je angefangene flinf Einstellplatze erfolgt die Pflanzung eines mittel- oder grofRkronigen Laub-
baums. Es gilt die MalRgabe, dass solche Baumarten zulassig sind, die eine Mindestkronenbreite
von 8 m erreichen kénnen.

Fur die Pflanzgruben und Baumscheiben werden Mindestmalie festgesetzt, die sich an den Emp-
fehlungen der FLL! bzw. bestehender DIN-Normen?2 orientieren. Demnach sind ein ausreichend
dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 (mdglichst bei einer Tiefe von wenigstens
1,5 m) sowie eine Baumscheibe mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 6 m2 pro
Baum einzuhalten. Die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan beinhalten eine Vor-
schlagsliste mit geeigneten Baumarten flr eine Stellplatzbegriinung. Die Zusammenstellung basiert
auf Empfehlungen der Fachliteratur® und umfasst Baumarten/-sorten, die an die erschwerten Be-
dingungen im stark versiegelten, urbanen Umfeld angepasst sind.

Grundsticksbegrinung: Um ein Mindestmal an vertikaler Grinstruktur zu schaffen, sieht der Be-
bauungsplan die Pflanzung von mindestens einem mittel- oder grofRRkronigen Laubbaum (d.h.
Laubbdume 1. oder 2. Ordnung) je 400 m2 Grundstiicksflache vor. Vorgaben zur Artenauswahl
bestehen nicht und lassen gestalterischen Spielraum. Es wird jedoch aus 6kologischen Griinden
empfohlen, zumindest auf groBeren zusammenhangenden Griinflichen méglichst standortheimi-
sche Geholze fir die Grundstiicksbegriinung zu verwenden. Eine Uberschreitung der vorgegebe-
nen Mindeststuckzahl ist selbstverstandlich méglich. Im Sinne der VerhaltnismaRigkeit sind Baum-
pflanzungen entsprechend des Pflanzgebotes zur Stellplatzbegriinung auf die Grundstticksbegri-
nung anrechenbar.

Dachbegriinung: Fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher wird verpflichtend die Anlage von
Grindachern vorgesehen.

Vorteile einer Dachbegrinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunachst leisten Griindacher
durch Rickhaltung und verzégerte Abgabe und Verdunstung von anfallendem Regenwasser ein
Abpuffern von Starkregenereignissen und fiihren zu einer Entlastung des Kanalsystems. Dachbe-
grinung bietet zudem Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer Hinsicht (geringere
Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luftschadstoffe). Ein Griindach bewirkt durch sei-
ne ddmmende Wirkung und die Verdunstungskélte eine Verbesserung des Raumklimas der darun-
ter liegenden Gebaudeteile sowie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im Som-
mer) und einen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen. Dachbegrinung ermdéglicht (bei
Verwendung moglichst heimischer Graser und Kréuter) eine Forderung der heimischen Pflanzen-
und Tierwelt (Insekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt. Die Ver-
wendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache ermdglicht Uberdies eine asthetische Aufwer-
tung gegeniiber tblichen Materialien zur Dacheindeckung wie Bitumen oder Kunststofffolie. Nicht
zuletzt ermdglicht ein begriintes Dach durch das Abpuffern extremer Warmeeinstrahlung eine deut-
lich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich des
Ressourcenschutzes. Dies kommt langfristig auch den Bauherren in finanzieller Weise zugute, da
den anféanglichen Mehrkosten eine Verdoppelung der Dachlebensdauer gegenibersteht.

Ausnahmen von der verpflichtenden Dachbegriinung gelten fir technische Anlagen auf dem Dach
und Belichtungsflachen. Auch fir Flachen, die zur Installation von Solaranlagen genutzt werden, ist
eine Ausnahme von der Verpflichtung vorgesehen. Ausgeschlossen wird hierdurch jedoch nicht die
madgliche Kombination von Dachbegriinung mit Solaranlagen, da eine synergetische Wirkung zwi-
schen Solarmodulen/-kollektoren und Dachbegriinung besteht. Durch eine geringere Erhitzung der
Module/Kollektoren aufgrund der Verdunstungskalte eines begriinten Daches wird eine Leistungs-
steigerung der Solaranlage erzielt.

1 FLL (2010): Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2

2 DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Pflanzen und Pflanzarbeiten

3 z.B. Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.), Arbeitskreis Stadtbaume: GALK-StraRenbaumliste, Landeshauptstadt Diissel-
dorf, Garten-, Friedhofs- und Forstamt (2016): Zukunftsbaumliste Dusseldorf
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Naturnahe Gestaltung der Flache fir die Wasserwirtschaft: Die festgesetzte Flache fur die Was-
serwirtschaft ist als Flache zur Renaturierung des Bachverlaufes fur die Kompensation gedacht.
Diese Flache befindet sich westlich im Plangebiet und tberlagert die der offentlichen Grinflache.
Angedacht sind mdéglichst flache Béschungsneigungen und eine naturnahe Entwicklung des Gra-
benabschnittes.

7.7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung, Minderung und zum planinternen Ausgleich von Beeintrachtigungen sind in Plan-
zeichnung und textlichen Festsetzungen Uber die Pflanzbindungen und -gebote hinausgehende
Festsetzungen getroffen.

Gestaltung von Stellplatzen: Es wird festgesetzt, dass nicht tGberdachte Pkw-Stellplatze in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufiihren sind. Als wasserdurchléssig gelten Belage, deren Spitzenab-
flussbeiwert It. DIN 1986-100:2016-9 kleiner 0,7 ist.

Diese Festsetzung verfolgt das Ziel, das auf den privaten Stellplatzflaichen anfallende Nieder-
schlagswasser aufzunehmen und, soweit mdglich, zu versickern und damit die Grundwasserneu-
bildung zu férdern und den Niederschlagswasserabfluss zu minimieren. Da eine wasserdurchlassi-
ge Befestigung einen wertvollen Beitrag zur Verhinderung von Schadensféllen bei Starkregener-
eignissen leistet, zur Grundwasserneubildung beitragt und i. d. R. keine groRen praktischen Prob-
leme bereitet ist die MaRnahme gerechtfertigt und fiir Eigentimer und Benutzer zumutbar.

Gelandeaufschittungen: Vielfach werden Baugrundstiicke aufgeschiittet, um ein ebenes Gelande
zu erzielen. Die dabei entstehenden Bdschungen muissen grundsatzlich auf den Baugrundstiicken
auslaufen. Ansonsten wurde ein diffuser, wenig harmonischer Ubergang von Baugrundstiick zu der
angrenzenden Schutzflache respektive zur freien Landschaft entstehen.

Beleuchtung: Durch Lichtquellen kénnen Insekten in grof3en Mengen angelockt werden. Durch un-
dichte Lampenkorper und aufgrund der Anziehung, fallen Insekten diesen Leuchtmitteln oft zum
Opfer. Zudem entsteht im Bereich derartiger Lichtquellen nachts eine Art ,Uberangebot‘ an Nah-
rung fur Fledermause. Dieses Uberangebot fiihrt allerdings an anderer Stelle zu einem geringeren
Aufkommen nachtaktiver Insekten und somit zu einem Nahrungsriickgang fur Fledermausarten, die
ihre Nahrung nicht im Bereich von Beleuchtungen suchen. Zudem besteht die Gefahr, dass insbe-
sondere bei StralRenleuchten Fledermause bei der Nahrungsaufnahme durch den Stral3enverkehr
gefahrdet werden.

Quecksilberdampflampen haben den héchsten insektenanlockenden UV-A-Anteil (380-315 nm) im
Spektrum und sind deshalb als unglnstig einzustufen. Metall-Halogenidlampen sind &hnlich zu
bewerten. Natriumdampflampen (gelbes Licht) und LED-Lampen weisen dagegen eine eher gerin-
ge Lockwirkung auf. Um eine Stérung des Lebensumfeldes der im Plangebiet vorzufindenden In-
sekten und Flederméuse so weit wie moglich zu vermeiden, ist die StralRen- und Auf3enbeleuch-
tung im Plangebiet so zu erstellen, dass ein vertragliches Lichtspektrum eingehalten wird.

8.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

8.2 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet wird tiber die vorhandene Landesstralle L594 (Ledder DorfstralRe) erschlossen.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische Versorgung und
die Niederschlags- und Abwasserbeseitigung kommt es zu keiner wesentlichen Anderung.
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0. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung einschlieR3lich Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren ein-
schlieBlich Durchfihrung einer Umweltprifung durchgefihrt. Die Erfassung und Bewertung der
Schutzgiter der Umweltpriifung und eine Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
werden im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil dieser Begrindung ist. Integrativ werden
dort auch die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ab-
gehandelt. Eine Eingriffsbilanzierung gemal Numerischer Bewertung von Biotoptypen fiir die Bau-
leitplanung (LANUV 2008) (siehe Umweltbericht) ergibt ein Wertedefizit, das zu kompensieren ist.
Eine geeignete MalRnahme wird zum Verfahrensschritt der offentlichen Auslegung feststehen und
im Bebauungsplan festgesetzt.

Artenschutz: Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes geman
88 44 ff BNatSchG.

10. Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache GRZ 0,4 zuziigl. Uberschreitungsmoglichkeit um 50 %
der GRZ fur Garagen/Stellplatze und Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche 0,23 ha
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Offentliche Griinflache 0,11 ha

davon Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses 0,055 ha
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. UMWELTBERICHT

Entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fur die Belange des Umweltschut-
zes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraus-
sichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um den Bau eines Feuerwehrgeratehauses im Orts-
teil Ledde der Stadt Tecklenburg. Die in Anspruch genommene Flache wird derzeit landwirtschaft-
lich extensiv als Weideflache genutzt. Die Flache ist eine der wenigen Freiflachen innerhalb der
Ortslage, die nicht durch naturschutzfachliche Restriktionen belegt ist und somit grundsatzlich ein
bauliches Entwicklungspotential bietet. Der Standort entspricht den brandschutztechnischen Erfor-
dernissen vollumfanglich, garantiert kurze Wege und schnelle Erreichbarkeiten und erfiillt die sied-
lungsstrukturellen Ziele und Grundsatze.

Das Planungsziel besteht folglich in der Sicherung dieser Flache fur ein Feuerwehrgeratehaus.
Bestehende Verhaltnisse:

Boden: Aufgrund bodenbildender Prozesse hat sich laut Bodenkarte 1 : 50.000 (BK 50)4 grof3ten-
teils ein Gley als Bodentyp im Plangebiet entwickelt. Dabei handelt es sich um einen vorwiegenden
mittel- und feinsandigen Boden aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozéns. Der Boden gilt
laut Karte der schutzwirdigen Bédden NRW nicht als schutzwurdig und weist somit im Bereich der
noch unbebauten Freiflache des Plangebietes eine allgemeine Bedeutung auf.

Im stidwestlichen Teil des Plangebietes ist ein Pseudogley zu finden. Dabei handelt es sich um
einen vorwiegend schwach lehmigen Sand. Der Boden gilt laut Karte der schutzwiirdigen Bdden
NRW nicht als schutzwirdig und weist somit im Bereich der noch unbebauten Freiflache des Plan-
gebietes eine allgemeine Bedeutung auf.

Wasser: Das Plangebiet gehdrt zum Grundwasserkorper Plantlinner Sandebene (Mitte)s. Der
mengenmafige Zustand des Grundwasserkorpers wird als gut eingestuft und der chemische Zu-
stand wird mit schlecht angegeben. Das Fachinformationssystem Klimaanpassung gibt in seiner
Themenkarte zur Grundwasserneubildung fur den Zeitraum 1981 — 20106 eine Grundwasserneu-
bildung zwischen 300 und 450 mm/a an, die als hoch einzustufen ist”. Gemal Prognose des FIS
zur klimawandelbedingten Anderung der Grundwasserneubildung sind mittelfristig keine nennens-
werten Anderungen im Bereich des Bebauungsplanes und seines Umfeldes zu erwarten. Langfris-
tig (Prognose bis 2100) sind im Bereich des Bebauungsplanes und des Umfeldes Anderungen (-10
bis -50 mm/a) zu erwarten. Am Ost- und Nordrand des Plangebietes verlauft ein Nebenbach des
Ledder Muhlenbaches in Siud-Nord-Richtung unmittelbar auRerhalb des Geltungsbereiches. Der
Bach ist im sudlichen Abschnitt verrohrt und weist ansonsten ein verfallenes Trapezprofil auf.

Pflanzen: Zur Erfassung der gegenwartigen Nutzungsstrukturen im Plangebiet erfolgte am
12.08.2022 eine Ortsbegehung.

Das Plangebiet wird als Weide fur Pferde genutzt. Dementsprechend ist die Artenvielfalt im Plan-
gebiet nicht hoch. Die Flache ist mit den typischen Gréasern eines extensiven Weidelandes be-
wachsen

Tiere/biologische Vielfalt: Im Hinblick auf die Umsetzung der Bebauungsplanung und ihre Auswir-
kungen auf die Ortliche Tierwelt erfolgten keine faunistischen Erfassungen von Artengruppen.

Es ist davon auszugehen, dass der nordliche Gehdlzbestand Lebensraum und Brutstatten von Vo-
gelarten der Siedlungs- und Siedlungsrandbereiche ist. Dieser ist allerdings nicht im Bebauungs-

4 https://www.tim-online.nrw.deftim-online2/ (Abruf 08/2022)

5 https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf# (Abruf: 08/2022)

6 Fachinformationssystem Klimaanpassung, Themenkarte Grundwasserneubildung 1981 — 2010 (Modell WETTREG-2010):
http://lwww.klimaanpassung-karte.nrw.de/_

7 vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabgabenverordnung (AAVO).
Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. I1I; Berlin
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plan enthalten und wird somit nicht Uberplant. Im Bebauungsplan ist ein ausreichender Abstand
vorgesehen. Das Vorhaben beschrankt sich lediglich auf die Weide.

Der Geltungsbereich befindet sich im Ubergang der Wohnbebauung zur freien Landschaft und
weist keine Lebensraumstrukturen fir Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen auf. Er
hat keine besondere Bedeutung fir die biologische Vielfalt.

Klima/Luft: Gemal Landschaftsraumbeschreibung LR-111b-013 betragt der Niederschlag nach dem
Klimaatlas zwischen 700 und 800 mm im Jahresmittel. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 10,1
Grad Celsius.

Gemal Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV? ist das Plangebiet Bestandteil
eines Klimatops des ,Freilandklima®, sudlich benachbarte Flachen sind dem Klimatop ,Vorstadtkli-
ma"“ zugeordnet.

Freilandklimatope zeichnen sich durch offene, ausgedehnte und unbebaute Flachen aus. Diese
Klimatope weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie sehr
geringe Windstromungsveranderungen auf, womit eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftpro-
duktion verbunden ist. Vorstadtklimatope zeichnen sich durch eine offene, niedriggeschossige Be-
bauung und reichhaltige Grinflachenanteile aus und weisen fur Stadt-Klimatope vergleichsweise
geringe klimatische Veranderungen beziiglich nachtlicher Abkihlung und 6rtlicher Windverhaltnisse
auf. Entsprechend weisen das Plangebiet und seine Umgebung laut FIS Klimaanpassung eine
gunstige thermische Situation auf.

Das Grinland hat eine gelandeklimatologische Bedeutung als Kaltluftproduzent. Im Hinblick auf die
GroRe der Flache und die Eingrenzung mit einem hohen Strauch- Baumbestand ist dem Plangebiet
nach aktuellen Gegebenheiten keine sehr hohe thermische Ausgleichsfunktion zuzusprechen.

Von einer Vorbelastung hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist nicht auszugehen.

Kultur-/Sachguter: Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturgiter (Kulturdenkmaler wie Baudenkmaler,
charakteristische Stadt- und Ortsbilder, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbe-
standteile von besonders charakteristischer Eigenart wie z.B. Landwehren, Wallhecken, Wolbéa-
cker, traditionelle Wegebeziehungen) ist nicht bekannt. Sonstige umweltrelevante Sachgiter von
besonderer Bedeutung, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt (z.B. Gebaude, Bri-
cken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegenstande sowie sonstige funktional oder kulturhistorisch
bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich geschitzt sind) sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw.
betroffen.

Landschafts-/Ortsbild: Das Ortsbild von Ledde stellt einen siedlungsgepragten Raum dar. Die Um-
gebung stellt einen landschaftlich gepragten Bereich dar. Das Plangebiet befindet sich im Uber-
gang des siedlungsgepragten Raumes und der freien Landschaft. Das Plangebiet wird durch die im
Siuden sowie Westen angrenzende Wohnbebauung und die nérdlich und 6stlich angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.

Flache: Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches Recht
wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache* in den Prifkatalog der Umweltprifung
aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie
bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Flachenin-
anspruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und
noch verbliebene natirliche Lebensrdume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik Deutschland®
wird ein Mal3stab fir nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der
Ressource Flache gesetzt, der nun auch konkret in der Umweltpriifung zu bertcksichtigen ist. Auf

8 http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ (Abruf: 08/2022)

9 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
~Perspektiven fir Deutschland” schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30
ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrategie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die
Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tégliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel
(bei insgesamt rucklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle:
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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diesem Wege besteht die Mdglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein
starkeres Gewicht einzurdumen.

Bedeutung: Bezuglich der Schutzgiter im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist von einer allge-
meinen Bedeutung auszugehen.

Auswirkungen:
Boden: Auswirkungen sind auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Wasser: Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Verschmutzungen sind durch
entsprechende Vorkehrungen des Boden- und Grundwasserschutzes zu vermeiden. Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser ergeben sich hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate.

Pflanzen: Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Teilversiegelung der Planflache. Es wer-
den keine Biotoptypen von besonderer Bedeutung Uberplant. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Tiere: Mit Umsetzung der Planung geht dieser Standort als moglicher Teillebensraum fur die Tiere
verloren, es gehen keine relevanten Lebensraumstrukturen fiir empfindliche Arten mit besonderen
Lebensraumanspriichen verloren und daher sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auf den Teillebensraum der Fledermausart Grof3es Mausohr (Wochenstube in der Ledder Kirche)
hat die Planung vermutlich keine erheblichen Auswirkungen, da mit dem Baumbestand die wesent-
lichen Leitstrukturen nicht betroffen sind.

Klima: Durch Versiegelung der Grinlandflache geht eine kleinraumige, kaltluftproduzierende FIl&-
che verloren und wird durch die Versiegelung zu einem néchtlichen Warmespeicher. Die Neuver-
siegelung ist allerdings vergleichsweise kleinraumig. Des Weiteren gibt es in der nahegelegenen
freien Landschaft noch weitere kaltluftproduzierende Flachen. Die vorliegende Bauleitplanung sieht
mit der festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen eine klimaanpassende MaRRnahme vor, die einer zusatzlichen Er-
warmung durch die Neuversiegelung entgegenwirken soll. Sie tragt dazu bei, eine starke sommerli-
che Erwarmung der versiegelten Flachen zu mindern, indem die B&ume durch Beschattungswir-
kung und Verdunstungskélte eine gewisse Kuhlwirkung entfalten. Die Baume tragen durch ihre
staubfilternde Wirkung zudem zu einer Reinhaltung der Luft bei.

Landschafts-/Ortshild: Das Plangebiet markiert den Ubergang zwischen dem Siedlungsraum und
der freien Landschaft. Angesichts der Lage der Flache am Ortsrand ist von keinen erheblichen
Auswirkungen auszugehen. Da es sich um eine Erweiterung am Ortsrand handelt und keine ist das
Vorhaben fur das Ortsbild und die allgemeine Erholungsnutzung von keiner grof3en Bedeutung.

Kultur-/Sachguter: Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit werden
keine Beeintrachtigungen ausgelost.

Flache: Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein Vorhaben einer weiteren Neuversie-
gelung am o6stlichen Ortsrand von Ledde.

Storfallrisiken gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB sind nicht zu erwarten.

Fazit: Zusammenfassend lasst sich sagen, dass v. a. durch die (Teil-) Versiegelung von bislang
unversiegeltem, nattrlich anstehendem Boden und der damit einhergehenden Beseitigung vorhan-
dener Vegetationsstrukturen (Grinland) in der Summe unvermeidbare Umweltauswirkungen ent-
stehen. Diese gelten jedoch entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches als zulassig. Im
Rahmen der Abwagung wird dem Bau eines Feuerwehrgeratehauses Vorrang gegeben.

Eine detaillierte Kompensationsberechnung und die Darstellung der erforderlichen Ausgleichsmalfi-
nahmen erfolgt zu offentlichen Auslegung.
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.  VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 28 ,Feuerwehrgeratehaus Ledde“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ............cccceenee ortsiblich bekanntge-
macht worden.

2. Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom Rat der Stadt Tecklenburg in seiner Sitzung am ............
beschlossen und hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............ bis ...l stattgefun-
den. Ort und Dauer der frihzeitigen Offenlage wurden am ........... ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
............... Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungspla-
nentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

3. Offenlage

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ............ die Offenlage des Bebauungs-
planes Nr. 28 ,Feuerwehrgeratehaus Ledde” mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ................ bis ......coiall offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am ........cccceeeeveeeeen. ortsiiblich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
............... Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Satzungsplan
bzw. die Satzungsbegriindung eingeflossen. Eine erneute o6ffentliche Auslegung gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB war nicht erforderlich.

4.  Satzungshbeschluss
Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Tecklenburg in seiner Sitzung

am ...l den Bebauungsplan Nr. 28 ,Feuerwehrgeratehaus Ledde“ sowie die Begrindung
beschlossen.

5.  Ausfertigung
Am . hat der Blrgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen

des jeweils zustdndigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die Rechts-
wirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

6. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich bekannt ge-
macht.
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Stadt Tecklenburg
Bebauungsplan Nr. 28 ,Feuerwehrgeratehaus Ledde*

Stadt Tecklenburg, den ..............
Der Burgermeister

(Stefan Streit)
Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrick, den 19. August 2022
Bu/Ei-305.210

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG
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