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1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 8 - 5. Anderung

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauunqsplanes Nr 8 ,Pagenkamp/Siekland"
- 5. Anderung

a) Baugesetzbuch - BauGB :

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) - BauNVO

c) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - PlanzV

d) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - GO NW

e) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - BauO NW

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluf}

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ............... die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Pagenkamp/Siekland* besohlossen

1.3 Geltunqsbereioh‘

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Tecklenburg, OT Tecklenburg,
norddstlich angrenzend an die Ortslage, direkt angrenzend an die
LandesstraRe L 597 ,Pagenstralie”. Der rdumliche Geltungsbereich der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist in der Planzeichnung
festgesetzt. ‘

Der Geltungsbereich hat eine Gréfe von ca. 2,0 ha. -

1.4 Flachennutzungsplan

‘Der Anderungsbereich ist im wirksamen FlacHénnutzungsplan als

Wohnbauflache bzw. an der PagenstraBe als gemischte Bauflache
dargestellt.

Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sind
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Bebauungsplan Nr. 8 ,,Pagerikamp/SiekIand“, 5. Anderung 2

2. PlanungsanlaR, -ziele, -erfordernis.

Im Bereich der Stadt Tecklenburg stehen nur duBerst eingeschrankt Bau-
~grundstiicke fur eine Wohnnutzung zur Verfuigung. Um hier Abhilfe zu

schaffen, ist die Stadt Tecklenburg sténdig bestrebt, alle potentiellen
Standorte fur eine Wohnbebauung in einer stadtebaulich geordneten Form
einer Wohnnutzung zuzufthren. Im Bereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 sind seit vielen Jahren Flachen als Bauland
ausgewiesen, die aber in der Vergangenhelt nicht verfugbar waren.
Nunmehr besteht dle Moghohkelt diese Flachen einer Bebauung

" zuzufuhren

Da die Festsetzungen des Ursprungspl'ahs .teilweise hicht mehr mit den
heutigen ~Anforderungen an Festsetzungen ' fur VWohnbaugebiete
Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 notwendig.

Der Anderungsbereich ist im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 8 zur Zeit
zum groBten Teil als Allgemeines Wohngebiet und zum kieineren Teil (an

" der Pagenstrale) als Mischgebiet festgesetzt. Diese Art der Nutzung soll

beibehalten werden. Die lberbaubaren Flachen sowie die Baugrenzen

“und Baulinien entsprechen aber nicht mehr heutigen Anforderungen.

Weiterhin soll die restriktive Festsetzung der zuldssigen Dachneigungen

“dahingehend . korrigiert werden, dass zukinftig eine bessere
“Ausnutzbarkeit des Dachraumes gegeben ist.

Zu‘r Zeit étellt sich der Anderhngsbereioh als Grunlandflache dar, die
zeitweise als Viehweide fur Ziegen und Schafe genutzt wird. :

'3._Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Art.der N'utzunq'

Die Planung sieht die Anpassung des Bebauungsplans angeénderte
stadtebauliche Zielvorstellungen vor. An der Festsetzung der Art der
Nutzung, im Norden Mischgebiet (1 Bautiefe an der Pagenstralle) und auf
der restlichen Flache Allgemeines Wohngebaet ergeben sich keine
Anderungen.

3.2 MafR der Nutzung

Das MaR der Nutzung bleibt ebenfalls unverandert und ist mit Z = 1 und
einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung einer GFZ ist nicht
notwendig, da nur ein Vollgescholl ausgewiesen wird. Aufgrund des
hangigen Geldndes ist davon auszugehen, dass auf der Bergseite ledig-
lich ein VoligeschoR und auf der Talseite max. 2 Ansichtsgeschosse
erkennbar sein werden.
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- 3.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise, die Baugrenzen und die (iberbaubaren Grundstiicksflachen
werden im Bebauungsplan zielorientiert so festgesetzt dall sie sich
Weohselseltlg erganzen.

Fur die Aligemeinen Wohngebiete wird die abweichende Bauweise festge-
setzt. Sie ist definiert wie die offene Bauweise, aber es -sind nur Ge-
baudelangen bis zu 16,0 m zulassig. Hintergrund dieser Festsetzung ist
die Fortsetzung der umgebenden Kkleinteiligen Siedlungsstruktur.
Baukorper, die Uber das festgesetzte Mafy hinausgehen, wirden dieser
Siedlungsform nicht entsprechen und durch ihren grofien Mafstab stérend
wirken.

Es werden, um eine Eithgung- in die umgebenden Baustrukturen
sicherzustellen im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhduser und
Doppelhauser mit nicht mehr als zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude, d.h.

je Einzelhaus zwei Wohnungen und je DoppelhaUShalfte eine Wohnung

zugelassen
Im Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, da fur die

mischgebietstypischen Baustrukturen diese Bauweise angemessener
erscheint. :

3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen; tiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im
Bebauungsplan dahingehend geregelt, daf? sie in den Vorgartenbereichen
der Allgemeinen Wohngebiete unzulédssig sind.

Ziel der Planung ist es, zu erreichen, daR die Vorgartenbereiche durch ihre

. Griingestaltung mafgeblich den Straflenraum mit pragen. Einbauten in

Form von Garagen und Nebenanlagen wiirden diesem stadtebaulichen

- Ziel entgegenstehen. Da die Einschrénkung fir die Zuldssigkeit dieser

Anlagen sich auf einen 3,00 m breiten Streifen beschrankt, sind keine
erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbarkeit der Grundstlicke zu
erwarten. In den Mischgebieten, in denen auch gewerbliche Nutzungen
ohne Vorgarten entstehen konnen erschemt diese Festsetzung aber nicht
als sinnvoll.

3.5 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Die ErschlieRung im Baugebiet erfolgt Uber die bereits im Ursprungsplan
festgesetzten Verkehrsflachen, wobei an der nérdlichen Einmindung der
Planstralle eine geringe Verschiebung vorgenommen wird, damit auf der
Ostseite der Strale ein verniinftig ausnutzbares Grundstick verbleibt.
Hierdurch ergeben sich aber keine grundsatzlichen Auswirkungen am

ErschlieBungssystem.
. N:AT\305 Tecklenburg\069\B EGO3vH.doc
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Pagenkamp/Siekland”, 5. Anderung 4

4. Natur-und Landschaftsschutz

" Die im Anderungsbereich zu erwartenden Eingriffe gem. Naturschutzrecht

bedurfen, da es sich um einen rechtskraftigen Plan aus der Zeit vor der
Novellierung der Eingriffsregelung handelt, keiner weitergehenden
Betrachtung. Dies umsomehr, als durch die Planung keine zusétzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden. Das Mal der zu
erwartenden Eingriffe wird sich durch diese Anderung nicht verscharfen.

5. Immissionsschutz

Im Geltungsbereich liegen nur Immissionen aus der Verkehrsbelastung
der L - 597 | PagenstraRe“ vor. Aufgrund der vorliegenden
Belastungszahlen wird davon ausgegangen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im- Stadtebau“ im direkt angrenzenden
Mischgebiet und den weiter entfernt liegenden Allgemeinen Wohngebieten

- .eingehalten werden. - | , ‘

Gewerbliche oder landwirtschaftliche Immissionen liegen nicht vor.

6. _Gebdudehdhen, Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

| Uber'geeighete Festsetzungen werden die Trauf- und Firsthéhen der
“Gebaude geregelt, damit in dieser exponierten Lage keine stédtebaulichen

Fehlentwicklungen eintreten. Die Festsetzungen erfolgen auf der

- Grundlage der nachfolgenden Abbildungen.

Weiterhin sind in der 5. Anderung des Bebauungsplans ortliche
Bauvorschriften tiber die Gestaltung gem. § 86 BauO NRW enthalten. Die
Regelungen beziehen sich maRgeblich auf die Dachgestaltung, die
insbesondere am Rande der Siedlung eine starke Fernwirkung entfaltet,
die entsprechend positiv gesteuert werden soll. Da im stark héngigen

" Bereich inshesondere Pultdécher zu erheblichen negativen Auswirkungen

auf das Ortsbild fihren kénnen, wird fur diese Dachformen eine spezielle
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Pagenkamp/Siekiand”, 5. Anderung 5

- Regelung in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen. Hierdurch soll

sichergestellt werden,. dass diese Dacher die gleiche Neigung wie die
vorliegende Topographie aufnehmen oder als gegeneinander versetzte

- Pultdécher ausgefiihrt werden. Hierdurch sind zum Einen architektonisch

anspruchsvolle Losungen moglich bei gleichzeitiger Schonung des
Ortsbildes.

—4 Versetzte Pultdéoher! Jl einfaches Pultdach }——— \

4

/

;/ \‘ W

‘Min. Dachneigung lHangneigung |Min4 Dachneigung | Hangneiéung

Dartiber hinaus wird auch die Form der Einfriedungen geregelt, da diese
speziell eine starke Wirkung auf den offentlichen Raum, aber auch die
freie Landschaft, die unmittelbar an den Anderungsbereich anschlieft,
entfalten konnen :

AuBerdem wird die Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Abfallbehélter geregelt. Zielrichtung ist es hier, solche Einrichtungen, die
immer wieder zu negativen Auswirkungen auf das Ortsbild fUhren, einer
positiven Gestaltung zuzufthren,.die darlber hinaus noch &kologischen
Wert hat. Die Abschirmung mit Hecken bzw. Strauchern oder

~immergriinen Kletterpflanzen stellt sicher, dal zum Beispiel bei der -

Anordnung von Stellplatzen oder beweglichen Miullbehéltern in den
Vorgartenbereichen eine ,griine” Wirkung der Vorgartenbereiche dennoch
gewahrt bleibt. Diese Regelung steht ebenso wie die Festsetzung uber
Einfriedungen in direktem Zusammenhang mit den Regelungen Uber die
Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen.
Um deutlich zu machen, da insbesondere auch 6kologische Bauweisen
erwlinscht sind, werden Hinweise hierzu in den Bebauungsplan
aufgenommen, die den Bauwilligen eine Bandbreite der Md&glichkeiten
aufzeigen sollen.

Die Summe dieser Malnahmen und Festsetzungen wird eine Einbindung

des Anderungsbereiches in die umgebenden Strukturen aber auch in das
Orts- und Landschaftsbild smherstellen
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7. Verwirklichunq.des Bebauungsplanes

7.1 Ver- und Entsorgung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist Uber den Anschluss
an das bestehende Kanalsystem vorgesehen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser muss auch zukinftig tber die bestehende Vorflut Richtung -

| ‘Lengericher Strafe erfolgen. Die Stadt Tecklenburg wird den Ausbau bzw.

die Ergénzung des dort vorhandenen aber nicht leistungsfahigen
Regenwasserkanals rechtzeitig vor der Bebauung des Planungsgebletes
sicherstellen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber Einleitung in das Schmutzwasser'—
kanalsystem der Stadt Tecklenburg mit Anschlu® an die von der Kapazitat
ausreichende Kléranlage der Stadt Lengerich.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Anderungsbereiches en‘olgt“
duroh die Deutsche Telekom oder andere Netzanbieter.

D|e Versorgung mit Trmkwasser wird  durch Ansohluf& an das Ver-
sorgungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land
gesichert. .

Das Plangebiet wird an das elektrische Versorgungsnetz der Stadtwerke
Lengerich angeschlossen. Somit ist die Versorgung mit elektrischer

'Energle gesichert.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke Lengerlch

Die zentrale Millabfuhr erfolgt durch die Stadt Teokle_nburg.

7.2 SoZiaIé MaRnahmen

Soziale MaBnahmen werden bei der Durchfithrung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 nicht erforderlich.

7.3 Bodenfu’nde/Denkmalpﬂeqe

Sdllten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frthgeschicht-

liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese der Stadt Tecklenburg und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flr

Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzei-
gen (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westf. (DSchG NRW).

" Durch die 5. Anderung des Bebauungsp!anes Nr. 8 werden keine

Baudenkmale betroffen. -
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Stadt Tecklenburg . Bebauungsplan Nr. 8 ,,Pégehkamp/Siekland“, 5. Anderung

7.4 Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

8. Verfahrensvermerk

Hiermit wird bescheinigt, da} diese Begriindung zusammen mit
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 in der Zeit vom
............. bis zum ............ &ffentlich ausgelegen hat und vom Rat
der Stadt Tecklenburg am ............. ...... beschlossen worden ist.
Tecklenburg, den .......................

Stadt Tecklenburg/Der Blrgermeister

...........................................................

7 (Brfjnstrﬁxp)
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Entwurf, Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:
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Hans Tovar & Partner  Telefon 0541/94003-0

D Ingenleurburo ) Rheiner LandstralRe 19-21
Beratende Ingenieure GbR  Telefax 0541/94003-50
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