@®| STADT TECKLENBURG

- BEKANNTMACHUNG -

Vorhébenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,,Hotel Burggraf“
hier: Bekanntmachung der 2. erneuten 6ffentlichen Auslegung

In der Sitzung am 05.04.2022 hat der Rat der Stadt Tecklenburg beschlossen, die 2. er-
neute offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
50 ,Hotel Burggraf® einschlieflich der Begriindung sowie der wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
fur die Dauer eines Monats durchzuftihren. ' ‘

Der vorgesehene Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Ho-
tel Burggraf* ist in dem nachfolgend abgedruckten Ubersichtsplan blau hinterlegt. Zu se-
hen ist einerseits nordlich gelegen die zum Bebauungsplan gehérige externe Kompensati-
onsflache fur den Artenschutz innerhalb des Tecklenburger Kurparks (Gemarkung Teck-
lenburg, Flur 11, Flurstuck 337) fur die Sicherung von 14 Habitatbdumen fir den Waldkauz
inklusive dauerhafter Markierung mit Plaketten. Weiterhin ist stdlich gelegen das Areal
rund um das Hotel ,Burggraf* dargestellt, das einer Neubebauung unterzogen werden soll.
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Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist eine sinnvolle Nachnutzung des Grundstiickes, auf
dem sich das seit nunmehr fast 20 Jahren leerstehende Hotel ,Burggraf* befindet. Geplant
ist ein grolier Baukérper im Osten, in dem zum Einen ein Hotel mit Gastronomiebetrieb
und Wellnessbereich beherbergt werden soll und zum Anderen 42 Wohnungen, welche
auf zubuchbare Serviceleistungen des Hotels zuriickgreifen konnen. Ein kleinerer Baukor-
per im Westen soll als Wohnhaus fiir dauerhaftes Wohnen genutzt werden. Durch die ge-
mischte Nutzung versprechen sich Stadt und Investor eine nachhaltige Belebung und tou-
ristische Starkung des Standortes.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB gebe ich hiermit bekannt, dass der Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hotel Burggraf* einschliellich der Begriindung sowie der
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom

14.04.2022 - 16.05.2022

im Rathaus der Stadt Tecklenburg, Landrat-Schultz-Str. 1, 49545 Tecklenburg, Zimmer
460, offentlich ausliegt und von jedermann wahrend der allgemeinen Dienstzeiten bzw.
nach Vereinbarung einzusehen ist.

Da Besuche im Rathaus aufgrund der Corona-Lage nach wie vor grundsétzlich nur nach
Vereinbarung méglich sind, melden Sie sich zur Einsichtnahme bitte unter der Durchwahl
05482 / 70-3964 telefonisch an.

Ebenfalls ist es mdglich, die Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50
,2Hotel Burggraf‘ im Internet ab dem oben genannten Datum unter www.tecklenburg.de
» Bauen & Wirtschaft » Bauleitplanung » Bauleitplanung Online — In Beteiligung
einzusehen.

Neben dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hotel Burggraf
einschliel3lich Begriindung und Umweltbericht sind Stellungnahmen aus der friilhzeitigen
Beteiligung und der bereits zuvor durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung sowie der erneu-
ten offentlichen Auslegung verfiigbar, die umweltbezogene Informationen enthalten.

Art der vorhandenen In- | Urheber ' Thematischer Bezug Schutzgut

formation

Umweltbericht gem. ibt - Ingenieurbiiro Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgtiter Mensch,

§ 2a BauGB nach MaR- Hans Tovar & Part- | Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft, Landschaftsbild,
gabe der Anlage 1 zum ner, Osnabriick Kultur- und Sachgiiter, Flache sowie Wechselwirkungen zwischen
BauGB; Gliederung nach diesen

den Umweltschutzgiitern

i.S. des § 1 Abs. 6 NI. 7 Ermittlung moglicher Umweltauswirkungen und MaRnahmen zur

Vermeidung/Verringerung und zum Ausgleich

BauGB
Beteiligung gem. § 34 Bezirksregierung * | Vereinbarkeit mit den Zielen der Flache
LPIG MS Raumordnung (Regionalplan)
landesplanerische Festlegungen in
Bezug auf die parallele 48. Flachen-
nutzungsplanénderung i.V.m. Auf-
stellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 50 (Einbezie-
hung weiterer Flachen)
Stellungnahmen von Be- | Wasserversor- Versorgungsleitungen dirfen nicht Wasser, Sachgiiter
hérden und sonstigen gungsverband tiberbaut werden, mdgliche Verle-
Tragern offentlicher Be- Tecklenburger Land | gung der Leilungen
lange SWL Verteilungs- Alternativstandort fiir vorhandene Mensch, Sachgiter




netzgesellschaft
mbH

Trafostation, welche neben dem
Hotel auch umliegende Objekte
versorgt, Strallenbeleuchtung, Er-
schlieBung, Leitungsverlegung und
Riickbau von Leitungen versorgt

Leitungen zur Energieversorgung
auf dem Grundstiick

Anpassung des StralRenbeleuch-
tungskonzeptes

Landesbetrieb Wald
und Holz Nordrhein-
Westfalen

Inanspruchnahme von Wald (0,7
ha), Ersatzpflanzun-
gen/Kompensation,

Schutzstreifen zwischen Wald und
Bebauung -

Pflanzen, Flache

Gemeinde Wester-
kappeln-

mdgliche stadtebauliche
Folgewirkungen fir Westerkappeln

Mensch, Sachgiiter

LWL-
Denkmalpflege

Abweichung vom Architektenwett-
bewerb, Materialwahl, Denkmalbe-
reichssatzung, Satzung Gber die
Bebauung und Baugestaltung so-
wie die Pflege der Eigenart des
Ortshildes im Bereich der Altstadt,
Silhouette von Stadtkern und Burg-
ruine, definierte Sichtachsen,
Sichtbeziehungen, Erhalt und Pfle-
ge von Befestigungsanlagen, Kul-
turlandschaftsbereich, orts- und
verkehrsgeschichtliche Entwick-
lung, Integriertes Handlungskon-
zept (IHK), Integriertes Stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept (ISEK),

‘Mitgliedschaft in der Arbeitsge-

meinschaft Historischer Stadt- und
Ortskerne

Landschaftsbild,
Kulturgiiter

Kreis Steinfurt —
Umwelt- und Pla-
nungs-amt

Naturschutz und Landschaftspflege

Artenschutzgutachten, Fledermaus
und Waldvorkommen, keine
verfahrenskritischen Vorkommen
planungsrelevanter Arten zu
erwarten, Abrisszeiten und Zeiten
der Gehdlzentnahme, Vogelschlag
durch Glasfronten, Auswirkung der
Beleuchtung auf Insekten und Fle-
derméuse, AusgleichsmafBnahmen
und Kompensationsflache, faunisti-
sche Erfassung,

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Braunerde als schutzwiirdiger
Boden

Pflanzen, Tie-
re/Artenschutz, Boden

Landwirtschafts-
kammer Nordrhein-
Westfalen

Umweltpriifung, Beriicksichtigung
agrarstruktureller Belange und
Prifung von Ersatzmaf3nahmen,
Kompensation iber die Natur-
schutzstiftung des Kreises Steinfurt

Pflanzen, Flache

Ténsmeier Emsland
GmbH / PreZero

Sicherstellung der Abfallentsorgung

Mensch

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Beachtung von Telekommunikati-
onslinien sowie Gefdhrdung an de-
ren Bestand und Betrieb, Eigentum
der Telekom und deren Nutzbarkeit,
mdglichst Vermeidung einer Lei-
tungsverlegung, grundbuchliche Si-
cherung von Geh-, Fahr- und Lei-

Mensch, Sachgiiter




tungsrechten

Stellungnahmen der OF-
fentlichkeit

Angrenzende An-
wohnerschaft, di-
verse sonstige Bir-
ger/Einwohner der
Stadt (auch ehema-
lige), Gewerbetrei-
bende, Sonstige

Sichteinschrankungen auf das
Minsterland, Verschattung, Stérung
des Landschaftsbildes, Blickbezie-
hungen, Stérung der Privatsphéare,
Einschrankung der Zufahrt durch
steigenden Tourismusverkehr, Man-
gel an Parkflachen/Stellpléatzen,
nicht aussagekraftig Planunterlagen,
Vorwiirfe von Konfliktplanung, Ge-
falligkeitsplanung und mangelnder
Planung aus dem Flachennutzungs-
plan heraus, (Neu-)Versiegelung,
urbanes Gebiet, Innenentwicklung,
Kompensationsbedarf, Denkmal-
schutz und Landschaftsbild, Abwei-
chung zum Architektenwetthewerb,
Schutzgebiete, Erosionsschutz,
Grundwasserneubildung, Biotope,
Umweltpriifung, artenschutzrechtli-
che Belange, Freistellung von Ge-
hélz, siedlungsklimatischen Zusatz-
belastung, Schallschutz, Luftbelas-
tung, Standort und Alternativen, To-
pographie, Wohnqualitdt, soziale
Malnahmen, soziale Struktur, Uber-
lastung bestehender Struktu-
ren/Einrichtungen, verénderte Sozi-
al- bzw. Bevdlkerungsstruktur,
Brandschutz, Storfalle, Katastro-
phenfille, Schaden fiir den Touris-
mus durch gestortes Ortsbild

Mensch, Landschaftsbild,
Kultur- und Sachgiiter,
Pflanzen, Tiere, Kli-
ma/Luft, Flache, Boden,
Wasser

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen .wéihrend der Auslegungsfrist

abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
. men bei der Beschlussfassung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen. Stellungnahmen kénnen insbesondere schriftlich, zur

Niederschrift oder per E-Mail vorgebracht werden.

Tecklenburg, 0.6.04.2022

Stadt Tecklenburg
Der Burgermeister

(Stefan Streit)




