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l. Begrundung

1. Grundlagen der 48. Flachennutzungsplandnderung

1.1 Rechtsgrundlagen der 48. Flachennutzungsplandnderung

a) Baugesetzbuch - BauGB

b)  Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) - BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - PlanZV

d) Bundesnhaturschutzgesetz - BNatSchG

e) Raumordnungsgesetz — ROG

f) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW Bauordnung Nordrhein-
Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der 48. Flachennutzungsplananderung liegt in der Stadt
Tecklenburg, westlich des Stadtzentrums Tecklenburg an der StralRe Meesenhof.
Er umfasst dort die Flurstlicke 103, 104, 107, 108 und 117 (teilweise) der Flur Nr. 8,
Gemarkung Tecklenburg sowie das Flurstiick 203 (teilweise) der Flur Nr. 9, Ge-
markung Tecklenburg.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der rdumliche Geltungsbereich der 48. Flachennutzungsplananderung ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine Groé3e von ca. 0,46 ha.

2. Planungsanlass, -ziele

Das 1964 eréffnete Hotel Burggraf wurde bereits im Jahre 2001 nach 37 Betriebs-
jahren geschlossen. Seitdem sind unterschiedlichste Projektentwickler mit Hotel-
planungen flr eine Nachfolgenutzung an die Stadt Tecklenburg herangetreten, je-
doch konnte aus verschiedensten Griinden keine dieser Planungen realisiert wer-
den. Die Projekte scheiterten unter anderem an denkmalrechtlichen und denkmal-
pflegerischen Hindernissen.

Um die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung am Burgberg selbst vorzugeben
und eine sinnvolle Nachnutzung des seit nunmehr fast 20 Jahren leerstehenden
Hotelgebdudes zu ermdglichen, hat die Stadt Tecklenburg die Wiedererdffnung
eines Hotels an diesem Standort als Leitprojekt mit einer breiten Beteiligung der
Tecklenburger Bevdlkerung im Integrierten Handlungskonzept beschrieben sowie
2011 eine Machbarkeitsstudie durchgefihrt.

Im Jahr 2014 wurde sodann ein Bauleitplanverfahren mit der Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes eingeleitet. In der friihzeitigen Beteiligung
sind erhebliche Bedenken vorgetragen worden, die sich im Wesentlichen auf das
geplante Bauvolumen und denkmalpflegerische Belange (insb. die Verstellung der
Sichtbeziehung von Siiden auf den Burgberg) beziehen. Das Bauleitplanverfahren
wurde danach unterbrochen und ein Architektenwettbewerb ausgelobt.

An der Wiederbelebung dieses Bereiches besteht ein grol3es stadtisches Inte-
resse. Ein Investor plant nun das Vorhaben mit erganzender Wohnnutzung zu re-
alisieren. Durch die Erganzung der Wohnnutzung kann eine robustere
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Stadt Tecklenburg 48. Flachennutzungsplananderung 2

Nutzungsstruktur geschaffen werden, die weniger kriesenanféllig ist und den Be-
reich ganzjéhrig belebt und fir eine zusétzliche Belebung des Stadtzentrums sorgt.

Mit dieser Planéanderung sollen folglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das zwischen den Planungsbeteiligten abgestimmte Projekt geschaffen wer-
den, um dadurch den Standort wiederzubeleben und das Stadtzentrum Tecklen-
burg langfristig zu starken.

3. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt fiir den iberwiegenden Anderungsbe-
reich eine Sonderbauflache (S) dar. Im Siiden und Westen werden zudem Griin-
flachen und im mittleren Bereich eine Parkplatzflache dargestellt.

$ \(.{J O "7 (S

Abbildung 1: Auszug FNP

Um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 ,Hotel Burggraf“, welcher eine
vorhabenbezogene Nutzung festsetzt, die mit einem Misch- bzw. Urbanem Gebiet
vergleichbar ist, aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, bedarf es
einer Flachennutzungsplananderung. Der Flachennutzungsplan wird daher paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 gedndert.

Ziel der Flachennutzungsplanénderung ist es, die vorhandene Sonderbauflache
(S) in eine gemischte Bauflache (M) zu &ndern und geringfligig zu vergrofRern, um
den aus der Nutzung gefallenen Standort des ehemaligen Hotels Burggraf nach-
haltig zu beleben und das historische Zentrum zu stérken.

Das integrierte Handlungskonzept dient der Stadt Tecklenburg als Leitbild und
Wegweiser fir die zukiinftige Stadtentwicklung. Neben den Bereichen Stadtgestal-
tung, Wohnen und Einzelhandel ist der Tourismus ein wichtiger Schwerpunkt. Fir
das Planverfahren von Bedeutung sind insbesondere die folgenden Ziele und
Maf3nahmen:

e Altstadt: Das historisch-kulturelle Erbe ist in seiner Kleinteiligkeit mit den
idyllischen Fachwerkh&usern, den eng gepflasterten Gassen und der spe-
zifischen Materialitdt zu bewahren und behutsam fur die Zukunft zu entwi-
ckeln

e Tourismus: Die weitere Profilierung entsprechend der vorhandenen Poten-
tiale sowie die Starkung der touristischen Angebotsstruktur soll im Fokus
stehen. Ziel sind mehr Ubernachtungen und langere Verweildauern. Hierfiir
sollen die spezifischen Qualitaten Natur und Landschaft, Kultur, Gesund-
heitstourismus und das historische Ortsbild erfahrbarer werden. Als
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SchlisselmalRnahmen sind die Nachnutzung des ehemaligen Hotels Burg-
graf und die Umnutzung des Kulturhauses genannt.

¢ Identifikationsorte: Die raumlich funktionale Beziehung zwischen Burgberg
mit der Burgruine, Markt und Kurpark soll gestarkt und ausgebaut werden.
Fur den Burgberg bedeutet dieses, diesen als Identifikationsort zu starken,
den Erholungswert und die Erlebbarkeit der Frei- und Naturrdume zu star-
ken, Sichtbeziehungen freizustellen und Begegnungs- und Kommunikati-
onsorte zu schaffen (Manahme la/lb). Hierzu wurde ein entsprechendes
Planungskonzept vom Biro DTP Landschaftsarchitekten erarbeitet. Fir die
Entwicklungsflache Hotel Burgberg sind jedoch keine konkreten Maf3nah-
men genannt.

o Topografie: Der ,Balkon des Miinsterlandes® ist in seiner Sichtbeziehung
zum Minsterland und seiner Wahrnehmbarkeit zu starken.

e Infrastruktur: Wohnortnahe (Nah-) Versorgungseinrichtungen, Dienstleis-
tungen, Gastronomie, Bildungs- und Kultureinrichtungen sowie 6tffentliche
Einrichtungen sollen im Tecklenburger Zentrum ihren Platz behalten und
finden.

o Demografie und Wohnen: Der Bevolkerungsriickgang soll durch Zuziige
gemindert werden. Hierfur sind attraktive Lebensbedingungen zu schaffen
und die Wohnnutzung und Wohnformen an die alternde Bevélkerung an-
zupassen. Ziel ist die Sicherstellung von medizinischen und Pflegedienst-
leistungen, die Sicherstellung der Mobilitat und Barrierefreiheit.

Durch den zwischen Vorhabentrdger und Stadt abgestimmten Nutzungsmix ver-
sprechen sich Stadt und Investor eine nachhaltige Belebung und touristische Star-
kung des Standortes.

3.1 Artder Nutzung

Das zwischen den Planungsbeteiligten abgestimmte Bau- und Nutzungskonzept
besteht im Wesentlichen aus zwei unterschiedlichen Baukérpern (siehe Fehler! V
erweisquelle konnte nicht gefunden werden. 2). Der groRe Baukdrper im Osten
soll zum Einen ein Hotel mit Gastronomiebetrieb beherbergen und somit den Zie-
len des Integrierten Handlungskonzeptes Rechnung tragen, zum Anderen Woh-
nungen besitzen.

Der kleinere Baukdrper im Westen soll als Wohnhaus fur dauerhaftes Wohnen ge-
nutzt werden.

Die geplanten Nutzungen entsprechen dem Nutzungskatalog des § 6 bzw. 6a
BauNVO und sollen in dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 50 ,Hotel Burggraf* vorhabenbezogen festgesetzt werden.

Die Beibehaltung einer Sonderbauflache (S) wirde im Zusammenhang mit dem
Entwicklungsgebot bedeuten, dass eine Nutzung/ Nutzungsmischung generiert
werden miusste, die sich von den Baugebieten der 88 1-11 BauNVO unterscheidet,
was aufgrund der geplanten Nutzungsmischung nur schwer maglich ist.

Fur den westlichen Planbereich der 48. Flachennutzungsplananderung wird daher
eine gemischte Bauflache (M) dargestellt.
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Abbildung 2: Perspektive. Von links: Wohnhaus — Wierturm — Hotel

3.2 Parkplatzflachen

Die zwischen den beiden Baukodrpern ausgewiesene Parkplatzflache ist eine pri-
vate Stellplatzflache und entfallt. Sie ist Teil der gemischten Bauflache, auf welcher
zukunftig private Stellplatze geschaffen werden. Eine 6ffentliche Nutzung war bis-
her nicht gegeben und soll auch zukuinftig nicht ermdéglicht werden.

4.  Anpassung an die Ziele der Raumordnung
(8 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen.

Der Regionalplan Munsterland (2014) legt fir den Geltungsbereich im Wesentli-
chen einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Die sudlich des Geltungs-
bereiches verlaufende StraRe Am Weingarten stellt der Regionalplan als StralRe
fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dar. Die nordlich an-
grenzenden Flachen sind als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche festgelegt.

Nach Ziel 2-3 LEP NRW sind Bauflachen und Baugebiete innerhalb von zeichne-
risch festgelegten Siedlungsbereichen darzustellen und auszuweisen. Der Gel-
tungsbereich der hier in Rede stehenden FNP-Anderung liegt im Wesentlichen in-
nerhalb des ASB; somit ist die Planung mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar.
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Abbildung 3: Regionalplan Minsterland (Quelle: Bezirksregierung Munster)

5. Berlcksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung (8 1 Abs. 5
BauGB), der Bodenschutzklausel (8§ 1a Abs. 2 BauGB) und des Klima-
schutzes (8§ 1a Abs. 5 BauGB)

Die Novellierung des Baugesetzbuches aus dem Jahre 2013 fordert eine beson-
dere Berlicksichtigung und Begriindung, wenn Flachenbedarfe nicht durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung befriedigt werden kénnen und daher Flachen, die
land- oder fortwirtschaftlich genutzt werden, in Anspruch genommen werden mus-
sen.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den abwagungsrelevanten Erfordernissen des Kli-
maschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden.

Das auf Tecklenburger Stadtgebiet geplante und unter Nr. 3.2 beschriebene Vor-
haben erfolgt durch Nachnutzung und Erweiterung einer bereits vormals fir den
Hotelbetrieb genutzten Flache. Hierflr ist es erforderlich, im Bereich der geplanten
Erweiterungsflachen vorhandene Griunflachen in Anspruch zu nehmen. Grol3ten-
teils werden jedoch vorhandene Versiegelungsflachen nachgenutzt. Somit wird die
Neuversiegelung so gering als moglich gehalten und die Uberbauung siedlungs-
klimatisch wirksamer Flachen auf die Erweiterungsflachen des Neubaus be-
schrankt. Die an die Baufliche angrenzenden, baumbestandenen Grinflachen
bleiben weitgehend als solche erhalten. Des Weiteren werden auf der nachgeord-
neten Ebene der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung klimaschutzrelevante
MaRnahmen in die Planung integriert, beispielsweise durch Festsetzung einer
Dachbegriinung auf geeigneten Dachflachen. Die Einhaltung aktueller Warme-
standards bei Neubauvorhaben kann vorausgesetzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch ggf. erforderliche Kompensationsmal3-
nahmen ausgeglichen (siehe hierzu mehr unter Il. Umweltbericht).
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6.  Verwirklichung der 48. Flachennutzungsplananderung

6.1 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorqung

Der Geltungsbereich ist Gber die Strae Meesenhof erschlossen und tber die
Stral3e Am Weingarten an das 6rtliche und Gberértliche Verkehrsnetz angebunden.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische
Versorgung und die Niederschlags- und Abwasserbeseitigung ist das Gebiet grds.
erschlossen. Die Anpassung dieser Infrastruktur wird in Abstimmung mit den zu-
standigen Ver- und Entsorgungsunternehmen entsprechend der geltenden Ge-
setze und Richtlinien erfolgen.

Ein Uberflutungs- und Uberlastungsnachweis entsprechend DIN 1986 ist im Rah-
men der Genehmigungsplanung zu erbringen.

6.2 Bau- und Bodendenkméler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Im Ortsteil Tecklenburg befinden sich ca. 80 eingetragene Baudenkmaler. Fir die
Plandnderung mafRgeblich sind insbesondere die folgenden Eintragungen:

¢ Am Hagen, Burganlage und Aussichtturm ,,Wierturm", ausgedehnte Ho-
henburg, nachweisbar ab dem 12. Jh. aber wohl bereits im 11. Jh. entstan-
den. Umbauten des14./15. Jh., des 16./17. Jh. sowie des 18. Jh. Burgan-
lage bestehend aus Haupt- und Vorburg mit zugehdrigen Befestigungs-
mauen, Bastionen, Kasematten und vorgelagerten Bermen, Graben und
befestigten Hangen sowie dem 1884 errichteten Aussichtsturm. Zur Burg-
anlage gehdren weiterhin die Zuwegung (Schlof3str.) sowie das 1570 ent-
standene, seit 1660 als Legge genutzte Torhaus. Obertdgig erhaltene
Mauen und Gelandereste, untertdgig erhaltene Fundamentreste, Keller,
Brunnen, Gange, Kasematten und Graben.

e Meesenhof 5, das ehem. Kreisheimathaus, erbaut 1960, heute Kulturhaus.
Die Bauaufgabe "Kreisheimathaus", wie sie hier ausgefuhrt wurde, ist in
Westfalen einmalig. Mit dem Geb&aude wurde damals beispielhaft eine in
einen alten Ortskern eingegliederte moderne Architektur geschaffen. Das
Ziel, das Gebaude auf der dem Ort zugewandten Seite harmonisch und in
der Mal3stablichkeit der vorhandenen Bausubstanz einfligen, ist erreicht,
ebenso die selbstbewusste Darstellung dieser Architektur an der Hang-
seite.

¢ Meesenhof 3 und 4, ein Fachwerkgebaude und ein massives zweigeschos-
siges Wohnhaus, beide Geb&ude sind Teil des sogenannten Meesenhofes,
auf dem sich das 1569 erbaute Junkerhaus des Tecklenburger Drosten be-
fand.

Daruber hinaus sind durch die Denkmalschutzsatzung ,Historischer Stadtkern
Tecklenburg“ die Kernbereiche des Burgbergs und der historischen Altstadt
geschutzt. Die StraBe Messenhof stellt dabei die sidliche Grenze des
Satzungsbereiches dar. Die Stral3e selbst sowie die sudlich davon gelegenen
Flachen liegen nicht im raumlichen Umgriff dieser Satzung, sodass auch der
Anderungsbereich nicht innerhalb der Satzung liegt.
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Raumlicher Geltungsbereich Denkmalschutzsatzung ,Historischer Stadtkern Tecklenburg®

Gem. § 2 Denkmalschutzsatzung sind geschtzt:

e Nr. 1. Das Erscheinungsbild des historischen Stadtkerns, d.h. die tiberkom-
mene Bausubstanz (incl. der Hanggliederung und Terrassen) sowie die
Sichtbezlige, die sich aus Bebauung und StraRenfiihrung ergeben

¢ Nr. 2. Die Stadtsilhouette, wie sie sich dem Betrachter in den photographi-
schen Aufnahmen darstellt (hier maf3geblich: Blick von der Kdnigstral3e)

e Nr. 3. Die Struktur und der Grundriss des historischen Stadtkerns

Da der Anderungsbereich auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Denk-
malschutzsatzung liegt, wird mit der Plandnderung nicht in das nach Nr. 1 ge-
schitzte Erscheinungsbild und die nach Nr. 3 geschiitzte Stadtstruktur eingegrif-
fen.

Fur das Planverfahren sind daher ausschlie3lich die im kulturlandschaftlichen
Fachbeitrag genannten und bedeutsamen Sichtbeziehungen, bzw. die gem. Nr. 2
geschutzte Sichtbeziehung von Bedeutung. Diese kénnen durch Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und dem Mal3 der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplanverfahren bericksichtigt werden, sodass durch diese Nutzungsanderung
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Eine Anderung der bishe-
rigen Nutzung Sondergebiet zu Gunsten einer gemischten Bauflache ist daher
denkmalrechtlich grds. vertretbar und seitens der Stadt Tecklenburg gewiinscht,
um Tecklenburg als Arbeits- und Lebensort nachhaltig zu starken.

6.3 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht kann da-
her vorbehaltlich der ordnungsbehdrdlichen Einschatzung als ausgeraumt gelten.

6.4 Soziale MalRnahmen

Soziale MalRnahmen werden bei der Durchfuihrung der Flachennutzungsplanén-
derung nicht erforderlich.
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6.5 Freizeit/ Erholung / Tourismus / Wirtschaft

Durch das vorliegende Planverfahren werden die Belange von Freizeit, Erholung,
Tourismus und Wirtschaft positiv bertihrt. Die Wiederbelebung des Standortes
tragt zur langfristigen Sicherung einer fur Freizeit, Erholung, Tourismus und Wirt-
schaft bedeutsamen Einrichtung bei, die insbesondere im ortlichen Zentrum fir
Kaufkraftzuwachse sorgt und damit die vorhandenen Einrichtungen und Infrastruk-
turen starkt.
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Il Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Schutzguter Mensch,
Boden, Wasser, Pflanze, Tier, Klima/Luft, Landschaftsbild, Flache und Kultur- und
Sachguiter beschrieben und bewertet und eine Uberschlagige Abschatzung magli-
cher Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter vorgenommen.

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Die Stadt Tecklenburg ist bestrebt, auf dem Gelande des seit 2001 stillgelegten
Hotels Burggraf eine Nachnutzung zu ermdglichen. Die parallele Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 hat die planungsrechtliche Vorbe-
reitung und Sicherung einer Nachfolgenutzung des Hotels Burggraf zum Ziel, der
Flachennutzungsplan ist entsprechend anzupassen. Geplant ist die Realisierung
eines Hotelneubaus mit erganzenden Wohnnutzungen, fir die mit einem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Baurecht geschaffen werden soll. Aufgrund einer
FlachenvergréRerung der Neubauten gegentiber dem Bestand soll die Bauflache
gegeniber der derzeitigen Darstellung nach Sitden sowie in Richtung Nord-Ost
erweitert und hierfur bislang als Grinflachen dargestellte Bereiche in Anspruch
genommen werden. Der Flachennutzungsplan (FNP) wird entsprechend der vor-
habenbezogenen Bebauungsplanung angepasst.

1.2 Angaben zum Standort

Lage: Das Plangebiet befindet sich auf einem Sattel des Teutoburger Waldes in
unmittelbarer Nahe zum historischen Stadtkern von Tecklenburg und der Tecklen-
burger Burgruine. Es befindet sich am sildlichen Hang des Burgberges an der
Stralle Meesenhof und ist westlich des Stadtkerns und siidlich der ehemaligen
Ho6henburg Tecklenburg gelegen. Im Abstand von 10 — 15 m sidlich des Geltungs-
bereiches verlauft die Landesstral3e L 504 Am Weingarten.

Aktuelle Nutzung: Der Standort des Plangebietes ist derzeit charakterisiert durch
ein leerstehendes Hotelgebaude der 1960er Jahre, Parkplatzflachen und einen
baumbestandenen Hang stdlich des Hotels.

Naturraumliche Einordnung: Gemalf3 naturrdumlicher Einteilung liegt das Plange-
biet in der NaturrAumlichen Haupteinheit 534 ,Osnabrtcker Osning“. Der Osnab-
ricker Osning ist ein nordwest-sudost-verlaufendes Mesozoisches Berg- und Hu-
gelland. Es besteht aus weithin sichtbar Uber das Munsterland herausragenden
Kreide-Schichtkdmmen, die zwar von Ost nach West allmahlich niedriger werden,
aber durchweg landschaftsbestimmend bleiben.
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Abbildung: aktuelle Nutzung im Anderungsbereich und dessen Umgebung
(Quelle Luftbild: www.wms.nrw.de/geobasis)

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Inhalt des rund 0,46 ha umfassenden Anderungsbereiches ist die Ausweisung ei-
ner gemischten Bauflache (M). Ca. 0,3 ha sind bereits im aktuell glltigen FNP als
Sonderbauflache (S) dargestellt, weitere ca. 0,14 ha sind als Grunflache ausge-
wiesen. Kleinere Flachenanteile im Norden in einer GréRenordnung von ca.
0,02 ha sind im derzeit guiltigen FNP als Verkehrsflache dargestellt. Der Bedarf an
Grund und Boden umfasst demnach rund 0,14 ha bislang als Grunflache darge-
stellte Flache.

2.  Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und
Plane und ihre Berticksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch sieht mit 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 die besondere Berticksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen vor. Im Hin-
blick auf die einzelnen Schutzguter der Umweltprifung schreibt das BauGB in sei-
ner aktuell giltigen Fassung vor:

§ 1 Abs. 6: Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu berticksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

|
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, inshesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten wer-
den,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Weitere im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigende umweltschutzfachliche
Ziele werden in den einschlagigen Fachgesetzen ausgefuhrt. Die Umweltschutz-
ziele der nachfolgend gelisteten gesetzlichen Grundlagen sind bei der Planung und

Durchfiihrung der Umweltpriifung zu bertcksichtigen:

Schutzgut | Grundlage Schutzgut Grundlage
BImSchG inkl. Verordnun- BNatSchG
gen Pflanzen und
TA Larm Tiere BWaldG

Mensch DIN 18005 BauGB

BImSchG inkl. Verordnun-
TA Luft
Luft und gen (Luft)
BNatSchG Kll*:m;” TA Luft
BauGB BNatSchG
BBodSchG BauGB

Boden BauGB tﬁ‘gds‘:haﬂs' BNatSchG
BNatSChG Ku|tur- und DSChG NRW
WHG Sachguter BNatSchG

Wasser
BNatSchG

Die Berlicksichtigung der allgemeinen Schutzziele der o0.g. gesetzlichen Grundla-
gen fiur die jeweiligen Schutzguter der Umweltprifung ist Bestandteil der vorliegen-
den Planung. Sie spiegelt sich in der Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen
und der daraus abzuleitenden Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiter wider.

2.1 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Fur den Anderungsbereich und dessen nahere Umgebung liegen keine Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmale, ferner keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete vor.

Sudlich der StraRe Am Weingarten und in unmittelbarer Nahe zur stidwestlichen
Plangebietsgrenze befindet sich das nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz/§ 42
LNatSchG NRW geschuitzte Biotop BG-3712-701 (siehe Abbildung unten, rote
Schraffur). Es handelt sich um einen schutzwiirdigen und gefahrdeten Fels- und
Rohbodenstandort (natirlicher Silikatfels mit Buchenwaldbewuchs). Das Biotop
liegt nicht im Wirkraum des Vorhabens, eine Gefdhrdung durch die Planung ist
nicht zu besorgen.

Die nachstgelegenen Gebiete des Natura 2000-Netzes befinden sich ca. 2 km
westlich des Plangebietes (FFH-Gebiet DE-3712-302: Sandsteinzug Teutoburger
Wald) und 2,4 km nérdlich des Plangebietes (FFH-Gebiet DE-3712-303: Kirche in
Ledde mit Wochenstube des Groen Mausohrs). Eine Gefahrdung des Natura
2000-Schutzgebietsnetzes ist aufgrund der Entfernungen zwischen Plangebiet
und FFH-Gebieten nicht zu erwarten.

Im Sinne des Denkmalschutzrechts bestehen mehrere Schutzobjekte im ndheren
Umfeld des Geltungsbereiches. Es handelt sich um mehrere Einzelobjekte und die
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Denkmalschutzsatzung ,Historischer Stadtkern Tecklenburg®, die unter Kapitel
3.3.4 der Begriindung und 3.9 des Umweltberichtes néaher beschrieben werden.

2.2 Fachplane / fachliche Vorgaben

Raumplanung: Der Regionalplan Minsterland aus dem Jahr 2014 legt fur den Gel-
tungsbereich im Wesentlichen einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.
Die sudlich des Geltungsbereiches verlaufende Stralle Am Weingarten stellt der
Regionalplan als Straf3e flr den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Ver-
kehr dar. Die nordlich angrenzenden Flachen sind als Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche festgelegt.

Waldfunktionen: Die im Plangebiet vorhandenen Geholzbestande der Grunflachen
sind laut Auskunft des Regionalforstamtes Munsterland (Stellungnahme vom
22.02.2018 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung) als Wald im forstrechtlichen
Sinne verzeichnet.

Landschaftsplanung: Ein gultiger Landschaftsplan besteht fiir das Plangebiet der-
zeit nicht.

Biotopkataster: Stidwestlich des Anderungsbereiches auf der gegeniiberliegenden
Seite der Strale Am Weingarten reicht ein als Hexenkiiche bezeichnetes Waldge-
biet ins Tecklenburger Stadtgebiet hinein, das gemar Biotopkataster des Landes
NRW Voraussetzungen fiir eine Schutzwirdigkeit als Naturschutzgebiet erfllt.
Das Gebiet hat eine Entfernung von = 25 m zum Plangebiet und ist durch die tber-
geordnete StralBe Am Weingarten von diesem abgetrennt. Das im Biotopkataster
als ,Sandsteinzug Teutoburger Wald zwischen Brochterbeck und Tecklenburg®
(BK-3712-0032) bezeichnete Gebiet erstreckt sich vom inneren Stadtgebiet Teck-
lenburgs Uber mehr als 5 km nach Nordwesten bis zum Ortsteil Brochterbeck. Der
zum groiten Teil bewaldete Sandsteinzug erhebt sich Gber 150 m . NHN und ist
durch sauren, sandigen Boden und einzelne naturliche Felswande gekennzeich-
net. Nach Norden und Stden entwassern steile Bachtaler den Héhenzug. Inner-
halb des Waldes liegt das weiter oben benannte geschitzte Biotop BG-3712-701.

Der Wald ist verzeichnet als Verbundflache VB-MS-3711-003 , Teutoburger Wald
zwischen Hérstel und Bad Iburg“ mit herausragender Bedeutung (siehe obige Ab-
bildung, blaue Schraffur). Schutzziel ist die Erhaltung des Hohenzuges des Teuto-
burger Waldes mit bodenstandigen Laubwaéldern und Heideflachen als groR3fla-
chige, landesweit bedeutsame Biotopverbundachse.
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Abbildung: LINFOS-Daten (Quelle Kartengrundlage: www.wms.nrw.de/geobasis)

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens und Auswirkungen bei Durchfihrung der Pla-
nung

Als Grundlage fir eine Abschatzung mdglicher Umweltauswirkungen bei Umset-
zung der Planung erfolgt in diesem Kapitel eine schutzgutbezogene Beschreibung
der bestehenden Verhéltnisse. Eine Bewertung der Schutzguter erfolgt zweistufig
(allgemeine Bedeutung oder besondere Bedeutung).

3.1 Schutzqut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fir den Menschen und der Aus-
wirkungen der Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die Wohn-/
Wohnumfeldfunktion (insbesondere die Aspekte gesundes Wohnen/Immissions-
schutz) und die (Nah-) Erholungsfunktion einschlie3lich bestehender Vorbelastun-
gen von Relevanz.

Nachstgelegene Orte mit Wohnfunktion bestehen sudlich der StraRe Am Weingar-
ten in einer Entfernung von = 40 m zum Plangebiet sowie rund 50 m nordéstlich
des Geltungsbereichs mit der Wohnlage Meesenhof 2-4. Zum Wohngrundsttick
Meesenhof 2-4 gehdrt ein grof3flachiger Garten, der sich auf einer Ladnge von
ca. 160 m nordlich der Geltungsbereichsgrenze erstreckt.

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen das Areal des stillgelegten Hotels
Burggraf, das im Jahr 2001 seinen Betrieb aufgegeben hat. Die ehemals bedeu-
tende touristische Nutzung des Standortes besteht aufgrund der die Stilllegung
derzeit nicht mehr und beeintréchtigt vielmehr aufgrund des zunehmend desolaten
Zustands die weiteren freizeit- und kulturbezogenen Merkmale der n&dheren Um-
gebung. Dies gilt auch fur das inzwischen langjahrig leerstehende Wohnhaus
westlich der Hotelruine und dessen ehemalige Wohnfunktion.

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich der Meesenhof, ein traditions-
reicher Standort, der heute durch das in der 1960er Jahren erbaute ,Kulturhaus*
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mit entsprechender Freizeitfunktion genutzt wird. Nach Passieren des Meesenhofs
erreicht man unmittelbar die historische Altstadt von Tecklenburg mit einem ein-
hergehend hohen touristischen Attraktionswert.

Nordlich des Anderungsbereiches liegt die Tecklenburger Jugendherberge mit ei-
ner entsprechenden Bedeutung fir Jugendférderung und Tourismus.

Das Plangebiet liegt am Stdhang des Tecklenburger Burgberges, der aufgrund
der nérdlich zum Vorhabenstandort gelegenen Burgruine mitsamt des noch gut
erhaltenen, ca. 60 m ndrdlich und 20 Hohenmeter oberhalb gelegenen Wierturms
eine touristische Bedeutung aufweist. Eine Besonderheit im Bereich des Wier-
turms ist zudem der weitlaufige Blick ins sidlich gelegene Miinsterland.

Die Verkehrsflache nordlich des Anderungsbereiches ist Verbindung zwischen der
StraRe Am Weingarten westlich des Geltungsbereiches und dem Meesenhof Ost-
lich des Plangebietes und Bestandteil des oOrtlichen Tecklenburger Wanderwege-
netzes (Wanderweg A4 / Wanderweg ,Modersohns Spuren® mit Pradikat Premi-
umweg des deutschen Wandersiegels) sowie auch des Uberértlichen Hauptwan-
derweges Herrmannsweg. Weitere, in visueller Beziehung mit dem Plangebiet ste-
hende Wanderwege befinden sich nérdlich zur Planung auf Héhe der Jugendher-
berge (Hauptwanderweg Rheine — Lienen / ortlicher Wanderweg ,Tecklenburger
Romantik“ und ,Modersohns Spuren® als Premiumwege des deutschen Wander-
siegels) und sudéstlich der Planung entlang der Strallen Am Weingarten und
BahnhofstralRe (Hauptwanderweg Zwillbrock — Tecklenburg / Hermannsweg / ort-
liches Wanderwegenetz, u.a. ,Tecklenburger Romantik®). Innerhalb des Plange-
bietes liegen fulaufige Querverbindungen der Strallen Am Meesenhof, Bahnhof-
straRe und Am Weingarten, die durch das Waldgebiet fiihren und regelmaRig ge-
nutzt werden.

Dem Plangebiet ist allein aufgrund seiner Wirkung auf bedeutende Merkmale der
naheren Umgebung sowie aufgrund bestehender Wanderwegebeziehungen im
Plangebiet selber eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Mensch beizu-
messen. Ferner besteht aufgrund der umliegenden Wohnstétten eine gewisse
Empfindlichkeit beziglich der Wohnumfeldfunktion.

3.2 Schutzgut Boden

Der Boden erfiillt gemafld Bodenschutzgesetz nattirliche Funktionen als Lebens-
grundlage fur die biotischen Schutzguter und den Menschen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes (Wasser- und Nahrstoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbe-
sondere fUr das Schutzgut Grundwasser (Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktionen. Zudem kann
ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen. Die Bewer-
tung des Bodens erfolgt anhand des Erfullungsgrades der natirlichen Bodenfunk-
tionen, der Archivfunktion und des biotischen Ertragspotenzials (Bodenfruchtbar-
keit), aus dem sich im Falle einer besonders hohen Erfillung eine Schutzwirdig-
keit ergibt. Zu betrachten sind ferner ggf. vorhandene Schadstoffbelastungen des
Bodens.

Die geologische Ausgangssituation des Plangebietes gemalR Geologischer Karte
1:100.000 wird im Wesentlichen durch aus der Unterkreide stammendes, sandi-
ges, z. T. glaukonitisches Tonmergelgestein in der 6stlichen Halfte bzw. tonigem
Doérenthe-Sandstein im Westen gebildet.

Die Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50) verzeichnet fir den gesamten sidlichen Bereich
der Ortslage Tecklenburg und somit auch fiir den Geltungsbereich der FNP-Ande-
rung eine Braunerde (B331), die sich nach Angaben der BK50 aufbaut aus aus
einer 6 - 10 dm starken Schluffschicht aus L6 und Solifluktionsbildung (sandig-
lehmiger, zum Teil schwach steinig-grusiger sowie schwach toniger, zum Teil
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schwach steinig-grusiger Schluff) Gber dem anstehenden Festgestein aus Sand-
stein und Tonstein des Oberkarbon und der Kreidezeit. Bereichsweise kann laut
BK50 eine bis zu 10 dm méachtige Schicht aus mittel sandigem Lehm aus Grund-
morane zwischengelagert sein. Im Zuge von Baugrunduntersuchungen wurden im
Jahr 2017 Uber das Plangebiet verteilt mehrere Rammkernsondierungen vorge-
nommen. Der natirlich anstehende Boden im Plangebiet weist demnach eine Mut-
terbodenschicht von im Mittel 20 cm Machtigkeit auf, der im gesamten Plangebiet
i.d.R. anthropogene Auffillungsmaterialien beigemengt sind. Entsprechend den
Angaben der BK50 wird der Mutterboden an anthropogen weitgehend unverander-
ten Standorten von einer schluffigen LoRschicht unterschiedlicher Machtigkeit un-
terlagert, die wiederum von einer sandigen und variierend steinigen Verwitterungs-
schicht und Hangschutt unterlagert wird. In der Uberwiegenden Zahl der Ramm-
kernbohrungen wurden zwischen der Mutterbodenschicht und dem L6R vorwie-
gend sandige anthropogene Auffullungen vorgefunden. Nicht erbohrt, da tieferlie-
gend wurden die Festgesteinsschichten des Ausgangsgesteins. Hier erwartet das
Bodengutachten (Halb)Festgesteinsschichten der Kreide (Sand- und Siltstein oder
Tonstein). Die ortlichen Erkundungen bestatigen im Wesentlichen die Angaben der
BK50 und zeigen fir das Plangebiet selber zuséatzlich vielfach anthropogene Ein-
flisse auf.

Laut BK50 ist der Boden grundwasser- und stauwasserfrei. Die Bodenuntersu-
chungen ergaben stellenweise Vernassungen in Form von Sicker- und Schicht-
wasser.

Die Auswertekarten zur BK50 geben folgende Bodencharakteristika an: Im
Oberboden herrscht eine sehr hohe Erodierbarkeit vor. Der Boden weist eine sehr
hohe Durchwurzelungstiefe und nutzbare Feldkapazitat und eine mittlere gesat-
tigte Wasserleitfahigkeit auf. Fur eine Versickerung im 2-Meter-Raum ist der Bo-
den laut Bodenkarte 1 : 50.000 ungeeignet. Eine naherungsweise Einordnung der
Filterfahigkeit des Bodens im 2-Meter-Raum anhand der ermittelten Luft- und Ka-
tionenaustauschkapazitat gibt die Bodenkarte mit einer geringen Gesamtfilterfa-
higkeit an. In der Karte der schutzwirdigen Béden NRW ist die im Plangebiet an-
stehende Braunerde nicht als schutzwiirdig eingestuft.

Die obigen Ausfuhrungen gelten im Wesentlichen fur die weitgehend naturbelas-
senen Bodenstandorte im Bereich der Grunflachen. Hier besteht eine allgemeine
Bedeutung des Schutzgutes Boden im Plangebiet. Daneben umfasst das Plange-
biet bereits Giberbaute Flachen in Form von Verkehrs-/Wegefldchen, Parkplatzen
und Geb&uden. Diese Flachen sind im Hinblick auf die Bodenfunktionen bereits
erheblich beeintrachtigt und nicht von Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

Bodenbelastungen oder entsprechende Verdachtsflichen im Sinne des Altlasten-
Erlasses NRW sind fir den Geltungsbereich und direkt angrenzende Flachen nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

3.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachen-
wasser und Grundwasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkommende
Oberflachengewasser sind nach ihrer Struktur und Lebensraumqualitat zu beurtei-
len. Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser
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betrachtet die Umweltpriifung die Grundwasserschutzfunktion?, die Grundwasser-
neubildungsfunktion? und die Grundwasserdargebotsfunktion?.

Oberflachengewésser:

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung existieren keine Oberflachengewas-
ser.

Grundwasser:

Gemal Angabe des Fachinformationssystems ELWAS liegt die Stadt Tecklenburg
im Bereich des Grundwasserkorpers Teutoburger Wald (Nordwest), einem aus
Festgestein gebildeten Kluft-Grundwasserleiter (z. T. Poren/Kluft-, z. T. Karst-
Grundwasserleiter), der morphologisch bedingt einen zumeist sehr hohen Grund-
wasserflurabstand aufweist. Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte 1 : 200.000
ist der obere Grundwasserleiter als ein durch Sediment-Festgestein bestimmter,
sehr gering bzw. maRig durchlassiger Kluft-Grundwasserleiter (Tonmergelgestein
des 6stlichen Plangebietsbereiches) bzw. Kluft-Poren-Grundwasserleiter (Sand-
stein im westlichen Teilbereich des Bebauungsplans) einzuordnen. Die oberfla-
chennahen Bodenschichten sind laut Bodenkarte 1 : 50.000 grundwasserfrei. Dies
bestatigen auch Untersuchungen im Rahmen einer Baugrunduntersuchung aus
Dezember 2017. Im Zuge der Untersuchungen wurde Grundwasser nur stellen-
weise in Form ortlicher Vernassungen angetroffen. Dabei handelt es sich um in-
nerhalb der anstehenden, bindigen und daher nur gering durchléassigen Boden auf-
gestautes Sicker- und Schichtwasser, welches in bzw. nach niederschlagsreichen
Witterungsverhaltnissen stark zeitverzdgert in den tieferen Untergrund versickert.
Nach langanhaltenden, starken Niederschlagen kann sich das Sicker- und Schicht-
wasser laut Bodengutachten 6rtlich auch bis zur Gelandeoberkante anstauen und
dort zu vorubergehenden Vernassungen fuihren. Das Vorkommen von Kluftgrund-
wasser unterhalb der abgeteuften Bohrungen konnte laut Gutachten nicht ganz
ausgeschlossen werden, wird aber als unwahrscheinlich eingestuft.

Grundwasserschutzfunktion: Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung
ist im Bereich des Kluft-Grundwasserleiters (westlicher Teilbereich des Plangebie-
tes) laut digitaler Hydrogeologischer Karte ginstig, im 6stlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes (Poren-Kluft-Grundwasserleiter) ist es als ungtinstig einzustu-
fen.

3.4 Schutzqut Pflanzen / Biotoptypen

Zur Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere ist die Einordnung der Lebensraumqualitéten im Planungsraum malf3geblich.
Grundlage fur die Bewertung des Bestandes und die voraussichtliche Eingriffs-
schwere ist die Erfassung und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Bio-
toptypen, die auch Rickschliisse auf die faunistische Bedeutung des Plangebietes
und seiner Umgebung zulasst.

Der Anderungsbereich befindet sich am vorwiegend waldbestandenen Siidhang
des Burgberges von Tecklenburg. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes gibt es vor-
handene Versiegelungsflachen, bestehend aus Zufahrtstral3e mit Parkplatzen und
dem Areal des stillgelegten Hotels Burggraf einschlief3lich des leerstehenden Ho-
telgebaudes. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein leerstehendes
Wohngrundstiick mit ruderalisierenden Gartenflachen. Weitere Flachen im Osten

labhangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermdgen, Wasser-
durchlassigkeit und dem Grundwasserflurabstand

2 abhéngig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhaltnissen

3 Funktion als nutzbarer Wasservorrat fir Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwas-
serneubildung und Zusickerung aus oberirdischen Gewéassern
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sowie zentral zwischen ehemaligem Wohnhaus und Hotelruine sind durch einen
altersgestuften, ahorndominierten Hangwald gepragt.

Die nachfolgende Beschreibung der vorhandenen Biotoptypen und ihrer Auspra-
gung basiert auf einer Ortsbegehung am 18.04.2018, aktualisiert durch Ortsbege-
hung im Februar 2022. Kartiergrundlage ist der Kartierschlissel flr Biotoptypen
NRW (LANUV 2020), als Bewertungsgrundlage wird die Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung (LANUV 2008) herangezogen. Eine rdum-
liche Verortung der nachfolgenden Biotoptypen und ihrer Bewertung kann auch
dem Bestandsplan Biotoptypen entnommen werden, der als Anlage zum Umwelt-
bericht Bestandteil der Planunterlagen ist.

Ahornmischwald mit heimischen Laubbaumarten (AR1): Die Waldflachen sind cha-
rakterisiert als ein ahorndominierter Laubwald mit Vorkommen der Arten Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides) und Feldahorn (Acer
campestre). Weitere Baumarten sind z.B. Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus padus) und Holunder (Sambucus
nigra). Es handelt sich um Hangwald mit z. T. steilen Hangsituationen.

Mit vorwiegenden Brusthéhendurchmessern (BHD) von 10 - 15 cm und 50 — 60 cm
setzt sich die Altersstruktur der Waldflachen in der Hauptsache aus zwei Alters-
klassen mit Stangenholz und starkem Baumholz zusammen. Insbesondere im Os-
ten des Plangebietes sind vereinzelte AltbAume mit BHD = 80 cm vorzufinden. Im
Hangbereich sidlich des Hotelgebaudes hat sich seit Auflassung des Hotels Burg-
graf ein junger Ahornbestand mit BHD zwischen 5 und 20 cm entwickelt, der zu
kleinen Flachenanteilen an der sudlichen Grenze in den Anderungsbereich hinein-
ragt. Die Krautschicht der Waldflachen wurde zum Kartierzeitpunkt im Jahr 2018
von dem typischen Frihlingsgeophyten Ranunculus ficaria (Scharbockskraut) ge-
pragt, vereinzelt kamen auch Aronstab (Arum maculatum), Lerchensporn (Cory-
dalis cava) u. a. vor. Die Bewertung der Waldflachen erfolgt entsprechend ihrer
Altersstrukturen in den Wertstufen 6 fiir die jungen, stangenholzdominierten Berei-
che (Abwertung gegeniber dem Grundwert A des Bewertungsschlissels) und 8
fur die starkholzgepragten, strukturreichen Bestande im Sidden und Osten (Auf-
wertung gegeniber dem Grundwert A des Bewertungsschliissels). Im Bestands-
plan wird das vorkommende Starkholz ab BHD = 50 cm einzelbaumweise darge-
stellt.

o s

ol

Waldbereich sidlich Hotel, Blick nach Westen Stangenwald am Hang sudlich des Hotelgebéau-
(2018) des, Blick von Siden in Richtung Nordosten

zum Hotelgebaude (2018)

Gehdlzstreifen (BD3): Zwischen Parkplatzflache und Hotelgeb&dude verlauft eine
Rampe, die nach Norden hin von einem angepflanzten Gehdélzstreifen begleitet
wird. Dieser setzt sich neben vereinzelten Laubbaumarten hauptsachlich aus
nicht-standortheimischen Nadelgehdlzen zusammen. Eine Bewertung erfolgt als
Grunanlage mit Baumbestand mit 5 Wertpunkten.
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Gartenbrache — Siedlungsbrache/Hausgarten (HWO0/HJO): Westlich und sudlich
des leerstehenden Wohnhauses féllt der ehemalige Hausgarten aktuell zuneh-
mend brach. Neben Ziergehdlzen des Hausgartens wie z. B. Rhododendron, Rose
und Stechpalme wird die ehemalige Rasenflache nérdlich und westlich des Hau-
ses zunehmend von Arten wie Brennnessel (Urtica dioica), Giersch (Aegopodium
podagraria), Scharbockskraut (Ranunculus ficaria), Storchschnabel (Geranium
spec.) und der Brombeere (Rubus spec.) erobert. Vor allem sidlich des Wohnhau-
ses hat sich die Brombeere bereits flachendeckend ausgebreitet. Westlich des
Wohnhauses stocken einige jiingere Ahornbaume, die das ehemalige Wohngrund-
stiick vom westlich angrenzenden Parkplatz trennen. Ostlich des Wohnhauses ist
der Ubergang zum benachbarten Parkplatz durch eine Boschung gepragt, die
ebenfalls mit Ahorn von vorwiegend gringem Baumholz bewachsen ist. Der gart-
nerische Baumbestand beschréankt sich des Weiteren auf zwei Nadelgeholze von
starkem Baumholz, von denen eines bereits abgangig ist. Als Siedlungsbrache er-
halt die Flache gemal Bewertungsschlissel die Wertstufe 4.

§ \ /o ; “ v Vs b
brachgefallener Hausgarten zwischen ehem. Brombeergebiisch sudlich Wohnhaus (2018)
Wohnhaus und Garagengebaude (2018)

Flachenhafte trockene Hochstaudenflur (LB2): Sudlich des Hotelgebaudes im Be-
reich der ehemaligen Terrassenebene hat sich eine Gierschflur etabliert, die mit
Wertstufe 4 bewertet wird.

Nachfolgende Biotoptypen erhalten als versiegelnde Elemente durchgehend die
Wertstufe 0.

Gebédude (HN1): Im Plangebiet befinden sich zum einen das stillgelegte Hotelge-
baude im Zentrum des Geltungsbereiches sowie zum anderen ein leerstehendes
Wohnhaus mit angegliedertem Garagengebaude im Westen des Plangebietes.
Seit der Ersterfassung im Jahr 2018 kann ein zunehmender Verfall der Gebaudes-
ubstanz verzeichnet werden. Das leerstehende Hotelgeb&ude ist inzwischen durch
eine Einzaunung vom offentlichen Raum abgetrennt.

Parkplatz, 6ffentlicher Parkplatz (HV3, HV4): Zwischen Hotelgebédude und ehema-
ligem Wohngrundstiick liegt eine Parkplatzflache in Natursteinpflaster (Basalt). Im
Westen des Geltungsbereiches befindet sich eine offentliche Parkplatzflache mit
Zufahrt. Der gesamte Bereich ist asphaltiert.

Verkehrsflaiche (VAQ): Im Norden des Plangebietes verlauft eine Zufahrtstralle,
bereichsweise einschlie8lich Gehweg und Parkflachen. Die befestigten Flachen
weisen unterschiedliche Materialien auf, es finden sich Asphalt, Betonplatten und
Naturstein.
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ehemaliges Hotel Burggraf, Blick von Westen Wohnhaus, Blick von Nordosten (2018)
nach Osten (2022)

ZufahrtstralRe mit Gehweg/Parkplatz, Blick ZufahrtstraRe mit Parkflachen, Blick von West
von West nach Ost (2018) nach Ost (2018)

Rad-FuBweg (VBS5): Innerhalb der Waldflachen verlaufen mehrere befestigte Ful3-
wegeverbindungen, die mit kurzen Abschnitten in den Anderungsbereich hineinra-
gen.

Die Bedeutung/Empfindlichkeit der vorgefundenen Biotoptypen wird drei- bzw.
vierstufig in wertlos (Grundwert 0), sehr gering bis gering (Grundwert 1 - 3), allge-
mein/empfindlich (Grundwert 4 - 6) und hoch (Grundwert 7 - 10) eingeteilt. Ent-
sprechend der im Bestandsplan zugeordneten Bestandsbewertung handelt es sich
bei den Waldbiotoptypen vorwiegend um Strukturen von hoher Bedeutung. Alle
weiteren nicht-versiegelten Biotoptypen im Plangebiet sind mit Ausnahme des ge-
ring bedeutsamen Verkehrsgrins von allgemeiner Bedeutung.

3.5 Schutzqguter Tiere und Biologische Vielfalt / Artenschutz

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafR Bun-
desnaturschutzrecht ist die Beachtung des besonderen Artenschutzes nach den
88 44 und 45 BNatSchG Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung
eines Vorhabens. Gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur nach den Vorschriften des
BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG (Vorhaben
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wahrend der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Betroffenheit streng ge-
schutzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu
prufen. Aufgabe auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist es, eine grundséatzli-
che Machbarkeit der geplanten Flachennutzungen aus Sicht des Artenschutzes zu
prufen. Es ist abzuschéatzen, ob durch eine Umsetzung der Planung gegen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde (Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 i. V. m.
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§ 44 Abs. 5 BNatSchG) verstofRen wird und ggf. naturschutzfachliche Ausnahme-
voraussetzungen nach § 45 BNatSchG festzustellen sind.

Fur das im Jahr 2015 er6ffnete Bauleitplanverfahren zur parallelen Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 46 (jetzt Nr. 50) wurde eine Arten-
schutzrechtliche Prifung des Vorhabens beauftragt. Mit Datum vom Mérz 2015
wurde der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vorgelegt. Die Erfassungsdaten gehen auf Frihjahr bis Sommer 2014
zurtick, erfasst wurden die Artengruppen Vogel und Flederméuse. Im Jahr 2018
erfolgten erneute Beteiligungsschritte im Zuge der parallelen Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 50, auf die das Artenschutzgutachten entsprechend angepasst
wurde. Die Erfassungsdaten wurden weiterhin genutzt. Inzwischen ist ein Alter der
vorliegenden Daten von beinahe acht Jahren erreicht. Die Datenaktualitéat sollte
laut ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen“ optima-
lerweise funf Jahre nicht Gberschreiten, zudem dirfen Erfassungsdaten nicht alter
als sieben Jahre sein. Bei Uberschreitung der fiinfjahrigen Altersspanne ist laut
Methodenhandbuch zumindest eine sogenannte Plausibilitatskontrolle durchzu-
fuhren, in der eine Uberpriifung der Lebensraumstrukturen im Gelande erfolgt, um
auf dieser Basis -analog zu einer Potentialanalyse- die Ergebnisse der Ursprungs-
kartierung und die Angemessenheit der daraus abgeleiteten Konflikte und Mal3-
nahmen zu validieren. Eine Plausibilitatskontrolle von 2021 zum vorliegenden Ar-
tenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass vor allem aufgrund der weitge-
hend unveranderten Strukturen im Plangebiet eine weitere Nutzbarkeit der Daten
gegeben ist

Zusammenfassend kommen die faunistischen Untersuchungen zu Erfassungser-
gebnissen, deren Giltigkeit laut fachgutachterlicher Plausibilitatskontrolle von
2021 im Wesentlichen weiterhin gegeben ist:

Vogel: Im Frihjahr 2014 erfolgte eine flachendeckende Brutvogelkartierung mit
fuinf Begehungen zwischen Marz und Juni plus zwei Nachtbegehungen in einem
insgesamt 13,5 ha groRen Untersuchungsgebiet (UG). Das UG umfasste das
Plangebiet und dessen Umgebung mit einem Puffer von 100 m bzw. 300 m nach
Norden. Im Ergebnis wurden im gesamten UG insgesamt 107 Brutreviere von
23 Vogelarten erfasst (siehe auch nachstehende Liste der 2014 insgesamt erfass-
ten Brutreviere).

17 Reviere entfielen dabei auf den Geltungsbereich selber (Lage im Geltungsbe-
reich oder unmittelbar auf der Grenze). Hierbei handelte es sich um folgende Ar-
ten: Monchsgrasmicke (2 Paare), Sommergoldhdhnchen, Amsel (3 Reviere),
Buchfink (2 Reviere), Rotkehlchen, Kohimeise (2 Reviere), Bachstelze (am Ge-
baude), Heckenbraunelle, Ringeltaube, Misteldrossel, Gartenbaumlaufer, Wald-
kauz.

Neben der Bachstelze, die auf der Vorwarnliste NRW gelistet ist, fand sich mit dem
Waldkauz eine streng geschiitzte Vogelart im ostlichen Teil des Plangebietes. Auf
Grundlage einer Potenzialabschitzung wurden folgende weitere planungsrele-
vante Arten als mdgliche Nahrungsgéaste eingestuft: Habicht, Sperber, Wald-
ohreule, Uhu, Mausebussard, Turmfalke, Gartenrotschwanz, Schleiereule. Dem
Plangebiet ist demnach eine besondere Bedeutung als Vogellebensraum beizu-
messen.
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Tab.: im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Brutvogelarten (Stand 2014)

Wissenschaftl. Na
Deutscher Name me RLD |RLNRW |RLWBI PRA ) Reviere
Armzel Turdus merula 18
Buchfink Fringilla coelebs 17
Bachstelze Motacilla alba 3 1
Blaumeise Parus caerdeus 7
Dohle Goloeus monedula 2
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 5
Grinfink Carduelis chloris 1
Fartengrasmuicke Sylvia borin 1
(Grauschnapper Muscicapa striata 1
Haussperling Passer domesticus W 3
Heckenbraurelle Prunella modulans 4
Kohlmeise Parus major 7
Kleiber Sita europasa 1
Misteldrossel Turdus viscivorus 4
Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla b
Rotkehlchen Frithacus rubecula 6
Ringeltaube Columba palumbus 8
Singdrossel Turdus philomelos 1
Sommergoldhahnchen Regulus ignicapilla 1
Slieglitz Carduelis carduelis 1
Waldkauz Strix aluco X 1
Troglodytes troglody-
Zaunkonig tes i
Zilpzap Phylloscopus collyhita 4

Erl. Tab. 1: Status Gebiet: Reviere = Brutvogel // Schutzstatus: §: nach BMatSchG besonders geschitzte Art; §5: nach BMatSchG streng geschitzte
Art /f BL D Rote Liste der gefdhrdeten Wogelarten Deutschlands (SUDBECK et al, 2007 ); RL NRW: Rote Liste der geféhrdeten Yogelarten Mordrhein-

Westfalens (NRW) und Weserbergland (WEI) nach SUDMAMN et al, (2009) /¢ Gefahrdungskateqorien: RL 1: vorn Aussterben bedrobt; RL 2@ stark
gefshrdet; RL 3: gefshrdet; v Vorwarnliste; *: derzeit ungefahrdet /7 PRA NRW: Planungsrelevante Art in Mordrhein-westfalen (MTB 3712)

Fledermé&use: Die Artengruppe Flederm&ause wurden zwischen Juni und Septem-
ber im selben UG wie die Artengruppe Végel untersucht. Es erfolgten Detektorbe-
gehungen in finf Nachten sowie zwei Fangnachte. Zuséatzlich wurden in allen
N&chten Horchkisten eingesetzt. Das Plangebiet wurde im Rahmen der Fleder-
mausuntersuchungen als (nicht essentielles) Jagdgebiet fir Arten der Gattung My-
otis (Waldbereiche stdlich des Hotelgebaudes) und fiur die Zwergfledermaus (Zu-
wegung und Hotelparkplatz) ermittelt. Ferner gab es am Geb&ude des leerstehen-
den Hotelgebdudes zwei Sommerquartiernachweise der Zwergfledermaus. Auch
von einer Nutzung der Gebaudefassade als Winterquartier ist bei der Zwergfleder-
maus fest auszugehen. Weiter nérdlich am Burgberg wurden weitere Jagdgebiete
der Zwergfledermaus und der Breitfligelfledermaus ermittelt. 2014 nachgewie-
sene Arten bzw. Gattungsgruppe im UG sind:

Artname FFH- Rote Liste Rote Liste Nachweismethode
Anh. Deutschland NRW (2010)

Galtung Myolis v Detekior, Honchkiste

(Myatis spec) - -

Breitflugelfledermaus v y 5 Eeleklon Sichtbeo-

(Eptesicus seratinus) achtung, Horchkiste

Zwergfledermaus v . . Detektor, Sichtbeo-

(Fipistrellus o g strefius) bachtung, Horchiiste

Gefahrdungs-/Schutzstatus: 2 = stark gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet

Potentielle Eignung besteht hierbei laut Gutachten fir folgende Arten der Gattung
Myotis: Wasserfledermaus, Grofl3es Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfle-
dermaus (geeignete Nahrungshabitate, Gebaude potentiell geeignet als Winter-
quartier). Als Nahrungshabitat ist das UG ferner geeignet fir die Arten GrolRRer
Abendsegler und Braunes Langohr. Fir das Braune Langohr bestehen zudem ge-
eignete Winterquartiere. Die Zweifarbfledermaus ist potenziell als Durchztigler im
UG unterwegs.
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Aufgrund der Funktion des Plangebietes als Lebensstatte streng geschuitzter Tier-
arten ist dem Plangebiet eine besondere Bedeutung zuzuweisen.

Die biologische Vielfalt umfasst die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt innerhalb
einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der Arten. Im Hinblick auf die Erfas-
sungsdaten der Artengruppen Vogel und Flederméuse kann von einer mindestens
allgemeinen Bedeutung des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung fir die
biologische Vielfalt ausgegangen werden.

3.6 Schutzgut Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist
vorrangig im Hinblick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Geléande-Stadt-
klima) zu beurteilen, welche entscheidend fir die Lebensqualitat in einem Raum
sind. Hier kommt Flachen mit gunstiger klimatischer und lufthygienischer Wirkung
(Ausgleichsraume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu z&hlen insbesondere Frisch-
luft- und Kaltluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen, die eine positive Wirkung
auf belastete Siedlungsrdume entfalten. Eine weitere Beurteilungsgrundlage des
Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle Luftbelastung mit Schadstoffen.

Laut Datenbestand des LINFOS NRW ist das Klima des Landschaftsraumes ge-
kennzeichnet durch die Hohenlage und den Staueffekt des Teutoburger Waldes.
Es treten etwas hohere Niederschlage (bis 900 mm/Jahr), geringere Jahresdurch-
schnittstemperaturen (8 - 8,5°C Jahresdurchschnitt) und héhere Windgeschwin-
digkeiten in den Hochlagen auf. Die Hauptwindrichtung in der Region (Messstati-
onen Greven und Osnabrick) ist Sud-West (Klimaatlas NRW).

Das Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung NRW ordnet das Hotelge-
lande samt benachbartem Wohngrundstiick als Stadtrand-Klimatop ein, dessen
nachtliche Abkuhlung stark eingeschrankt und im Wesentlichen von der Umge-
bung abhéangig ist. Hier weist der umgebende Hangwald eine nennenswerte Be-
deutung auf. Als Wald-Klimatop zeichnet er sich durch stark gedampfte Tages-
und Jahresgange der Temperatur und Feuchte aus. Wahrend tagstber durch die
Verschattung und Verdunstung relativ niedrige Temperaturen bei hoher Luftfeuch-
tigkeit im Stammraum vorherrschen, treten nachts relativ milde Temperaturen auf.
Zudem wirkt der Baumbestand als Schadstofffilter und Frischluftentstehungs-
gebiet. Der Gehdlzbestand bedeckt Giberwiegende Teile des Hangbereichs bis hin
zur LandesstralRe L 504 (Am Weingarten/Bahnhofstraf3e) und macht einen Grol3-
teil des Plangebietes aus. In einer klimaanalytischen Gesamtbetrachtung des FIS
Klimaanpassung weist der umgebende Wald die hdochste thermische Ausgleichs-
funktion auf. Die bereits bebaute und kiinftige Bauflache wird aufgrund ihrer Lage
als Siedlungsbereich mit thermisch glinstiger Situation eingestuft. Es ist von einer
besonderen Bedeutung der unbebauten Bereiche des Plangebietes fir das Sied-
lungsklima auszugehen.

Konkrete Daten zur Immissionsbelastung im Planungsraum liegen nicht vor. We-
sentliche Emissionsquelle im Planungsraum ist die siudlich verlaufende Landes-
stral3e L 504 (Am Weingarten/Bahnhofstral3e). Der Hangwald wirkt hier in seiner
Eigenschaft als Schadstofffilter als Puffer und tragt zur Luftreinhaltung im Stadtge-
biet bei.

3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
ist die Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
ein zentraler Aspekt des Natur- und Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Be-
wertung des Landschaftsbhildes erfolgt verbal-argumentativ anhand der Eigenart
der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch die Indikatoren
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Naturlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt) und der Freiheit von Beeintrach-
tigungen®.

Typisch fur den von Tecklenburg nach Stdosten reichenden Landschaftsraum der
Eggenlandschaft zwischen Tecklenburg und Bad Iburg ist die enge Verzahnung
von naturnahen, weitgehend ungestorten Biotopen (Wald, Gewasser) auf der ei-
nen und traditionell extensiv bewirtschafteten Agrarbiotopen auf der anderen Seite.
Es besteht eine gegliederte Kulturlandschaft mit hohen Randlinieneffekten. Als
technische Elemente stdren insbesondere die groReren Verkehrstrassen (Auto-
bahn A 1) und Sendemasten die Kleinmafistablichkeit der Landschaft. (LINFOS
NRW)

Die natur-/landschaftsraumtypische Eigenart Tecklenburgs und seiner néheren
Umgebung ist charakterisiert durch die vorhandene Topografie, die historische
Siedlungsentwicklung der Stadt und deren Umgebung aus vornehmlich griinland-
gepragter Nutzflache und zahlreichen flachenhaften, linearen und punktuellen Ge-
hélzstrukturen. Gelegen auf dem Riicken eines Hohenzuges des Teutoburger Wal-
des ist die Stadt Tecklenburg mit ihrer historischen Bausubstanz dort weithin sicht-
bar, wo es gehdlzfreie Sichtachsen erméglichen. Insbesondere im Sitiden und Sud-
westen des Stadtgebietes ist das Stadtbild auch durch zusammenhéangende Ge-
holzbestande gepragt. Insgesamt besteht hinsichtlich des Landschafts- und Orts-
bildes in und um Tecklenburg ein hohes Mal an Naturlichkeit, Vielfalt und histori-
scher Kontinuitét, fir einen Grofteil des Ortes besteht ein Schutz als Denkmalbe-
reich (siehe auch Kapitel 3.8).

Der Geltungsbereich der 48. FNP-Anderung ist aktuell deutlich gepragt von den
Gehodlzbestanden des teils alteren, teils erst jingerer Zeit entstandenen, relativ
dichten Waldbestandes am Sidhang des Burgbergs. Bei einer Betrachtung des
Plangebietes aus der umgebenden Landschaft heraus wirkt dieses insbesondere
aus sudlicher Blickrichtung sehr natrlich. Die bestehenden Gebaude sind, ebenso
wie auch der historische Ortskern Tecklenburgs, im Wesentlichen aus nachster
Néahe wahrzunehmen, mit zunehmender Entfernung besteht eine Sichtverschat-
tung durch vorhandene Baume. Eine Sichtbarkeit des jetzigen und geplanten Ho-
telstandortes besteht zum derzeitigen Zeitpunkt daher in eingeschréanktem Mal3e.
Aus sudlicher Richtung (Standpunkt Haus Marck) ragt das vorhandene Hotelge-
baude nur geringfiigig Uber die vorhandenen Geholzbestande hinaus und pragt
das Ortsbild nur in geringem Maf3e mit. Auch aus ndrdlicher Richtung (Standpunkt
Wierturm) besteht eine starke Sichtverschattung durch grof3tenteils dltere Baum-
bestdnde in der Hanglage zwischen Aussichtspunkten des Burgberges und dem
Hotelstandort.

Ausgehend von Sichtachsen aus dem Plangebiet in die Umgebung ist der Miins-
terlandblick in Richtung Stden hervorzuheben. Im Plangebiet selber ist auch diese
Blickachse derzeit vom vorhandenen Waldbestand sichtverschattet. Von héherge-
legenen Standorten am Burgberg aus wird dieser Blick abschnittsweise freigege-
ben, wéhrend der Geltungsbereich hier einen Teil des Ausblicks ausmacht. Eine
Vorbelastung besteht hier derzeit punktuell durch die Hotelruine.

4 vgl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und
Methoden zur Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft® in der
Planung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.
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it N

Blick auf das Bebauungsplangebiet von Suden Blick auf das Bebauungsplangebiet von Norden
(Standpunkt Haus Marck; denkmalgeschutzte (Standpunkt Aussichtsplattform am Wierturm)
Sichtachse, siehe auch Abb. in nachfolgender

Auswirkungsprognose)

Fur das Plangebiet und sein ndheres Umfeld besteht einerseits aufgrund der mit
dem Plangebiet rdumlich und/oder visuell in Beziehung stehenden denkmalge-
schitzten Bauwerken/Ensembles und der geschiitzten Sichtachsen eine hohe Be-
deutung flir das Landschafts- und Ortsbild. Wéahrend die Sichtachsen teilweise
durch die fortwahrende Waldentwicklung am Hang des Burgbergs teilweise sicht-
verschattet wurden und an Bedeutung verloren, wuchs auf der anderen Seite die
Bedeutung des Plangebietes fir das landschaftliche Erleben dadurch, dass der
Burgberg mit seinen naturnahen und grof3teils auch strukturreichen Waldbereichen
eine sehr naturliche innerdrtliche Erscheinung aufweist.

Es besteht eine besondere Bedeutung und Empfindlichkeit im Hinblick auf das
Schutzgut Landschaftsbild.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachqiter

Unter Sachgttern werden vom Menschen geschaffene korperliche Gegenstande
gefasst, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt. Darunter fallen Bau-
werke mit einer hohen funktionalen Bedeutung fir die Allgemeinheit wie Gebaude,
Briicken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegenstande sowie sonstige funktional
oder kulturhistorisch bedeutsame Obijekte, die nicht gesetzlich geschutzt sind. Die
betrachteten Objekte missen zudem eine umweltbezogene Bedeutung in Bezug
auf die anderen Schutzguter haben und nachteilige Umweltauswirkungen durch
eine Betroffenheit dieser Objekte entstehen. Eine enge Verquickung mit der Be-
trachtung von Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgtter der Umweltpri-
fung liegt somit auf der Hand. Von der Planung betroffene Sachgititer sind zwei
leerstehende Geb&ude. Hierbei handelt es sich zum einen um das bestehende
Hotel Burggraf, ein 1964 fertiggestelltes, mehrstockiges Hotelgebaude, das aktuell
leer steht und aufgrund langerfristiger Nichtnutzung abgangig ist. Zum anderen
uberplant die FNP-Anderung ein ebenfalls verfallendes, ehemaliges Wohnhaus.

Unter Kulturgttern werden an dieser Stelle im Wesentlichen Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart (z. B. Landwehren, Wallhecken, Wélb-
acker, traditionelle Wegebeziehungen) im Sinne eines eher umweltspezifischen
Denkmalschutzes und historischen Landschaftsschutzes verstanden.

Im Plangebiet selber befinden sich keine bedeutsamen Kulturgiter. Jedoch ist der
Planungsraum im historischen Ortskern der Stadt Tecklenburg angesiedelt und die
nahere Umgebung mit mehreren Kulturdenkmalen ausgestattet. Gemal} Denkmal-
liste handelt sich hierbei um folgende Objekte:
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- Burgruine Tecklenburg: Die Tecklenburg datiert auf das 11. oder 12. Jahrhun-
dert. Sie ist angesiedelt auf der Kuppe des Burgberges nérdlich des Plange-
bietes. Vorhanden sind noch obertéagig erhaltene Mauern und Gelandereste,
untertagig Fundamentreste, Keller, Brunnen, Gange, Kasematten und Gra-
ben. Das Ruinengelande wird aktuell durch die Freilichtbiihne Tecklenburg
genutzt.

- Aussichtsturm: Ebenfalls auf dem Tecklenburger Burgberg gelegen, wurde
der Wierturm im Jahr 1884 zum Gedenken an den Arzt und Gegner der He-
xenverfolgung Johann Weyer (auch Wier) errichtet.

- Ensemble am Meesenhof: Ostlich der Anderungsbereiches befindet sich der
Meesenhof, ein Gebdudeensemble im Eingangsbereich zum historischen
Ortskern. Unter Denkmalschutz stehen dort ein zweigeschossiges Wohnhaus
mit Natursteinmauerwerk (Meesenhof 4) und das Kulturhaus (Meesenhof 5).
Das Kulturhaus ist ein ehemals als Kreisheimathaus genutztes Gebaude aus
den 1960er Jahren, das heute als Veranstaltungsgebaude dient. Als denkmal-
wertes Gebaude wird gemall Aussage des LWL (Abteilung Denkmalpflege)
ein weiteres, als Fachwerkgebaude errichtetes Objekt (Meesenhof 3) einge-
stuft.

Fur den an das Plangebiet angrenzenden Ortskern ist am 12.11.1986 die Denk-
malbereichssatzung ,Historischer Stadtkern Tecklenburg“ in Kraft getreten. Die
Satzung schiutzt Tecklenburg als historisches Zeugnis flr eine mindestens bis ins
12. Jahrhundert zurtickreichende Burg- und Stadtanlage. Zum Schutzgegenstand
gehoren die Fernwirkung der Silhouette von Stadtkern und Schlossruine Tecklen-
burg sowie funf definierte Sichtachsen, die eine Ablesbarkeit der besonderen Lage
und die Einbettung des Stadtkerns in die Landschaft in ihrem Bestand sichern sol-
len. Fir die vorliegende Planung von Bedeutung ist eine Sichtachse, die sich aus
sudlicher Richtung von der KdnigstralRe auf den Stidhang des Teutoburger Waldes
richtet.

Abbildung: gem. Denkmalbereichssatzung ,Historischer Stadtkern Tecklenburg® vom 05.10.1989
geschuitzte Stadtsilhouette aus Richtung der KénigstralRe

3.9 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern der Umweltprifung bestehen zahlreiche mdgliche
Schnittstellen und gegenseitige Beeinflussungen. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern sind insbesondere an den folgenden Schnittstellen durch die
Planung berlhrt:
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- Boden — Pflanzen — Tiere: Verlust von Boden als Lebensgrundlage fur Pflan-
zen, die wiederum Lebensraum und -grundlage fir die Tierwelt darstellen;
Verlust von Boden als Lebensraum;

- Tiere — Sachguter: leerstehendes Hotel als Lebensraum fir Fledermause;

- Pflanzen — Stadtklima: Bedeutung des Baumbestandes im sudlichen Teil des
Plangebietes als lufthygienische und klimatische Ausgleichsflache;

- Landschaftshild — Kultur- und Sachguter — Mensch (Erholung): Das Land-
schaftsbild in Abhangigkeit des Reliefs und der Nutzung/Vegetation in Kombi-
nation mit der historische Bausubstanz weisen im Stadtgebiet Tecklenburg ei-
nen hohen Stellenwert auf, der auch fir die Freizeit- und Erholungsnutzung
von grol3er Bedeutung ist.

4, Uberschlagige Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch Umsetzung der Planung wird ein bereits bebauter Stadtraum wiederbelebt.
Untergeordnet kommt es zu einer Umnutzung einer Grinflache in eine Bauflache,
die einen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet und voraussichtlich negative
Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umweltprifung entfaltet. Im Folgenden wird
eine Uberschlagige Umweltfolgenabschatzung unter Bertcksichtigung mdglicher
Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Umweltauswirkungen im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geliefert. Die nachfolgend be-
nannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen bertcksichtigen zum Teil be-
reits Planungsdetails aus dem parallel laufenden Aufstellungsverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50. Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere ent-
stammen die genannten MalRnahmen dem vorlaufigen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50. Eine Anpassung
des artenschutzrechtlichen MaRnahmenkonzeptes zur Vermeidung/Minderung
und zu vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (= funktionserhaltende MafRnahmen
im Sinne des Artenschutzes, sog. CEF-Malinahmen) an die geénderten Planungs-
grundséatze erfolgt auf Ebene des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes.

4.1 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung verbleibt das Nutzungsgefiige voraussichtlich
im Status Quo. Mogliche Szenarien sind:

1. Weitere Nichtnutzung des bestehenden Hotelgeb&udes mit fortschreitendem
Zerfall der Bausubstanz: Es ist von einer ungesttrten Entwicklung des vorhande-
nen Waldbestandes sidlich des Hotelbaus auszugehen, der lediglich im Bereich
der ful3laufigen Wegeverbindungen frequentiert wird. Damit einher ginge eine zu-
nehmend bessere Qualitat als Lebensraum her, die sich z. B. in der Entwicklung
von Alt- und Totholz begrindet. Ferner ist mittelfristig ein merklicher Zerfall des
Gebéaudes zu erwarten, welches zunachst ggf. Lebensraum z. B. fir Fledermaus-
arten bieten kann, aus Grunden einer Sicherungspflicht auf lange Sicht jedoch
durch SanierungsmafRnahmen oder Abriss betroffen sein wird. Negative Umwelt-
auswirkungen ergdben sich insbesondere auf das anhaltend oder gar zunehmend
gestorte Landschafts-/Ortsbild in Verbindung mit der menschlichen Freizeitnut-
zung. Hinzu kommen Unfallgefahren, die durch die abgéngige Bausubstanz ent-
stehen kdnnen.

2. Wiederaufnahme der Hotelnutzung. Eine Wiederaufnahme der Hotelnutzung
bedeutete umfassende Sanierungsmalinahmen zur Wiederherstellung eines nutz-
baren Gebaudezustandes unter modernen Gesichtspunkten. Eine Stérung des
Landschaftsbildes im aktuellen Ausmal bliebe bestehen. Eingriffe in den vorhan-
denen Gehglzbestand wéaren in diesem Fall wahrscheinlich. Neben einem
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Lebensraumverlust im Gehélzbestand kdnnte es durch SanierungsmalRnahmen
am Gebaude zu Verlust von Fledermausquartieren kommen.

4.2 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Seit Stilllegung des Hotelbetriebes wurden mehrfach Planungen zur Nachnutzung
entwickelt und z. T. ins Verfahren gebracht. Als Nachnutzung wurde primér eine
touristische Nutzung ins Auge gefasst, die unterschiedliche konzeptionelle bzw.
gestalterische Ansatze verfolgte. Raumliche Alternativen fir einen geplanten Ho-
telneubau gab es nicht, da es sich bei der Planung um die Nachnutzung eines
bestehenden Hotelstandortes handelt, der als solcher erhalten bleiben soll. Dar-
Uber hinaus ist die fuRlaufige Nahe zu Altstadt und Freilichtbiihne essentiell fur
einen wirtschaftlichen Betrieb des Hotels.

Konzeptionelle Alternativen wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
seit dem Jahr 2007 mehrfach erarbeitet und durch modifizierte Folgeplanungen
ersetzt. Da die vorliegende FNP-Anderung sich nicht Details einer konzeptionelle
Beplanung der kiinftigen gemischten Bauflache befasst, wird fiir entsprechende
Ausfiihrungen auf die Unterlagen der parallelen Bebauungsplanaufstellung ver-
wiesen.

4.3 Auswirkungsprognose

4.3.1 Wirkfaktoren und potentielle Umweltauswirkungen

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderun-
gen/Wirkungen in Bezug auf die Schutzguter der Umweltpriifung auszulésen. Ge-
plant ist die VergréRerung einer vorhandenen Sonderbauflache einschlie3lich Um-
widmung in gemischte Bauflache. Im Zuge dessen werden im FNP dargestellte
Grunflachen zuriickgenommen. Genaue Planungsdetails geben die Darstellungen
des FNP nicht wieder, somit sind die Wirkfaktoren auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung lediglich grob abschéatzbar. Vor dem Hintergrund der zu Grunde
liegenden Planung eines Hotelneubaus sind zu erwarten: Abriss des Bestandsge-
baudes, Baufeldfreimachung innerhalb der gesamten gemischten Bauflache, bau-
bedingte Emissionen, Neubau von Gebaudekomplexen, betriebsbedingt erhéhtes
Verkehrsaufkommen und Gerduschentwicklungen im Zuge des Hotelbetriebs so-
wie Lichtemissionen durch nachtliche Beleuchtung.

Basierend auf dem erfassten Bestand und den genannten Wirkfaktoren ist tber-
schlagig von folgenden Umweltauswirkungen auszugehen:

Mensch: Zu erwarten sind erhdhte Schallimmissionen an umliegenden Immission-
sorten und im Anderungsbereich selber. Diese werden laut eines Schallgutachtens
zum parallel aufzustellenden Bebauungsplan nicht in erheblichem Mal3e auftreten.
Es wird zu einer Veranderung der Freizeitfaktoren im Anderungsbereich und des-
sen naherer Umgebung (siehe Bestandsbeschreibung) kommen, deren Ausmalf3
von der konkreten baulichen Ausgestaltung auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans abhéngt. Durch Reaktivierung eines bedeutenden Hotelstandor-
tes kann eine erhdhte Bedeutung in Bezug auf die Freizeitnutzung prognostiziert
werden.

Boden: Es wird neben einer Nachnutzung bestehender Bauflachen zu zusatzlichen
Versiegelungen im Bereich der faktisch waldbestandenen Griinflachen kommen.
Hier ist der Totalverlust von Bodenfunktionen naturlicher Waldbdden zu erwarten.

Wasser: Durch die zusatzlichen Bodenversiegelungen wird auch die Grundwas-
serneubildung im Anderungsbereich reduziert. Diese ist hier allerdings ohnehin
sehr gering.
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Pflanzen: Im Anderungsbereich ist neben der Inanspruchnahme bereits versiegel-
ter Flachen und Siedlungsbrachen auch die Uberplanung von teilweise hochwerti-
gen innerdrtlichen Waldflachen zu erwarten. Damit verbunden ist insbesondere im
Osten des Geltungsbereiches der Verlust von Baumen hdheren Alters.

Tiere: Durch bauliche Ausdehnung in wertvolle Bereiche Verlust/Storung von
Waldlebensraum v. a. im Osten des Plangebietes sind Beeintrachtigungen der Ar-
tengruppe Fledermause und des Waldkauzes zu erwarten.

Klima/Luft: Zu erwarten sind geringe siedlungsklimatische Auswirkungen aufgrund
der Entfernung frischluftproduzierender/luftfilternder Geholzbestande im Stadtge-
biet bei gleichzeitiger Erhohung der lokalen Erwarmung durch zusatzliche Versie-
gelung.

Landschaftsbild: Auswirkungen auf das Landschaftshild hangen stark von der ge-
nauen Ausgestaltung der gemischten Bauflache ab, die auf der nachgelagerten
bebauungsplanebene geregelt wird. Bei Bau der dort vorgesehenen Neubauten
wird es aufgrund der deutlich zunehmenden baulichen Dimensionen zu einer Neu-
strukturierung der Landschaft am Burgberg kommen, die die aktuell naturnah und
traditionell gepragte und nur punktuell durch den Altbau beeintrachtigte landschaft-
liche Erscheinung verandern wird.

Schutzgut Flache: Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut
,Flache® neu in die Liste der Schutzguter der Umweltprifung aufgenommen. Im
Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie
bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die Pla-
nung sieht die Nachnutzung eines bereits versiegelten und bebauten Stadtraumes
vor. Untergeordnet erfolgt die Umwidmung eines bisher unversiegelten, planungs-
rechtlich bisher als Grinflache bzw. faktisch als Waldflache einzuordnenden Be-
reiches in eine Bauflache mit entsprechender Neuversiegelung vor. Die innerdrtli-
che Neuinanspruchnahme stellt sich als eher kleinflachig dar und 16st keine erheb-
lichen Nachteile im Hinblick auf das Schutzgut Flache aus.

Wechselwirkungen: Uber die genannten Umweltauswirkungen hinaus ist jedoch
eine merklich negative Verstarkung oder Kumulation von Umweltauswirkungen
durch eine Beeinflussung von Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Storfallrisiken: Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen sind ge-
mafR 8 50 Satz 1 BImSchG so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte
schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete flir die Funktionen Wohnen,
offentliche Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und Naturschutz
soweit wie mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe
sind geméaR Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die
Anfalligkeit der geplanten Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind. Zum aktuellen Planungsstand sind keine konkreten Details zur Anfal-
ligkeit zulassiger Vorhaben fur Unfélle und Katastrophen bekannt und auch nicht
zu erwarten.

4.3.2 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Um-
weltauswirkungen

Konkrete MalRBhahmen werden auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht fest-
gelegt. Im Zuge der oben Uberschlagig prognostizierten Auswirkungen der Pla-
nung wird an dieser Stelle auf folgende, im Zuge der FNP-Anderung vorrangig zu
beachtende Malinahmen hingewiesen:

- Vermeidung baubedingter Auswirkungen durch technische und terminliche
Vorkehrungen, insbesondere Bodenschutz und Schutzmaf3nahmen fir den
vorhandenen Baumbestand zur
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- erforderliche MaRRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde (Vermeidungsnahmen und funktionserhaltende Maflinahmen/CEF-
MalRnahmen) insbesondere mit Blick auf vorkommende Fledermausarten und
den Waldkauz (Fledermauskasten, Waldkauzkasten, Sicherung von Habitat-
baumen, Umweltbaubegleitung von Abriss- und Rodungsarbeiten; Festlegung
von Details auf Ebene der Bebauungsplanung)

4.3.3 Kompensation

Eine detaillierte Eingriffsbilanzierung nach Numerischer Bewertung NRW (2008)
mit Ermittlung der der 6kologischen Wertigkeiten vor und nach Umsetzung der Pla-
nung und eine Festlegung geeigneter Malinahmen zur Kompensation gemalf Ein-
griffsregelung und Waldrecht erfolgen im Parallelverfahren zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50. Es soll eine integrative Kompensation
nach Waldrecht und Naturschutzrecht erfolgen.

4.3.4 Fazit
Unter Beachtung von MalBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

von Umweltauswirkungen bestehen aus Umweltsicht keine Griinde zur Versagung
des Vorhabens.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, eines (vorlau-
figen) Fachgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 50 und der Auswertung vorhande-
ner Daten und unter Anwendung verschiedener Arbeitshilfen erstellt. Es bestanden
keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Um-
weltberichtes.

Aufgrund eines durch mehrere Planentwirfe gepragten, mehrjahrigen Planungs-
prozesses uUberschreiten die faunistischen Erfassungsdaten zum aktuellen Stand
das laut nordrhein-westfalischem Methodenhandbuch zum Artenschutz ,optima-
lerweise” nicht zu Uberschreitende Alter. Bis zum Alter von sieben Jahren sind Da-
ten nutzbar, sofern sich an den zu Grunde liegenden Strukturen der urspriinglichen
Kartierung nicht so maf3gebliche Veranderungen ergeben haben, dass eine Ange-
messenheit der daraus abgeleiteten Konflikte und Ma3nahmen nicht mehr gewéhr-
leistet ist. Aus diesem Grund wurde eine Plausibilitdtskontrolle durch das Fachbiro
vorgenommen.

Des Weiteren bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung
des vorliegenden Umweltberichtes.

5.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Fachgutachten:

Vorlaufiger Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP) zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Hotel
Burggraf* der Stadt Tecklenburg, BMS-Umweltplanung, Osnabriick; Stand: Juli 2018 mit
Plausibilitatskontrolle von April 2021

Baugrundgutachten Neubau Hotel Burggraf Meesenhof in 49545 Tecklenburg, Sack + Temme Gbr,,
Osnabriick, 31.01.2018

Schallimmissionsprognose fur den Neubau einer Hotel- und Wohnanlage ,Burggraf* in Tecklenburg,
RP Schalltechnik, Osnabriick, 31.01.2022
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Datenquellen und Arbeitsgrundlagen:

Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen MUNLV (2007): Schutzwirdige Bdden in Nordrhein-Westfalen. Dusseldorf

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz (MKULNV)
Nordrhein-Westfalen (2017): Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in Nordrhein-Westfalen,
Schlussbericht, 09.03.2017

Kartierschliissel Biotoptypen NRW (LANUV, Stand Mai 2020)

Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008)

Arbeitsgrundlagen (Abruf Internetquellen: 05/2018, teils aktualisiert 02/2022):

Regionalplan Regierungsbezirk Minster: http://www.bezreg-
muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/index.htmi

Digitale Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000:
http://www.wms.nrw.de/gd/bk050?VERSION=1.3.0&amp;SERVICE=WMS&amp;REQUEST=GetCa

pabilities

Digitale hydrogeologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000:
http://www.wms.nrw.de/gd/hk100?VERSION=1.3.0& SERVICE=WMS&REQUEST=GetCapabilities

Freizeitkataster NRW: https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms nw_fzk?

Landschaftsinformationssammlung des LANUV (LINFOS):
https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?VERSION=1.1.1

http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf#

Hydrogeologische Ubersichtskarte von Deutschland 1 : 200 000 — Schutzpotenzial der
Grundwassertberdeckung: https://services.bgr.de/wms/grundwasser/sgwu/?

Fachinformationssystem Klimaanpassung, Themenkarte Grundwasserneubildung 1981 — 2010:
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

Klimaatlas Nordrhein-Westfalen: http://www.klimaatlas.nrw.de/site/

Landschaftsverband Westfalen-Lippe (2013): Kulturlandschatftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan
Munsterland, Regierungsbezirk Munster

5.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Mit Hilfe des Monitorings sollen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
gen frihzeitig erkannt und abgewendet werden. Verantwortlich hierflr ist gemaf
§ 4c BauGB die Gemeinde.

Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans noch keine konkreten Details zur
kunftigen Nutzung des Sondergebietes definieren, erfolgt eine Festlegung konkre-
ter Monitoring-Mafinahmen erst auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung.
Als allgemeine Aspekte des Monitorings sind zu nennen:

- Uberwachung der Einhaltung von MaRnahmen zur Vermeidung/Verringerung
erheblicher Umweltauswirkungen im Zuge der baulichen Erschliel3ung,

- Uberwachung der Umsetzung und Funktion von Griinordnungs-/Ausgleichs-
mafnahmen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Tecklenburg ist bestrebt, auf dem Gelande des seit 2001 stillgelegten
Hotels Burggraf eine zeitgeméafie Nachnutzung als Hotelstandort zu ermdglichen.
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Die parallele Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 hat die
planungsrechtliche Vorbereitung und Sicherung einer Nachfolgenutzung des Ho-
tels Burggraf zum Ziel; der Flachennutzungsplan (FNP) ist entsprechend anzupas-
sen.

Der vorliegende Umweltbericht zur 48. FNP-Anderung der Stadt Tecklenburg be-
trachtet Uberschlagig die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter der
Umweltprifung. Zu diesem Zweck werden die Schutzgiter in inrem aktuellen Zu-
stand betrachtet und bewertet und die mégliche Umweltauswirkungen prognosti-
Ziert:

Uberschlagige Prognose wesentlicher

Schutzgut Bestand/Bewertung Schutzgut Auswirkungen
Veranderung der Freizeitfaktoren im
Bereich des Vorhabens (Reaktivie-

Mensch Freizeitfunktion rung eines Hotelstandortes vs. Aus_-

besondere Bedeutung wirkungen auf das Erleben der umlie-
genden Wanderwege und touristi-
schen Highlights)

Boden anstehender Boden: Braun- zusétzliche Versiegelung von bisher
erde ohne besondere Schutz- im FNP als Grinflache dargestellten
wiurdigkeit, keine Altlasten Bereichen (ca. 0,14 ha)
allgemeine Bedeutung

Wasser — - -

Teilschutzgut

Oberflachen-

gewasser

Wasser — Kluft-Grundwasserleiter mit geringflgige Verringerung der Grund-

Teilschutzgut | teilweise ungunstigem Schutz- | wasserneubildung durch zusétzliche

Grundwasser | potenzial der grundwasser- Versiegelung

Uberdeckenden Schichten
allgemeine Bedeutung

Pflanzen/Bio-
toptypen

Nutzung der von Anderung be-
troffenen, noch unversiegelten
Flachenanteile: Laubwald mit
hoher Bedeutung und Sied-
lungsbrache

Verlust von Waldflachen durch Neu-
ausweisung einer Bauflache

Tiere/Arten-

erfasste Artengruppen: Vogel

Umwidmung von Teilen relevanter

schutz und Flederméuse Tierlebensrdume zu Bauflachen
besondere Bedeutung auf-
grund des Vorkommens streng
geschutzter Arten (Waldkauz,
diverse Fledermausarten) und
weiterer planungsrelevanter
Arten
Klima/Luft Bedeutung als Frischluftentste- | Teillberbauung siedlungsklimatischer
hungsgebiet und Schadstofffil- | Funktionsflachen
ter
Landschafts- | Geltungsbereich aktuell deut- | Ge€baudeneubauten im raumlichen
bild Zusammenhang mit denkmalge-

lich gepragt von den Gehdlzbe-
stdnden des relativ dichten
Waldbestandes am Burgberg,
bestehende Gebaude sind,
ebenso wie auch der nahe ge-
legene historische Ortskern
Tecklenburgs und die benach-
barten, denkmalgeschitzten
Bauwerke/Ensembles, im We-
sentlichen aus nachster Nahe

schiitzten Bauwerken/Ensembles und
Sichtachsen und mit naturnahen Be-
reichen des Burgbergs - Auswirkung
auf das Landschaftserleben mit Ver-
schiebung der visuell wirksamen
Landschaftsbestandteile (Gebaude-
neubauten)
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Schutzgut

Bestand/Bewertung Schutzgut

Uberschlagige Prognose wesentlicher
Auswirkungen

wahrzunehmen, mit zuneh-
mender Entfernung besteht
eine Sichtverschattung durch
vorhandene Baume; insgesamt
nattrlich wirkender Bereich in
ortskernnaher Lage, nahes
Umfeld deutlich gepragt von
historischer Bausubstanz mit
teilweisem Schutzstatus nach
Denkmalrecht

Aus dem Plangebiet heraus
Munsterlandblick Richtung Si-
den, jedoch ebenfalls stark
sichtverschattet durch Baume,
von héhergelegenen Standor-
ten (Wanderweg, Wierturm)
Munsterlandblick tber das
Plangebiet hinweg; punktuelle
Vorbelastung durch den beste-
henden und zunehmend ver-
fallenden Hotelbau

Kultur- und
Sachgiter

Sachgut: fur einen Abriss vor-
gesehene Hotelruine und altes
Wohnhaus

Kulturgiter im nachsten Um-
feld des Plangebietes: Burgru-
ine Tecklenburg, Wierturm,
Meesenhof, Historischer Stadt-
kern Tecklenburg; besondere
Bedeutung in Bezug auf das
Umfeld des Anderungsberei-
ches; geringe Vorbelastung
durch bestehenden Hotelbau

umfangreiche Gebaudeneubauten im
raumlichen Zusammenhang mit
denkmalgeschiitzten Bauwerken/En-
sembles und Sichtachsen

Flache

Beanspruchung bisher unversiegelter Griinflache (faktisch Waldflache)
in eher kleinem Umfang zwecks Nachnutzung eines stillgelegten Hotel-
standortes mit entsprechend geringen Auswirkungen auf das Schutzgut

Flache

Um erhebliche Umweltauswirkungen und artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande zu vermeiden, wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im We-
sentlichen auf MalRnahmen im Zuge der Bauarbeiten und artenschutzrechtliche
Erfordernisse hingewiesen. Hinzu kommen erforderliche funktionserhaltende Mal3-
nahmen (CEF) im Sinne des Artenschutzrechts. Eine Kompensationsbilanz erfolgt
auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Unter der Voraussetzung, dass artenschutzrechtliche Belange und Vermeidungs-
und AusgleichsmafRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung im verbindlichen Bau-
leitplanverfahren hinreichend beriicksichtigt werden, bestehen nach aktuellem
Stand aus Umweltsicht keine Griinde zur Versagung des Vorhabens.
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Il.  Verfahrensvermerk

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ............ die 48. Flachen-
nutzungsplananderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ...........ccccceoneee ortsuib-
lich bekanntgemacht worden.

2. Fruhzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom Rat der Stadt Tecklenburg in seiner Sitzung

am ............ beschlossen und hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................... stattgefunden. Ort und Dauer der friihzeitigen Of-
fenlage wurdenam ........... ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom ............... Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis
ZUM oo, gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den
Flachennutzungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

3. Offenlage

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ............ die Offenlage
der 48. Flachennutzungsplananderung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat mit der Entwurfsbegriindung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom ................ bis ...l oOffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........cccceeeeeeeee.
ortstiblich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom ............... Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis
ZUM .o, gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den
Anderungsentwurf bzw. die Begriindung eingeflossen.

4. Erneute Offenlage

Der gednderte und erganzte Planentwurf wurde vom Rat der Stadt Tecklenburg in
seiner Sitzung am ............ beschlossen und hat mit der Entwurfsbegriindung
gem. 8§ 4a Abs. 3 i.V.m. 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
................ erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am ..........c.oeeuveeee. ortsuiblich bekanntgemacht

Die erneute Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4a Abs 3i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem.
§ 4a Abs 3i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............. Ilhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den
Anderungsentwurf bzw. die Begriindung eingeflossen.
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5. 2. Erneute Offenlage

Der gednderte und erganzte Planentwurf wurde vom Rat der Stadt Tecklenburg in
seiner Sitzung am ............ beschlossen und hat mit der Entwurfsbegrindung
gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
................ erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am ..........c.occcvvveeee. ortsuiblich bekanntgemacht

Die erneute Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4a Abs 3i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem.
8§ 4a Abs 3 i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............. Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den
festgestellten Plan bzw. die Begriindung eingeflossen.

6. Feststellungsbeschluss
Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Tecklenburg

in seiner Sitzung am ................ die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die Begrindung festgestellt.

7. Ausfertigung
Am ... hat der Burgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieser Flachennut-
zungsplananderung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils zustan-

digen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
samkeit mafl3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

8. Genehmigung

Auflagen/mit MalRgaben/mit Ausnahme der durch ............... kenntlich gemachten
Teile gemafl § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

9. Bekanntmachung
Die Genehmigung wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB am ................. ortsuiblich be-

kannt gemacht.

Tecklenburg, den ..............

Der Blrgermeister

(Stefan Streit)
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