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A. ERNEUTE ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG 

 

 
I. Träger öffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 

 

 
Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behörden und sonstigen Trägern öffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen: 

1. Gemeinde Hagen a.T.W. 
vom 25.05.2021 

2. Amprion GmbH 
vom 11.06.2021 

3. Gemeinde Ladbergen 
vom 15.06.2021 

4. Stadt Lengerich 
vom 01.07.2021 

5. Handwerkskammer Münster 
vom 01.07.2021 

6. Stadt Ibbenbüren 
vom 12.07.2021 

7. Straßen.NRW 
vom 19.07.2021 

8. Bezirksregierung Münster 
vom 22.06.2021 

9. IHK Nord Westfalen 
vom 22.06.2021 

10. Landesbetrieb Wald und Holz 
vom 28.06.2021 
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behörden und sonstigen Trägern öffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen: 

 

 
11. Bezirksregierung Arnsberg 

vom 16.06.2021 

 

a)  

 

Beschlussvorschlag: 

Der Vorhabenträger hat eine Luftbildauswertung beim örtlichen Ordnungsamt 
beantragt. Mit Schreiben vom 12.08.2019 hat die zuständige Behörde der Stadt 
mitgeteilt, dass in den Luftbildern keine erkennbaren Belastungen vorliegen und 
Maßnahmen nicht erforderlich sind. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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12. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 

vom 15.07.2021 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Für die Anlage und Pflege ist nach Ablösung der Kompensationspflege die Na-
turschutzstiftung des Kreises Steinfurt zuständig. Die Naturschutzstiftung ist ein 
erfahrener Partner in Sachen Anlage, Management und Pflege von Kompensa-
tionsmaßnahmen. Entsprechend ist davon auszugehen, dass dem nebenste-
henden Belang im Rahmen der Unterhaltung/Pflege der Maßnahme Rechnung 
-getragen wird.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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13. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land 

vom 21.07.2021 

 

a)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die vorhandenen Wasserleitungen dienen der Erschließung der im Plangebiet 
und im Eigentum des Vorhabenträgers liegenden Flurstücke 103 und 108 der 
Flur Nr. 8, Gemarkung Tecklenburg. Zudem ließe sich die zwischen den Be-
standsbauten liegende „Baulücke“ über diese Leitungen (Flurstücke 107 und 
117 in Teilbereichen) hierüber erschließen. Auch diese befinden sich im Eigen-
tum des Vorhabenträgers. Die vorh. Wasserleitungen dienen somit ausschließ-
lich der Versorgung der im Eigentum des Vorhabenträgers befindlichen Liegen-
schaften. Nach Rücksprache mit dem Einwender können die Leitungen entspre-
chend der Planung angepasst werden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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14. Kreis Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt) 

vom 22.07.2021 

 

a)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Planzeichnung wird gemäß nebenstehender Stellungnahme angepasst. Die 
Bezeichnung „Externe Kompensationsfläche“ wird abgeändert in „Externe Maß-
nahmenfläche (CEF)“. 

Dem Hinweis wird gefolgt.  

b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die artenschutzrechtliche Prüfung basiert auf Erfassungen der Artengruppen 
Vögel und Fledermäuse, die anlässlich der Ursprungsplanung zur frühzeitigen 
Beteiligung durchgeführt wurden. Die Erfassungen umfassten die Zeiträume von 
Anfang Juni bis Ende September 2014 für die Artengruppe der Fledermäuse und 
von Ende März bis Mitte Juni 2014 für die Artengruppe der Vögel. Demnach liegt 
das Alter der Erfassungsdaten bei ca. 7,5 Jahren. Zudem wurden im Rahmen 
erster Vorbereitungsarbeiten zum Abriss des alten Hotels Burggraf sachbezo-
gene Fledermauserfassungen im September 2019 durchgeführt. 

Zur erneuten Offenlage -hier betrug das Alter der Daten knapp 7 Jahre- erfolgte 
eine Plausibilitätskontrolle durch das faunistische Fachbüro. Im Zuge einer 
Überprüfung der örtlichen Verhältnisse am 14.04.2021 konnte festgestellt wer-
den, dass sich die für Brutvögel relevanten Habitate in vollem Umfang erhalten 
haben. Die Lebensraumsituation hat sich damit offensichtlich auch für den 
streng geschützten Waldkauz nicht verändert, der noch 2014 als Brutvogel im 
Wald östlich des Hotels festgestellt wurde. Am 14.04.2021 wurde der Waldkauz 
abends um 21:45 Uhr im Bereich der „Hexenküche“ rufend nachgewiesen. Hin-
sichtlich der Artengruppe Fledermäuse haben sich die Lebensraumverhältnisse 
dahingehend verändert, dass im Zuge funktionserhaltender Maßnahmen zahl-
reiche Fledermauskästen im Umfeld der Planung aufgehängt wurden, die das 
ausreichende Habitatpotential insbesondere für die vom Gebäudeabriss be-
troffene Zwergfledermaus im Stadtgebiet Tecklenburgs dauerhaft gewährleisten 
sollen. Bezüglich weiterer Lebensraumstrukturen im Umfeld des Gebäudes ha-
ben sich keine erheblichen Veränderungen ergeben, so dass im Zusammen-
hang mit der Plausibilitätskontrolle davon ausgegangen wurde, dass für die 2008 
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und 2014 umfangreich erfassten lokal vorkommenden Fledermausarten (Brau-
nes Langohr, Fransenfledermaus, Großes Mausohr, Wasserfledermaus und 
Zwergfledermaus) die Habitatqualität und –quantität gleichgeblieben ist. 

Eine Ortsbegehung im Zusammenhang mit der Aktualisierung des Umweltbe-
richtes zur 2. erneuten Offenlage hat ergeben, dass sich auch im Januar 2022 
keine nennenswerten Änderungen am Zustand der vorhandenen Lebensraum-
strukturen ergeben haben und grundsätzlich von keinen deutlichen Änderungen 
der dortigen Lebensgemeinschaft auszugehen ist.  

Aufgrund dieser Umstände und angesichts des noch nicht erreichten Alters der 
Faunadaten von acht Jahren wird eine artenschutzrechtliche Einschätzung des 
Vorhabens auf Basis der vorhandenen ASP von 2019 und der zu Grunde lie-
genden Daten als plausibel und möglich eingeschätzt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die UNB weist auf eine Änderung des Geltungsbereiches gegenüber des Ver-
fahrensschrittes der öffentlichen Auslegung hin. Aus der Planung entnommen 
wurde ein östlicher Teilbereich, der ursprünglich für einen Kulturgang zwischen 
Hotel und Kulturhaus gedacht war. Hinzu kam eine Parkplatzfläche im Westen 
(Flurstück 203), angrenzender Gehölzbestand war hier allerdings nicht einge-
schlossen. Im Zuge der 2. erneuten Offenlage erfolgt gegenüber der Planung 
der erneuten Offenlage eine zusätzliche Erweiterung in westliche Richtung, die 
nunmehr das gesamte Flurstück 203 mit der vorhandenen öffentlichen Park-
platzfläche sowie den südlich angrenzenden, mit Jungwald bestandenen Hang 
umfasst.  

Eine mögliche Überschreitung der Baugrenzen wird in der Fassung des Bebau-
ungsplans zur 2. erneuten Offenlage nicht mehr zugelassen und muss daher 
keine Berücksichtigung im Zuge der Eingriffsbilanzierung oder etwaiger arten-
schutzrechtlicher Belange mehr finden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die artenschutzrechtliche Prüfung wird den Bebauungsplanunterlagen in der be-
stehenden Fassung vom März 2019 zuzüglich der Plausibilitätskontrolle von Ap-
ril 2021 als Anlage beigefügt. Die inhaltlichen Änderungen der Planung und die 
Änderungen der Baugrenzen haben keinen maßgeblichen Einfluss auf die Aus-
sagen zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbeständen und deren Vermeidung 
mittels der beschriebenen und in die Bebauungsplanung übernommenen Ver-
meidungs- und CEF-Maßnahmen. Die Begründung zum Bebauungsplan um-
fasst in Kapitel 8 (Berücksichtigung der Umweltbelange) einen entsprechenden 
Hinweis zu diesem Sachverhalt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Maßnahmen entfallen und sind kein Bestandteil der Bauleitplanung mehr. 
Ein Hinweis hierauf wird im Kapitel 8 der Begründung (Berücksichtigung der Um-
weltbelange) formuliert.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

f)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Maßnahme wird unter Federführung des Vorhabenträgers spätestens zum 
Maßnahmenbeginn durchgeführt und entsprechende Nachweise an den Land-
kreis übermittelt.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

g)  

 

Beschlussvorschlag: 

Ein entsprechender Nachweis wird unter Federführung des Vorhabenträgers er-
bracht und an den Landkreis übermittelt.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

h)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Vermeidungsmaßnahme wird im Protokollblatt A nicht explizit benannt, ist 
aber im Kapitel 4 des Fachgutachtens Bestandteil der Untersuchung der Ver-
botstatbestände und ferner Bestandteil des Art-für-Art-Protokolls „Waldkauz“. 
Da der Waldkauz im an das Plangebiet angrenzenden Waldbestand gebrütet 
hat, greift die Vermeidungsmaßnahme V1 der Bauzeitbeschränkung, so dass 
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eine Tötung europäischer Vogelarten auszuschließen ist. Die Maßnahme wird 
ferner explizit unter den Hinweisen zur Bebauungsplanung benannt und ist damit 
Bestandteil der Planunterlage. Das Protokollblatt A wird um die Vermeidungs-
maßnahme ergänzt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

i)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die artbezogenen Protokollblätter B werden im Einzelnen geprüft und ggf. an-
gepasst. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

j)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die von Garniel & Mierwald artbezogen definierten Effektdistanzen wurden im 
Kap. 2.3.1.4 auf den Seiten 16 und 17 geprüft. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

k)  

 

Beschlussvorschlag: 

Für Fledermäuse, die Licht generell und unabhängig von der Art der Lichtquelle 
meiden, setzt der Bebauungsplan unter den textlichen Festsetzungen der Nr. 9 
eine mindernde Vorgabe zur Beleuchtung des Außenbereiches fest:  

(…) Es sind geschlossene Lampenkörper mit Abblendungen nach oben und zur 
Seite zu verwenden. Insbesondere ist eine direkte Beleuchtung der umgeben-
den Wald- und Grünflächen durch die Außengastronomie zu vermeiden. 

Damit werden zwar beleuchtete Bereiche in unmittelbarer Umgebung des Hotel-
gebäudes und der Außengastronomie für einzelne Arten, die auch eine fleder-
mausfreundliche Beleuchtung eher meiden, qualitativ beeinträchtigt, es wird 
aber ein Schutz der wertvolleren Gehölzbestände gewährleistet.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

l)  

 

Beschlussvorschlag: 

Alle erforderlichen und in der Bauleitplanung berücksichtigten Artenschutzmaß-
nahmen werden zusammenfassend in der Begründung zum Bebauungsplan 
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(Kapitel 8) dargestellt. Auf eine chronologische Listung wird hierbei verzichtet. 
Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass funktionserhaltende und somit 
vor dem Eingriff durchzuführende Maßnahmen bereits durchgeführt wurden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

m)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Maßnahmenblätter werden mit der um die Protokolle A + B aktualisierten 
ASP zur Verfügung gestellt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 
15. LWL – Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur Westfalen 

Ergänzte Stellungnahme vom 12.10.2021 (beinhaltet Stellungnahme vom 
23.07.2021) 

 

a)  

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der kulturlandschaftliche Fachbeitrag des Landschaftsverbandes Westfalen-
Lippe (LWL) wurde im Rahmen der Erarbeitung des Regionalplan Münsterland 
erstellt. Die Ergebnisse sind in den Regionalplan eingeflossen, sodass bei An-
passung der Bauleitplanung an den Regionalplan die Belange des Fachbeitra-
ges grds. gewürdigt werden.  

In Kapitel D1.3 sind als konstituierende Merkmale des Kulturlandschaftsberei-
ches die folgenden Denkmäler aufgeführt: 

• Burg Tecklenburg 

• Haus Marck 

• Gut Hülshoff 

• Ehemalige Windmühle, heute Bismarckturm 

• Evangelische Stadtkirche (ehemals St. Georg) 

• Evangelische Pfarrkirche (ehemals St. Marien) 

Grds. festzuhalten ist, dass diese Denkmäler außerhalb des Geltungsbereiches 
dieses Bebauungsplanes liegen und in Ihrem Bestand nicht gefährdet sind. 
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Für den Erhalt, die Pflege und die Nutzung der konstituierenden Merkmale die-
ses Landschaftsbereiches sind u.a. die folgenden Leitbilder und Grundsätze de-
finiert worden: 

• Erhalt der historisch erhaltenen Sichtbeziehungen 

• Berücksichtigung der situativen Sichtbeziehungen 

• Erhalt und Pflege von Befestigungsanlagen 

Der Erhalt und die Pflege von Befestigungsanlagen sind durch das Planverfah-
ren nicht tangiert. Der Erhalt und die Berücksichtigung der Sichtbeziehungen 
sowie der Schutz der Stadtsilhouette wird im Folgenden weiter beurteilt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Suche nach einer Nachnutzung beschäftigt die Stadt und Fachbehörden be-
reits seit vielen Jahren. Das im Jahr 2014 begonnene Bauleitplanverfahren 
wurde zwischenzeitlich aufgrund massiver Einwände der Denkmalpflege unter-
brochen, um gemeinsam Rahmenbedingungen für einen Architektenwettbewerb 
zu definieren. Preisträger des Wettbewerbs 2015 war das Büro blocher partners 
aus Stuttgart. Im Juryprotokoll wird zu der denkmalrechtlichen Verträglichkeit 
folgendes aufgeführt: 

Die Eingriffe in den Berg im Kontext mit dem aufgehenden Volumen des 
Hotels sind naturräumlich als auch aus Sicht der Denkmalpflege sehr an-
gemessen und haben die Hanglage gut berücksichtigt. 

Das Gebäude hatte zu diesem Zeitpunkt eine Länge von ca. 96,3 m und eine 
Tiefe von ca. 18,1 m. Die Bruttogeschossfläche lag bei ca. 12.550 m², wovon 
1.550 m² auf die Tiefgarage entfielen. 

Da der Siegerentwurf in der vorgestellten Form nicht wirtschaftlich umgesetzt 
werden konnte, wurde das Projekt unter Beachtung der Wettbewerbsvorgaben 
weiterentwickelt. Im Jahr 2016 wurde im Rahmen der ersten und zweiten Über-
arbeitung die Bruttogeschossfläche auf ca. 15.070 m² (ohne Tiefgarage) erhöht.  

Um eine Grundauslastung des Gebäudes zu erzielen hat der Investor neben der 
Hotelnutzung einen gewissen Anteil Wohnnutzung vorgesehen.  

Der aktuelle Entwurf sieht zwei Gebäudekörper vor, die zusammen eine Länge 
von ca. 130,2 m (93,2 m Hotel + 37,0 m Wohnhaus) und eine variierende Tiefe 
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von max. 20,8 m besitzen. Die Bruttogeschossfläche liegt bei ca. 17.655 m², 
wovon ca. 2060 m² auf das Wohnhaus und 1.500 m² auf die Tiefgarage entfallen. 

Das vom LWL geforderte Festhalten am Wettbewerbsergebnis und die daraus 
resultierende Reduzierung auf eine Entwicklungsmöglichkeit ist nicht sachge-
recht, da sie eine Weiterentwicklung des Projektes, gerade auch unter der aktu-
ell schwierigen pandemiebedingten Lage im Beherbergungsgewerbe verhindert 
und außer Acht lässt, dass sämtliche unter § 1 Abs. 6 BauGB genannten Be-
lange, auch jene des Tourismus, der Wirtschaftlichkeit und die Wohnraumver-
sorgung in die Abwägung einzustellen sind. 

An der Wiederbelebung dieses Bereiches besteht ein großes städtisches Inte-
resse. Durch die Ergänzung der Wohnnutzung kann eine robustere Nutzungs-
struktur geschaffen werden, die weniger krisenanfällig ist und den Bereich ganz-
jährig belebt und für eine zusätzliche Belebung des Stadtzentrums sorgt. 

Die Beibehaltung eines Sondergebietes ist unflexibel und steht dieser Nutzungs-
mischung entgegen. 

Gem. § 2 Denkmalschutzsatzung sind geschützt:  

• Nr. 1. Das Erscheinungsbild des historischen Stadtkerns, d.h. die über-
kommene Bausubstanz (incl. der Hanggliederung und Terrassen) sowie 
die Sichtbezüge, die sich aus Bebauung und Straßenführung ergeben 

• Nr. 2. Die Stadtsilhouette, wie sie sich dem Betrachter in den photogra-
phischen Aufnahmen darstellt (hier maßgeblich: Blick von der Königs-
traße) 

• Nr. 3. Die Struktur und der Grundriss des historischen Stadtkerns  

Da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes außerhalb des räumlichen 
Geltungsbereiches der Denkmalschutzsatzung liegt, greift die Vorhabenplanung 
nicht in das nach Nr. 1 geschützte Erscheinungsbild und die nach Nr. 3 ge-
schützte Stadtstruktur ein.  

Für das Planverfahren sind daher ausschließlich die im kulturlandschaftlichen 
Fachbeitrag genannten und bedeutsamen Sichtbeziehungen, bzw. die gem. Nr. 
2 geschützte Sichtbeziehung von Bedeutung. Diese werden allein durch die Nut-
zungsänderung jedoch nicht tangiert. Wäre der Erhalt des Stadtgrundrisses und 
die Sicherung der Fläche als Freifläche von so großer kulturhistorischer Bedeu-
tung gewesen, so wäre dieser Bereich bei Erlass der Denkmalsatzung mit auf-
genommen worden.  
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Eine Änderung der bisherigen Zonierung zu Gunsten privater Nutzungen ist 
denkmalrechtlich vertretbar und gewünscht, um Tecklenburg als Arbeits- und 
Lebensort nachhaltig zu stärken.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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c)  

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der LWL verweist auf die damaligen Planungen zur Umgehungsstraße sowie 
den dabei zu berücksichtigenden denkmalpflegerischen Belangen. Für das Vor-
haben wird ausschließlich auf bestehende Erschließungsanlagen zurückgegrif-
fen. Eine Änderung erfolgt nicht. Die Planung der Umgehungsstraße sind somit 
nicht Gegenstand des Verfahrens. 

Eine weitere Betrachtung ist daher nicht erforderlich. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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d)  

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der LWL wiederholt seine Bedenken hinsichtlich des zusätzlichen Wohnhauses. 
Bzgl. der Abwägung wird auf A I 16b) verwiesen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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e)  

 

Beschlussvorschlag 

Mit Bekanntmachung am 04.04.1986 trat die Denkmalschutzsatzung „Histori-
scher Stadtkern Tecklenburg“ in Kraft. Diese schützt gem. § 2  

• Nr. 1. Das Erscheinungsbild des historischen Stadtkerns, d.h. die über-
kommene Bausubstanz (incl. der Hanggliederung und Terrassen) so-
wie die Sichtbezüge, die sich aus Bebauung und Straßenführung erge-
ben 

• Nr. 2. Die Stadtsilhouette, wie sie sich dem Betrachter in den photogra-
phischen Aufnahmen darstellt (hier maßgeblich: Blick von der Königs-
traße) 

• Nr. 3. Die Struktur und der Grundriss des historischen Stadtkerns  
Da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes außerhalb des räumlichen 
Geltungsbereiches der Denkmalschutzsatzung liegt, greift die Vorhabenplanung 
nicht in das nach Nr. 1 geschützte Erscheinungsbild und die nach Nr. 3 ge-
schützte Stadtstruktur ein.  

Für das Planverfahren sind daher ausschließlich die im kulturlandschaftlichen 
Fachbeitrag genannten und bedeutsamen Sichtbeziehungen, bzw. die gem. Nr. 
2 geschützte Sichtbeziehung von Bedeutung.  

Gem. kulturlandschaftlichen Fachbeitrag ist der gesamte Bereich des Burgbergs 
einschließlich Haus Marck als Fläche mit potentiell bedeutsamen Sichtbeziehun-
gen auf raumwirksame Objekte eingestuft. Für den Burgberg selbst sind Sicht-
beziehungen, die durch Pläne, Zeichnungen Gemälde etc. belegt sind und heute 
noch erhalten und ablesbar sind, bekannt (siehe Abbildung Stellungnahme A I 
16b). Das Haus Marck ist als Ort mit funktionaler Raumwirksamkeit aufgenom-
men.  
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Auszug Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag 

Hieraus lässt sich eine grds. Sichtbeziehung aus der Münsterländer Tiefebene 
zum Burgberg insgesamt und zwischen Haus Marck und dem Burgberg im spe-
ziellen ableiten. Darüber hinaus ist die gem. § 2 Nr. 2 Denkmalschutzsatzung 
„Historischer Stadtkern Tecklenburg“ geschützte Sichtbeziehung in der Abwä-
gung zu berücksichtigen.  

Der Wettbewerbsentwurf 2015 sah einen knapp 100 m langen und 4-geschos-
sigen, ca. 18,0 m hohen Hotelneubau vor. Dieser Riegel wurde im Rahmen der 
weiteren Überarbeitung in Richtung Osten verschoben und um ca. 7,0 m ver-
kürzt, um die Sichtachse zwischen dem Burgberg und dem Haus Marck zu er-
halten und östlich um ein Wohnhaus ergänzt. In der Fernwirkung besitzt das 
Wohnhaus aufgrund der geringeren Geschossigkeit eine untergeordnete Be-
deutung. Prägend ist vor allem der Hotelneubau, wie er im Kern bereits im Wett-
bewerb 2015 vorgesehen wurde. Aufgrund der Verschiebung konnte die im 
Wettbewerb verbaute Sichtbeziehung zwischen Haus Marck und Wierturm 
punktuell wieder hergestellt werden.  
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Fotomontage: Blick durch den Torbogen vom Haus Marck auf den Burgberg mit Hotel 
und Wohnhaus 

Unstrittig ist, dass die zusätzlichen Baukörper in die Stadtstruktur eingreifen und 
eine bauliche und nutzungsbezogene Änderung herbeiführen sowie zu einer 
Sichtverschattung führen. 

Aktuell ist die gem. § 2 Nr. 2 geschützte Sichtbeziehung aufgrund des starken/ 
waldartigen Bewuchses jedoch nicht vorhanden, sodass die Burgruine, die ter-
rassenartige Struktur des Burgbergs sowie die Bauwerke der Altstadt aus der 
Ferne nicht wahrnehmbar sind. Ob eine Freistellung aufgrund der zunehmenden 
Bedeutung der Umweltbelange jemals wieder möglich sein wird, ist fraglich.  

Um die Fernwirkung zu mildern, wurden die folgenden Maßnahmen ggü. dem 
letzten Planungsstand ergriffen: 

• Reduzierung der Gebäudehöhe vom Hotel um 40 cm beim Staffelge-
schoss und 15 cm beim Vollgeschoss 

• Entfall der Privilegierung von Technischen Anlagen und damit Unter-
bindung weiterer Aufbauten 
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• Brüstungen/Absturzsicherungen etc. sind über der angegebenen Maxi-
malhöhe nur transparent und sichtdurchlässig zulässig 

Insgesamt kann eine Sichtverschattung des Burgbergs jedoch nicht vermieden 
werden.  

 

Sichtverschattung des Burgbergs 

 

 

Schnitt Sichtachse Wierturm -Haus Marck, Blick vom Haus Marck zum Wierturm 

Zwischen dem Erhalt der Sichtbeziehungen und der Wiederbelebung und bauli-
chen Entwicklung dieses Standortes besteht folglich ein Zielkonflikt. Im Ergebnis 
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werden die Belange des Tourismus und der Wohnraumversorgung höher ge-
wichtet als die Freihaltung der Fernsicht.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

f)  

 

Beschlussvorschlag 

Die aktuelle Planung wurde noch einmal optimiert und weiter detailliert. Der Ma-
terialkatalog wurde auf die Hauptmaterialien begrenzt. Dieses sind nunmehr: 

• Holz / WPC in Holzoptik 

• Naturstein  

• Stahl / Alu (nicht glänzend) 

• Glas 

Um Eventualitäten bei der Projektentwicklung Rechnung zu tragen, können aus-
nahmsweise (z.B. aufgrund technischer Notwendigkeit, besserer Materialeigen-
schaften etc.) untergeordnet auch andere Materialien zugelassen werden. 

Dem Hinweis wird gefolgt. 

g)  

 

 

Beschlussvorschlag 

Der Lageplan wurde um einen Freianlagenentwurf ergänzt.  

Dieser sieht vor, den Bereich als gemischte Verkehrsfläche auszuführen und 
durch Beete zu gliedern. Das in der Fahrbahn vorh. Kleinpflaster soll dabei mög-
lichst erhalten werden. Die vom Einwender geforderte Auseinandersetzung mit 
der Entstehungsgeschichte des Meesenhofes inkl. der Parkplätze ist dabei nicht 
Gegenstand des Planverfahrens. Der Bereich ist nicht durch die Denkmalsat-
zung erfasst und unterliegt somit keinem besonderen Schutz. 

Dem Hinweis wird zum Teil gefolgt. 

h)  

 

Beschlussvorschlag 

Im Vertrag wird eine Regelung zur Durchführung aufgenommen. 

Dem Hinweis wird gefolgt. 
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i)  

 

Beschlussvorschlag 

Zum Schutz des historischen Ortskerns wurde die historische Altstadt ein-
schließlich Burgberg und angrenzenden Randbereichen am 01.07.2011 unter 
Schutz gestellt. Innerhalb dieses Geltungsbereiches bedürfen der Rückbau, die 
Änderung oder die Nutzungsänderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen 
der Genehmigung. Die Versagung darf nur erteilt werden, wenn die städtebauli-
che Gestalt beeinträchtigt wird. Da der Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes innerhalb der Satzung liegt, gilt dieser Genehmigungsvorbehalt auch für 
diese Planung. Eine Versagung ist jedoch nicht zu erwarten, da es sich um eine 
mit der Verwaltung abgestimmte Planung handelt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

j)  

 

Beschlussvorschlag 

Mit seiner Stellungnahme verweist der LWL auf eine möglicherweise rechtsver-
bindliche Satzung zur Baugestaltung aus den 70er Jahren. 

Eine Relevanz für das Plangebiet ist jedoch nicht gegeben, da das Plangebiet 
nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

k)  

 

 

Beschlussvorschlag 

Mit seiner Stellungnahme verweist der LWL auf das Integrierte Handlungskon-
zept (ISEK). Es wird insbesondere auf die Projekte Nr. 1a (Aufwertung des Burg-
bergs) und Nr. 6 (Kulturhaus als multifunktionaler Veranstaltungsort) verwiesen 
und erwartet, dass die geplanten Vorhaben kumulativ zum Kulturhaus betrachtet 
werden. 

Das ISEK enthält eine Selbstverpflichtung zur Bewahrung der gewachsenen 
Struktur und Identität er Stadt und ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 in die Abwägung 
einzustellen. Das Projekt 1a befasst sich detailliert mit der Aufwertung des Kern-
bereiches des Burgbergs und legt Ziele und Maßnahmen fest. Für das Planvor-
haben „Burggraf“ ist davon im Wesentlichen lediglich die Freistellung von Sicht-
beziehungen ins Münsterland von Bedeutung und entsprechend in die Abwä-
gung einzustellen.  
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Vom Burgberg aus bestehen unterschiedliche Ebenen, von denen potentiell in 
Blicke in das Münsterland möglich sind: 

• Sammelplatz (Niveau Freifläche 190 m ü. NHN) 

• Eingangsniveau Wierturm (197,25 m ü. NHN) 

• Oben vom Wierturm (Fußboden Turm oben (208,25 m ü. NHN) 
 

Das Wohnhaus liegt mit einer max. zulässigen Gesamthöhe von 186,70 m ü. 
NHN ca. 3,30 m unterhalb des Niveaus des Sammelplatzes. Sichtbeziehungen 
in die münsterländisch werden daher kaum tangiert. Die Höhe des Hotelneubaus 
überschreitet das Höhenniveau des Sammelplatzes um ca. 0,9 m sodass der 
Blick ins Münsterland weiterhin möglich bleibt. Allerdings kann eine Beeinträch-
tigung nicht grds. unterbunden werden und wird das untere Sichtfeld durch den 
Neubau tangiert.  

Der Blick vom Wierturm hingegen bleibt voll erhalten, da die Fußbodenhöhe ca. 
17,30 m über dem oberen Gebäudeabschluss des Hotelkomplexes und ca. 
21,50 m über dem des Wohnhauses liegt.  

 

Sichtbezüge vom Burgberg ins Münsterland 
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Schnitt Sichtachse Wierturm -Haus Marck, Blick vom Wierturm ins Münsterland 

Die Nr. 6 befasst sich mit der Ertüchtigung und Weiterentwicklung des denkmal-
geschützten Kulturhauses. Ein direkter Zusammenhang zum Vorhaben Burggraf 
besteht nicht. Allerdings ist davon auszugehen, dass die durch das Vorhaben 
ausgelöste Belebung auch dem Kulturhaus zu Gute kommt. 

Da innerhalb des Geltungsbereiches keine kulturhistorischen Zeugnisse be-
kannt sind, ist auch nicht anzunehmen, dass solche durch das Vorhaben zerstört 
werden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

l)  

 

 

Beschlussvorschlag 

Die kulturhistorische Bedeutung und die Einzigartigkeit und Schutzwürdigkeit 
des historischen Erbes ist bekannt. Jedoch sind auch die aktuellen Herausfor-
derungen zu würdigen und ist der Standort zusammen mit dem Zentrum lang-
fristig nur durch eine städtebauliche und touristische Belebung nachhaltig zu si-
chern. 

Im Ergebnis werden daher die Belange des Tourismus und der Wohnraumver-
sorgung höher gewichtet als die des Denkmalschutzes.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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16. Stadtwerke Lengerich GmbH 

vom 22.06.2021 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Diese im Rahmen der Flächennutzungsplanänderung abgegebene Stellung-
nahme wird in die Abwägung zum Bauleitplan eingestellt. 

Die vorhandene Trafostation muss entsprechend der Vorhabenplanung verlegt 
werden. In Abstimmung mit dem Einwender wurde ein Standort festgelegt und 
eine Fläche für die Stromversorgung im Bebauungsplan gesichert. 

Dem Hinweis wird gefolgt. 
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 17. PreZero 

vom 13.07.2021 

 

 

 

Ergänzung Schreiben 16.03.2014: 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Diese im Rahmen der Flächennutzungsplanänderung abgegebene Stellung-
nahme wird in die Abwägung zum Bauleitplan eingestellt. 

Die Verkehrsführung wird wie im Bestand beibehalten. Auf der vorhandenen pri-
vaten Straßenverkehrsfläche wird ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu Guns-
ten der Ver- und Entsorger festgesetzt. Da das Ende des Straßenstiches nicht 
im Bereich des Planvorhabens liegt, ist die Schaffung einer Wendemöglichkeit 
nicht erforderlich, ggf. kann jedoch die zwischen Wohnhaus und Hotel gelegene 
Stellplatzfläche zum Wenden verwendet werden. Die Festsetzung eines Geh- 
und Fahrrechts erfolgt jedoch nicht.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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II. Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 

 

 
1. Bürger/in 

vom 20.07.2021 

 

a)  

 

 

Beschlussvorschlag: 

Mit der Neubebauung des Areals im Bereich des ehemaligen Hotels wird das 
Ziel verfolgt, den Standort wieder zu beleben und den Stadtkern zu stärken. Die 
Planung ermöglicht eine robuste und krisenunabhängige Nutzungsstruktur aus 
Hotel- und Wohnnutzung. Durch diese Nutzungsmischung wird ein zusätzliches 
Wohnraumangebot in zentraler Lage geschaffen. Eine Konkurrenz zu den von 
Familien nachgefragten Einfamilienhäusern besteht nicht, da dieser Standort für 
diese Wohnform ungeeignet ist und eine Flächenkonkurrenz daher nicht gege-
ben ist. Negative Auswirkungen, auch auf die Finanzierbarkeit sind nicht zu er-
warten.  

In Bezug auf die ökologischen Gesichtspunkte ist festzustellen, dass der Bereich 
bereits baulich vorgeprägt ist. Der Innenentwicklung und Wiederbelebung des 
Areals wird ein höheres Gewicht beigemessen als der ökologischen Aufwertung 
des Burgbergs. Der ökologische Eingriff wird im Rahmen einer Kompensation 
bilanziert. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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2. Bürger/in 

vom 21.07.2021 

 

a)  

 

Beschlussvorschlag: 

Der Beschluss zum Verkauf der Parkplätze wurde bereits zu Beginn der Bauleit-
planung mit Beschluss vom 20.11.2018 gefasst. Seit dem Beschluss zur Veräu-
ßerung von 53 Parkplätzen am Burgberg ist u.A. der Parkplatz Howesträßchen 
mit 60 Parkplätzen entstanden. Der Wegfall der Parkplätze ist demnach bereits 
mehr als kompensiert worden.  

Die Aufhebung der Widmung für die Parkplätze wurde gutachterlich untersucht.  

Die verkehrsplanerische Stellungnahme zum Parkraumangebot kommt zu dem 
Ergebnis, dass der Wegfall des Burgbergparkplatzes und das geplante Vorha-
ben nicht ursächlich verantwortlich für die temporär – zu Sonderveranstaltungen 
– entstehende Parkplatzknappheit ist. Es kann sogar unterstellt werden, dass 
ein Teil der Übernachtungsgäste gleichzeitig Besucher einer Veranstaltung/Frei-
lichtvorstellung ist und deren Stellplätze damit das Stellplatzdefizit rechnerisch 
verringern.  

Insgesamt stehen derzeit 1.110 öffentliche und private Betriebs- und Kunden-
parkplätze zur Verfügung, wovon 590 in fußläufiger Entfernung von weniger als 
15 Minuten zur Freilichtbühne liegen. Damit stehen ausreichend öffentliche Stell-
plätze für den alltäglichen Bedarf incl. Tages- und Wochenendtourismus zur Ver-
fügung. Für Veranstaltungen im Kulturhaus reicht das öffentliche Parkplatzan-
gebot in Altstadtnähe auch zukünftig aus. An der Zugänglichkeit der Kulturein-
richtung wird grds. nichts geändert. 

Zur Verbesserung der Parkplatzsituation an Sonderveranstaltungen zählt die 
Stellungnahme folgende Maßnahmen auf: 

• Parkplatzausbau (z.B. Howesträßchen/Waldfreibad) 

• Shuttle Service (z.B. vom Bahnhof / dem Gewerbepark „Teutopark“ oder 
dem Waldfreibad aus) 

• Mitfahrerparkplätze (z.B. von den Autobahnanschlussstellen Ibbenbü-
ren, Laggenbeck und Lengerich aus) 

• Dynamisches Parkleitsystem 

Im Sinne des flächenschonenden Umgangs- mit Grund- und Boden und der ge-
lingenden Umsetzung wird darauf verwiesen, diese Maßnahmen verstärkt zu 
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forcieren und Besucher frühzeitig (z.B. mit Ticketkauf) über diese Angebote zu 
informieren.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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3. Bürger/in 

vom 23.07.2021 

 

a)   Beschlussvorschlag: 

Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts öffentlicher Stellplätze wird 
auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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c)  

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Die Vorhabenplanung wurde aufgrund der Einwendungen aktualisiert. Wesent-
liche Änderung ist die Planung einer Tiefgarage unter dem Wohnhaus und dem 
zwischen Wohnhaus und Hotel gelegenen Stellplatz. In diesem Zuge wurden 
auch die Angaben zum Vorhaben angepasst und präzisiert. Das Vorhaben ist 
eindeutig in der Begründung (Kapitel 2.2) beschreiben und im Vorhaben- und 
Erschließungsplan abgebildet.  

Die Nutzungen sind zwischen Stadt und Vorhabenträger abgestimmt, eindeutig 
beschrieben und zusätzlich im Durchführungsvertrag festgehalten. Eine reine 
Wohnnutzung ist durch die Festsetzung Nr. 1 ausgeschlossen und könnte zu-
künftig nur durch eine Bebauungsplanänderung sowie einhergehender Ver-
tragsänderung erfolgen, wofür entsprechende Ratsbeschlüsse erforderlich wä-
ren.  

Die Wirtschaftlichkeit wurde seitens des Vorhabenträgers überprüft. Diese Prü-
fung hat u.A. zur Aufnahme von Wohnnutzung ggü. dem Wettbewerbsergebnis 
geführt. Das verbleibende Restrisiko liegt allein beim Vorhabenträger. 

Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts öffentlicher Stellplätze wird 
auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Dem Hinweis wird z.T. gefolgt. 
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4. Anlieger/in, vertreten durch Rechtsanwälte Lux – Bücker - Dignas  

vom 23.07.2021 

 

a)   Beschlussvorschlag: 

Es wird noch kein konkreter Belang ausgeführt. Die konkreten Belange werden 
im Weiteren abgewogen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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b)   

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang ausgeführt. Im Rahmen der Bauleitplanung wur-
den im Rahmen der Grundlagenermittlung und durch entsprechende Beteiligun-
gen all jene Sachverhalte in die Abwägung eingestellt, die bekannt waren. Zur 
Bewältigung potentieller Konflikte wurden, je nach Verfahrens- und Kenntnis-
stand, entsprechende Festsetzungen getroffen. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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c)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Anlass für die Planung ist die aufgegebene Hotelnutzung und die derzeitige un-
befriedigende Situation an einem der bedeutenden Zugänge zur Altstadt.  

Die Notwendigkeit und Bedeutung einer Aufwertung und Wiederbelebung die-
ses Standortes ist bereits im integrierten Handlungskonzept dargelegt. Mit der 
nun erarbeitenden und seit 2014 laufenden Bauleitplanung folgt die Stadt der 
Zielsetzung des Handlungskonzeptes, diesen Standort zu beleben und die Alt-
stadt weiter zu beleben und zu stärken.  

Die enge vorhabenbezogene Planung stellt keine Gefälligkeitsplanung dar, da 
sie den städtischen Zielen entspricht und in § 12 BauGB ihre Legitimation findet. 
Auch die im Parallelverfahren durchgeführte Flächennutzungsplanänderung ist 
rechtlich unbedenklich, zumal mit der FNP Änderung im Wesentlichen lediglich 
eine Nutzungsanpassung erfolgt (Sonderbaufläche in gemischte Baufläche). Die 
Planung ermöglicht eine robuste und krisenunabhängige Nutzungsstruktur aus 
Hotel- und Wohnnutzung.  

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Der das Gemeindegebiet überspannende Flächennutzungsplan stellt die zu-
künftige Entwicklung der Stadt dar. Das Planinstrument besitzt keine Außenwir-
kung, sondern lediglich eine Selbstbindung für die Gemeinde. Schutzansprüche 
ergeben sich durch den Flächennutzungsplan nicht.  

Aufgrund des Alters des Flächennutzungsplanes, behördenverbindlich seit dem 
05. September 1980, bildet er in einigen Teilgebieten nicht immer die zukünfti-
gen Entwicklungen ab. Die im Flächennutzungsplan festgehaltenen gemeindli-
chen Zielvorstellungen sind daher im vorliegenden Fall den neuen Rahmenbe-
dingungen, Handlungskonzepten und Beschlüssen anzupassen.  

Die Planung ermöglicht eine robuste und krisenunabhängige Nutzungsstruktur 
aus Hotel- und Wohnnutzung. Die Durchführung der Bauleitplanung im Parallel-
verfahren ist rechtlich unbedenklich, zumal mit der FNP Änderung im Wesentli-
chen lediglich eine Nutzungsanpassung erfolgt (Sonderbaufläche in gemischte 
Baufläche). Das Entwicklungsgebot bleibt gewahrt, da die Genehmigung der 
Flächennutzungsplanänderung durch die Bezirksregierung und dessen Be-
kanntmachung für die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erforderlich sind. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Änderung des Fächennutzungsplanes entspricht der gemeindlichen Zielvor-
stellung. Die Baufläche wird hierdurch von ca. 2.900 m² auf ca. 4.600 m² vergrö-
ßert. Dies entspricht einer zusätzlichen Neuversiegelung von max. 1.700 m², 
bzw. einer Vergrößerung der Baufläche um knapp 60 %, wodurch grundsätzlich 
vorhandene Strukturen besser ausgenutzt werden, Flächeninanspruchnahmen 
an anderer Stelle des Gemeindegebietes vermieden werden und dem Innenent-
wicklungsgebot Rechnung getragen wird. 

Ein Bezug zur Historie ist grds. aufgrund der Entstehungsgeschichte und der 
denkmalrechtlichen Relevanz (siehe Stellungnahme Nr. 16 LWL) gegeben. Die 
Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Blick-
beziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen 
worden. 

Der Versiegelungsgrad von 100 % ergibt sich aus der Festsetzung der GRZ für 
die Bauflächen. Diese erhöhte Grundflächenzahl wird vor dem Hintergrund fest-
gesetzt, dass die südlichen Grundstücksflächen als Grünflächen festgesetzt 
sind, um die bisher durch Bewuchs geprägten Hangflächen zu schützen und von 
baulichen Anlagen freizuhalten und die Baukörper unmittelbar an der Straßen-
fläche zu positionieren.  

Die Berücksichtigung der vorgetragenen Belange erfolgt im Rahmen der Betei-
ligung und der Abwägung. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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f)  

 

Beschlussvorschlag: 

Entsprechend der Ausführungen unter A II 4d stellt ein Flächennutzungsplan die 
zukünftige Entwicklung der Stadt dar. Die Ausweisung einer gemischten Bauflä-
che beschränkt sich keinesfalls auf gewachsene innerstädtische Bereiche son-
dern ist auch für Neuplanungen zu verwenden.  

Bzgl. der Wohnnutzung und des Vorwurfs der Gefälligkeitsplanung wird auf die 
Ausführungen in A II 4c verwiesen. 

Bzgl. der Wahl der Baugebietsfläche ist der Planverfasser grds. an die Bauge-
biete der §§ 2-9 BauNVO gebunden. Erst wenn sich eine Planung nicht diesen 
Baugebieten zuordnen lässt, ist die Festsetzung eines Sondergebietes gem. den 
§§ 10 und 11 BauNVO zulässig. Ausnahme bildet hier der vorhabenbezogene 
Bebauungsplan nach § 12 BauGB. In diesem kann eine Festsetzung vorhaben-
bezogen erfolgen und auf den Rückgriff der typisierenden Baugebiete gem. der 
§§ 2-9 bzw. 10 und 11 verzichtet werden. 

Das gemeindliche Ziel besteht darin, den im integrierten Handlungskonzept nie-
dergelegten Zielen Rechnung zu tragen und diesen Standort touristisch wieder-
zubeleben. Folglich haben sich Stadt und Vorhabenträger darauf geeinigt, dass 
die Hotelnutzung im Plangebiet überwiegen muss, d.h. mehr als 50 % der Ge-
schossfläche einzunehmen hat. Auf den übrigen Flächen ist der Vorhabenträger 
frei, um ein tragfähiges Nutzungskonzept zu realisieren.  

Geplant ist daher eine ergänzende Wohnnutzung. 

Dieses Nutzungsmischung entspricht grds. dem Mischgebiet gem. § 6 und dem 
Urbanen Gebiet gem. § 6a BauNVO. Im Mischgebiet lässt sich jedoch das Mi-
schungsverhältnis nicht festsetzen, sodass im neuen Planentwurf zur Sicherung 
der gemeindlichen Zielvorstellungen eine vorhabenbezogene Nutzungsauswei-
sung gem. § 12 Abs. 1 BauGB erfolgt.  

Die erhöhte Flächenausnutzbarkeit ist nicht ausschlaggebend für die Wahl eines 
Baugebietes und ließe sich auch anderweitig erzielen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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g)   Beschlussvorschlag: 

Die Suche nach einer Nachnutzung beschäftigt die Stadt bereits viele Jahre. Bei 
dem im Jahr 2015 durchgeführten Wettbewerb hatte das Gebäude eine Länge 
von ca. 96,3 m und eine Tiefe von ca. 18,1 m. Die Bruttogeschossfläche lag bei 
ca. 12.550 m², wovon 1.550 m² auf die Tiefgarage entfielen. 

Da der Siegerentwurf in der vorgestellten Form nicht wirtschaftlich umgesetzt 
werden konnte, wurde das Projekt unter Beachtung der Wettbewerbsvorgaben 
weiterentwickelt. Im Jahr 2016 wurde im Rahmen der ersten und zweiten Über-
arbeitung die Bruttogeschossfläche auf ca. 15.070 m² (ohne Tiefgarage) erhöht.  

Um eine Grundauslastung des Gebäudes zu erzielen hat der Investor neben der 
Hotelnutzung einen gewissen Anteil Wohnnutzung vorgesehen.  

Der aktuelle Entwurf sieht zwei Gebäudekörper vor, die zusammen eine Länge 
von ca. 130,2 m (93,2 m Hotel + 37,0 m Wohnhaus) und eine variierende Tiefe 
von max. 20,8 m besitzen. Die Bruttogeschossfläche liegt bei ca. 17.655 m², 
wovon ca. 2060 m² auf das Wohnhaus und 1.500 m² auf die Tiefgarage entfallen. 

Die Auswirkungen in Bezug auf den Denkmalschutz sind im Rahmen der Fach-
stellungnahme des LWL abgewogen worden. 

Die Änderung des Fächennutzungsplanes entspricht der gemeindlichen Zielvor-
stellung. Die Baufläche wird hierdurch von ca. 2.900 m² auf ca. 4.600 m² vergrö-
ßert. Dies entspricht einer zusätzlichen Neuversiegelung von max. 1.700 m², 
bzw. einer Vergrößerung der Baufläche von knapp 60 %, wodurch grundsätzlich 
vorhandene Strukturen besser ausgenutzt werden, Flächeninanspruchnahmen 
an anderer Stelle des Gemeindegebietes vermieden werden und dem Innenent-
wicklungsgebot Rechnung getragen wird. 

Zusätzliche Darstellungen zum Maß der baulichen Nutzung, wie vom Einwender 
gefordert, sind nicht erforderlich und werden auch der Gesamtsystematik des 
Flächennutzungsplanes nicht gerecht, da bisher nicht enthalten.  

Die umweltrelevanten Auswirkungen wurden im Rahmen des Umweltberichts 
abgearbeitet. Die baumbestandenen Grünflächen im Geltungsbereich wurden 
im Rahmen der Konfliktbetrachtung und -bewältigung nicht als Ausgleichsflä-
chen deklariert. Vielmehr wird für diese Flächen von einer Wertminderung aus-
gegangen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zu einem externen Aus-
gleich führt. Überdies gibt der Bebauungsplan nicht die Möglichkeit für eine Frei-
stellung des Gebäudekomplexes im Sinne eines freien Münsterlandblicks. Le-
diglich werden einzelne Entnahmen zur Schaffung von Sichtfenstern 
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freigegeben. Die Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur 2. er-
neuten Offenlage zielt zudem auf eine weitere Konkretisierung der einge-
schränkten Möglichkeiten zur Gehölzentnahme innerhalb der Grünflächen im 
Geltungsbereich ab (siehe TF Nr. 5). 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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h)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden. In dieser Abwägung sind auch die als Teil der Burganlage histori-
schen Gartenterrassen der Mandantschaft enthalten, dessen Nutzung durch das 
Vorhaben nicht eingeschränkt wird.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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i)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Das Vorhaben wird nicht allein durch den Architektenwettbewerb legitimiert, son-
dern verfolgt das Ziel der Standortbelebung und Altstadtstärkung aus dem inte-
grierten Handlungskonzept (siehe Begründung Kapitel 3.5). Durch das Vorha-
ben wird ein zusätzliches Übernachtungsangebot sowie Wohnen in zentraler 
Lage ermöglicht.  

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden. In dieser Abwägung sind auch die als Teil der Burganlage histori-
schen Gartenterrassen der Mandantschaft enthalten, dessen Nutzung durch das 
Vorhaben nicht eingeschränkt wird.  
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Die Standsicherheit wurde durch das Büro Sack + Temme Gbr,, Osnabrück, 
31.01.2018, bestätigt.  

Der geplante Gebäudekomplex soll überwiegend im Bereich des bestehenden 
Hotels und des angrenzenden Wohnhauses liegen. Die geplanten Grün-
dungstiefen des Neubaus werden voraussichtlich in etwa auf dem Niveau des 
Bestandsgebäudes liegen. In der Örtlichkeit sind sowohl Feststeinschichten als 
auch Lockergesteinsschichten anzutreffen. Die Feststeinsschichten sind als 
sehr gut tragfähig, die Lockergesteinsschichten als mäßig bis gut tragfähig ein-
zustufen. Aufgrund der erwartet hohen Bauwerkslasten ist empfohlen, das Bau-
werk einheitlich innerhalb der sehr gut tragfähigen Festgesteinsschichten zu 
gründen. In Teilbereichen, in denen innerhalb der ankommenden Gründungs-
ebenen Lockergesteine angetroffen werden, sind die Lasten bis auf die sehr gut 
tragfähigen Festgesteinsschichten tiefer zu führen. Die Lastenverteilung kann 
grds. über eine Brunnen- oder Pfeilergründung oder Pfahlgründungen erfolgen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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j)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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k)  

 

Beschlussvorschlag: 

Das Vorhaben wird nicht allein durch den Architektenwettbewerb legitimiert, son-
dern verfolgt das Ziel der Standortbelebung und Altstadtstärkung aus dem inte-
grierten Handlungskonzept (siehe Begründung Kapitel 3.5). Durch das Vorha-
ben wird ein zusätzliches Übernachtungsangebot sowie Wohnen in zentraler 
Lage ermöglicht.  

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden. Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen sind in Bezug 
auf den Denkmalschutz nicht relevant. 

Durch die Einbindung der Denkmalpflege beim Wettbewerbsentwurf und der Mit-
wirkung bei der Jurysitzung erfolgte auch die grds. denkmalpflegerische Zustim-
mung zum Hotelneubau und dem damaligen Wettbewerbsentwurf. So wird im 
Juryprotokoll zu der denkmalrechtlichen Verträglichkeit folgendes aufgeführt: 

Die Eingriffe in den Berg im Kontext mit dem aufgehenden Volumen des 
Hotels sind naturräumlich als auch aus Sicht der Denkmalpflege sehr an-
gemessen und haben die Hanglage gut berücksichtigt. 

Die Denkmalpflegerischen Belange sind daher sowohl im Wettbewerb als auch 
im Rahmen der Bauleitplanung grds. gewürdigt worden.  

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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l)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der Bereich des Wohnhauses ist bereits im behördenverbindlichen Bebauungs-
plan als Baufläche dargestellt. Folglich ließe sich bereits ein Bebauungsplan mit 
einem entsprechenden oder auch größerem Gebäudevolumen, unabhängig der 
Änderung der Baufläche aufstellen.  

Wie bereits im Rahmen der Stellungnahme des LWL ausgeführt, werden die 
geschützten Blickbeziehungen nicht durch eine Nutzungsänderung tangiert, 
sondern kann eine Beeinträchtigung dieser nur durch das Gebäudevolumen so-
wie dessen Lage hervorgerufen werden. Hierzu werden üblicherweise auf der 
Ebene des Flächennutzungsplanes keine Aussagen getätigt. Eine punktuelle 
Darstellung zu diesen Sachverhalten würde auch nicht in die Gesamtsystematik 
passen. 

Da durch diese Nutzungsänderung keine Konflikte in Bezug auf die geschützten 
Blickbeziehungen hervorgerufen werden, ist eine tiefergehende Bearbeitung auf 
Ebene des Flächennutzungsplanes nicht erforderlich und kann der Berücksich-
tigung auf Bebauungsplanebene Rechnung getragen werden.  

Der Hinweis wird zurückgewiesen 
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m)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Die Projektbeschreibung wurde angepasst. Die Festsetzung, dass eine Über-
schreitung der Gebäudehöhe durch technische Aufbauten ausnahmsweise zu-
lässig ist, wurde gestrichen.  

Für den unmittelbar an die Gebäude angrenzenden Bereich sind weitgehende 
Freistellungen zulässig, lediglich wenige Altbäume mit einem BHD ab 60 cm 
sind zu erhalten. Für die südlich anschließende Grünfläche G2 waren und sind 
lediglich einzelne Entnahmen zur Schaffung von Sichtfenstern freigegeben. Die 
Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur 2. erneuten Offenlage 
konkretisiert weiterhin die eingeschränkten Möglichkeiten zur Gehölzentnahme 
innerhalb der Grünflächen im Geltungsbereich ab (siehe TF Nr. 5), um den wert-
vollen Baumbestand zu schützen. Die Ansichten werden daher in Wirklichkeit 
stärker zugestellt sein, als auf den Visualisierungen. Die Visualisierungen zeigen 
somit bewusst einen „Worst Case“, um die Gebäudedimensionen nicht zu ka-
schieren.  

Das Service Wohnen ist in der Überarbeitung durch Wohnungen ersetzt worden. 
Diese Wohnungen bieten die Möglichkeit eines längeren bis dauerhaften Auf-
enthalts. Die Mieter/Nutzer dieser Wohnungen können auf zubuchbare Service-
leistungen des Hotelbetreibers zurückgreifen. Diese Nutzung stellt somit einen 
Hybrid von der Boardinghaus bis zur Wohnnutzung dar. Der Anteil von mind. 50 
% Hotelnutzung ist dauerhaft über die Festsetzung Nr. 1 gesichert. 

Dem Hinweis wird z.T. gefolgt. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

53 

 

 

n)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Angaben zum Standort sind Teil der Einleitung und dienen lediglich einer 
kurzgefassten Darstellung zur Lage der Planung im Raum und einer groben Dar-
stellung der aktuellen Nutzung. Es handelt sich nicht um eine umfassende 
Standortanalyse, deren Aufarbeitung bereits abwägungsrelevante Sachverhalte 
umfasst. Angrenzende Nutzungen sollten hier allerdings in der Tat mitbeschrie-
ben werden und werden in der überarbeiteten Fassung zur 2. erneuten Offen-
lage ergänzt.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

54 

o)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die vorhandenen Waldbereiche werden zu einem großen Teil als Flächen für 
Wald oder Grünfläche erhalten und unterliegen festgesetzten Restriktionen be-
züglich des dortigen Strukturerhalts. Es ist mitnichten davon auszugehen, dass 
eine Umsetzung der Planung zu einem umfangreichen Verlust möglicher Ver-
bundstrukturen kommt, zumal die Flächen im Plangebiet, wie nebenstehend kor-
rekt dargestellt, nicht als Verbundflächen ausgewiesen sind. Im unmittelbaren 
räumlichen Kontext der umgebenden Waldbereiche stellen die Stangenholzbe-
stände eher keine unverzichtbaren Vernetzungselemente dar und sind ohnehin 
zum überwiegenden Teil nicht Bestandteil des Geltungsbereiches. Im westli-
chen Erweiterungsbereich zur 2. erneuten Offenlage (Flurstück 203) wird der im 
Geltungsbereich nunmehr enthaltene Stangenholzbestand als Fläche für Wald 
festgesetzt und bleibt entsprechend erhalten.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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p)  

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Die Erwähnung eines Bestandteils des Tecklenburger Wanderwegenetzes am 
Plangebiet ist lediglich Teil einer Bestandsbeschreibung und -bewertung im Hin-
blick auf wichtige Gesichtspunkte zum Schutzgut Mensch (d.h. Wohn- und Woh-
numfeldfunktionen sowie Freizeitnutzung). Die Herausnahme einzelner unterge-
ordneter Wegeverbindungen führt dabei nicht zu einer Verschlechterung der 
Naherholungsfunktion, da ausreichend Wegeverbindungen verbleiben. Inwie-
fern die Planung auf einen Wandertourismus abhebt, ist nicht Gegenstand einer 
Umweltprüfung.  

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden. Die Wohnumfeldfunktion und mögliche Auswirkungen durch opti-
sche Bedrängung von Gartenflächen wurden im Umweltbericht bislang nicht the-
matisiert. Eine entsprechende Ergänzung erfolgt zur 2. erneuten Offenlage. Es 
sei an dieser Stelle bereits darauf hingewiesen, dass diesbezüglich keine erheb-
lichen Auswirkungen zu prognostizieren sind.  

Im Rahmen der Planung wurden die möglichen Konflikte untersucht und fach-
gutachterliche Stellungnahmen eingeholt. Die Auswirkungen der Planungen 
sind in der Begründung und im Umweltbericht dargelegt und abgewogen wor-
den. Die Bestandsbau führt gegenwärtig zu keinem Konflikt und wird durch die 
Planung auch nicht legitimiert.  

Weitere Ausführungen zur freien Sicht auf die Burgruine und die befürchtete Ab-
riegelung des Burgbergs zielen eher auf das Schutzgut Kulturgüter ab und wer-
den an dieser Stelle nicht weiter thematisiert.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

56 

 

 

 

 

 

 

 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

57 

q)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Angaben im Umweltbericht beziehen sich auf die allgemeinen Angaben der 
großmaßstäbigen Bodenkarte 1 : 50.000 des Landes Nordrhein-Westfalen und 
geben nicht zwingend die exakten örtlichen Verhältnisse wider. Erosionsneigung 
ergibt sich im Falle des Plangebietes bereits aufgrund der teils steilen Hangla-
gen. Ein Erosionsschutz ergibt sich im Plangebiet durch die vorhandene 
(Wald)Vegetation. Diese bleibt größtenteils erhalten und mit ihr die erosions-
schützende Wirkung. Im Bereich der Grünfläche G1 erfolgt zudem nach Ende 
der Bauarbeiten eine standortheimische Begrünung, die nach der Anwuchs-
phase eine entsprechende bodenfestigende Wirkung entfaltet. Zusätzliche Ge-
bäude wirken sich, eine ordnungsgemäße Oberflächenentwässerung vorausge-
setzt, nicht nennenswert auf die Bodeneigenschaften der verbleibenden Wald- 
und Grünflächen aus. Eine Entwässerung der künftigen Versiegelungsflächen 
ist grundsätzlich über die örtliche Infrastruktur gesichert und wird den Erforder-
nissen der Neubebauung entsprechend ausgebaut. Zudem ermöglicht die flä-
chendeckende Dachbegrünung einen Rückhalt anfallender Regenwässer mit ei-
ner anschließenden verzögerten Abgabe. Eine Versickerung von Oberflächen-
wasser ist nicht vorgesehen.  

Die weiterhin genannten Ausführungen zur Ausdehnung der Baukörper bezie-
hen sich nicht auf das Schutzgut Boden und werden an dieser Stelle nicht the-
matisiert. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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r)  

 

Beschlussvorschlag: 

Historische Brunnenanlagen oder Entwässerungssysteme sind eher dem 
Schutzgut Kulturgüter zuzuschreiben. Sollten sich entsprechende Funde im 
Zuge der Bauarbeiten ergeben, werden die zuständigen Stellen informiert.  

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist ohnehin sehr gering, eine Über-
bauung entsprechender Flächen führt demnach nicht zu einer massiven Vermin-
derung der örtlichen Grundwasserneubildung.  

Das Plangebiet wurde im Zuge eines Baugrundgutachtens auf die dortigen Bo-
den- und Boden-/Grundwasserverhältnisse hin untersucht. Grundwasser wurde 
im Zuge der Bodenuntersuchungen nicht bzw. nur in Form örtlicher Vernässun-
gen durch Sicker-/Schichtwasser gefunden, das nach Regenfällen stark zeitver-
zögert in den Untergrund sickert. Es bestehen demnach keine wichtigen Grund-
wasserentstehungsprozesse, die durch zusätzliche Bebauung beeinträchtigt 
würden.  

Baubedingte Gefahren können durch fachmännische bauzeitliche Wasserhal-
tung vermieden werden. Das Baugrundgutachten gibt hierzu bereits erste Hin-
weise. 

Anlagebedingte Gefahren könnten durch einen möglichen Wasserdruck auf von 
Sickerwässern auf die Bauwerkssohle entstehen, die allerdings nur den Neubau 
selber, nicht aber umliegende Wohnlagen gefährden würde und durch techni-
sche Vorkehrungen wie eine Hangdrainage vermieden werden können. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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s)  

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es ist unbestritten, dass die vorhandenen Waldbiotope bei Umsetzung der Pla-
nung in gewisser Weise an Wert verlieren, allein aufgrund der räumlichen Aus-
dehnung der neuen Gebäude im Gegensatz zur stillgelegten Burggraf-Ruine. 
Dennoch zielt die verbindliche Bauleitplanung, nämlich der vorhabenbezogene 
Bebauungsplan Nr. 50, nicht auf eine maximale Freistellung des Hanges zur Er-
zielung eines maximalen Münsterlandblickes ab. In den weit überwiegenden Be-
reichen der jetzigen Waldflächen ist der Erhalt waldartiger Strukturen festge-
setzt. Einzelentnahmen zur Freilegung einzelner Sichtfenster sind stark regle-
mentiert und zielen auf den Erhalt der Waldflächen ab. Dies ergibt sich in Teilen 
bereits aus artenschutzrechtlichen Erfordernissen, die ihres Zeichens nicht ein-
mal der Abwägung unterliegen.  

Insofern wird dem Erhalt der innerörtlichen Waldflächen durchaus Rechnung ge-
tragen, und das obwohl die nähere Umgebung des Plangebietes ebenso wie 
Tecklenburg insgesamt nicht als waldarmes Gebiet einzuordnen ist.  

Die Kompensation im Sinne des Baugesetzbuches umfasst sowohl Ausgleich- 
als auch Ersatzmaßnahmen. Letztere müssen nicht im unmittelbaren räumlich-
funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriffsort stehen und können beispiels-
weise über externe Flächenpools abgeleistet werden. Im Fall der vorliegenden 
Planung erfolgt -trotz Erhalt großer Teile der vorhandenen Waldflächen und der 
dortigen Funktionen- eine Kompensation über einen anerkannten Flächenpool 
der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt. Die in Anspruch genommenen 
oder in ihren Funktionen künftig eingeschränkten Waldflächen des Plangebietes 
werden in Absprache mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW in einem Flä-
chenverhältnis von 1 : 2 kompensiert, d.h. in doppelter Flächengröße neu ange-
legt. Die Kompensationsmaßnahme wurde bereits von den Naturschutz- und 
Waldbehörden akzeptiert.  

Auch ein abweichendes Vorgehen in Bezug auf Schutzstreifen zwischen Wald 
und Gebäude ist mit dem Landesbetrieb Wald und Holz besprochen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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t)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Zur Aktualität der verwendeten Daten siehe A I 15 b). 

Für das Vorhaben wurde eine Umweltprüfung zur Ermittlung und Bewertung er-
heblicher Umweltauswirkungen durchgeführt, für eine zusätzliche Umweltver-
träglichkeitsprüfung besteht kein Erfordernis. Die Betrachtung von Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere ist Bestandteil der Umweltprüfung, ferner wurde die 
Planung im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange geprüft. Der artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag schätzt die Auswirkungen auf die Fauna fachgutachter-
lich ein und entwickelt fachlich korrekt notwendige Vermeidungsmaßnahmen 
und funktionserhaltende Maßnahmen, durch die das Eintreten artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestände unterbunden werden kann.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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u)  

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der Bereich ist bereits zum Teil bebaut. Durch Umsetzung der Planung wird es 
zu einer gewissen siedlungsklimatischen Zusatzbelastung kommen, der zum ei-
nen durch die flächendeckende Grünbedachung entgegengewirkt werden soll 
und die zum anderen durchaus soweit von den verbleibenden Vegetationsflä-
chen der Wald- und Grünflächen im Plangebiet aufgefangen werden können. 
Durch den Bau der geplanten Gebäude ist im gegebenen räumlichen Kontext 
nicht von einer erheblichen siedlungsklimatischen Belastung der Wohnlagen der 
näheren Umgebung auszugehen. Eine Riegelwirkung kann grds. nicht gegeben, 
da ausreichend Freiräume für den Kaltluftstrom verbleiben. 

Zur Gewährleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhältnissen wurde ein 
Fachbeitrag Schallschutz mit Datum vom 31.01.2022, RP Schalltechnik, erar-
beitet. In diesem wurden die gewerblichen Immissionen an den relevanten Im-
missionsorten schutzbedürftiger Nutzungen untersucht. Ergebnis dieser Unter-
suchung ist, dass die zulässigen Richtwerte an den Bestandsimmobilien am Tag 
und in der Nacht deutlich unterschritten werden. (siehe Begründung Kap 6.3) 

Die zusätzliche Luftbelastung durch Mehrverkehr kann grds. als eher gering an-
gesehen werden, da der Standort bereits verkehrlich erschlossen ist und im Be-
stand bereits ca. 84 Park-/Stellplätze (53 am Burgberg, 13 vor Hotel, 18 zwi-
schen Hotel und Wohnhaus) vorhanden sind. Die Umwandlung der Parkplätze 
in Stellplätze sowie die Erhöhung um ca. 50 Einstellungen führt zu keiner we-
sentlichen Veränderung der Luftqualität.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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v)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die nebenstehende Stellungnahme bezieht sich vermutlich auf den Umweltbe-
richt zur Flächennutzungsplanänderung und hier auf die Prognose des Umwelt-
zustandes bei Nicht-Durchführung der Planung. Dieser Gesichtspunkt ist gemäß 
Anlage 1 zum BauGB standardmäßig im Zuge jeder Umweltprüfung zu betrach-
ten. Dass auch bei Nichtdurchführung der Planung, und damit z.B. bei einer po-
tentiellen Wiederaufnahme des Hotelbetriebs im alten Gebäude, ebenfalls Be-
lastungen des Landschaftsbildes bestehen, ist eine Feststellung, die unbenom-
men einer deutlich größeren Belastung bei Durchführung der Planung für sich 
steht und kein Abwägungsdefizit darstellt.  

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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w)  

 

Beschlussvorschlag: 

Das Ortszentrum befindet sich in topografisch schwieriger Lage. Bauplätze und 
-flächen sind für Großvorhaben in fußläufiger Distanz zur Altstadt und den tou-
ristischen Sehenswürdigkeiten nicht verfügbar.  

Die Suche nach einer Nachnutzung beschäftigt die Stadt und Fachbehörden be-
reits seit vielen Jahren. Sie ist als Ziel im Integrierten Handlungskonzept veran-
kert und wird durch die vorliegende Planung forciert. 

Durch die Ergänzung der Wohnnutzung kann eine robustere Nutzungsstruktur 
geschaffen werden, die weniger krisenanfällig ist und den Bereich ganzjährig 
belebt und für eine zusätzliche Belebung des Stadtzentrums sorgt. Das Mi-
schungsverhältnis wurde über die Textliche Festsetzung Nr. 1 gesichert und 
schließt eine reine Wohnnutzung, wie vom Einwender vorgetragen, dauerhaft 
aus. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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x)  

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

In Bezug auf das Schutzgut Mensch wird auf das Landschaftsbild und die kul-
turhistorische Bedeutung der Örtlichkeit abgehoben, die jeweils für sich genom-
men eigene Schutzgüter darstellen und eigenständig zu betrachten sind sowie 
darüber hinaus über die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgütern auch 
mit dem Schutzgut Mensch in gegenseitiger Wirkung stehen. Eine über die 
schutzgutbezogen aufgeführten Umweltauswirkungen hinausgehende Verstär-
kung von Umweltauswirkungen durch Beeinflussung von Wechselwirkungen bis 
hin zu einer erheblichen Beeinträchtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht zu 
erwarten. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

68 

y)  

 

Beschlussvorschlag: 

Das Service Wohnen ist in der Überarbeitung durch Wohnungen ersetzt worden. 
Diese Wohnungen bieten die Möglichkeit eines längeren bis dauerhaften Auf-
enthalts. Die Mieter/Nutzer dieser Wohnungen können auf zubuchbare Service-
leistungen des Hotelbetreibers zurückgreifen. Diese Nutzung stellt somit einen 
Hybrid von der Boardinghaus bis zur Wohnnutzung dar. Der Anteil von mind. 50 
% Hotelnutzung ist dauerhaft über die Festsetzung Nr. 1 gesichert. 

Ein Zuzug speziell älterer Menschen ist daher nicht mehr zu erwarten. Soziale 
Maßnahmen sind nicht erforderlich, da durch die Gesamtgröße des Projektes 
(12 Wohneinheiten und 42 Wohnungen) keine wesentliche Veränderung in der 
Zusammensetzung der Bevölkerungsstruktur stattfindet und eine Überlastung 
bestehender Strukturen/Einrichtungen nicht zu erwarten ist. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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z)  

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Das Grundstück ist über den Meesenhof erschlossen und damit für die Rettungs-
dienste erreichbar. Die detaillierte Prüfung des Brandschutzes erfolgt im Rahmen 
der Baugenehmigung. Grds. ist stets ein 2. Rettungsweg vorzuhalten. Den Plä-
nen lässt sich entnehmen, dass der Vorhabenträger den 2. Rettungsweg baulich 
sicherstellt. Besondere Gefahren, z.B. durch den umgebenden Gehölzbestand, 
die nicht im Rahmen der Genehmigung zu lösen wären, sind nicht zu erwarten.  

Ein Katastrophenfall i.S. der Störfallverordnung kann ausgeschlossen werden, 
da das Projekt nicht einen solchen Betriebsbereich aufweist. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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aa)  

 

Beschlussvorschlag: 

Durch das Vorhaben wird ein Bedarf von 132 Stellplätzen (siehe Begründung Nr. 
5.3) ausgelöst.  

Um diesen Bedarf nachzuweisen, wird der Parkplatz am Burgberg vom Vorha-
benträger erworben und eine Tiefgarage mit 42 Stellplätzen errichtet. Weitere 
Stellplätze werden in den festgesetzten Stellplatzflächen errichtet, sodass der 
Bedarf nachgewiesen werden kann.  

Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts öffentlicher Stellplätze wird 
auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Zur Gewährleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhältnissen wurde ein 
Fachbeitrag Schallschutz mit Datum vom 31.01.2022, RP Schalltechnik, erarbei-
tet. In diesem wurden die gewerblichen Immissionen an den relevanten Immissi-
onsorten schutzbedürftiger Nutzungen untersucht. Ergebnis dieser Untersu-
chung ist, dass die zulässigen Richtwerte an den Bestandsimmobilien am Tag 
und in der Nacht deutlich unterschritten werden. (siehe Begründung Kap 6.3) 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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bb)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Bezeichnung als Grünfläche bedeutet nicht, dass die waldartige Struktur 
nicht erhalten bleiben soll. Dies wird durch entsprechende textliche Festsetzun-
gen zur Grünfläche G2 sichergestellt. Im aktuellen Flächennutzungsplan der 
Stadt Tecklenburg wird der gesamte unbebaute Teil des Burgberg als Grünfläche 
dargestellt, so auch die faktisch als Wald einzustufenden Strukturen im Plange-
biet. Über die Maßgaben des Flächennutzungsplanes hinaus setzt der vorlie-
gende Bebauungsplan Bereiche im Westen und Osten als Fläche für Wald aus, 
während die Grünfläche G2 aus der vorbereitenden Bauleitplanung heraus ent-
wickelt und -trotz geplantem Erhalt der waldartigen Struktur- weiterhin als Grün-
fläche ausgewiesen wird. Damit wird den zugelassenen (jedoch nicht maximalin-
vasiven!) Eingriffen in die Fläche Rechnung getragen, da so ein Waldausgleich 
im Verhältnis 1 : 2 für den Teilbereich durchzuführen ist und die dortigen Eingriffe 
im Sinne einer externen Kompensation umfangreich abgegolten werden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

cc)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen 
worden.  

Eine für den Tourismus darüber hinausgehende Beeinträchtigung wird nicht ge-
sehen, da die Attraktivität maßgeblich durch das Tourismusprogramm (wie z.B. 
die Freilichtspiele, das Angebot im Kulturhaus etc.) geschaffen wird und dieses 
nicht durch das Vorhaben negativ berührt wird.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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dd)  

 

Beschlussvorschlag: 

Für einen Ausgleich an Ort und Stelle stehen keine hinreichenden Flächenpoten-
tiale zur Verfügung. Eine Kompensation erfolgt daher, in im Einvernehmen mit 
der Unteren Naturschutzbehörde und dem Landesbetrieb Wald und Holz, über 
eine externe Maßnahme.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

ee)  

 

Beschlussvorschlag: 

Auch wenn der Betrieb selbst als solches nicht abgesichert ist, so ist das Mi-
schungsverhältnis durch die Textliche Festsetzung Nr. 1 dauerhaft gesichert. 
Eine Umwandlung der Nutzung in eine Wohnnutzung ist daher planungsrechtlich 
nicht genehmigungsfähig.  

Zudem wird dieses Vorhaben in seinem Mischungsverhältnis über den Vorha-
ben- und Erschließungsplan in Verbindung mit dem Durchführungsvertrag gesi-
chert. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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ff)  

 

Beschlussvorschlag: 

Hinsichtlich der Datenaktualität wird auf A I 14 b verwiesen.  

Der Begriff Elektrosmog bezeichnet allgemein die elektromagnetische Strahlung, 
die u.a. von Hochspannungsleitungen, Radar- und Mikrowellen sowie von elektri-
schen Geräten (u.a. Fernsehgeräten) ausgeht. 

Praktisch überall sind Menschen von elektrischen und magnetischen Feldern um-
geben. Diese Felder kommen natürlich in der Umwelt vor und können auch künst-
lich erzeugt werden. Niederfrequente elektrische Felder entstehen zum Beispiel 
an elektrischen Leitungen. Niederfrequente magnetische Felder gibt es an allen 
Leitungen, in denen Wechselstrom fließt. Von niederfrequent spricht man, wenn 
die Frequenz des Stroms, also die Anzahl der Schwingungen pro Sekunde, unter 
100 Kilohertz liegt. Wenn die Geräte (u.a. Fernseher, Radiowecker, Waschma-
schine, Mikrowelle oder Elektroherd) mit dem Stromnetz verbunden sind, sind so-
wohl die Versorgungsleitungen als auch die Geräte selbst kontinuierlich von 
elektrischen Feldern umgeben – unabhängig davon, ob das Gerät ein- oder aus-
geschaltet ist. Sie können allerdings leicht abgeschirmt werden, etwa durch Haus- 
oder Zimmerwände. So wird die Stärke der Felder durch eine massive Hauswand 
um bis zu 90 Prozent verringert. 

Bei Mobilfunk und WLAN, aber auch Rundfunk und Radar entstehen dagegen 
hochfrequente elektromagnetische Felder. In diesem Schwingungsbereich, der 
zwischen 100 Kilohertz und 300 Gigahertz liegt, treten elektrische und magneti-
sche Felder immer parallel auf. Quellen sind unter anderem Funksendeanlagen, 
also Radio- und Fernsehsender, Mobilfunksendemasten und Handys, aber auch 
Mikrowellenherde, die Basisstationen von schnurlosen Funktelefonen nach 
DECT-Standard (Digital Enhanced Cordless Telecommunication) oder WLAN-
Stationen (Wireless Local Area Network) für das drahtlose Surfen im Internet. 
Hochfrequente Felder können sich von der Quelle, also zum Beispiel einer Sen-
deantenne, ablösen und wellenförmig ausbreiten. Auf diesem Effekt beruhen auch 
die Rundfunkübertragung und der Mobilfunk. 

Fernbedienungen arbeiten hingegen mit Infrarotstrahlung gerichtet zwischen 
Fernbedienung und Empfänger am Fernseher. Diese sind daher grundsätzlich un-
bedenklich.  

Nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstand gibt es keine wissen-
schaftlich belastbaren Hinweise auf eine Gefährdung von Tieren und Pflanzen 
durch hochfrequente elektromagnetische Felder. Hinweise auf eine Relevanz 
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dieses Wirkfaktors liegen dem Bundesamt für Naturschutz nach dem derzeitigen 
Bearbeitungsstand somit nicht vor. 

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeinträchtigungen durch den Hotelbe-
trieb erwartet, da die Vermeidungsmaßnahme F5 vorgesehen ist: „Es ist (..) eine 
Steuerung der Beleuchtung durch den Einsatz von dämmerungsgesteuerten Ja-
lousien vorzusehen. Ab 22:00h ist der Außenbereich für eine Nutzung zu sperren 
und die Beleuchtung insektenfreundlich anzupassen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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gg)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die vorgebrachten Hinweise sind bereits unter den jeweiligen Einzelunterschriften 
abgewogen worden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Blickbeziehungen sind darüber hinaus insbesondere im Rah-
men der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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hh)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Prozessvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 
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ii)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 

jj)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 
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kk)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 

ll)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 
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mm)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 

nn)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 
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oo)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 

pp)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 
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qq)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 

rr)   Beschlussvorschlag: 

Die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. 
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ss)    Beschlussvorschlag: 

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen. 
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5. Anlieger/in vertreten durch Rechtsanwälte Lux – Bücker - Dignas  

vom 23.07.2021 

 

 
 Beschlussvorschlag: 

Das Vorhaben verfolgt das Ziel der Standortbelebung und Altstadtstärkung aus 
dem integrierten Handlungskonzept (siehe Begründung Kapitel 3.5). Durch das 
Vorhaben wird ein zusätzliches Übernachtungsangebot sowie Wohnen in zentra-
ler Lage ermöglicht. Zwingende Gründe für die Schaffung zusätzlicher Hotelbe-
darfe oder auch Wohnraumbedarfe sind für eine Bauleitplanung nicht erforderlich. 
Ein allgemeiner Bedarf ist hier bereits ausreichend. 

Das Vorliegen eines Planerfordernisses ist nicht in Abrede zu stellen, da für die 
Fläche derzeit kein Baurecht gegeben ist, grds. Regelungsbedarf aufgrund der 
Lage und Bedeutung gegeben ist und sich der Vorhabenträger zur Durchführung 
verpflichtet und entsprechende Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen durchgeführt 
wurden.  

Zu unterirdischen Burgvorbauten etc. wurde seitens der Fachbehörde kein kon-
kreter Verdacht geäußert, sodass davon ausgegangen werden kann, dass ent-
sprechende unterirdische Anlagen nicht vorliegen. Sollte widererwartend dennoch 
etwas vorgefunden werden, so wäre der Vorhabenvollzug nicht gefährdet, da 
durch Umplanungen, Dokumentation und Entnahme etc. dem Verlust von archä-
ologischen Funden ausreichend vorgebeugt werden könnte. 

In Bezug auf die Standsicherheit sei auf die Ausführungen in A II 4i verwiesen. 
Sonstige Gefahren sind im Falle von Starkregen nicht zu erwarten, da die Entwäs-
serung grds. über das vorhandene Kanalnetz sichergestellt ist und durch die um-
fassende Dachbegrünung eine zeitlich verzögerte Einleitung sichergestellt ist. 
Eine wesentliche Änderung/ Zunahme des Niederschlagsabflusses ggü. der jetzi-
gen Situation ist nicht zu erwarten.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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6. Bürger/in 

vom 25.07.2021 

 

a)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird noch kein konkreter Belang ausgeführt. Die konkreten Belange werden 
im Weiteren abgewogen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

b)   Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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c)   Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 

e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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f)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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g)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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h)  

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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i)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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j)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

k)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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l)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

m)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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n)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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o)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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p)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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q)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Dem Hinweis wird z.T. gefolgt. 
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r)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

s)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

100 

t)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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u)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

v)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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w)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

x)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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y)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

z)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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aa)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

bb)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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cc)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

dd)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

ee)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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ff)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

gg)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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hh)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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ii)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die vorgebrachten Hinweise sind bereits unter den jeweiligen Einzelunterschrif-
ten abgewogen worden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und 
Landschaftsbild sowie die Blickbeziehungen sind darüber hinaus insbesondere 
im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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7. Bürger/in 

vom 25.07.2021 

 

a)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird noch kein konkreter Belang ausgeführt. Die konkreten Belange werden 
im Weiteren abgewogen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

b)   Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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c)   Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 

e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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f)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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g)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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h)  

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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i)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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j)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

k)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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l)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

m)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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n)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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o)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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p)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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q)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Dem Hinweis wird z.T. gefolgt. 
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r)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

s)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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t)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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u)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

v)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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w)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

x)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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y)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

z)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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aa)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

bb)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

130 

cc)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

dd)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

ee)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

131 

ff)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

gg)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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hh)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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ii)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die vorgebrachten Hinweise sind bereits unter den jeweiligen Einzelunterschrif-
ten abgewogen worden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und 
Landschaftsbild sowie die Blickbeziehungen sind darüber hinaus insbesondere 
im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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8. Bürger/in 

vom 24.07.2021 

 

 
 

 

Beschlussvorschlag: 

Die Suche nach einer Nachnutzung beschäftigt die Stadt bereits viele Jahre. Bei 
dem im Jahr 2015 durchgeführten Wettbewerb hatte das Gebäude eine Länge 
von ca. 96,3 m und eine Tiefe von ca. 18,1 m. Die Bruttogeschossfläche lag bei 
ca. 12.550 m², wovon 1.550 m² auf die Tiefgarage entfielen. 

Da der Siegerentwurf in der vorgestellten Form nicht wirtschaftlich umgesetzt 
werden konnte, wurde das Projekt unter Beachtung der Wettbewerbsvorgaben 
weiterentwickelt. Im Jahr 2016 wurde im Rahmen der ersten und zweiten Über-
arbeitung die Bruttogeschossfläche auf ca. 15.070 m² (ohne Tiefgarage) erhöht.  

Um eine Grundauslastung des Gebäudes zu erzielen hat der Investor neben der 
Hotelnutzung einen gewissen Anteil Wohnnutzung vorgesehen.  

Der aktuelle Entwurf sieht zwei Gebäudekörper vor, die zusammen eine Länge 
von ca. 130,2 m (93,2 m Hotel + 37,0 m Wohnhaus) und eine variierende Tiefe 
von max. 20,8 m besitzen. Die Bruttogeschossfläche liegt bei ca. 17.655 m², 
wovon ca. 2060 m² auf das Wohnhaus und 1.500 m² auf die Tiefgarage entfallen. 

Eine Vergrößerung des Hauptgebäudes ist somit nicht gegeben, allerdings 
kommt das Wohnhaus ergänzend hinzu. 

Das Vorhaben liegt außerhalb der historischen Altstadt und des Denkmalschutz-
bereiches. Eine Anlehnung an die überlieferten Gebäudestrukturen und -volu-
men entspricht nicht den heutigen Anforderungen. Dieses zeigen auch die au-
ßerhalb der Altstadt realisierten Bauten, wie z.B. das Kreishaus/ Schulbauten 
oder die Klinik.  

Die Erschließung des Meesenhofes bis zum Burgberg bleibt für Anlieger, Ret-
tungsdienste und die Allgemeinheit bestehen und wird durch das Vorhaben nicht 
verändert. 

Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts öffentlicher Stellplätze wird 
auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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9. Bürger/in 

vom 27.07.2021 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Die Stadt Tecklenburg verfügt im Bereich der historischen Altstadt über kleintei-
lige, zumeist 2-geschossige Baustrukturen. Auch im übrigen Stadtgebiet verfügt 
die Stadt über eher kleinteilige Strukturen, die die 2-Geschossigkeit selten über-
ragen. Jedoch finden sich auch einzelne Sonderbauten innerhalb des Stadtge-
bietes, die eine eher großstädtische Maßstäblichkeit analog des Vorhabens be-
sitzen, wie z.B. das Kreishaus/ Schulbauten oder die Klinik. 

Das Vorhaben soll sich, wie die zuvor genannten Bauten selbstbewusst neben 
den anderen Sonderbauten präsentieren. Im Sinne des flächenschonenden Um-
gangs mit Grund und Boden, der Tourismusstärkung und der Altstadtbelebung 
wird daher an der Planung festgehalten. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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10. Bürger/in 

vom 28.07.2021 

 

a)   Beschlussvorschlag: 

Anlass für die Planung ist die aufgegebene Hotelnutzung und die derzeitige un-
befriedigende Situation an einem der bedeutenden Zugänge zur Altstadt.  

Die Notwendigkeit und Bedeutung einer Aufwertung und Wiederbelebung die-
ses Standortes ist bereits im integrierten Handlungskonzept dargelegt. Mit der 
nun erarbeitenden und seit 2014 laufenden Bauleitplanung folgt die Stadt der 
Zielsetzung des Handlungskonzeptes, diesen Standort zu beleben und die Alt-
stadt weiter zu beleben und zu stärken.  

Die enge vorhabenbezogene Planung stellt keine Gefälligkeitsplanung dar, da 
sie den städtischen Zielen entspricht und in § 12 BauGB ihre Legitimation findet. 
Auch die im Parallelverfahren durchgeführte Flächennutzungsplanänderung ist 
rechtlich unbedenklich, zumal mit der FNP Änderung im Wesentlichen lediglich 
eine Nutzungsanpassung erfolgt (Sonderbaufläche in gemischte Baufläche). Die 
Planung ermöglicht eine robuste und krisenunabhängige Nutzungsstruktur aus 
Hotel- und Wohnnutzung.  

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die 
Blickbeziehungen sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewo-
gen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts öffentlicher Stellplätze wird 
auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind im 
Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Im integrierten Handlungskonzept sind zur Tourismusstärkung die Nachnutzung 
des ehemaligen Hotels Burggraf und die Umnutzung des Kulturhauses genannt 
als Schlüsselmaßnahmen genannt. Im Rahmen des Wettbewerbs wurde kein 
(baulicher, zeitlicher, wirtschaftlicher oder sonstiger) Zusammenhang dieser bei-
den Maßnahmen geschaffen. Zwischenzeitlich bestanden jedoch Überlegun-
gen, Synergieeffekte zu schaffen und die Bauten auch räumlich mit einem Kul-
turgang zu verbinden. Diese Ideen wurden zwischenzeitlich jedoch wieder ver-
worfen.  

Gem. § 56 Abs. 1 S. 2 VwVfG (Verwaltungsverfahrensgesetz) darf eine Leistung 
einer Behörde nicht mit einer Gegenleistung verknüpft werden. Dieses bedeutet, 
dass es stets einen sachlichen Zusammenhang geben muss (Kopplungsverbot). 
Da ein Zusammenhang zwischen der Umnutzung/Modernisierung des Kultur-
hauses und dem Hotel nicht besteht, würde bei einer solchen Verknüpfung ge-
gen geltendes Recht verstoßen und ist eine Übernahme der Umbaumaßnahme 
durch den Vorhabenträger unzulässig. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

https://www.juraforum.de/gesetze/vwvfg/56-austauschvertrag
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e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Das gemeindliche Ziel besteht darin, den im integrierten Handlungskonzept nie-
dergelegten Zielen Rechnung zu tragen und diesen Standort touristisch wieder-
zubeleben. Folglich haben sich Stadt und Vorhabenträger darauf geeinigt, dass 
die Hotelnutzung im Plangebiet überwiegen muss, d.h. mehr als 50 % der Ge-
schossfläche einzunehmen hat. Auf den übrigen Flächen ist der Vorhabenträger 
frei, um ein tragfähiges Nutzungskonzept zu realisieren.  

Geplant ist daher eine ergänzende Wohnnutzung. 

Zur Umsetzung des Vorhabens hat sich der Investor entsprechend verpflichtet. 
Die Einzelheiten hierzu sind im Durchführungsvertrag geregelt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 
11. Bürger/in 

vom 28.07.2021 

 

a)   Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 
12. Bürger/in 

vom 28.07.2021 

 

a)   Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 
13. Bürger/in 

vom 28.07.2021 

 

a)   Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 10. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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14. Bürger/in 

vom 28.07.2021 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Beschlussvorschlag: 

Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts öffentlicher Stellplätze wird 
auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Das gemeindliche Ziel besteht darin, den im integrierten Handlungskonzept nie-
dergelegten Zielen Rechnung zu tragen und diesen Standort touristisch wieder-
zubeleben. Folglich haben sich Stadt und Vorhabenträger darauf geeinigt, dass 
die Hotelnutzung im Plangebiet überwiegen muss, d.h. mehr als 50 % der Ge-
schossfläche einzunehmen hat. Auf den übrigen Flächen ist der Vorhabenträger 
frei, um ein tragfähiges Nutzungskonzept zu realisieren.  

Geplant ist daher eine ergänzende Wohnnutzung. 

Durch dieses Mischungsverhältnis soll eine nachhaltige und robuste Nutzungs-
mischung geschaffen werden, die zu einer Belebung der Altstadt führt und einen 
Kaufkraftzufluss generiert.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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15. Bürger/in 

vom 29.07.2021 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der aktuelle Entwurf sieht zwei Gebäudekörper vor, die zusammen eine Länge 
von ca. 130,2 m (93,2 m Hotel + 37,0 m Wohnhaus) und eine variierende Tiefe 
von max. 20,8 m besitzen. Die Gebäudehöhe vom Hotel beträgt am östlichen 
Ende, bezogen auf die angrenzende Erschließungsstraße ca. 17,40 m und am 
westlichen Ende ca. 19,20 m. Das Wohnhaus besitzt eine Gebäudehöhe in Be-
zug auf die angrenzende Erschließungsstraße von ca. 14,90 m. 

Die Nutzungen sind zwischen Stadt und Vorhabenträger abgestimmt, eindeutig 
beschrieben und zusätzlich im Durchführungsvertrag festgehalten. Eine reine 
Wohnnutzung ist durch die Festsetzung Nr. 1 ausgeschlossen und könnte zu-
künftig nur durch eine Bebauungsplanänderung sowie einhergehender Vertrags-
änderung erfolgen, wofür entsprechende Ratsbeschlüsse erforderlich wären.  

Die Erschließung des Meesenhofes bis zum Burgberg bleibt für Anlieger, Ret-
tungsdienste und die Allgemeinheit bestehen und wird durch das Vorhaben nicht 
verändert. Zur Absicherung wird ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt und im Durchführungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabenträ-
ger geregelt.  

Der zu erwartende Zu- und Abfahrtsverkehr kann durch den Bau einer Tiefgara-
genebene, den Erwerb des Parkplatzes Burgberg und oberirdischer Stellplätze 
(zwischen Wohnhaus und Hotel, sowie im Hotelvorfeld) nachgewiesen werden 
(siehe Begründung Nr. 5.3). Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts 
öffentlicher Stellplätze wird auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Die zwischenzeitlich bestandenen Überlegungen, Synergieeffekte zwischen 

 dem Kulturhaus und dem Hotel zu generieren und die Bauten auch räumlich mit 
einem Kulturgang zu verbinden wurden wieder verworfen.  

Gem. § 56 Abs. 1 S. 2 VwVfG (Verwaltungsverfahrensgesetz) darf eine Leistung 
einer Behörde nicht mit einer Gegenleistung verknüpft werden. Dieses bedeutet, 
dass es stets einen sachlichen Zusammenhang geben muss (Kopplungsverbot). 
Da ein Zusammenhang zwischen der Umnutzung/Modernisierung des Kulturhau-
ses und dem Hotel nicht besteht, würde bei einer solchen Verknüpfung gegen 
geltendes Recht verstoßen und ist eine Übernahme der Umbaumaßnahme durch 
den Vorhabenträger unzulässig. 

https://www.juraforum.de/gesetze/vwvfg/56-austauschvertrag
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Die Standsicherheit wurde durch das Büro Sack + Temme Gbr,, Osnabrück, 
31.01.2018, bestätigt.  

Der geplante Gebäudekomplex soll überwiegend im Bereich des bestehenden 
Hotels und des angrenzenden Wohnhauses liegen. In östliche Richtung werden 
auch einige Hangflächen mit Baumbestand einbezogen. Die geplanten Grün-
dungstiefen des Neubaus werden voraussichtlich in etwa auf dem Niveau des 
Bestandsgebäudes liegen. In der Örtlichkeit sind sowohl Feststeinschichten als 
auch Lockergesteinsschichten anzutreffen. Die Feststeinsschichten sind als sehr 
gut tragfähig, die Lockergesteinsschichten als mäßig bis gut tragfähig einzustu-
fen. Aufgrund der erwartet hohen Bauwerkslasten ist empfohlen, das Bauwerk 
einheitlich innerhalb der sehr gut tragfähigen Festgesteinsschichten zu gründen. 
In Teilbereichen, in denen innerhalb der ankommenden Gründungsebenen Lo-
ckergesteine angetroffen werden, sind die Lasten bis auf die sehr gut tragfähigen 
Festgesteinsschichten tiefer zu führen. Die Lastenverteilung kann grds. über eine 
Brunnen- oder Pfeilergründung oder Pfahlgründungen erfolgen.  

Baumrodungen außerhalb der überbaubaren Fläche sind nur in geringem Um-
fang zulässig (Festsetzung Nr. 5). Die vorhandenen Hanglagen bleiben daher 
wie bisher weitestgehend Baumbestanden, sodass Hangrutschungen nicht zu 
besorgen sind, da die Ableitung von Niederschlagswasser in den Hang nicht vor-
gesehen ist. Die Entwässerung der Verkehrsflächen und des Baugebietes erfolgt 
durch Kanalanschluss. Gem. Klimaatlas NRW 
(https://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, Zugriff: 17.01.2022) sind die 
Starkregenereignisse für den Zeitraum 1991-2020, bezogen auf den Zeitraum 
1991-1990) innerhalb des Plangebietes rückläufig (-2,7 Tage/Jahr). 

Der Eingriff in die Schutzgüter wurde ermittelt und in die Abwägung eingestellt. 
Der Eingriff in das Stadt- und Landschaftsbild ist im Rahmen der Fachstellung-
nahme des LWL abgehandelt worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

https://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas
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16. Bürger/in 

vom 30.07.2021 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Die Bau- und Folgekosten werden vom Vorhabenträger übernommen. Die Wirt-
schaftlichkeit wurde seitens des Vorhabenträgers überprüft. Diese Prüfung hat 
u.A. zur Aufnahme von Wohnnutzung ggü. dem Wettbewerbsergebnis geführt. 
Das verbleibende Restrisiko liegt allein beim Vorhabenträger. 

Der Eingriff in das Stadtbild und die Natur sind im Rahmen der Fachstellung-
nahme des LWL und des Umweltberichts abgehandelt worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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17. Bürger/in 

vom 01.08.2021 

 

a)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Die Stellungnahme hinterfragt das Projekt grds., macht jedoch keine konkreten 
Belange geltend. Die konkreten Belange werden im Weiteren abgewogen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 

c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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d)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

f)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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g)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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h)  

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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i)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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j)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

k)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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l)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

m)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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n)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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o)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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p)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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q)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird z.T. gefolgt. 
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r)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

s)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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t)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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u)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

v)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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w)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

x)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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y)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

z)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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aa)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

bb)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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cc)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

dd)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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ee)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

ff)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

gg)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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hh)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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ii)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die vorgebrachten Hinweise sind bereits unter den jeweiligen Einzelunterschrif-
ten abgewogen worden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und 
Landschaftsbild sowie die Blickbeziehungen sind darüber hinaus insbesondere 
im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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18. Bürger/in 

vom 31.07.2021 

 

a)  

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der Eingriff in das Stad- und Landschaftsbild ist im Rahmen der Fachstellung-
nahme des LWL abgehandelt worden. 

Es wird auf die Ausführungen in A I 15 verwiesen. 

Eine Gefährdung vorh. Denkmäler ist durch die Planung nicht gegeben, da in-
nerhalb des Plangebietes keine Denkmäler vorhanden sind. Zu unterirdischen 
Burgvorbauten etc. wurde seitens der Fachbehörde kein konkreter Verdacht ge-
äußert, sodass davon ausgegangen werden kann, dass entsprechende unterir-
dische Anlagen nicht vorliegen. Sollte widererwartend dennoch etwas vorgefun-
den werden, so ließe sich dem Verlust von archäologischen Funden durch Um-
planungen, Dokumentation und Entnahme ausreichend vorbeugen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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b)  

 

 

Beschlussvorschlag: 

Die Vorhabenplanung wurde aufgrund der Einwendungen überarbeitet. Die Hö-
hen wurden ggü. dem erneuten Offenlageentwurf um ca. 50 cm beim Wohnhaus 
und 15-40 cm beim Hotel reduziert. Die Gebäudehöhe vom Hotel beträgt im 
überarbeiteten Planentwurf am östlichen Ende, bezogen auf die angrenzende 
Erschließungsstraße ca. 17,40 m und am westlichen Ende ca. 19,20 m. Das 
Wohnhaus besitzt eine Gebäudehöhe in Bezug auf die angrenzende Erschlie-
ßungsstraße von ca. 14,90 m. 

Die Höhen sind in der Planzeichnung festgesetzt und in der Begründung (siehe 
Kapitel 4.2.2) näher erläutert. Die Ansichten und Schnitte sind entsprechend 
überarbeitet und mit Höhenangaben versehen.  

Bzgl. des Eingriffs in das Stad- und Landschaftsbild wird auf die Ausführungen 
in A I 15 verwiesen. Von der Ev. Stadtkirche aus besteht keine Sichtbeziehung. 
Auch wäre eine solche nicht geschützt. 

Dem Hinweis wird z.T. gefolgt. 
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c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die Entstehung des Bestandsbaus ist nicht Teil des Verfahrens.  

Der Eingriff der aktuellen Planung in das Stadt- und Landschaftsbild ist im Rah-
men der Fachstellungnahme des LWL abgehandelt worden. Diesbezüglich wird 
auf die Ausführungen in A I 15 verwiesen. 

Unter A I 15b) sind auch die Auswirkungen der neuen und ggü. dem Wettbe-
werbsentwurf geänderten Gebäudekörper/-maße untersucht.  

Die Wirtschaftlichkeit wurde vom Vorhabenträger untersucht. Sie führte u.A. zur 
Aufnahme der Wohnnutzung, um eine krisensichere Nutzungsmischung zu ge-
nerieren. Die Berechnungen der DEHOGA sind daher für das Vorhaben nicht 
relevant. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

186 

 

 

 
19. Bürger/in 

vom 01.08.2021 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der Eingriff in das Stad- und Landschaftsbild ist im Rahmen der Fachstellung-
nahme des LWL abgehandelt worden. 

Es wird auf die Ausführungen in A I 15 verwiesen. 

Baumrodungen außerhalb der überbaubaren Fläche sind nur in geringem Um-
fang zulässig, sodass der waldartige Baumbestand weitestgehend erhalten 
bleibt (Festsetzung Nr. 5). 

Die Wirtschaftlichkeit wurde seitens des Vorhabenträgers überprüft. Diese Prü-
fung hat u.A. zur Aufnahme von Wohnnutzung ggü. dem Wettbewerbsergebnis 
geführt. Durch diese Nutzungsmischung wurde eine robuste und nachhaltige 
Nutzungsstruktur geschaffen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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20. Bürger/in 

vom 02.08.2021 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Eingriff in das Stad- und Landschaftsbild ist im Rahmen der Fachstellung-
nahme des LWL abgehandelt worden. 

Es wird auf die Ausführungen in A I 15 verwiesen. 

Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts öffentlicher Stellplätze wird 
auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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21. Bürger/in 

vom 02.08.2021 

 

a)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

194 

d)   

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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e)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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f)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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g)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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h)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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i)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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j)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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k)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Dem Hinweis wird z. T. gefolgt. 
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l)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

m)  

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

208 
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n)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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o)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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p)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

q)  

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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r)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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s)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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t)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 

u)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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v)  

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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w)   Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 

x)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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y)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

z) s 

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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aa)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

bb)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

cc)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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dd)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zurückgewiesen. 

ee)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es gelten die Ausführungen zu A II 4. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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ff)  

 

Beschlussvorschlag: 

Die vorgebrachten Hinweise sind bereits unter den jeweiligen Einzelunterschrif-
ten abgewogen worden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und 
Landschaftsbild sowie die Blickbeziehungen sind darüber hinaus insbesondere 
im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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22. Bürger/in 

vom 03.08.2021 

 

  Beschlussvorschlag: 

Der Artenschutz kann durch entsprechende Festsetzungen gewährleistet wer-
den. Verstöße sind durch vorgezogene und vom Artenschützer begleitete CEF-
Maßnahmen nicht zu erwarten. 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind im 
Rahmen der Fachstellungnahmen abgewogen worden. 

Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts öffentlicher Stellplätze wird 
auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 
23. Bürger/in 

vom 01.08.2021 

 

a)   

 

Beschlussvorschlag: 

Das Vorhaben wurde vom Vorhabenträger durchkalkuliert, sodass grds. von ei-
ner wirtschaftlichen Tragfähigkeit und damit auch Nachhaltigkeit ausgegangen 
werden kann. Ebenfalls kann, wie auch im Handlungskonzept seitens der Stadt 
angestrebt, durch eine Belebung des Standortes ein Kaufkraftzufluss generiert 
und nachhaltige Stärkung der Altstadt erzielt werden. Über die aktuellen Bau-
vorschriften und darüber hinaus geplante Maßnahmen, wie z.B. einer Dachbe-
grünung kann eine nachhaltige und ökologische Vorhabenverträglichkeit unter-
stellt werden. 

Eine darüber hinausgehende zukunftsweisende, pilotprojektähnliche Umset-
zung ist aufgrund der bereits langfristigen Bemühungen der Nachnutzerfindung 
nicht beabsichtigt.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

b)  

 

Beschlussvorschlag: 

Ein Gebäudeabriss durch die Stadt aufgrund Umfinanzierungen ist derzeit nicht 
möglich, da sich die Liegenschaft in Privatbesitz befindet. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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c)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es sind aktuell keine weiteren Interessenten bekannt. Alle bisherigen Interes-
senten haben ähnlich große Vorhaben realisieren wollen, die primär aufgrund 
denkmalpflegerischer Bedenken aufgegeben wurden (siehe Umweltbericht Ka-
pitel 3.14). 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

d)   Beschlussvorschlag: 

Durch die Ergänzung der Wohnnutzung wird eine nachhaltige und tragfähige 
Grundlage geschaffen. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und 
Landschaftsbild sind im Rahmen der Fachstellungnahmen abgewogen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

e)   Beschlussvorschlag: 

Die Frage besitzt keine planungsrechtliche Relevanz, grds. ist jedoch davon 
auszugehen, dass jeder Bewohner Einkäufe tätigt und Leistungen bezieht und 
somit die örtliche Wirtschaft stärkt. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

f)   

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Der zu erwartende Zu- und Abfahrtsverkehr kann durch den Bau einer Tiefgara-
genebene, den Erwerb des Parkplatzes Burgberg und oberirdischer Stellplätze 
(zwischen Wohnhaus und Hotel, sowie im Hotelvorfeld) nachgewiesen werden 
(siehe Begründung Nr. 5.3). Hinsichtlich des Parkplatzverkaufs und des Verlusts 
öffentlicher Stellplätze wird auf die Ausführungen in A II 2a) verwiesen.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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g)  

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird kein neuer Belang geltend gemacht.  

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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24. Bürger/Bürgerin 

vom 30.07.2021 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. Der Eingriff in das Stadtbild und 
die Natur sind im Rahmen der Fachstellungnahme des LWL und des Umweltbe-
richts abgehandelt worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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25. Bürger/Bürgerin 

vom 30.07.2021 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. Die Wirtschaftlichkeit des Ge-
samtprojektes wurde durch den Vorhabenträger geprüft.  

Ein Gebäudeabriss durch die Stadt auf Basis eines Spendenaufrufs ist derzeit 
nicht möglich, da sich die Liegenschaft in Privatbesitz befindet. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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26. Bürger/Bürgerin 

vom 03.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind im 
Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  



Stadt Tecklenburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 „Hotel Burggraf“ 
 erneute öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung 

 

N:\Projekte\305 Tecklenburg\190 S Hotel Burggraf\05a 2.ern öfftenl Ausleg\03 Texte\04-BP50-ABW-c.docx 

228 

 
27. Bürger/Bürgerin 

vom 30.07.2021 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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28. Bürger/Bürgerin 

vom 29.07.2021 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind im 
Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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29. Bürger/Bürgerin 

vom 03.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgüter wurde im Rahmen der 
Fachstellungnahme des LWL abgewogen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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30. Bürger/Bürgerin 

vom 03.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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31. Bürger/Bürgerin 

vom 03.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind im 
Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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32. Bürger/Bürgerin 

vom 03.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind im 
Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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33. Bürger/Bürgerin 

vom 03.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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34. Bürger/Bürgerin 

vom 03.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

  Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind im 
Rahmen der Fachstellungnahme des LWL abgewogen worden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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35. Bürger/Bürgerin 

vom 27.07.2021 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Ein Gebäudeabriss durch die Stadt und der Bau von Wanderparkplätzen ist der-
zeit nicht möglich, da sich die Liegenschaft in Privatbesitz befindet. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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36. Bürger/Bürgerin 

vom 03.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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37. Bürger/Bürgerin 

vom 29.07.2021 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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 38. Bürger/Bürgerin 
vom 04.08.2021 (Posteingangsstempel) 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

Es wird kein konkreter Belang geltend gemacht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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