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l. Begrundung

1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Doérenther StraBe IlI*

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanzV

d)  Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 09.04.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Dérenther Strafe IlI“ beschlossen.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Tecklenburg, nérdlich der Dérenther Stral3e
und westlich des Blumenweges. Er umfasst dort die Flurstiicke 67, 68 und 163 der
Flur Nr. 22, Gemarkung Brochterbeck.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.30 ,Ddérenther
Stral3e [II* ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine
GrofRe von ca. 1,05 ha.

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde. Ostlich grenzen die Be-
bauungsplane Nr. 21 ,Dérenther Strale und Nr. 25 ,Ddrenther Stral3e II* an.

1.4 Flachennutzungsplan - Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tecklenburg weist fir den Geltungsbereich
eine Flache fur die Landwirtschaft gemalR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB aus. Im Be-
bauungsplan wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Somit sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Dorenther Stralde III*
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Tecklenburg wird im Wege der Berichtigung gemaf § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

1.5 Verfahren

Von Mai 2017 bis Dezember 2019 hat der Gesetzgeber fir die Arrondierung von
Siedlungsbereichen den neuen Paragraphen 13b in das Baugesetzbuch aufge-
nommen. Da der Aufstellungsbeschluss bereits am 09.04.2019 gefasst wurde und
absehbar ist, dass der Satzungsbeschluss spatestens bis zum 31.12.2021 gefasst
werden kann, wird dieser Bebauungsplan geman § 13b BauGB aufgestellt.

Das vorliegende Plangebiet wurde auf die festgelegten Kriterien des § 13b hin
Uberprift. Die Prifung hat ergeben, dass die Anwendung des § 13b BauGB fiir die
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Entwicklung von Wohnbauflachen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30
,Dorenther Stral3e IlI“ in Frage kommt.

Im Einzelnen:

1.5.1 FlachengréiRe

Die Grundflache darf in einem § 13b-Gebiet nicht groRer als 10.000 m? sein. Zur
Ermittlung dieser Grof3e wird — analog zum § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB — die De-
finition im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO herangezogen, nach der die zuldssige
Grundflache der errechnete Anteil des Baugrundstiickes ist, der von baulichen An-
lagen Uberdeckt werden darf.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes — und somit der Geltungsbereich einer
FNP-Berichtigung — hat eine GroRe von ca. 1,05 ha. Als GRZ wird eine Mal3zahl
von 0,3 festgesetzt. Demnach kann die Grundflache fiir bauliche Anlagen gemaf
8 19 Abs. 2 BauNVO maximal 3.150 m? betragen. Bei einer Annahme von ca. 20 %
fur StraRenverkehrsflachen ergibt sich zusatzlich eine Flache von 2.100 m2. Selbst
bei der Summierung dieser beiden Werte liegt die Flache mit 5.250 m2 deutlich
unter dem im 8 13b definierten Schwellenwert von 10.000 m2.

— Das Kriterium ,FlachengréRe’ wird eingehalten.

1.5.2 Art der baulichen Nutzung

Der neue § 13b darf lediglich fur die Zulassigkeit von Wohnnutzungen herangezo-
gen werden. Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 30 soll ein Allgemeines Wohn-
gebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden — analog zu der Gebietsfestsetzung
im Baugebiet ,Dorenther StralRe I“ und ,Dorenther StralRe II“. Diese Baugebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen.

— Das Kriterium ,Art der baulichen Nutzung® wird eingehalten.

1.5.3 Lage an im Zusammenhang bebauter Ortsteile

Das Plangebiet grenzt ndrdlich und dstlich — und demnéchst auch sidlich (B-Plan
Nr. 29 ,SandstraRe) — unmittelbar an eine Wohnsiedlung an. Lediglich westlich
des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Vorschrift
des 8§ 13b verlangt, dass ein neues Baugebiet an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlief3t. Durch die Fortfiihrung der baulichen Wohnsiedlungsstruktur der
westlich angrenzenden Siedlung wird dieser Pflicht Rechnung getragen.

1.5.1 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

§ 13b BauGB kann — entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB — nur dann ange-
wendet werden, wenn die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung ausgeschlossen werden kann. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung kann
u. a. dann erforderlich sein, wenn der Themenkomplex ,Larm‘ betroffen ist. Im Falle
des Bebauungsplanes Nr. 30 gilt es zu prifen, inwieweit die stdlich an das Plan-
gebiet verlaufende Dorenther Strafl3e (L 591) fur die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung fur die im B-Plangebiet auszuweisende Nutzungsart Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemali § 4 BauNVO relevant sein kdnnte.

Von dem neu festzusetzenden Baugebiet gehen keine LArmemissionen aus, die
an das Plangebiet angrenzende Nutzungen beeintrachtigen kdnnen. An das Plan-
gebiet grenzen unmittelbar weitere Wohnsiedlungen an, so dass es hier lediglich
zu einer Fortfihrung der bereits vorhanden Nutzungsart ,Wohnen‘ kommt.

Da nicht von der neu hinzukommenden, im Rahmen der Bauleitplanung ermog-
lichten Wohnsiedlung zusatzliche LArmemissionen auf die vorhandenen schutzbe-
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durftigen Bestandsnutzungen ausgehen, sondern lediglich die Auswirkungen der
Dorenther Stral’e (L 591) auf das neu hinzukommende Wohngebiet erfasst und
planungsrechtlich abgesichert werden missen, kann auf die Erstellung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unter dem Aspekt ,Larm‘ verzichtet werden, da eine
UVP i.d.R. die Auswirkungen einer neuen Planung auf den Bestand zum Gegen-
stand der Untersuchung macht und nicht die Auswirkungen des Bestandes auf
eine neu hinzukommende Nutzung.

Mdgliche Konflikte, die aus dem Umstand der vorhandenen Landesstral3e sowie
einer schutzbeddrftigen neu hinzukommenden Nutzung resultieren, kénnen im
Rahmen der Erstellung eines Larmgutachten und entsprechenden Festsetzungen
im Bebauungsplan abgearbeitet werden.

Im Ubrigen sind weder die neu hinzukommende Nutzung Allgemeins Wohngebiet
noch die vorhandene Landesstral’e Bestandteil der Liste der ,UVP-pflichtigen Vor-
haben“ gemal Anlage 1 des UVPG.

Im beschleunigten Verfahren entfallt die Umweltprifung (Umweltbericht) sowie der
Nachweis von Ausgleichsflachen. Davon unberihrt sind jedoch artenschutzrecht-
liche Belange gemalf 88 44 ff BNatSchG zu beachten:

Mit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemald 8§ 44 ff
BNatSchG ist laut § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auch in Bauleitplanverfahren die
Betroffenheit streng geschitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten zu prifen. Das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) hat hierbei fir das Land Nordrhein-Westfalen eine natur-
schutzfachlich begrindete Auswahl von sogenannten planungsrelevanten Arten
getroffen, die bei einer Artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigen sind.

Insofern muss geprtift werden, ob beim Plangebiet von einer essentiellen Bedeu-
tung als Lebensraum flr geschitzte Tierarten entsprechend 844 Abs.5
BNatSchG bzw. einer Zerstérung relevanter Tierlebensrdume und einem VerstoR
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszugehen ist oder nicht (siehe
hierzu spéater auch unter Nr. 7 Berticksichtigung der Umweltbelange)

2. Planungsanlass, -ziele

Stadtebauliche Ziele unterliegen starker als viele andere Planungen Schwankun-
gen, die sich aus stetig andernden gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen ergeben. Das Wirkungsgeflige vieler teilweise kontrarer Anspri-
che muss immer wieder in Deckung gebracht und neu geordnet werden. Daher
plant die Stadt Tecklenburg eine Erweiterung ihres Angebotes an Wohnbaufla-
chen.

Die derzeitige Nachfrage nach Bauland Uibersteigt das Angebot an in der gesamten
Stadt Tecklenburg vorhandenen und verfligbaren Flachen. Durch den Einwohner-
zuwachs in den Oberzentren Minster und Osnabriick erhalten auch die kleineren
Kommunen im Rahmen der Aufgabenteilung eine besondere Funktion in Bezug
auf die Versorgung mit Wohnraum.

Da die topographische Situation sowie die Ausweisung von Natur- und Land-
schaftsschutzgebieten eine wohnbauliche Entwicklung im Kernort Tecklenburg
nicht zulassen, Ubernehmen die Ortsteile Brochterbeck, Ledde und Leeden die
Funktion der Wohnstandorte fir alle Ortsteile. Gerade im landlichen Raum ist der
Wunsch nach einem Einfamilienhaus besonders ausgepragt. Daher besteht der
Bedarf in Brochterbeck in Giberwiegendem Mal3e aus Grundstiicken zwischen 500
und 600 m2. Die Lage des Plangebietes am Ortsrand eignet sich flr diese Form
der Wohnraumversorgung besonders gut.
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Diesem Umstand tragt auch der geanderte Landesentwicklungsplan des Landes
Nordrhein-Westfalens (LEP NRW) Rechnung, indem nun sogar Orten mit weniger
als 2.000 Einwohnern eine Bedeutung fur die generelle wirtschaftliche Entwicklung
des Landes sowie eine Abmilderung der angespannten Wohnungsmarkte als at-
traktive Wohnstandorte zugesprochen wird. Brochterbeck liegt mit mehr als 2.000
Birgerinnen und Burgern tber dieser Einwohnerschwelle. Im Regionalplan ist in
der zeichnerischen Darstellung ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt, der auch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 umfasst. Aus dem
Umstand, dass durch die Anderung des LEP-NRW nun auch kleineren Orten unter
2.000 Einwohnern eine Entlastungsfunktion fiir den angespannten Wohnungs-
markt zugeordnet wird, lasst sich somit ableiten, dass Orte mit ilber 2.000 Einwoh-
nern und einem ausgewiesenen ASB diese Funktion in jedem Falle erfillen mus-
sen.

Insgesamt liegen allein der stadteigenen Tecklenburger Grundstiicks- und Er-
schlieBungsgesellschaft mbH TGE ca. 70 Anfragen nach Baugrundstticken nur fur
Brochterbeck vor. Im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Sand-
stralle”, das unmittelbar sudlich angrenzt, kbnnen 26 Anfragen bedient werden.
Somit verbleiben weiterhin ca. 44 Anfragen, die allein nur der TGE vorliegen.

Insofern stellt die Ausweisung von ca. 14 Baugrundstiicken fur Einfamilienh&auser
an dieser Stelle des Ortes eine bedarfsgerechte und nachfrageorientierte Planung
dar, die sich gleichzeitig in die bestehende 6stliche Siedlungsstruktur einfugt.

Eine mogliche Erweiterung der vorhandenen Siedlung an der Dorenther Straf3e in
Richtung Westen ist insofern planerisch angedacht worden, als dass vom Blumen-
weg bis zur in Rede stehenden Flache bereits drei Stral3enstiche vorgesehen sind.
Im Zuge dieser Planung werden drei Stichstral3en zur ErschlieBung des Plange-
bietes angelegt, die mit diesen bestehenden StralRentrassen verbunden sind.

Es handelt sich bei dieser Planung um eine Fortfilhrung des bereits bestehenden
ostlichen Wohngebietes. Daher orientiert sich die Art und das MaR3 der baulichen
Nutzung sowie die Ortlichen Bauvorschriften weitestgehend an den Festsetzungen
des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 25 ,Dérenther StralRe 1. Dadurch soll
eine stadtebaulich harmonische und konfliktfreie Erweiterung der Siedlungsstruk-
tur gewahrleistet werden.

Um die Siedlungserweiterung vor verkehrsbedingtem L&rm, ausgehend von der
stidlichen LandesstraRe Dorenther StraRe zu schitzen, wird ein 10,0 m breiter
Larmschutzwall festgesetzt beziehungsweise in Richtung Westen fortgefiihrt.

An der 0stlichen Plangebietsgrenze wird zur Abgrenzung zur Landschaft eine
3,0 m breite Anpflanzflache festgesetzt. Der zur Landschaft zugewandten, 2 m
breite Streifen wird als 6ffentliche Grinflache und der siedlungszugewandte, 1 m
Striefen als private Grunflache festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Dorenther Stral3e III* wird somit
die Ostliche bestehende Siedlung stadtebaulich sowie gestalterisch geordnet fort-
gefuhrt und dem bestehenden Wohnraumbedarf der Stadt Tecklenburg bezie-
hungsweise Brochterbecks Rechnung getragen. Schlief3lich handelt es sich um
den Abschluss des seit ca. 10 Jahren verfolgten Prozesses der Siedlungserweite-
rung, dem von Anfang an ein Gesamtkonzept zugrunde lag. Diese Siedlungser-
weiterung kommt nun mit dem 3. Bauabschnitt zu ihrem Ende.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA

Der gesamte Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemal? § 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind im WA nur die regelmafiig zuldssigen Nutzun-
gen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Samtliche ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wer-
den gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Diese wirden den gewachsenen
Charakter des Wohngebietes nachhaltig stéren und werden daher fir unzulassig
erklart.

Nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO werden geman
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen. Hintergrund des Ausschlusses dieser
Nutzung ist, dass der § 13b BauGB ausschlief3lich der Ausweisung von Flachen
zur Wohnnutzung vorsieht. Nicht storende Handwerksbetriebe als Nutzung kann
nicht, auch nicht im weitesten Sinne, als Wohnnutzung betrachtet werden kann.
Durch diesen Ausschluss wird somit den Anforderungen des § 13b BauGB ent-
sprechend Rechnung getragen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il sowie
einer Grundflachenzahl GRZ = 0,3 festgesetzt.

Die Festsetzungen hinsichtlich der GRZ = 0,3 und der Zahl der Vollgeschosse
Z = |l resultiert aus der entsprechenden Festsetzung der Bebauungsplane ,,Déren-
ther Strafe I“ und ,Dorenther Straf3e 11“. Mit dieser Regelung erflillt die Stadt Teck-
lenburg die MalRgabe des Gesetzgebers, eine sinnvolle bauliche Dichte zu errei-
chen und dennoch einen stadtebaulich harmonischen Gesamteindruck der Sied-
lung auch im Kontext der dstlich bestehenden Siedlung zu gewahrleisten.

3.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um den Charakter einer Einfamilienhaussiedlung zu gewdahrleisten wird dartber
hinaus die Anzahl der Wohnungen auf 2 Wohneinheiten pro Grundstiick festge-
setzt, d. h 2 Wohneinheiten pro Einfamilienhaus bzw. je eine Wohnung pro Dop-
pelhaushélfte. Diese Festsetzung verhindert, dass auf Grundstiicken mit Doppel-
h&ausern bis zu vier Wohneinheiten entstehen und den stadtebaulich beabsichtig-
ten Charakter der Siedlung zuwiderlaufen. Es wird eine mafR3volle Verdichtung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angestrebt.

3.3.1 Bezugspunkte/Hdhe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkte

Im Bebauungsplan werden Firsthohen festgesetzt. Diese sind an den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Héhenbezugspunkten auszurichten. Liegt ein Grundstick
zwischen zwei definierten Héhenbezugspunkten, muss zwischen den nachstgele-
genen Hohenbezugspunkten bis zur Mitte der geplanten, stral3enseitigen Fassade
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des Hauptgebaudes interpoliert werden. Die Hohenbezugspunkte werden im Be-
bauungsplan wegen der besseren Lesbarkeit in der 6ffentlichen StralRenverkehrs-
flache dargestellt. Die StralRenendausbauhdhen kdnnen von diesen HOohenbe-
zugspunkten abweichen.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die
Fahrbahnoberkante (Mittelachse) der nachstgelegenen Verkehrsflache, gemes-
sen in der Mitte der geplanten, straRenseitigen Fassade des Hauptgebaudes. Die
jeweiligen Bezugshéhen der Verkehrsflache sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der
Dachfirst. Als First bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines
Gebaudes, an dem die geneigten Dachflachen zusammentreffen. Bei Gebauden
mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Hohe der Attika. Wird keine Attika
gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnitt-
stelle der AuRenwand mit der Dachhaut.

b) Firsthohe

Die Firsthohe (FH) der Gebaude bzw. die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird ge-
messen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Bezugspunkt fir die Ermittlung
der Hohe baulicher Anlagen. Die Firsthéhe darf 9,0 m nicht Uberschreiten.

Durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von maximal 9,0 m wird fir die
Erweiterung der Siedlung eine stadtebaulich vertragliche maximale Hohe der Ge-
baude definiert. AulRerdem soll durch die begrenzte Firsth6he ein schonender
Ubergang in die freie Landschaft sichergestellt werden, der durch die festgesetzten
Pflanzgebote flankiert wird. Dartiber hinaus orientiert sich die festgesetzte maxi-
male Firsthéhe an die entsprechende Festsetzung aus den dstlich liegenden Be-
bauungsplanen Dorenther Stral3e | sowie Dorenther Straf3e Il, wodurch das beste-
hende Ortsbild fortgefuhrt wird.

3.4 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt. Diese ist definiert wie die offene Bauweise, aber es sind nur Gebaudelan-
gen bis zu 16,0 m zulassig. Hintergrund dieser Festsetzung ist das stadtebauliche
Ziel, eine kleinteilige, der Lage am Ortsrand von Brochterbeck entsprechende
Siedlung zu entwickeln. Baukdrper, die Uber das festgesetzte Mal3 hinausgehen,
wuirden dieser Siedlungsform nicht entsprechen und durch ihren grof3en Mal3stab
stérend wirken.

Der tiberbaubare Bereich orientiert sich entlang der ErschlieBungsstraf3en und den
Geltungsbereichsgrenzen im Norden und Suden mit einem 3 m breiten Grenzab-
stand. Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze wird keine Baugrenze fest-
gesetzt, da das Plangebiet direkt an den Bebauungsplan Nr. 25 ,Doérenther
Stral3e II* anschlie®t und dadurch potenzielle Bebauungen im Grenzbereich zwi-
schen den beiden Bebauungsplanen ,Doérenther Strale I und ,Doérenther
StralRe III“ mdglich sein sollen. Die Bestimmungen der Landesbauordnung in u. a.
Bezug auf Abstandsflachen etc. behalten selbstverstandlich ihre Gultigkeit. Der
Uberbaubare Bereich im Westen orientiert sich mit einem 2,0 m breiten Abstand
zur privaten Grunflache, mit dem Ziel einen ausreichenden tiberbaubaren Bereich
zur Errichtung von baulichen Anlagen zwischen der zentralen Erschlie3ungsstral3e
sowie der privaten Grinflache zu schaffen. Des Weiteren soll dadurch den poten-
ziellen Bauherren eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Planung und Errichtung
von baulichen Anlagen ermoglicht werden.

Untergeordnete Gebdaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie
zum Beispiel Glashauschen und Wintergarten, durfen die jeweiligen westlichen
und sddlichen Baugrenzen um maximal 3,0 m und bis zu zwei Drittel der
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Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur Traufe Gberschreiten. Jedoch
sind 1,5 m Abstand zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. Hintergrund dieser
Festsetzung ist das Ermdglichen der Errichtung beispielweise auch von Wintergér-
ten auf den verhaltnismaRig engbemessenen Grundstiicken. Den Bauherren wird
somit eine ausreichende Flexibilitat hinsichtlich der Planung und Errichtung auch
fur die zukunftige Entwicklung gegeben. Darlber hinaus stellt die beispielsweise
durch Wintergarten erzeugte passive Energiegewinnung eine gewisse Einsparung
von Heizenergie dar, welche in Zeiten des Klimawandels durch diese Festsetzung
unterstitzt und gefoérdert werden soll.

3.5 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Das Plangebiet ist bereits tGber den Blumenweg an das o6rtliche Verkehrsnetz an-
gebunden. Die neuen ErschlieRungsstrafRen werden im Sinne der sparsamen Er-
schlielBung und der Reduzierung von versiegelten Flachen mit einer Breite von
lediglich 5,0 m beziehungsweise im zentralen westlichen Bereich 7,0 m festge-
setzt. Die Breite von 7,0 m resultiert aus der Tatsache, dass an diesem Stich mehr
Grundstiicke erschlossen werden, als durch den nérdlichen und stdlichen Stich.
Im weiteren Verlauf reduziert sich auf die Breite auf dann ebenfalls 5,0 m. Fir die
Stral3enstiche, die lediglich vier Grundstlicke erschlie3en, wird eine Breite von
5,0 m festgesetzt. Die Breite von 5,0 m beziehungsweise 7,0 m ist ausreichend,
um den in einem Siedlungsbereich stattfindenden Begegnungsverkehr zu gewéhr-
leisten.

Bei der Organisation des ruhenden Verkehrs im spateren separaten Stral3enent-
wurf ist darauf zu achten, dass ein Einsatz von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
gen jederzeit ungehindert zu den Grundstiicken erfolgen kann.

Entlang der Landesstral3e ist die Festsetzung eines Zu- und Abfahrtsverbotes nicht
notwendig, da die Festsetzung der Flache fir einen LArmschutzwall eine direkte
Anbindung der Grundstlicke an die Landesstraf3e ausschlief3t.

Daruber hinaus wird im sudlichen Plangebiet entlang der Landestraf3e eine 3,0 m
breite o6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, die als Graben und Schutz-
streifen zwischen dem Larmschutzwall und der Dérenther Stral3e dient.

Damit der Baustellenverkehr nicht durch die Siedlung auf der KolpingstraRe sowie
den Blumenweg gefiihrt werden muss, ist jedoch eine provisorische, zeitlich be-
fristete Zufahrt von der Dérenther Stral3e geplant. Dies bedarf jedoch der Zustim-
mung des Landesbetriebs Stralden NRW, da es sich bei der Dérenther Stral3e um
eine Landesstral3e handelt. Diese Zustimmung ist im Laufe des Bauleitplanverfah-
rens mit der Landesbehdrde abzustimmen.

3.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, tiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12
und 14 werden im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO dahingehend geregelt, dass sie auf dem gesamten Grundsttick
zulassig sind, da es sich um relativ kleine Grundstiicke am Ende von Stichstral3en
handelt, deren Wirkung auf den 6ffentlichen Raum aufgrund der beengten Verhalt-
nisse auf den Grundstticken zurtickzustellen ist.

3.7 Grinordnung

Grunordnerische MalRnhahmen zur Gestaltung und zur Vermeidung/Minderung von
Beeintrachtigungen der naturschutzrechtlichen Schutzgiter sind in Planzeichnung
und textlichen Festsetzungen verbindlich geregelt. Die griingestalterischen Fest-
setzungen umfassen folgende Maflihahmen:
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Pflanzgebot P1 (Larmschutzwall): Der Larmschutzwall ist mit Gehdlzen zu begri-
nen. Konkrete Vorgaben fir eine Bepflanzung setzt der Bebauungsplan geman
nur fur die straRenseitige Boschung des Walls fest. Auf Seiten der Wohngrundstu-
cke werden Gestaltung und Pflege den Anliegern freigestellt. Die Pflanzliste um-
fasst eher niedrigwichsige, fur Boschungspflanzungen geeignete Straucharten.
Der fur Bauabschnitt | und 1l vorgesehene Schwarze Holunder hat sich in der Pra-
Xis unter den gegebenen Standortbedingungen als nicht wuchsfahig erwiesen und
ist im vorliegenden Bebauungsplan aus der Pflanzliste gestrichen.

Pflanzgebot P2: Entlang der westlichen Plangebietsgrenze legt der Bebauungs-
plan die Anlage einer zweireihigen, heimischen Laubgeholzhecke fest. Die Feld-
hecke dient in erster Linie der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes durch
eine naturnahe Gestaltung des Siedlungsrandes. Aufgrund der beengten Platzver-
héaltnisse zwischen Baugebiet und dem zu erhaltenden Wirtschaftsweg betragt der
Pflanzstreifen lediglich 3 m. Er nimmt auf einer Breite von 2 m die Wegeparzelle in
Anspruch (6ffentliche Grunflache), ein weiterer Meter ist von den kiinftigen Bau-
herren zur Verfigung zu stellen (private Griinflache). Die Gemeinde legt mit Rei-
henabstanden von 1 m und Pflanzabstanden von 1,5 m innerhalb der Reihen eine
Feldhecke aus standortheimischen Laubgehdlzen gemaf3 Pflanzliste an. Baumar-
tige Gehdlze sind in Abstanden von ca. 15 — 20 m als Uberhalter in die Hecken-
struktur einzubringen. Aus nachbarschaftsrechtlichen Griinden beschrankt sich die
Pflanzung der baumartig wachsenden Gehdlzarten auf die private Griunflache, um
so die erforderlichen Grenzabstande wahren zu kénnen. Um eine einheitliche An-
lage der Feldhecke zu gewahrleisten, sollte die Anlage Uber die gesamte Lange
und Breite durch die Stadt Tecklenburg erfolgen. Die Pflege der Hecke obliegt
grundsticksseitig den Anliegern, in Richtung freier Landschaft erfolgt sie ab-
schnittsweise durch die Stadt Tecklenburg.

Grundstiicksbegriinung: Um auch im Bereich der Siedlungsflachen ein Mindest-
malfd an vertikaler Grunstruktur zu schaffen, sieht der Bebauungsplan die Pflan-
zung von mindestens einem Laubbaum je 500 m2 Grundstiicksflache vor. Zu pflan-
zen ist ein Laubbaum 2. oder 3. Ordnung, d. h. Laubbaume mit Wuchshéhen von
etwa (12) 15 — 20 m bzw. Kleinbdume mit Wuchshdhen von ca. 7 — 12 (15) m.
Alternativ kann ein Obstbaum als Hochstamm (Stammhdhe ca. 160 — 180 cm)
oder Halbstamm (Stammhdohe ca. 100 — 120 cm) gepflanzt werden. Eine Pflanz-
liste wird nicht vorgegeben; es wird jedoch aus 6kologischen Griinden empfohlen,
mdglichst standortheimische Gehdlze fir die Grundstiicksbegriinung zu verwen-
den.

Dachbegriinung: Flachdacher sind im Baugebiet zuléassig fur Garagen und sons-
tige Nebenanlagen. Undurchsichtige Flachdacher sind verpflichtend zu begriinen.

Vorteile einer Dachbegriinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zun&chst leisten
Grundéacher durch Rickhaltung und verzoégerte Abgabe und Verdunstung von an-
fallendem Regenwasser ein Abpuffern von Starkregenereignissen. Durch die emp-
fohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine geminderte Reduktion
der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des Kanalsystems) erzielt
werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet ist allerdings zu beachten,
dass der anstehende Boden eine eingeschrankte Versickerungsfahigkeit aufweist.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer Hin-
sicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luftschadstoffe).
Ein Grindach bewirkt durch seine dammende Wirkung und die Verdunstungskalte
eine Verbesserung des Raumklimas der darunter liegenden Gebaudeteile sowie
Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im Sommer) und einen da-
mit verbundenen globalklimatischen Nutzen.
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Dachbegriinung ermdéglicht (bei Verwendung mdglichst heimischer Graser und
Krauter) eine Férderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit nach-
folgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache erméglicht eine as-
thetische Aufwertung gegeniber tblichen Materialien zur Dacheindeckung wie Bi-
tumen oder Kunststofffolie. Dieser Aspekt entfaltet im Falle des vorliegenden Bau-
gebietes auch deshalb eine besondere Bedeutung, da sich aufgrund der topogra-
phischen Gegebenheiten der Brochterbecker Ortslage die nérdlich gelegene Sied-
lung oberhalb des Baugebietes befindet und eine Draufsicht auf die neue Siedlung
genielit.

Nicht zuletzt ermdglicht ein begrintes Dach durch das Abpuffern extremer War-
meeinstrahlung eine deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit
verbundenen Vorteilen hinsichtlich des Ressourcenschutzes. Dies kommt langfris-
tig auch den Bauherren in finanzieller Weise zugute, da den anfanglichen Mehr-
kosten eine Verdoppelung der Dachlebensdauer gegenibersteht.

4.  Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Die Ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.
Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame Ge-
staltungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf
das Erscheinungsbild des geplanten Baugebietes insgesamt Einfluss haben. Dazu
stellt diese Planung die letzte Erweiterung der bestehenden 6stlichen Siedlung dar,
wodurch ein einheitlicher Gestaltungsrahmen erforderlich wird um das bestehende
Ortsbild zu schitzen und geordnet gestalterisch weiterzuentwickeln. Daher wurden
Ortliche Bauvorschriften getroffen und tibernommen, die sich an die Bebauungs-
plane ,Doérenther Strale |“ und ,Dorenther Stralle II* orientieren.

Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine einheitliche, aber nicht uniforme
stadtebauliche Gestaltung setzen und sind so gewahlt, dass den Bauherren ein
Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt.

Ein einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erfor-
derlich, weil der geplante Wohnsiedlungsbereich aufgrund seiner Lage (am Orts-
rand von Brochterbeck) in einer stark naturraumlich bzw. landwirtschaftlich geprag-
ten Umgebung der Fernsicht ausgesetzt ist.

4.1 Dachformen

Fur Baukorper, die nicht im Sinne von 88 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen
und Garagen gelten, sind nur geneigte Dacher zulassig.

Diese Festsetzung resultiert aus den 6stlich liegenden Bebauungsplanen bezie-
hungsweise Bauabschnitten ,Ddrenther Stral3e I“ und ,Ddrenther Strafl3e 11“ und
wird in diesen Bebauungsplan tibernommen. Da im umliegenden Siedlungsbereich
ausschlie3liche bauliche Hauptanlagen mit geneigten Dachern vorherrschend
sind, wird mit dieser Festsetzung das bestehende Ortsbild fortgefiihrt und eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

4.2 Dachneigung

Déacher von Baukérpern, die nicht im Sinne von 88 12 und 14 BauNVO als Neben-
anlagen und Garagen gelten, missen Dachneigungen zwischen 30° und 48° ein-
halten.
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Fur Wintergarten kdnnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen
werden.

Diese Festsetzung resultiert aus den dstlich angrenzenden Bebauungsplanen be-
ziehungsweise Bauabschnitten ,Dérenther Stral3e |I“ und ,Dérenther StralRe II“ und
wird in diesen Bebauungsplan tibernommen. Mit dieser Festsetzung soll den po-
tenziellen Bauherren die Moglichkeit gegeben werden, bauliche Nebenanlagen ge-
gebenenfalls auch mit Flachdachern oder Wintergarten mit flachgeneigten Da-
chern errichten zu kénnen. Diese Festsetzung steht nicht im Widerspruch zu der
Ortlichen Bauvorschrift 4.1, da bauliche Nebenanlagen beziehungsweise Winter-
garten optisch den baulichen Hauptanlagen untergeordnet sind und daher nicht
den gleichen Stellenwert hinsichtlich der Pragung des Ortsbildes haben wie bauli-
che Hauptanlagen. Auch soll durch diese Festsetzung den Bauherren ein gewisser
Spielraum an Flexibilitat zur Nutzung der Grundstiicke gegeben werden.

Die Festsetzung der Dachneigung von 30°bis 48° resultiert aus der entsprechen-
den Festsetzung der Bebauungsplane ,Doérenther StraBe I und ,Doérenther
Stral3e II“: Da im umliegenden Siedlungsbereich ausschlie3lich bauliche Hauptan-
lagen mit geneigten Dachern vorherrschend sind, wird mit dieser Festsetzung das
bestehende Ortsbild fortgeflihrt und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung si-
chergestellt.

4.3 Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entspre-
chenden Gebaudeseite (LAnge zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehen-
den Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuldssig. Dachaufbauten und -ein-
schnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat ein-
halten. Dies gilt nicht fir Sonnenkollektoren.

Diese Festsetzung hinsichtlich der Dachaufbauten resultiert aus der entsprechen-
den Festsetzung der Bebauungsplane ,Doérenther StraRe I und ,Doérenther
Straf3e II“ und wird in diesen Bebauungsplan tbernommen, mit dem Ziel, das be-
stehende Ortsbild zu erhalten und die bisher geordnete stadtebauliche sowie ge-
stalterische Entwicklung fortzufiihren.

4.4 Einfriedungen

Um eine harmonische Griingestaltung zu gewabhrleisten, sind als Grundstiicksein-
friedungen nur lebende Hecken standortheimischer Geholze sowie Mischformen
aus lebender Hecke und dahinterliegendem Zaun zulassig. Notwendige Zufahrten
und Zugange sind von dieser Vorschrift ausgenommen. Im Bereich von Terrassen
konnen auf einer Lange von 6,0 m Einfriedungen mit anderen Materialien verwen-
det werden. Entlang der stralRenseitigen Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedun-
gen mit einer Héhe von max. 0,80 m zulassig.

Diese Festsetzung hinsichtlich der Einfriedung resultiert aus der entsprechenden
Festsetzung der Bebauungsplane ,Ddérenther StralRe 1 und ,Dérenther Stral3e II*
und wird in diesen Bebauungsplan tbernommen. Durch diese Festsetzung sollen
zu hohe Hecken oder Z&une entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze un-
terbunden werden, um eine potenzielle, optisch pragende Gassenbildung durch zu
hohe Zaune und Hecken zu verhindern und das Ortsbild durch eine harmonische
Grungestaltung der straRenseitigen Grundstticksgrenze zu schiitzen.

45 Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und beweqgliche Abfallbehalter

Einstellplatze fir Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehéalter sowie Millboxen
sind mit Hecken, Abpflanzungen von Strduchern oder immergrinen
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Kletterpflanzen mit Rankgerusten abzuschirmen. Die Hohe der Hecken, Abpflan-
zungen und Rankgeruste darf 1,80 m nicht Gberschreiten.

Diese Festsetzung resultiert aus der entsprechenden Festsetzung der Bebauungs-
plane ,Ddrenther Stral3e I und ,Doérenther StralRe II* und wird in diesen Bebau-
ungsplan tbernommen. Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass die Gestaltung
beziehungsweise Eingriinung von Einstellplatzen oder beispielsweise Abfallbehal-
tern einen positiven, harmonischen Einfluss auf die das Ortsbild haben.

4.6 Vorgarten

Vorgarten sind die Grundsticksfreiflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
der vorderen, zur stral3enseitigen Grundstiicksgrenze hin gelegenen und bis zur
seitlichen Grundstlckgrenze verlangerten Gebaudeflucht. Die Vorgarten sind gart-
nerisch anzulegen, d. h. mit Ausnahme der notwendigen Zugange und Zufahrten
werden die Vorgartenflachen als Vegetationsflache angelegt und als solche dau-
erhaft gepflegt und erhalten. Die grofR3flachige Verwendung von Kies, Kieseln,
Schotter, Steinen etc. und/oder Folienabdeckung ist nicht zulassig. Hierzu zahit
auch das Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett. Vielmehr wird
die mdglichst naturnahe Bepflanzung der Vorgartenflachen angeregt. Hintergrund
dieser Vorgabe sind die Forderung der Biodiversitat insbesondere im Hinblick auf
Pflanzen und Insekten im baulichen Innenbereich, der Erhalt und die Weiterent-
wicklung dorftypischer Strukturen, eine positive Beeinflussung des Mikroklimas im
Neubaugebiet und eine Minderung der Versiegelung und damit verbundenen Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung im Plangebiet.

5. Immissionsschutz

5.1 Geruchsimmissionen

Unmittelbar an den westlichen Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine
landwirtschatftlich genutzte Flache. Ausgehend von der ordnungsgemafien Bewirt-
schaftung dieser Flache kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch unvermeidbar und
als ortsiblich hinzunehmen sind.

5.2 Verkehrslarm

Im Geltungsbereich liegen erhebliche Immissionen aus der Verkehrsbelastung der
sudlich gelegenen Landesstral3e L 591 sowie der ndrdlich vorbeifihrenden Bahn-
strecke vor. Diese Belastungen wurden im Fachbeitrag Schallschutz fur den Ver-
kehrslarm mit Datum 28.08.2020, RP Schalltechnik, untersucht.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass es trotz geplanter Fortfilhrung des Larm-
schutzwalles in Richtung Westen zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005, gerade im Bereich der Obergeschosse in den Nachtstunden-
kommt, sodass auch passive SchallschutzmaflZnahmen getroffen werden. Fir den
Bebauungsplan ist somit eine Kombination aus aktivem und passiven Schall-
schutzmalRnahmen geplant.

Larmschutzwall: Entlang der Landesstrafl3e wird ein LA&rmschutzwall festgesetzt.
Der Larmschutzwall ist in seiner Breite und Lage bereits in dem vorhanden, 6stlich
angrenzenden Baugebiet ,Dérenther Stral’e” angelegt und wird in seiner Auspra-
gung so fortgeftihrt, um einen einheitlichen Schallschutz vor den Immissionen der
Landesstral3e zu gewdahrleisten.

Der geplante straRenseitige Wall ist mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 oder
flacher anzulegen. Am Bdschungsfull zwischen der StralRengebietsgrenze und
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dem Erdwall ist ein 30-40 cm tiefe und 1,50 m breite Mulde anzulegen, die in der
Lage ist, das anfallende Niederschlagswasser aufzufangen, zu versickern und von
der Landesstral3e fernzuhalten. Entlang der Landesstrale ist der Erdwall zu be-
grinen.

Passiver Schallschutz: Zum Schutz vor Auf3enlarm sind die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen", Ausgabe Januar 2018 fur Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen
einzuhalten. Die erforderlichen Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der AulRenbau-
teile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1, Nr. 7.1, Glei-
chung 6 (Januar 2018) unter Berticksichtigung des festgesetzten Larmpegelberei-
ches und der unterschiedlichen Raumarten.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern ist
in den Bereichen mit mehr als 45 dB(A) nachts durch schallddmmende Liftungs-
einrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechende — MalRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbellftung an den vollstédndig von den Verkehrslarmquellen abgewandten
Gebaudeseiten zulasst. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schall-
schutzmalRnahmen erzielte LaArmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen
werden, wenn sich fir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festset-
zungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung
bzw. Stellung des Gebaudes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des
Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderun-
gen an den Schallschutz ergeben.

Daher wird folgende Textliche Festsetzung aus dem Fachbeitrag Schallschutz fur
den passiven Schallschutz abgeleitet:

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor
Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung
von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luftschalldammung
von Aul3enbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schall-
dammmal erf. R'w.res der AulRenbauteile geman DIN 4109-1 (Ausgabe
Januar 2018) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich 11 = malRgeblicher AuRenlarm 55 — 60 dB(A)
Larmpegelbereich 1l = malRgeblicher AuRenlarm 61 — 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maf3geblicher AuRenlarm 66 — 70 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den
larmbelasteten Bereichen der gekennzeichneten Gebaudefronten Uber
45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche
Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uber-
schreitung der Orientierungswerte, gemafd DIN 18005 —Schallschutz im
Stadtebau-, aufweisen.

Der Fachbeitrag Schallschutz fir den Verkehrslarm von RP Schalltechnik ist als
Anlage Bestandteil dieser Begriindung.
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6. Verwirklichung des Bebauungsplanes

6.1 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der anstehenden bindigen Béden muss auf eine oberflachennahe Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers verzichtet werden.

Da bereits bei der Erschliel3ung des Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Be-
bauungsplans Nr. 21 "Dérenther StralRe" auf eine ausreichende Dimensionierung
der Regenwasserkanalisation geachtet wurde, ist bei der Erweiterung "Dorenther
Straf3e II" und ,Doérenther Strale Il ein Ankntpfen an die bestehenden Leitungen
moglich. Die Haltungen wurden an den moglichen AnschlussstraRen bis an den
Rand des StraRenendausbaus gefihrt, um bei einem Anschluss keine Aufbriiche
der neuen StraRendecken vornehmen zu missen.

Es ist vorgesehen, das anfallende Regenwasser aus dem Geltungsbereich tber
das Regenrickhaltebecken sidlich der Landesstralle, im Gebiet ,Up de Woote*,
der Vorflut zuzufiihren. Das Regenriickhaltebecken ist so dimensioniert, dass hier
eine zentrale Rickhaltung fir die Ortslage Brochterbeck vorgenommen wird.

Durch das beschriebene Modell ist die schadlose Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers gewabhrleistet.

Auch die Schmutzwasserkanalisation wurde auf diese Weise verbaut, so dass an
das bestehende Netz ohne Aufbruch der StralRendecke an die bestehenden Stra-
Benstiche aus dem angrenzenden Baugebiet Dérenther Stral3e Il angeschlossen
werden kann. Die Kanale DN 200 Steinzeug weisen ausreichend Gefélle aus, um
zusatzliche Schmutzwassermengen ableiten zu kénnen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber Einleitung in das Schmutzwasserkanalsys-
tem der Stadt Tecklenburg mit Anschluss an die von der Kapazitat ausreichende
Klaranlage der Stadt Lengerich.

6.2 Soziale MalRnahmen

Soziale MalBhahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht er-
forderlich.

6.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr.30 ,Dérenther
Strafe III* befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des
zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Tecklenburg enthalten sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht
berthrt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Doérenther Stralde III*
sind keine Baudenkmale betroffen.

6.4 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht kann da-
her vorbehaltlich der ordnungsbehdrdlichen Einschatzung als ausgeraumt gelten.

6.5 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 liegt in der Schutzzone 11l B des
mit Datum vom 15. Februar 2002 festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Dorenthe”.
Die Verbote und die Genehmigungspflichten der Verordnung vom 15. Februar
2002 sind zu beachten.”
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Das Abteufen von Tiefenbohrungen und Einbringen von Erdwarmesonden zum
Betrieb von Warmepumpen ist in dem Wasserschutzgebiet nicht erlaubt.

Laut Beschluss des Hessischen Verwaltungsgerichtshofes vom 17.08.2011 ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einbringung und zum Betrieb einer Erdwar-
mesonde, die grundwasserfuhrende Schichten erreicht, in einem Trinkwasser-
schutzgebiet zu versagen, soweit damit verbundene Gefahren fur das Grundwas-
ser nicht durch mit vertretbarem Aufwand durchgefiihrte Kontrollen auszuschlie-
3en sind.

7. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Einbeziehung von Aul3en-
bereichsflachen in das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13bi.V. m. § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vorliegen und keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung besteht, wird der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gemai § 13b i.V.m. § 13a BauGB auf-
gestellt und gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB ent-
sprechend von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen. Auch die Festlegung und Durchfiihrung von Kom-
pensationsmalRnahmen wird geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich,
da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Unabhéangig von diesen planungsrechtlichen Vorgaben zum beschleunigten Ver-
fahren sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 in der Abwagung zu berick-
sichtigen und das Gebot zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild gemafR 8§ 1a Abs. 3 BauGB weiterhin zu beach-
ten.

Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes ge-
malR 8§ 44 ff BNatSchG.

Mdgliche Einflussnahmen der Planung auf das Schutzgut Mensch/menschliche
Gesundheit werden unter dem Punkt Immissionsschutz behandelt.

7.1 Schutzgebiete/-festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie auch fur angrenzende Fl&-
chen liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzten
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, geschitzte Biotope nach § 30 Bundes-
naturschutzgesetz/8 42 LNatSchG NRW vor. Die nachstgelegenen Schutzgebiete
des Natura 2000-Netzes befinden sich in einer Entfernung von =2 1 km ndérdlich und
ostlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um Teilflichen des FFH-Gebietes
DE-3712-302 ,Sandsteinzug Teutoburger Wald“. Aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet ist nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzgebietsnetzes Na-
tura 2000 auszugehen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |11B des Wasserschutzgebietes ,Dorenthe”
(s.0.).

7.2 Bestehende Verhaltnisse

Realnutzung: Der Geltungsbereich ist aktuell intensiv ackerbaulich genutzt. An-
grenzende Nutzungen sind: im Norden die Bahnlinie der Tecklenburger Nordbahn,
im Suden die L 591 Ddérenther Straf3e, im Westen Ackerflachen und im Osten das
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bereits vorhandene und durch die vorliegende Planung abschlieRend erganzte
Baugebiet an der Dérenther Stral3e.

=
—

Abb.: Realnutzung im Geltungsbereich (Quelle Luftbild:
https://www.wms.nrw.de/geobasis/iwms nw_dop?

Nordlich der Bahnlinie schlief3t sich die Brochterbecker Ortslage an, die aufgrund
der topographischen Gegebenheiten hangaufwarts oberhalb der Neubausiedlung
an der Dorenther Stral3e liegt.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt: Die Flache wird vollstandig intensiv als Acker
genutzt. Ein Randstreifen zum Seitengraben entlang der Landesstral3e liegt nur
als schmaler Grasstreifen vor. Nordlich des Plangebietes besteht zwischen Plan-
gebiet und Bahnlinie ein ca. 6 m breiter Randstreifen. Unmittelbar entlang des
Schottergleisbetts wéchst ein ca. 2-3 m breiter Streifen aus Grasern und ruderalen
Strauchern (vorwiegend Brombeere). Die Gehdlze werden von der Bahn regelma-
RBig auf den Stock gesetzt. Auf weiteren 2 m verlauft ein von Trittrasenvegetation
gepragter Trampelpfad der durch einen ca. 1 m breiten, nitrophilen Saumstreifen
vom Acker abgegrenzt wird.

Das als Ackerflache genutzte Plangebiet selbst stellt keinen wertvollen faunisti-
schen Lebensraum dar. Eine Funktion als Brutgebiet fir bodenbritende Vdgel ist
aufgrund der Lage zwischen stark befahrener Strae und Bahnlinie und unmittel-
bar am Siedlungsrand auszuschlie3en. Nicht auszuschlie3en ist, dass die Acker-
flache als Teilnahrungsgebiet fur verschiedene Vogelarten des Siedlungsberei-
ches dient und zum Lebensraumradius von Eulen oder Greifvogeln gehort. Auf-
grund der weitreichenden Ackerflachen westlich und sudlich des Plangebietes ist
allerdings nicht davon auszugehen, dass durch den Wegfall der potentiellen Nah-
rungsflachen auch die Funktion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte vollstandig
entfallt. Die Flache ist demnach kein essentieller Teillebensraum. Aufgrund der
Lage des Plangebietes zwischen vorhandener Bebauung und einer viel befahre-
nen Stral3e sind Vernetzungsfunktionen nicht betroffen.

Insgesamt besteht eine geringe Bedeutung des Plangebietes und seiner unmittel-
baren Umgebung fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere und in der Folge ebenso
fur die biologische Vielfalt.
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Boden/Wasser: GemaR Bodenkarte 1 :50.000 des Landes NRW! steht im Gel-
tungsbereich eine z. T. tiefreichend humose Braunerde an. Der Boden ist aufge-
baut aus Oberboden aus einer 40 — 60 cm méachtigen, schwach, mittel oder stark
lehmigen, teils humosen Sandschicht, der von einer 20 - > 140 cm maéachtigen,
ebenfalls schwach, mittel oder stark lehmigen Sandschicht unterlagert wird. Ur-
sprung dieser Sande sind Nachschuittsande oder Solifluktionsbildung. Unterhalb
dieser Sande sind mittel und stark sandige Lehme aus Verwitterungsbildung oder
Grundmorane und/oder Festgestein anzutreffen. Die Karte der schutzwirdigen B6-
den NRW stuft die Braunerde nicht als schutzwirdig ein. Die Wertzahlen der Bo-
denschétzung liegen zwischen 20 und 40 und lassen auf eine geringe Ertragsfa-
higkeit schlieRen. Der Boden ist grundwasserfrei.

Altlasten und Altstandorte sind im Geltungsbereich bzw. im Umfeld nicht bekannt.

Wasser: Das Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung gibt in seiner The-
menkarte zur Grundwasserneubildung fur den Zeitraum 1981 — 20102 eine Grund-
wasserneubildung zwischen 74 und 77 mm/a an, die als gering einzustufen ist®.
Laut FIS sind im Plangebiet auch fir den Prognosezeitraum bis 2040 mit &hnlichen
Neubildungsraten zu rechnen.

Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung? ist laut digitaler hydrogeolo-
gischer Karte 1 : 200.000° im Planungsraum als vorwiegend unglinstig eingestuft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 liegt in der Schutzzone 11l B des
mit Datum vom 15. Februar 2002 festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Ddrenthe”.

Oberflachengewasser bestehen im Geltungsbereich nicht. Sudlich der Plange-
bietsgrenze verlauft ein anthropogen ausgebauter StralRenseitengraben von eher
geringer okologischer Bedeutung.

Klima/Luft: Als Ackerflache zahlt das Plangebiet zu den Freilandklimatopen mit
kaltluftbildender Funktion. Aufgrund der nach Siden abfallenden Gelandetopogra-
phie weist die Flache allerdings keine siedlungsklimatische Bedeutung fir die dst-
lich und nérdlich gelegenen Bebauung auf.

Landschafts-/Ortsbild: Das Landschaftsbild im Gebiet wird gepragt durch die vor-
handene Wohnbebauung am Siidhang des Kleeberges und das bereits beste-
hende Baugebiet an der Dérenther StraRe einerseits und die sich nach Westen
und Suden anschlieBende ackerbauliche Pragung der Landschaft. Die landwirt-
schaftlichen Flachen und so auch das Plangebiet weisen keine nennenswerten
naturbetonten und gliedernden Elemente auf. Der aktuelle Siedlungsrand ist nach
Norden markiert durch die, teilweise von Gehdlzen begleitete, Bahnlinie, nach Os-
ten besteht derzeit ein direkter Ubergang zwischen Landschaft und Wohngrund-
stucken. Insgesamt besteht fiir den Planungsbereich eine geringe Bedeutung fur
das Landschaftsbild.

Mensch: Im Hinblick auf die menschliche Gesundheit ist auf eine Vorbelastung des
Plangebietes durch verkehrsbedingte Schallimmissionen hinzuweisen. Eine Be-
deutung im Hinblick auf eine Freizeitnutzung weist das Plangebiet nicht auf. Be-
zliglich der bestehenden Siedlung besteht eine Wohnumfeldfunktion.

1 https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507? (Abruf 01/2020)

2 Fachinformationssystem Klimaanpassung, Themenkarte Grundwasserneubildung 1981 — 2010 (Modell WETT-
REG-2010): http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

3 vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabga-
benverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. 1lI; Berlin

4 Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist die geschatzte, geologisch begriindete Schutzwirkung

der ungesattigten Zone gegeniiber dem Eindringen von Schadstoffen bezogen auf den oberen zusammenhéan-
genden Grundwasserleiter

S Hydrogeologische Karte 1 : 100.000 NRW (http://www.wms.nrw.de/gd/hk100?) / Hydrogeologische Ubersichts-
karte von Deutschland (https://services.bgr.de/wms/grundwasser/sgwu/?)
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Kultur-/Sachguter: Im Plangebiet sind keine Kultur- und relevanten Sachguter vor-
handen.

Flache: Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in
deutsches Recht wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache” in
den Prufkatalog der Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der
flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der Bodenschutz-
klausel des 8§ 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Flacheninanspruch-
nahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt
und noch verbliebene naturliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesre-
publik Deutschland® wird ein MaBstab fur nachhaltige Entwicklung in Stadt und
Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource Flache gesetzt, der nun auch
konkret in der Umweltprifung zu beriicksichtigen ist. Auf diesem Wege besteht die
Moglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein starkeres
Gewicht einzurdaumen. Der Geltungsbereich ist bislang unbesiedelter Freiraum.

7.3 Berucksichtigung der Grundsétze zur nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung

Bodenschutz gem. 8 1a Abs. 2 BauGB/Beriicksichtigung des Gebotes der Innen-
entwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB

Die Grundsatze der sogenannten Bodenschutzklausel des § la Abs. 2 BauGB,
fordern einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden ein. Vor
dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kommunen
zudem gehalten, gemanR 8 1 Abs. 5 BauGB eine stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung zu betreiben. Demnach erfordert
es eine gesonderte Begrindung, wenn Flachenbedarfe nicht durch Mal3Bhahmen
der Innenentwicklung befriedigt werden kénnen und daher Flachen, die land- oder
fortwirtschaftlich genutzt werden, in Anspruch genommen werden mussen.

Mit der Ausweisung dieses Bebauungsplanes Nr. 30 schlie3t die Stadt Tecklen-
burg die seit Uber einem Jahrzehnt geplante Siedlungserweiterung ab. Das Bau-
gebiet wurde als ein Gesamtkonzept entwickelt (siehe stadtebauliches Konzept)
und in drei Bauabschnitte unterteilt. Somit ist das Plangebiet Bestandteil der lang-
fristigen Siedlungsplanung der Stadt Tecklenburg, die mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 30 an dieser Stelle im Ortsgeflige von Brochterbeck zu ei-
nem Ende kommt. Eine Erweiterung in Richtung Westen ist soweit nicht geplant.
Dies ist auch dem stadtebaulichen Konzept zu entnehmen, das keine Stichstral3en
fir ein mogliche Erweiterung vorsieht. Darliber hinaus wird als Abgrenzung zur
freien Landschaft eine Hecken-/Gehdlzstruktur festgesetzt, die den Abschluss der
Siedlung zusatzlich unterstreicht.

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gem. § 1 Abs. 5 BauGB/§ la
Abs. 5 BauGB

Im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung integriert der 8 1 Abs. 5 BauGB
seit der BauGB-Novelle 2011 die Férderung des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung in das stadtebauliche Leitbild und verleiht diesen Themen damit eine her-
vorzuhebende abwagungsrelevante Bedeutung. GemalR der sog. Klimaschutz-
klausel des § 1a Abs. 5 BauGB soll den abwéagungsrelevanten Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,

& Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fiir Deutschland* schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel
fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrate-
gie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag
bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei insgesamt
ricklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle: https://www.umweltbundes-
amt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Durch Uberbauung eines Freilandklimatops kommt es zu einem Verlust kaltluftpro-
duzierender Flachen zu Gunsten neuer warmespeichernder Flachen. Im Hinblick
auf die 0. g. MaRRgaben des Baugesetzbuches sieht der Bebauungsplan folgende,
der Klimaanpassung dienenden MalRgaben vor: Pflanzung eines Laubbaums je
Wohngrundstiick (Mindestmall an Beschattung), Dachbegriinung von Flachda-
chern (klimaausgleichende Wirkung durch Verdunstungskalte, Abpuffern von
Starkregenereignissen durch Zwischenspeicherung des anfallenden Regenwas-
sers).

7.4 Auswirkungen durch Umsetzung der Planung

Insgesamt weist das Plangebiet eine eher geringe Bedeutung fiir die Schutzgtter
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auf. Durch die Planung werden keine fur den Na-
turraum wertvollen Bereiche in Anspruch genommen.

Erhebliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind aufgrund der Neu-
versiegelung bislang landwirtschaftlich genutzten Bodens zu erwarten. Neben dem
Totalverlust der Bodenfunktionen im Bereich der Uberbauten Flachen ist auch eine
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Dieser erhebliche
Eingriff gilt allerdings gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
grundsétzlich zuléassig und eine Kompensation wird nicht erforderlich.

Weitere, nicht erhebliche Auswirkungen entstehen fiir das Schutzgut Tiere auf-
grund des Verlustes einer potentiellen, nicht essentiellen Nahrungsflache und fir
das Schutzgut Klima aufgrund der Versiegelung einer siedlungsklimatisch nicht re-
levanten Kaltluftentstehungsflache. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-
bild sollen durch ein Mindestmaf3 an landschaftlicher Einbindung gemindert wer-
den (s.u.).

Folgende Malinahmen sieht die Bebauungsplanung zur Vermeidung und Minde-
rung von Umweltauswirkungen vor:

— Vermeidung erheblicher immissionsbedingter Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch durch Festsetzung eines Larmschutzwalls entlang der stdlich ver-
laufenden Landesstrafl3e 591; zwecks asthetischer und dkologischer Aufwer-
tung des Walls ist dieser stra3enseitig mit heimischen Laubgehdlzen zu be-
pflanzen.

— Grunflache mit Pflanzgebot zur Anlage einer standortgerechten Feldhecke
zum Zwecke der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und naturna-
hen Gestaltung des kiinftigen Siedlungsrandes;

— Pflanzgebote auf den Wohngrundstiicken: Mit der Festsetzung zur Anpflan-
zung mindestens eines Laubbaumes auf jedem Wohngrundsttick wird eine ge-
wisse Beschattung je Wohngrundstlick erzeugt und somit insbesondere an
kunftig immer haufiger auftretenden heiRen Sommertagen ein mikroklimati-
scher Ausgleich gewahrleistet. Laubbdume haben zudem eine luftfilternde
Wirkung und mittelfristig 6kologische Vorteile.

— Dachbegrunung: Flachdéacher sind im Plangebiet fir Nebenanlagen und Gara-
gen zuldssig. Diese sind verpflichtend mit einer Dachbegrinung zu versehen.
Der Mindestaufbau l&asst eine Anlage der Griindacher mit Krautern und Gréa-
sern zu und bewirkt damit eine lebensraumférdernde und somit positive 6kolo-
gische Gestaltung der Dacher. Dachbegriinung ermaoglicht, auch im kleinen
Umfang, eine gewisse Wasserretention. Anfallendes Regenwasser kann ins-
besondere bei starken Regenereignissen gespeichert und zeitlich verzégert
abgegeben werden. Nicht zuletzt bewirken Grindacher aufgrund der
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Entstehung von Verdunstungskalte eine klimaausgleichende Wirkung in Zei-
ten heiBer Sommertage und werten Flachdacher asthetisch auf.

— Festsetzung begriinter Vorgarten zur Férderung von Regenwasserversicke-
rung, Artenvielfalt und ansprechendem Ortsbild sowie ausgleichende Wirkung
auf das Mikroklima.

Erganzend gibt der Bebauungsplan unter Hinweis/Empfehlung Nr. 5 zahlreiche
Empfehlungen zur umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung an die Hand, die al-
lerdings keine bindende Wirkung entfalten.

7.5 Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafi
88 44 ff BNatSchG gelten auch fir bauleitplanerisch zulassige Vorhaben im Sinne
des 8§18 Abs.2 Satz1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zahlen das Totungsverbot gemafld § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG, das Stérungsverbot gemafld § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das
Schadigungsverbot gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist auch in
Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschutzter Arten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen.

Von einer essentiellen Bedeutung als Lebensraum flr geschutzte Tierarten ent-
sprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. einer Zerstérung relevanter Tierlebens-
raume und einem Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei
Umsetzung der Planung ist nicht auszugehen.

8. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,3 zuziigl. Uberschreitungsmog- rund 8.590 mz
lichkeit um 50 % der GRZ fir Garagen/Stellplatze und Zufahrten,
Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-

che
davon maximal Uiberbaubare Flache fiir Gebaude, Nebenanla- rund 3.870 m2
gen etc. (max. 45 % der Grundstiicksflache)
davon mindestens unversiegelte Freiflachen (min. 55 % der rund 4.720 m?
Grundstucksflache)
Offentliche StraRenverkehrsflachen rund 780 m2
Offentliche Griinflachen rund 430 m2
Private Grunflachen rund 220 m2

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umweltein- | rund 450 m?2
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier:
Larmschutzwall

z rund 10.470 m2
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Il Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Dérenther Stral3e I1I“ hat mit der Ent-
wurfsbegrindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2020 bis
03.04.2020 offentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Dérenther Stral3e II“ hat mit der Ent-
wurfsbegriindung gem. 8 4a Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ................ bis ............... erneut 6ffentlich ausgelegen.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den
Bebauungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Tecklenburg
in seiner Sitzungam ................ den Bebauungsplan Nr. 30 ,Dérenther Stralke Il
sowie die Begrindung beschlossen.

Tecklenburg, den ..............

Der Burgermeister

(Stefan Streit)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 19.01.2021
Bu/Lh/Mi/Su-305.199

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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