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l. Begrundung

1. Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
, recklenburg Ost”

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) — BauNVvO

c) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanZV

d) Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ......... die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Tecklenburg Ost*
beschlossen.

1.3 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Tecklenburg, Ostlich der L 597,
Pagenstral3e und nordlich der Bogenstral3e. Er umfasst dort das Flurstiick
377 der Flur Nr. 12, Gemarkung Tecklenburg.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Be-
griandung ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Tecklenburg Ost" ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Ande-
rungsbereich hat eine Grof3e von ca. 3.800 m2.

1.4 Fldchennutzungsplan
Entwicklungsgebot gemafd 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tecklenburg weist fir den Ande-
rungsbereich Wohnbauflachen (W) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet
(WA) wird in diesem Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 27
~recklenburg Ost“ nicht verandert. Somit sind die Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Tecklenburg Ost* aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

N:\T2015\305 Tecklenburg\168 TE Ost Stork\BEG+TF-02-b-Lh.docx



Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 27 ,Tecklenburg Ost*, 1. Anderung 2

2. Planungsanlass, -ziele

Stadtebauliche Ziele unterliegen starker als viele andere Planungen
Schwankungen, die sich aus stetig andernden gesellschaftlichen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen ergeben. Das Wirkungsgeflige vieler
teilweise kontrarer Anspriiche muss immer wieder in Deckung gebracht
und neu geordnet werden. Dabei sind nicht nur 6ffentliche sondern auch
private Belange zu berticksichtigen und gerecht gegeneinander und un-
tereinander abzuwagen. Zu den oOffentlichen Belangen gehort auch die
Aufgabe einer Kommune, im Sinne einer Daseinsflirsorge Bauflachen und
Baugebiete fir zuklUnftige stadtebauliche Entwicklungen vorzuhalten bzw.
zu entwickeln. Da fur solche Entwicklungen fast immer landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen werden mussen, gilt es mit diesen priva-
ten Belangen zu einem Ausgleich zu kommen.

In der Stadt Tecklenburg ist vor allem die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen auf Grund der besonderen topographischen Situation problematisch.
Als stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtungsmadglichkeit bietet sich hierbei
eine Flache innerhalb der bereits vorhandenen Siedlung Alte Obstwiese in
an. Dies ermoglicht es der Stadt, in einem bereits vollerschlossenen Bau-
gebiet Wohnbauflachen anzubieten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fiir den Anderungsbereich keinen
uberbaubaren Bereich vor. Dies soll in dieser 1. Anderung des Be-
bauungsplanes geandert werden, um eine bessere Ausnutzung des ge-
samten Grundstiickes zu gewahrleisten.

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Tecklenburg
Ost* um eine Nachverdichtung von Flachen innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Bereiches handelt, erfolgt die Anderung des Be-
bauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB. Ein
Umweltbericht ist nicht erforderlich.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Artder Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet geméal: 8 4 BauNVO festgesetzt. Zu-
l&ssig sind nur die geméal 8 4 Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebaude) BauNVO zu-
lassigen Nutzungen. Die regelmalig zulassigen Nutzungen gemald 8§ 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen ge-
maf 8§ 4 Abs. 3 BauNVO werden gemald 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO aus-
geschlossen.

Um die stadtebauliche Einbindung in das umgebende Wohngebiet zu ge-
wabhrleisten, sind die regelmalig zulassigen Nutzungen gemalf 8 4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4
Abs. 3 BauNVO im Anderungsbereich ausgeschlossen. Diese Nutzungen
wirden zu einer erheblichen Stérung des Baugebietes fiihren. Hinzu
kommt, dass die Erschlie3ungssituation lediglich durch das vorhandene,
durch enge Stral3en und eine bewegte Topografie gepréagte vorhandene
Baugebiet erfolgen kann. Somit sind andere Nutzungen als Wohnnutzun-
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gen im Geltungsbereich der 1. Anderung aus stadtebaulicher Sicht zu ver-
sagen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an den Mal3zahlen des Ur-
sprungsbebauungsplanes und den Festsetzungen des unmittelbar an-
grenzenden Allgemeinen Wohngebietes an der Alten Obstwiese: Die Zahl
der Vollgeschosse wird mit Z = I, die Grundflachenzahl GRZ = 0,4 und die
Geschossflachenzahl GFZ = 0,5 festgesetzt.

3.3 Bauweise, Baugrenzen, ilberbaubare Flachen

Die Bauweise wird entsprechend der Festsetzung der unmittelbaren Um-
gebung ebenfalls als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind nur Einzelhauser. Dies entspricht den Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplanes. Die Baugrenzen bzw. der Uber-
baubare Bereich werden so festgesetzt, dass eine sinnvolle und stadte-
baulich vertragliche Bebauung moglich ist.

3.4 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Das Grundstiick ist bereits durch die StraRe Alte Obstwiese erschlossen.
Diese wird weitergefuihrt und mit einer Wendeanlage mit einem Durch-
messer von 12 m erganzt.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im
Bebauungsplan gemall 89 Abs.1 Nr.10 BauGB i.V.m. 812 Abs.6
BauNVO dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der
Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie der erschlieRenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzuldssig sind.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ih-
re Grungestaltung maf3geblich den Stralenraum mit pragen. Einbauten in
Form von Garagen und Nebenanlagen wirden diesem stadtebaulichen
Ziel entgegenstehen.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstiicksteilen zugelassen. Hin-
tergrund ist hier die Tatsache, dass Stellplatzflachen nicht die massive
Wirkung haben, wie zum Beispiel Garagen oder Carports.

4. Ortliche Bauvorschriften
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

4.1 Dachneigungen/Dachform

Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird folgende Festset-
zung bezlglich der Dachneigung getroffen: Die Dachneigung muss zwi-
schen 28° und 48° liegen.
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Diese Festsetzung orientiert sich an den MaRgaben des Ursprungsbe-
bauungsplanes und wird aus Grinden des stadtebaulichen Einfigens
neuer Gebaude fur den Anderungsbereich fortgeschrieben. Die Mindest-
dachneigung wird jedoch von 38° auf 28° reduziert, um Stadtvillen mit ei-
nem geraden 2. Vollgeschoss zu ermdglichen.

Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind
abweichend auch Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zulassig.

4.2 Firsthohe

Die Firsthohe wird im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plan mit FH = 9,0 m festgesetzt. Diese Festsetzung ist vor dem Hinter-
grund erforderlich, dass 2 Vollgeschosse zugelassen werden, die umge-
bende Bebauung jedoch vornehmlich aus eingeschossigen Einfamilien-
hausern mit teilweise ausgebautem Dach besteht. Um hier auf der einen
Seite Baurecht fur sog. Stadtvillen zu schaffen, man andererseits aus
stadtebaulichen Griinden aber keine hoheren Gebaude als die vorhande-
nen Gebaude der Umgebung zulassen will, wird die Firsthohenbeschrén-
kung aufgenommen und mit 9,0 m festgesetzt.

5. Immissionsschutz

Die Stadt Tecklenburg beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 27
»recklenburg Ost” aufzustellen. Ziel der Aufstellung ist die planungsrecht-
liche Festsetzung von Wohnbauflachen. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes sind die Belange des Schallschutzes flir die geplante Be-
bauungsstruktur im Plangebiet zu bertcksichtigen. Maf3geblich ist dabei
die Larmvorsorge auf der Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau*.

Im Februar 2015 wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben. Aufgabe
dieser Untersuchung war es, die relevanten Emissionspegel der nahgele-
genen Landesstral3e L 597 und deren Auswirkungen auf das Plangebiet
zu berechnen.

Die Berechnung hat ergeben, dass mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht im gesamten Plange-
biet zu rechnen ist.

Zum Schutz der Gebaude sind im Bebauungsplan entsprechend die
Larmpegelbereiche Il bis IV der DIN 4109 festzusetzen.

Zusatzlich wird empfohlen, in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten
Raumen schallgedammte Liftungen vorzusehen, wenn in diesen Raumen
Fenster in Richtung der Landesstral3e orientiert sind. Eine Liftung ist nicht
erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Fassaden vorgesehen sind,
die nicht in Richtung der Landesstral3e orientiert sind.

Der Fachbeitrag Schallschutz wird als Anlage dieser Begrindung beige-
legt.
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6. Verwirklichung des Bebauungsplanes

6.1 Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich kann an das vorhandene Schmutzwasser- und Re-
genwasserkanalnetz der Stadt Tecklenburg angeschlossen werden. An-
schlisse liegen in dem ErschlieBungsstutzen unmittelbar westlich an den
Geltungsbereich angrenzend.

Die Flache des Geltungsbereiches dieser 1. Anderung hat eine Gesamt-
groéRe von ca. 3.800 m2. Danach ist die abflusswirksame Flache gr6R3er als
700 m2 und entsprechend DIN 1986-100: 2008-05 ist ein Uberflutungs-
und Uberlastungsnachweis zu erbringen. Grundleistungen von Grundsti-
cken nach DIN EN 752, d. h. bis 200 ha, die groRere schadlos tberflutbare
Hof-, Parkflachen oder andere Auf3enanlagen entwéssern, kbnnen nach
DWA-A 118 bemessen werden. Dabei darf die Jahrlichkeit des Berech-
nungsregens einmal in zwei Jahren nicht Uberschritten werden. Zur Reali-
sierung des Bebauungsplanes ist ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag
zu erarbeiten.

Der Sackgassenbereich ,Alte Obstwiese" wird in westlicher Richtung be-
reits durch Fahrzeuge des Dienstleisters Horst Marthen Stadtereinigungs-
unternehmen GmbH entsorgt. Eine Entsorgung fur die neu hinzukommen-
den Wohnhauser kann an einem fir die Behalter festgelegten Standplatz
am Wendehammer vorgenommen werden.

6.2 Soziale MaRnahmen

Soziale Mallnahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

6.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 27
~recklenburg Ost* befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt
Tecklenburg enthalten sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden
nicht berthrt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
»recklenburg Ost" sind keine Baudenkmale betroffen.

6.4 Altlasten

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

7. Umweltpriufung/Naturschutzrechtliche Belange

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Bebauungspla-
nung der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB han-
delt und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6
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Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen, wird gemafn
§ 13a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Um-
weltberichtes abgesehen. Auch die Festlegung und Durchfiihrung von
KompensationsmafRnahmen wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
erforderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig gelten. Mogliche Einflussnahmen der Planung auf das
Schutzgut Mensch werden unter dem Punkt Immissionsschutz behandelt.

Die aktuelle Nutzung des Anderungsbereiches besteht aus einem Ge-
menge von Rasenflache, Gehdlzbestand (ein kleinflachiges Siedlungsge-
holz mittleren Alters aus Laub- und Nadelgehdlzen sowie Obstgehdlz und
Straucher) und Gebauden auf einer Flache von rund 0,4 ha. Westlich und
nordlich schliel3t sich eine Landesstral3e (L 597 Pagenstral3e) an, sudlich
und 6stlich bestehende Wohnbebauung. Durch die Anderung des Be-
bauungsplanes wird eine Uberbauung der genannten Strukturen vorberei-
tet. Der Eingriff gilt wie oben beschrieben als grundsatzlich zulassig, aller-
dings sind nachfolgend genannte Aspekte des Artenschutzes zu beach-
ten.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einflhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf
88 44 ff BNatSchG ist auch in Bauleitplanverfahren gemafld § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG die Betroffenheit streng geschitzter Arten nach An-
hang IV FFH-Richtlinie und europdaischer Vogelarten zu prifen. Das Lan-
desamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat hierbei fur
das Land Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Aus-
wahl von sogenannten planungsrelevanten Arten getroffen, die bei einer
Artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigen sind.

Im Zuge der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (ASP) vorgenommen. Der ar-
tenschutzrechtliche Fachbeitrag wird als Anlage Bestandteil der vorliegen-
den Begrindung. Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgenden
Ergebnissen:

Im Rahmen der ASP wurde in 2014 eine avifaunistische Bestandserfassung mit finf Er-
fassungsterminen durchgefiihrt und eine Bedeutung des Plangebietes fur Flederméause
auf Basis einer Potenzialanalyse abgeschétzt. Im Untersuchungsgebiet (Anderungsbe-
reich plus 100 m Puffer) wurden insgesamt 91 Brutreviere von 21 Brutvogelarten vorge-
funden, darunter drei gemafl3 Roter Liste Weserbergland bestandsgefahrdete Arten (Feld-
sperling, Haussperling, Gartenrotschwanz), von denen der Gartenrotschwanz als in NRW
planungsrelevante Art gilt. Streng geschiitzte Arten wurden nicht nachgewiesen. Hinsicht-
lich der Lebensraumeignung fiir Flederméause wurde eine mittlere Bedeutung des Unter-
suchungsraumes als Jagdhabitat ermittelt, potenzielle Quartiermdglichkeiten fir baum-
bewohnende Fledermausarten wurden nicht festgestellit.

Eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten durch potenziell mégliche bauliche Verande-

rungen bzw. Abriss vorhandener Gebdaude(teile) kann laut artenschutzrechtlichem Gut-
achten fur folgende Tierarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden:
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— Betroffenheit gebaudebewohnender Fledermause (hier: Zwergfledermaus, Kleine
Bartfledermaus, Breitfligelfledermaus),

— Betroffenheit der geféahrdeten Vogelarten Feld- und Haussperling durch Verlust der im
Anderungsbereich befindlichen Brutplatze.

Unter Berlcksichtigung folgender Vermeidungs- und vorgezogener Ausgleichsmal3nah-
men ist laut ASP kein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu erwar-
ten:

— zeitliche Beschrankung fiir den ggf. vorgesehenen Abriss einzelner Gebaudeteile auf
die Zeit vom 01.07. bis 30.03. einschlie3lich 6kologischer Baubegleitung im Hinblick
auf potenziell betroffene Flederméause (Winterquartierkontrolle, bei positivem Befund
mit anschlieBender Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehoérde; ggf. Anwesen-
heit eines Fachkundigen wahrend der Abrissarbeiten)

— im Falle einer Beseitigung vorhandener Gebdaude(teile): Installation von finf
Hoéhlenbriterkasten bzw. Nisthdhlenkasten fur die Arten Feld- und Haussperling im
Umfeld der Planung vor Beginn der Abrissarbeiten

Uberdies wird auf die gesetzlichen Vorgaben gemaR & 39 BNatSchG zu Fall- und
Schnittzeitpunkten bestehender Gehdlze hingewiesen.
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Il. Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Tecklenburg
Ost" hat mit der Entwurfsbegriindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ................ bis ................ 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt
Tecklenburg in seiner Sitzung am ................ den Bebauungsplan Nr. 27
»Tecklenburg Ost" sowie die Begriindung beschlossen.

Tecklenburg, den ..............

Der Burgermeister

(Streit)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 19.08.2015
Lh/Su-305.168

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 27 ,Tecklenburg Ost*, 1. Anderung 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Tecklenburg Ost* treten
die Festsetzungen des Ursprungsbauungsplanes fir den Bereich der Uberlagerten Fla-
chen aul3er Kraft.

Ergdnzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen
vorgesehen und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Gebietsart (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 6 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zu-
lassig:

- Wohngebaude.

Die regelmaRig zulassigen Nutzungen gemald 84 Abs.2 Nr.2 und 3 sowie die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen gemal3 8 4 Abs. 3 BauNVO sind gemal? 8§ 1 Abs. 5
und 6 BauNVO unzuléssig.

2. Geschossflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) ein-
schlief3lich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschliel3lich ihrer Umfassungs-
wande sind auf die max. zuldssige Geschossflaichenzahl anzurechnen (8 20 Abs. 3
BauNVO).

3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan
dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der
StralRenbegrenzungslinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugren-
ze) unzuléassig sind.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Schall-
schutzmafRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Gebaudefronten, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, mis-
sen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den
zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die An-
forderungen an das resultierende Schall-Dammmald geméafd den ermittelten und ausge-
wiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — erfillt wer-
den.

Larmpegelbereich 1l = maf3geblicher Aul3enlarm 55 — 60 dB (A),
erforderliches resultierendes Schalldammmal3 = 30 dB fur Wohnungen und Buiros.
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Larmpegelbereich 11l = maf3geblicher AuRenlarm 61 — 65 dB (A),
erforderliches resultierendes Schallddmmmalf = 35 dB fir Wohnungen und 30 dB fir Bu-
ros.

Larmpegelbereich IV = mal3geblicher Au3enlarm 66 — 70 dB (A),
erforderliches resultierendes Schalldammmalf = 40 dB fir Wohnungen und 35 dB fir Bu-
ros.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen der gekennzeichneten Geb&udefronten Uber 50 dB(A) in der Nacht sind schall-
gedammte Luftungen vorzusehen.

Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Berei-
chen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, ge-
mafd DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — aufweisen.

5. Anforderungen des Besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG)
Bei Abriss vorhandener Gebaude(teile) im Anderungsbereich:

- zeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten auf die Zeit vom 01.07. bis 30.03., im Zeit-
raum vom 15.10. bis 30.03. einschliel3lich dkologischer Baubegleitung mit Winter-
quartierkontrolle im Hinblick auf potenziell betroffene Fledermausarten.

- Installation von funf Hohlenbriterkasten bzw. Nisth6hlenkasten fur die Arten Feld-
und Haussperling im Umfeld der Planung vor Beginn der Abrissarbeiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO-NW

Fur den Anderungsbereich gelten folgende Festsetzungen:
Dachneigungen (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO):

1. Dachneigung
Die Dachneigung betragt zwischen 38° und 48°.

Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind abweichend
auch Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zulassig.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie erdge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Stadt als Untereren Denkmalbehdrde und der LWL-Archaologie fur West-
falen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) unverziglich anzuzeigen (88 15
und 16 DSchG).
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2. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ge-
funden werden, ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu be-
nachrichtigen.

3. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548
geandert worden ist.

4. Versorgungstrager:
SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH:
Im Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie im angrenzen-
den Stral3enland befinden sich Stromversorgungsleitungen der SWL. Sollte im Be-
reich der Versorgungsleitungen Tiefbauarbeiten durchgefiihrt werden, muss vor Be-
ginn der Arbeiten eine Einweisung durch die SWL erfolgen.

5.  Fur den Abriss/Teilabriss der Gebaude sind vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmal3Bnahmen sowie Bauzeitenbeschrankungen erforderlich. Diese sind im
Rahmen der Abbruchgenehmigung unter Beteiligung der Unteren Landschaftsbehor-
de abzustimmen.

6. Die Flache des Geltungsbereiches hat eine Gesamtgréf3e von ca. 3.800 m2. Danach
ist die abflusswirksame Flache groRRer als 700 m2 und entsprechend DIN 1986-100:
2008-05 ist ein Uberflutungs- und Uberlastungsnachweis zu erbringen. Grundleistun-
gen von Grundsticken nach DIN EN 752, d. h. bis 200 ha, die groRere schadlos
uberflutbare Hof-, Parkflachen oder andere Aul3enanlagen entwassern, kénnen nach
DWA-A 118 bemessen werden. Dabei darf die Jahrlichkeit des Berechnungsregens
einmal in zwei Jahren nicht Uberschritten werden. Zur Realisierung des Bebauungs-
planes ist ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag zu erarbeiten.
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von:

Dachneigung 38°- 48°
zu:

Dachneigung 28°- 48°.

von 9,0m.

nach der offentlichen Auslegung geéndert/ﬁ
durch Satzungsbeschluss vom ..................

Hinzufiigen der maximalen Firsthéhe (FH)
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gem. PlanzV

1990
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6. Anforde

rungen an die Gestaltung

DN 28°-48°

Dachneigung, als Mindest- und Hochstmaf}

Stadt Tecklenburg

OT Tecklenburg
Kreis Steinfurt

Bebauungsplan Nr. 27
"Tecklenburg Ost"

1. Anderung
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
- Satzung -
bearb.: Lh/KH gepriift: D IE :'Il‘agnesn':'gsgl:tg?’ar‘tn er
MaBstab: (DIN A3) 1:500 Beratende Ingenieure GbR
Projekt-Nr.: 305.168 WeiBe Breite 3
49084 Osnabruck
Osnabriick, den 19.08.2015 Tel. 0541 94003-0

Fax 0541 94003-50
www.ibtweb.de

Z:\Landcad\305\168 Teckl Ost\Stadtpl\Satzung1.dwg




