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l. Begrundung

1. Grundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Sud-
lich der Rosenstraf3e®

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) — BauNVvO

c) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanZV

d) Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ......... die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Sddlich der Ro-
senstral3e” beschlossen.

1.3 Geltungsbereich der 2. Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 liegt in
der Stadt Tecklenburg, Ortsteil Leeden, sudlich der Rosenstralle und
westlich der Natrup-Hagener Stral3e. Er umfasst dort die Flurstiicke 37,
204, 205, 208, 209, 376, 377, 378 und 379 der Flur Nr. 10, Gemarkung
Leeden.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Be-
griandung ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Sudlich der Rosenstral3e” ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der
Geltungsbereich hat eine Gr63e von ca. 0,65 ha.

1.4 Fldchennutzungsplan
Entwicklungsgebot gemafd 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tecklenburg weist fur den Geltungs-
bereich der 2. Anderung gemischte Bauflache (M) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO aus. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nut-
zung Mischgebiet (MI) wird in diesem Anderungsverfahren des Be-
bauungsplanes nicht verandert. Somit sind die Festsetzungen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Sidlich der Rosenstralze” aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung/Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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2. Planungsanlass, -ziele

Aufgrund eines Brandes sind die Geb&ude der RosenstralRe 56/56a ab-
gangig. Es soll nun eine Nachnutzung in Form eines Neubaus fir ein
ehemaliges Wohn- und Geschéftshaus gefunden werden. Geplant ist ein
Neubau, in dem sich im Erdgeschoss wieder gewerbliche Nutzungen und
im Obergeschoss Wohneinheiten befinden sollen. Da mehrere Wohnun-
gen geplant sind, muss laut Bauordnung mindestens eine barrierefrei sein.
Hierfur wird ein Fahrstuhl benotigt. Dartber hinaus planen die Eigentimer
die Installation einer Photovoltaik- / Solaranlage auf dem Dach. Diese pri-
vaten MalRnahmen stellen fur Leeden ein nicht unerhebliches Investment
dar.

Ein parallel zur Rosenstral3e eingetragenes Leitungsrecht hat bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes dazu gefuhrt, dass der Uberbaubare Be-
reich von der Rosenstral3e einen grof3eren Abstand einhalten musste.
Mittlerweile befinden sich im bauplanungsrechtlich festgesetzten Leitungs-
recht jedoch keine Versorgungsleitungen mehr. Diese wurden mittlerweile
in den parallel zur Rosenstral3e verlaufenden Fuf3- und Radweg verlegt.
Daher kann hier eine Korrektur in Form der Herausnahme des Leitungs-
rechtes und eine VergréfRerung des Uberbaubaren Bereiches in Richtung
Rosenstralle vorgenommen werden. Auch der 6 m breite Abstand des
Uberbaubaren Bereiches von dem Stichweg ist aus heutiger Sicht nicht
mehr erforderlich und wird auf das Mindestmalfd von 3 m reduziert, um die
Flexibilitat bei der Ausnutzung der Grundsticksflache zu erhéhen.

Daruber hinaus befindet sich vor dem Haus Rosenstral3e Nr. 60 noch die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache auf privatem Grund. Es wird
angenommen, dass diese Festsetzung seinerzeit getroffen wurde, um den
Flachenbedarf einer Bushaltebucht realisieren zu kénnen. Mittlerweile ist
diese Festsetzung ebenfalls tberholt, da der Bushaltestellenbereich voll-
standig im offentlichen StraRenland realisiert werden konnte. Die Inan-
spruchnahme privaten Grundes ist daher nicht mehr notig. Diese Festset-
zung wird ebenfalls herausgenommen.

Fur die oben genannten Anderungen miissen die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes angepasst werden. Die Stadt Tecklenburg hat zum einen
ein grol3es Interesse, Ortlich ansassigen Gewerbetreibenden Mdglichkei-
ten fUr den Verbleib und einer moderaten gewerblichen Erweiterung in der
Ortslage zu ermoglichen. Zum anderen liegt die Erhdhung der Anzahl von
(z. T. barrierefreien) Wohnungen im 6ffentlichen Interesse der Kommune,
da hierdurch eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung innerhalb
eines bereits bebauten und vollerschlossenen Gemeindeteils erfolgt und
keine Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
erfolgen muss. Die Bereinigung und Herausnahme eines nicht mehr beno-
tigten Leitungsrechtes sowie der oOffentlichen Verkehrsflache (Bushaltestel-
le) ermdglicht die oben dargestellten Planungsziele.

Da die Ressource ,Boden‘ begrenzt ist, ist die Nachverdichtung in einem
bereits vollstandig erschlossenen und bebauten Gebiet erklartes stadte-
bauliches Ziel der Stadt Tecklenburg. Mit der Aufhebung des nicht mehr
bendtigten Leitungsrechtes und der Schaffung eines grol3eren
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Uberbaubaren Bereiches wird diesem Planungsziel mit dieser Bebauungs-
plandnderung Rechnung getragen.

Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind
Kommunen gehalten, eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung zu betreiben (8 1 Abs. 5 BauGB). Die-
se Optionen der Nachverdichtung sind regelmaflig einer Flacheninan-
spruchnahme und Erweiterung am Siedlungsrand vorzuziehen.

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Siidlich der
RosenstraRe” um eine Nachverdichtung sowie MalRhahme der Innenent-
wicklung von Flachen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Berei-
ches handelt, wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13a BauGB erfolgen. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart Mischgebiete gemal3 8§ 6 BauNVO wird nicht verandert.
Auch die Unterteilung in Mischgebiet 1 Ml (1) und eingeschrénktes Misch-
gebiet 2 Ml (e2) werden nicht geéndert:

3.1.1 Mischgebiet 1 — MI (1)

Gemall 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind nur untergeordnete Laden in Ver-
bindung mit einem Dienstleistungs- und Handwerksangebot zulassig; Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten gemal 8§ 6 Abs. 2
Nr. 6, 7 und 8 sowie alle Ausnahmen gemal 8 6 Abs. 3 BauNVO sind un-
zulassig.

3.1.2 Eingeschrénktes Mischgebiet 2 — Ml (e2)

Die textlichen Festsetzungen fur das Ml (1) sind gultig und anzuwenden,
soweit folgend keine weitergehende Festsetzung erfolgt. Zusatzlich ist
festgesetzt: geméalR 81 Abs.4 Nr.1 BauNVO i.Vv.m. 81 Abs.5 und 8
BauNVO sind auf den nicht mit Geb&duden bebauten Flachen gewerbliche
Nutzungen gemaR 8 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO unzulassig. Gemal §1
Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulassig.

Die oben genannten Zulassigkeiten werden aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan tibernommen und nicht verandert.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur die unterschiedlichen Mischge-
biete wie folgt festgesetzt:
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3.2.1 Mischgebiet 1 — MI (1)

Die Zahl der Vollgeschosse wird weiterhin mit Z = 1l und die Geschossfla-
chenzahl GFZ = 0,8 festgesetzt. Lediglich die Grundflachenzahl GRZ wird
von 0,4 auf 0,5 leicht erhoht.

3.2.2 Eingeschrénktes Mischgebiet 2 — Ml (e2)

Die Zahl der Vollgeschosse wird weiterhin mit Z = 1l und die Geschossfla-
chenzahl GFZ = 0,5 festgesetzt. Lediglich die Grundflachenzahl GRZ wird
von 0,3 auf 0,4 leicht erhoht.

Die leichte Erhbhung der Grundflachenzahl ermdglicht eine bessere Aus-
nutzung der Grundsticke und ist als stadtebaulich vertraglich anzusehen.

3.2.3 Sockelhdhe

Die Oberkante fertiger Ful3boden des Erdgeschosses darf nicht héher als
0,8 m Uber Schnittpunkt Stral3enbegrenzungslinie mit Mitte Grundstickzu-
fahrt liegen. Dies entspricht der Festsetzung des Ursprungsbebauungs-
planes und wird in diesem Verfahren nicht gedndert.

3.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Als Bauweise wird die offene Bauweise gemal3 § 22 BauNVO festgesetzt.
Dies entspricht der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes und wird
in diesem Verfahren nicht geandert.

Die Baugrenzen werden in Richtung Rosenstral3e und des Stichweges
verschoben. Das nicht mehr benétigte Leitungsrecht ermdglicht die Ver-
groRerung des Uberbaubaren Bereiches.

3.4 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung ist bereits vollstandig
erschlossen. Durch die verhaltnismaRig geringen Anderungen der Fest-
setzungen kommt es zu keiner gravierenden Veranderung in Bezug auf
die ErschlieBungssituation. Eine Verkehrsflachenfestsetzung vor dem
Haus Rosenstral3e Nr. 60 wird nicht mehr bendtigt. Die dort befindliche
Haltestelle konnte zwischenzeitlich vollstandig im 6ffentlichen Stral3enland
ohne Inanspruchnahme privaten Grundes realisiert werden. Daher kann
diese Festsetzung ersatzlos aufgehoben werden.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im
Bebauungsplan gemal? 89 Abs.1 Nr.10 BauGB i.V.m. 812 Abs.6
BauNVO dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der
Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der erschlieRenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzuldssig sind.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ih-
re Grungestaltung maf3geblich den StralRenraum mit pragen. Einbauten in
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Form von Garagen und Nebenanlagen wirden diesem stadtebaulichen
Ziel entgegenstehen. Da die Einschrankung fur die Zuléassigkeit dieser An-
lagen sich auf einen relativ schmalen Streifen beschrénkt, sind keine er-
heblichen Einschrédnkungen der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu erwar-
ten.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstiicksteilen zugelassen. Hin-
tergrund ist hier die Tatsache, dass Stellplatzflachen nicht die massive
Wirkung haben, wie zum Beispiel Garagen oder Carports.

4. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

4.1 Dachneigungen/Dachform

Die Dachneigungen werden fur die Bereiche MI (1) und MI (e2) unter-
schiedlich festgesetzt:

- Die Dachneigung im Ml (1) darf zwischen 20° und 45° betragen.
- Die Dachneigung im Ml (e2) darf zwischen 5° und 50° betragen.

Hintergrund dieser Anderung ist die Tatsache, dass flacher geneigte Déa-
cher fur den Betrieb von Photovoltaik- / Solaranlagen bendtigt werden.
Entlang der Rosenstral3e (Ml (1)) jedoch darf die Dachneigung nicht weni-
ger als 20° betragen, damit neue Gebaude sich auch in die stadtebauliche
Umgebung harmonisch einpassen und nicht als Fremdkdrper wirken. Fir
die sog. 2. Reihe (Ml (e2)) gelten weniger strenge Festsetzungen in Bezug
auf die Dachneigung, da hier das Erscheinungsbild entlang der Rosen-
stral3e nicht beeintrachtigt wird.

Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind
abweichend auch Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zulassig.

5. Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes kommt es durch diese 2. Anderung des
Bebauungsplanes zu keinen gravierenden Anderungen.

6. Verwirklichung des Bebauungsplanes

6.1 Ver- und Entsorgung

In Bezug auf die Ver- und Entsorgungssituation kommt es durch diese
2. Anderung des Bebauungsplanes zu keinen gravierenden Anderungen.

Separat errichtete Gebaude im Mischgebiet 2 sind mit getrennten Abwas-
serleitungen _unabhangig von den Abwasserleitungen aus dem Mischge-
biet 1 an das offentliche Kanalsystem anzuschlieBen und gegebenenfalls
uber eine Grunddienstbarkeit des Baulasttrdgers zu sichern.
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6.2 Soziale MaRnahmen

Soziale Mallnahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

6.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 13 ,Sudlich der Rosenstral3e” befinden sich weder Baudenkmaéler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW)
bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der
Stadt Tecklenburg enthalten sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden
nicht bertihrt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Sudlich
der Rosenstral3e” sind keine Baudenkmale betroffen.

6.4 Altlasten

Im Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung sind keine Altlasten
bekannt.

7. Umweltpriufung/Naturschutzrechtliche Belange

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen, wird gemaf § 13a
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB von der
Durchfuhrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltbe-
richtes abgesehen. Auch die Festlegung und Durchfiihrung von Kompen-
sationsmal3nahmen wird gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforder-
lich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein planungsrechtlich zu-
lassiges Mischgebiet, das aktuell entsprechend des geltenden Planungs-
rechtes fir die Funktionen Wohnen und Gewerbe genutzt wird. Nicht
Uberbaute Bereiche stellen sich als Hausgartennutzung dar. Durch die
Planung (geringfuigige Erhohung der GRZ und Verschiebung der Bau-
grenzen, Anderung der zulassigen Dachneigung, Herausnahme einer
Verkehrsflache) werden dementsprechend keine fir den Naturraum wert-
vollen Bereiche in Anspruch genommen.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit EinflUhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf
88 44 ff BNatSchG ist auch in Bauleitplanverfahren gemafld § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG die Betroffenheit streng geschitzter Arten nach An-
hang IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu priifen.

N:\T2015\305 Tecklenburg\179 BP 13 Siidlich der RosenstraBe\BEG+TF-02-a-vs-01-a-Lh.docx



Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 13 ,Sidlich der RosenstraRe®, 2. Anderung 7

Von einer essentiellen Bedeutung als Lebensraum flr geschutzte Tierar-
ten entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. einer Zerstérung relevanter
Tierlebensraume und einem Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestéande durch die Planung ist nicht auszugehen.
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Il. Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Sidlich der
RosenstraRe” hat mit der Entwurfsbegrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ................ bIS ................ offentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt
Tecklenburg in seiner Sitzung am ................ den Bebauungsplan Nr. 13
»Sudlich der Rosenstral3e” sowie die Begrindung beschlossen.

Tecklenburg, den ..............

Der Burgermeister

(Streit)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 46-0420.08.2015
Lh/Su-305.179

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 13 ,Sidlich der RosenstraRe®, 2. Anderung 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 »Sudlich der Rosenstra-
Be“ treten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes dessen Anderungen fur den
Bereich der tberlagerten Flachen aul3er Kraft.

Ergdnzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen
vorgesehen und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Gebietsart (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (8§ 6 BauNVO)

MI (1) Gemall § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind nur untergeordnete Laden in Verbin-
dung mit einem Dienstleistungs- und Handwerksangebot zulassig; Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8 sowie alle Ausnahmen gemal3 § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

MI (e2) Die textlichen Festsetzungen fur das Ml (1) sind guiltig und anzuwenden, so-
weit folgend keine weitergehende Festsetzung erfolgt. Zuséatzlich ist festge-
setzt: gemal § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO sind
auf den nicht mit Gebauden bebauten Flachen gewerbliche Nutzungen ge-
mafl 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO unzulassig. Gemald 8 1 Abs. 5 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften gemaR 8 6 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16, 18 BauNVO)

Die Oberkante fertiger Fuf3boden des Erdgeschosses darf nicht hoher als 0,8 m tber
Schnittpunkt StraRenbegrenzungslinie mit Mitte Grundsttickzufahrt liegen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (89 Abs.1 Nr.10 BauGB i.V.m. §12
Abs. 6 BauNVvO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Be-
bauungsplan dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich
zwischen der Stral3enbegrenzungslinie der erschlielenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che bis zur Baugrenze) unzuldssig sind.

Separat errichtete Gebaude im Mischgebiet 2 sind mit getrennten Abwasserleitungen

unabhéngig von den Abwasserleitungen aus dem Mischgebiet 1 an das 6ffentliche
Kanalsystem anzuschlieRen und gegebenenfalls Uber eine Grunddienstbarkeit des
Baulasttragers zu sichern.
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Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 13 ,Sidlich der RosenstraRe®, 2. Anderung 2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gelten folgende Festsetzun-

gen:

Dachneigungen:

- Die Dachneigung im Ml (1) darf zwischen 20° und 45° betragen.
- Die Dachneigung im MI (e2) darf zwischen 5° und 50° betragen.

Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind abwei-
chend auch Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zulassig.

HINWEISE

1.

Bodenfunde

Stad{—als—w%eFe—DememaLbeheFde—gnéBel Bodenelnquffen konnen Bodendenkmalerl
(kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde}—eder, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit-unverziigheh-zu-melden) entdeckt werden. Ihre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Un-
tereren Denkmalbehdrde und der LWL-Archaologie fiur Westfalen, Aul3enstelle Miuns-
ter (Tel. 0251/591-8911) unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG-NRWA:).

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ge-
funden werden, ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu be-
nachrichtigen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548
geéandert worden ist.

Versorgungstrager:

SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH:

Im Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie im angrenzen-
den StralRenland befinden sich Stromversorqgungsleitungen der SWL. Sollte im Be-
reich der Versorgungsleitungen Tiefbauarbeiten durchgefuhrt werden, muss vor Be-
ginn der Arbeiten eine Einweisung durch die SWL erfolgen.

Deutsche Telekom Technik GmbH:

Im Anderungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fiir not-
wendige Malnahmen zur Aul3erbetriebnahme und zur Vermeidung von Beschadi-
gungen _der TK-Linien sind die Bauausfihrenden gehalten, sich 8 Wochen vor
MaRnahmebeginn mit der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung zu set-
zen.
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Hinweis:
vorlaufige Plangrundlage

THasn ]

\

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete

2. Mabl der baulichen Nutzung

Geschoss-
flachenzahl

4. Grinflachen

1] Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Private Griinflachen

Grund-
flachenzahl

05

TH350m Traufhohe, als Hochstmafd

Baugrenze

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

6. Sonstige Planzeichen

% Erhaltung: Baume

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

7. Anforderungen an die Gestaltung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
o—e—e—e—0| Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

DN 20°-45°| Dachneigung, als Mindest- und Hochstmaf

Stadt Tecklenburg

OT Leeden
Kreis Steinfurt

Bebauungsplan Nr. 13

"Sudlich der Rosenstraflie"

2. Anderung
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
- Satzung -

Ingenieurbiiro

bearb.: Lh/KH gepriift:

Mafstab: oin a3) 1:1000

Projekt-Nr.: 305.179

Osnabriick, den 20.08.2015
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Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

WeiBe Breite 3
49084 Osnabrick
Tel. 0541 94003-0
Fax 0541 94003-50
www.ibtweb.de
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