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1 Planungsanlass

Der Standort der Fa. Hermann Kréner ist Uber den Bebauungsplan Nr. 23 - \Weizenstarke-
fabrik Kréner” der Stadt Tecklenburg planungsrechtlich gesichert.

Dieser Bebauungsplan ist einschl. einer 1. Anderung in den Jahren 2002 bzw. 2006 aufge-
stellt worden.

Auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes ist die Entwicklung der Weizenstar-
kefabrik in den letzten Jahren in verschiedenen Bauabschnitten fortgeschritten.

Zur weiteren betrieblichen Entwicklung bendtigt die Firma u.a. den Neubau einer Silo-Lkw-
Beladung auf dem d&stlichen Betriebsgelande. Die hier geltenden max. Gebaudehdhen It.
Festsetzungen des Bebauungsplanes gentigen nicht mehr den aktuellen betrieblichen An-
forderungen. Die Firma Hermann Kréner beantragt daher bei der Stadt Tecklenburg eine
Anderung des Bebauungsplanes mit einer Erhthung der bisher zuldssigen max. Gebaude-
hohen fir Teilflachen des Betriebsgelandes.

In seiner Sitzung am .............. hat der Rat der Stadt Tecklenburg beschlossen, zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung der weiteren Entwicklung der Fa. Kroner die 2. Anderung des
Bebauungsplanes aufzustellen.

Nach erster Prufung werden durch die notwendigen Anderungen der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes die Grundzlge der Planung nicht bertihrt, so dass dieses Verfahren als ver-
einfachte Anderung nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann:

»8 13 Vereinfachtes Verfahren

(1) Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt ................... kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwen-
den, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter bestehen.”

Diese Voraussetzungen sind nach erster Prifung als erfillt anzusehen, da durch die vorge-
sehene Erhdéhung der zulassigen Gesamtgebaudehdhe nicht die grundsatzliche Zulassigkeit
des Vorhabens einer Weizenstarkefabrik begriindet wird. Die vorhabenbezogene Prifung
der Umweltbelange im baurechtlichen Zulassungsverfahren bleibt davon unberihrt.

»(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 abgese-
hen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden,

3. den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 durchgefihrt werden.

Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung
nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.“
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2 Geltungsbereich

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes betrifft den gesamten Geltungsbereich insoweit, dass
eine textliche Festsetzung, die sowohl den Ursprungsplan als auch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes betrifft, geandert und erweitert werden soll.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf den Teilbe-
reich des Bebauungsplanes, in dem kiinftig eine Erhéhung der max. zulassigen Gebaudeho-
he ermoglicht werden soll:

L,
//%é/

"Weizenstarkefabrik Kroner" / /
i

- /f// /W/f//
/

RZ:

max. Gebaudehshe
115 m NN

(s, toxt, Fastsetzungen § 2)

67,5 dB(A)/m? tags
52,5 dB(A)/m nachts

“ B-Plan Nr. 23
"Weizenstérkefabrik Kroner"
1, Anderung

Textliche Festsetzungen

@ \\| 2 V §1  Nutzungsregelung
/ \ Innerhalb des Plangebietes sind nur AH\EQEV! E inrichtungen und Gebaude lu\asswg cie im unmittelbaren
\ \ S = \ / g mit und diesem Batrieb disnen

\ | I
/ §2 Gebéudehohen - Anderung und Ergéinzung dos § 4 des Ursprungsplan
\ Der § 4 der textichen wird wie. m\g‘ neu gefasst:
Innerhalb des Plangebietes gelten die in der i maximalen
bezogen auf m i N

- Bereicn ostlich der Bahnlinie:

Im Bereich dieser 2, Anderung des Bebauungsplanes ist auf einer Grundflache von 1,850 m* eine
maximale Gebaudensne von 115 m GNN zulassig. Die ansonsten geltande max, zuléssige Gebaudahthe
von 108 m GNN im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf auf nur 30% der verbleibenden
bebaubaren Flache (iiberbaubarer Bereich) realisiert werden, Fir die tbrigen verbleibenden bebaubaren
Flachen in diesem Bereich ostlich der Bahnlinie git eine maximale Gebdudehdhe von 88 m GNN fir
weilere 40 % der Uberbaubaren Flache und von 95 m UNN fir die verbleibenden 30 % cer bebaubaren
Flachen,

§3  Verhiltnis zum Ursprungsplan einschl, der 1, Anderung
Alle iibrigen des Nr. 23 ) einsohl. der 1. Anderung gelten
unverandert,

Y
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3 Bestandssituation — Planungsrechtliche Ausgangslage

Der im Jahre 2002 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 23 hat zunachst die Entwick-

lung des Betriebsgeléandes im Bereich dstlich der Bahnlinie ermdglicht:

] .
i [ = == .

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 2007 wurden im siidostlichen Planbe-
reich zusétzliche begrenzte Erweiterungen ermdglicht, vor allem aber auch im Bereich der

Abwasser- und Oberflachenwasserbehandlung:

H:\KROENER\216520\TEXTE\Bgr-Entwurf_B-plan23-aend.2_170113.docx
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Die fur die zulassige Hohenentwicklung der Gebdude maRgebliche textliche Festsetzung lau-
tet:

§ 3 Hohe des Betriebsgeldndes dstlich der Bahnlinie
Die Hohe des Betriebsgeldndes Ostlich der Bahnlinie muss mindestens 81,0 m (NN und darf

maximal bei 83,0 m UNN betragen. Technisch und versorgungstechnische Abweichungen um
bis zu 1,0 m sind zuldssig. Die Hohen des StraBenanschlusses an die KreisstraBe bemessen
sich nach den technischen Anforderungen entsprechend den Festlequngen des
StraBenbauentwurfs.

§ 4 Gebdudehdhen
Innerhalb des Plangebietes gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen

Gebdudehdhen, bezogen auf m iNN. Hierzu gelten folgende ergdnzende Regelungen:

— Bereich Gstlich der Bahnlinie:
In diesem Bereich gilt eine maximale Gebdudehthe von 108 m {iNN. Diese maximale

Gebdudehdhe darf auf nur 40% der bebaubaren Flidche (iiberbaubarer Bereich) realisiert
werden. Fir die iibrigen bebaubaren Fldchen in diesem Bereich ostlich der Bahnlinie gilt eine
maximale Gebdudehdhe von 99 m UNN fiir weitere 30% der bebaubaren Fldiche und von 95
m UNN fiir die verbleibenden 30% der bebaubaren Fldchen.

Pramisse der Festsetzungen im Ursprungsplan war, dass die Neubebauung in ihrer H6hen-
entwicklung die Altbebauung westlich der Bahnlinie nicht tGberragt, sondern dahinter zurtick-

bleibt.

IPW
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Die im aktuell geltenden Bebauungsplan festgesetzten max. Gebadudehthen im Neubaube-
reich von 108 m UGNN bleiben bei einer vorhandenen Héhe der bestehenden Betriebsgebau-
de von 110 bis 111 m UNN dahinter zuriick und damit auch unterhalb der Bebauung der wei-
ter westlich gelegenen Gebéaude.

Die seinerzeit auf max. 40 % der bebaubaren Flache zugelassene maximale Gebaudehdhe
lasst bisher Bauh6éhen von rd. 26 m zu, bleibt dabei aber hinter dem zurlick, was schon sei-
nerzeit Optimalvorstellung der Firma gewesen ist, auch im Vergleich zu anderen Produkti-
onsstétten der Branche.

Insoweit konnte schon damals der Forderung von Anliegern nach deutlich niedrigeren Bau-
héhen nicht gefolgt werden.

Die betriebliche Situation mit dem Bebauungsbestand ist dem Lageplan unter Punkt 2 dieser
Begriindung, den nachfolgenden Photos sowie den Erlauterungen unter Pinkt 4 dieser Be-
grindung zu entnehmen.

Ansicht von Siiden

~ Der Umfang der erreichten
b
LS Uberbauung der
;‘ Betriebsflachen ostlich der
7’ Bahnlinie betragt 28% der
Grundstucksflache. Eine
Gebaudehohe von 108 m
UNN wird derzeit auf rd. 6% =T Ch R

der Grundstucksflache situation -
erreicht. Kataster

Y
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Ansicht von Sitiden

Ansicht aus sudostlicher Richtung

Y
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Ansicht aus Nordwesten

Ansicht aus Nordosten

Y
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4 Planungserfordernis

Die Firma Hermann Kréner GmbH plant zur weiteren Standortsicherung und Entwicklung des
vorhandenen Betriebes bauliche Erweiterungen innerhalb des Baufeldes gemaf der beste-
henden Bebauungsplanung.

Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 23 in 2002 und seiner 1. Erganzung in 2007 konn-
ten die Bereiche Flussigfutterverladung in 2004 sowie die Abwasserbehandlung und Ener-
gieerzeugung in den Jahren 2007 und 2010 auf dem 6stlich der Bahntrasse der ehemaligen
Teutoburger-Wald-Eisenbahn, heute Lappwaldbahn, gelegenen Betriebsgeldnde ausgebaut
werden.

In 2012 wurde das zentrale Logistikgebdude mit den Bereichen Silolager, Sack- und Big-
Bag-Befillung, Palettenlager und LKW-Versand in Betrieb genommen. Damit konzentriert
sich die eigentliche Produktionsanlage zur Starke- und Quellmehlproduktion zunehmend auf
das westlich der Bahntrasse liegende Betriebsgelande.

Dieses wesentliche Planungsziel aus 2002 bzw. 2007, namlich die mit den Baumal3nahmen
einhergehende verkehrstechnische Entlastung des betrieblichen Altgelandes westlich der
Bahntrasse konnte gemal den Zielen der Bebauungsplanung damit zu einen bedeutsamen
Teil umgesetzt werden.

Ein weiterer Schritt soll in 2017 mit dem Neubau einer Silo-Lkw-Beladung fir den Versand
von pulverférmigen Produkten per Silo-Lkw erfolgen. Die Beladung von Silo-Lkws flr pulver-
férmige Endprodukte erfolgt bis heute auf dem westlich der Bahntrasse gelegenen Betriebs-
gelande. Der Zugang zu diesem Gelande ist fur den ankommenden und abflieRenden
Schwerlastverkehr nur Uber die Spitzkehre an dem Bahniubergang Lengericher StralRe an
der K 44 mdglich und wird durch die Situation als Sackgasse zusétzlich erschwert.

Der Verbraucherschutz ist in den letzten Jahren zunehmend in den Fokus geriickt. Die heu-
tigen strengen Anforderungen an Produktqualitéat und -sicherheit erstrecken sich lUber die ge-
samte Prozesskette, beginnend bei der Produktion, gefolgt vom Warenumschlag bis hin zur
Abfillung. Fir den Bereich des Warenversandes in Silo-Lkws gelten gleiche Mal3stdbe und
damit technische Arbeitsschritte, wie sie bereits in dem Logistikbereich fiir die Verpackung
der pulverférmigen Produkte in Sack- und Big-Bag-Gebinde umgesetzt worden sind. Die da-
zu notwendige Technik soll in einem weiteren eigenstandigen Betriebsgebaude installiert
werden.

Im den produzierenden Gewerbebereichen der deutschen Muihlenindustrie wie auch in der
Starkeproduktion werden fir solche Aufgabenstellung aus wirtschaftlichen Grinden i.d.R.
Gebaude mit einer Hohe von bis zu 50 Meter errichtet und betrieben. Im oberen Geb&audebe-
reich werden in Silozellen die pulverférmigen Endprodukte zwischengelagert.

Unter den Silos befindet sich fur die Qualitatssicherung eine Siebung und im weiteren Ver-
lauf eine Metalldetektion mit Ausschleusung fir metallische Fremdkdrper sowie eine Verla-
deeinrichtung. Die Beladung der Silo-Lkws aus den Silozellen erfolgt nach dem Schwerkraft-
prinzip. Das Produkt durchlauft nacheinander die Siebung, Metalldetektion und Verladeein-
richtung. Die notwendige Technik muss senkrecht Gibereinander installiert werden.

Diese Anforderungen hat die Firma Hermann Kroner GmbH bereits im Verfahren im Jahre
2002 grundsatzlich eingebracht und verfolgt, sie konnten aber nur zum Teil umgesetzt wer-
den.

Daher konnte die Umsetzung der vorgenannten technischen Schritte und Anforderungen
durch die Fa. Hermann Kréner GmbH bereits bei der Planung und Umsetzung im Bereich
der Produktlagerung und Verpackung in Sackgebinde und Big-Bag in dem Logistikgebaude
wegen seiner Bauhdhenbegrenzung auf 26 m (108 m G NN) nicht in der eigentlich ge-
winschten optimierten Ausfiihrung erfolgen und hat die Umsetzung der Baumaflinahmen an
die Grenzen technischer Machbarkeit geftihrt und konnte nur mit erheblichem zusétzlichen
technischen und finanziellen Aufwand gelést werden.

Y
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Fur die auch nur annaherungsweise wettbewerbsfahige Umsetzung der oben beschriebenen
notwendigen Anlagentechnik ist eine grofRere Bauhohe fir diesen Gebaudebereich daher
unumganglich.

Der Produkttransport in Silo-Lkws erfolgt gréf3tenteils in einer Produktcharge von 25 to. Dazu
werden Silo-Tankfahrzeuge mit einem Brutto-Nutzvolumen von 60 cbm und fir besondere
Aufgabenstellung (Produkte mit erniedrigtem spezifischem Gewicht) von 90 cbm Fassungs-
vermdégen eingesetzt. Die Transportmenge betragt hierbei ebenso 25 to wie in den Standard-
fahrzeugen. Dieser Fahrzeugtyp unterscheidet sich bauartbedingt im Vergleich zum Stan-
dardfahrzeug nur unwesentlich, die Fahrzeuglange des Lastzuges ist ca. 1 m langer als das
vergleichbare Standardfahrzeug.

Die neue Siloverladeanlage bei Firma Hermann Kroner soll fir die Zwischenlagerung und
Verladung und damit einhergehend Befillung dieses Silofahrzeugtyps konzipiert werden.
Produkte mit entsprechendem spez. Gewicht sind im Bereich der Sack- und Big-Bag-
Befullung im Einsatz, der Versand in Silo-Lkws bislang im Bereich der Altanlagen nicht um-
setzbar.

Das geplante Gebaude mit einer Grundflache von ca. 21,5 x 32 m soll im Uberbauten Be-
reich ein Silolager mit Silolagerzellen fur Endprodukte im ndrdlichen und stdlichen Gebau-
deabschnitt und einen Bereich mit s.g. Siloverladezellen im mittleren Gebaudeabschnitt mit
darunter senkrecht Ubereinander installierter Siebung, Metalldetektion mit Ausschleusung
und Verladeeinrichtung beinhalten. Auf der Erdgeschossebene unter der Gesamtanlage sind
vier nebeneinander liegende Fahrzeugspuren fur die Silo-Lkws vorgesehen. Wegen der Pro-
duktvielfalt und zur Einhaltung und Absicherung der unterschiedlichen Produktqualitaten sind
in den vier Fahrspuren insgesamt sechs Verladeeinrichtungen vorgesehen.

Die notwendige Bauhthe des Gebaudes ergibt sich aus der Aufsummierung der baulichen
Hohen der technischen Einzelaggregate. Die Siloverladezellen missen in Abstimmung mit
dem Bruttonutzvolumen der Silo-Lkws (90 cbm) ein Bruttonutzvolumen von 100 cbm erhal-
ten. Das groRRere Bruttonutzvolumen ist u. A. fur einen produktfreien Bereich im Silokopfraum
fir Messtechnik notwendig.

Die gesamte Anlagentechnik (Verladezelle, Siebtechnik, Metallerkennung mit Ausschleu-
sung, Verladeeinrichtung) und Silo-Lkw erfordern somit eine Bauhdhe von rd. 33 m respekti-
ve 115 m U NN. Daraus resultiert eine Uberschreitung der Festlegung der maximalen Bau-
héhe um rd. 7 m gemafl dem Bebauungsplan aus 2002 von 108 m auf 115 m G NN fur Teil-
bereiche des Betriebsgelandes.

Die Anderung der Festlegung der neuen Bauhohe soll fiir das Gebaude der neuen Silo-Lkw-
Beladung (Grundflache ca. 21,5 x 32 m) und die noch mdgliche Suderweiterung des Lo-
gistikgebaudes (ca. 39 x 28 m) gemalR Planvorlagen gelten — siehe rotfarbene Flachen im
nachfolgenden Lageplan.

Dieses wirde mit rd. 1.850 m2 einen Flachenanteil von rd. 6 % des Betriebsgelandes (Son-
dergebiet) dstlich der Bahnlinie umfassen.

Y
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Klarzustellen ist, dass die urspriingliche Planungspramisse von 2002 und auch von 2007,
wonach die Gebaudehdhen im Bereich der Flachen 6stlich der Bahnlinie hinter denen des
urspriinglichen Betriebsgelandes westlich der Bahnlinie zuriickbleiben sollen, insoweit nicht
mehr aufrecht erhalten werden kann.

Dort erreichen die Gebaude eine H6he von rd. 110,0 m UNN, die jetzt angestrebte vorge-
nannte Erweiterung erreicht fur die o.g. Teilflichen eine H6he von rd. 115 m GNN.

Aus stadtebaulicher Sicht, aber auch mit Blick auf die Belange des Landschaftshildes, wel-
ches im Grundsatz ja zu den bisher geltenden max. zuldssigen Gebaudehdhen gefiihrt hat,
ist eine begrenzte Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhen aber vertretbar.

5 Inhalte/Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als vereinfachte Anderung gemaR § 13
BauGB, der Anderungsbereich beschrankt sich in der Planzeichnung auf die Flache, in der
kunftig eine hdhere max. zulassige Gebaudehdhe ermdglicht werden soll.

Mit dieser Anderung werden die oben beschriebenen Planungsziele fiir die angestrebte wei-
tere Entwicklung der Fa. Hermann Kréner umgesetzt, auf diese Weise werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Fur einen begrenzten Teilbereich des Plangebietes ist daher eine Festsetzung erforderlich,
die fur die oben beschriebenen baulichen Anlagen eine Gesamtgebdudehdhe von 33 m res-
pektive 115 m UNN zulasst.

Die textlichen Regelungen in der Fortsetzung der Festsetzungen des Ursprungsplanes se-
hen daher vor:

Y
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§1 Nutzungsregelung

Innerhalb des Plangebietes sind nur Anlagen, Einrichtungen und Geb&ude zulassig, die im
unmittelbaren Zusammenhang mit der Weizenstarkefabrik stehen und diesem Betrieb die-
nen.

§2 Gebaudehdhen — Anderung und Ergéanzung des § 4 des Ursprungsplanes
Der 8§ 4 der textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes wird wie folgt neu
gefasst:

Innerhalb des Plangebietes gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Ge-
baudehdhen, bezogen auf m ( NN.

- Bereich 6stlich der Bahnlinie:

Im Bereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ist auf einer Grundflache von 1.850 m?2
eine maximale Gebaudehohe von 115 m UNN zuldssig. Die ansonsten geltende max. zulds-
sige Geb&audehdhe von 108 m UNN im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf auf nur
30% der verbleibenden bebaubaren Flache (Uberbaubarer Bereich des gesamten Plangebie-
tes) realisiert werden. Fir die Ubrigen verbleibenden bebaubaren Flachen in diesem Bereich
Ostlich der Bahnlinie gilt eine maximale Gebaudehéhe von 99 m UNN fir weitere 40 % der
Uberbaubaren Flache und von 95 m UNN fir die verbleibenden 30 % der bebaubaren Fla-
chen.

§3  Verhaltnis zum Ursprungsplan einschl. der 1. Anderung

Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 (Ursprungsplan) einschl. der 1.
Anderung gelten unverandert.

Mit diesen Festsetzungen wird eine angemessene weitere Entwicklung der Fa. Kroner mog-
lich, ohne die grundsétzlichen Pramissen der Hohenentwicklung der Gebaude aus den bis-
her geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 mit den entsprechenden Wirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild géanzlich zu verlassen.

Zwar wird ehemals geltende Vorgabe, die Hohe der Bebauung im alten Betriebsgeléande
westlich der Bahn mit rd. 110 bis 111 m UNN zu unterschreiten, nicht mehr gehalten werden
kénnen, gleichwohl ist hier von einem Kompromiss zwischen wirtschaftlich gewiinschten
Entwicklungen und den Anforderungen des Orts- und Landschaftsbildes zu sehen:

- Die Ublichen Bauhohen in der Branche bewegen sich in Gréenordnungen von 50 m,
diese werden hier mit 33 m mehr als deutlich unterschritten.

- Die bisher zulassige und nur in Teilbereichen erreichte max. zulassige Gebaudehodhe
von 26 m respektive 108 m UNN wird westlich der Bahnlinie bisher nur auf rd. 6% der
Grundstticksflache erreicht, zulassig waren 40%.

- Die nunmehr vorgesehene Bauhthe von max. 115 m GNN soll auf nur max. 6% der
Grundstucksflache dstlich der Bahn (Grundstiicksflache = tberbaubare Grundstiicks-
flache) ermoglicht werden.

- Es wird dafir allerdings auch der Umfang der max. zulassigen Gebaudehéhe von 108
m UNN auf den verbleibenden Flachen auf dann noch 30% der bebaubaren Grund-
stucksflache reduziert, was bedeutet, dass insgesamt der max. mégliche Flachenum-
fang fur eine Bebauung von 108 m UNN und dariber (jetzt 115 m ) im Verhaltnis zum
Ursprungsplan reduziert wird.

In den nachfolgenden Grafiken ist das neu geplante Silogebaude mit der Bauhdhe von 115
m UNN visualisiert.

Hieraus wird deutlich, dass die Veranderungen gegenuber dem Gebaudebestand vertretbar
sind und keine unvertraglichen Wirkungen fir das Orts- und Landschaftsbild im Verhéltnis
zur bereits realisierten Bebauung und der ja auch bisher schon zuldssigen Erweiterung der
Bebauung zu konstatieren sind.
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Unbestritten sind Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vorhanden, hier ist aber letzt-
lich nur zu bewerten, ob die zusétzlich 7 m héhere Gebaudehbéhe flr einen sehr begrenzten
Teilbereich des Plangebietes als unvertréglich fir das Orts- und Landschaftsbild zu bewerten

sind. Dieses wird verneint.

Photomontage

Ansicht aus stidostlicher Richtung -
Bestand v—)

und Planungl

Ansicht aus nord-ostlicher Richtung

Photomontage

Bestand und

Planung l

IPW
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i *—q‘ Ansicht von Osten
——— Bestand und Photomontage

6 Verfahren / Abwagung

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat am .......... beschlossen, die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 ,Weizenstarkefabrik Kroner* aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr 23 ,Weizenstarkefabrik Kréner” und der Begrindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............... ortsuiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 23 ,Weizenstéarkefabrik Kroner* und

der Begrindung haben vom .......... bis einschliefilich .......... gemal § 3 Abs. 2 BauGB 0f-
fentlich ausgelegen. Die von der Satzung bertuhrten Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom .......... zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Rat des Gemeinde Tecklenburg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 23 ,Wei-
zenstarkefabrik Kroner und der Begrindung nach endgultiger Abwagung in seiner Sitzung
am .......... als Satzung (geman § 10 BauGB) beschlossen.
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7 ErschlieBung — Verhaltnis zum Ursprungsplan

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusatzlichen Anforderun-
gen an die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung des Plangebietes.

Die grundsatzliche bauliche Entwicklung auf den Flachen des Plangebietes, auf denen nun-
mehr die max. zuldssige Gebaudehthe erweitert werden soll, war bisher schon méglich, in-
soweit ergeben sich durch diese begrenzte Erweiterung der Nutzungsmaoglichkeiten keine
zusatzlichen Anforderungen im Bereich der technischen ErschlieBung, auch nicht der ver-
kehrlichen ErschlieBung.

8 Umweltbelange

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 sowie der 1. Anderung ist grundsatzlich Planungsrecht fir
die Errichtung und den Betriebe einer Weizenstérkefabrik an diesem Standort gegeben.

Die grundsatzlichen Anforderungen des Umweltrechts einschl. Immissionsschutz und Natur-
schutzbelange einschl. Eingriffsregelung sind bereits Uber die vorliegenden Fachgutachten
zum Ursprungsplan und der 1. Anderung des Bebauungsplanes in die Abwagung eingestellt.

Weitere Fachgutachten liegen zu den jeweiligen baurechtlichen Zulassungsverfahren nach
Bauordnung NRW oder BlmschG vor.

Soweit zu der hier geplanten Siloverladung weitere Fachgutachten erforderlich werden, wer-
den diese ebenfalls im baurechtlichen Zulassungsverfahren vorgelegt.

9 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Eine Bebauungsplananderung nach § 13 BauGB bedarf keiner Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, keines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB, keiner zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und keiner Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behdrde.

Dieser Bebauungsplan einschl. Begriindung wurde im Einvernehmen mit der Stadt Tecklen-
burg bearbeitet durch:

Wallenhorst, 2017-01-13
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Begriindung ist zusammen mit der Textsatzung (jeweils Vorentwurf) Bestandteil der
Vorlagen zum Aufstellungsbeschluss uber diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.

Tecklenburg, den .......................

Stadt Tecklenburg
Der Burgermeister
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

—--—--—--— Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
w-————  Flurgrenze 20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— ;
mit Grenzmal

5 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafRstébige Karten und Pléne verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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Bebauungsplanes Nr 23 ,Weizenstarkefabrik Kréner® und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

............... ortsiiblich bekannt gemacht.
Tecklenburg, den
Blrgermeister
Schriftfihrer
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Entwurfsbearbeitung: 3 Datum Zeichen
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bebaubaren Flache (liberbaubarer Bereich) realisiert werden. Fiir die iibrigen verbleibenden bebaubaren des Bebauungsplanes Nr 23 ,Weizenstérkefabrik Kroner* im Verfahren gem. § 13 BauGB o= BEBAUUNGSPLAN NR 23
Flachen in diesem Bereich ostlich der Bahnlinie gilt eine maximale Gebaudehohe von 99 m NN fiir beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall §2 Abs.1 BauGB am ............ ortsuiblich \ @/ .
weitere 40 % der Uberbaubaren Flache und von 95 m (NN fiir die verbleibenden 30 % der bebaubaren bekannt gemacht worden. " ) . ) . " .
Fléchen. Weizenstarkefabrik Kroner", 2. Anderung
Tecklenburg, den
§ 3  Verhiltnis zum Ursprungsplan einschl. der 1. Anderung Blrgermeister Verfahren gemaR § 13 BauGB
Alle tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 (Ursprungsplan) einschl. der 1. Anderung gelten
unverandert.
........................ rf MaBstab 1 : 1.000
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