RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung.

2. Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232),
in der derzeit gultigen Fassung.

3. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023)
in der derzeit geltenden Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
in der derzeit geltenden Fassung.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 02.07.2013 die Aufstellung der 4. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Kalter Berg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.07.2013 ortslblich

bekanntgemacht worden.

Tecklenburg, den............cccc......

Blrgermeister

Schriftfihrer

Stadt TeCklenburg Kreis Steinfurt

Bebauungsplan Nr. 1
"Kalter Berg"”

4. vereinfachte Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

Beteiligung gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 i.v.m. § 13 Abs. 2 BauGB:

Die Beteiligung gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 i.v.m. § 13 Abs. 2 BauGB wurde durchgefihrt.

Zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.07.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19.08.2013 gegeben.

Die beruhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2013 um Stellungnahme bis zum
19.08.2013 gebeten.

Tecklenburg, den ............ccvvvveeeeee.

Blrgermeister

Schriftflihrer

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der

Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2013 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Tecklenburg, den ...........ccovvvveeeeen.

Blrgermeister

Schriftflihrer

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Kalter Berg" ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB am 18.10.2013 ortsublich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 18.10.2013 rechtsverbindlich geworden.

Tecklenburg, den ..........ccccvvvvveeeeee.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften (§215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,

- eine Verletzung von Vorschriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.
Tecklenburg, den ..........cccccvvveeeeeeen.

Blrgermeister

Planunterlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .............cccccoo. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Steinfurt, den ..........ccoeeeeeeennnnnn.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete
gem. § 4 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Gartenbaubetriebe (Ziff. 4),
Tankstellen (Ziff. 5) unzulassig.

2. Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVvVO

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen
StraBenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenzen (Vorgartenbereich) unzulassig.

zwischen

3. Garagen, Stellpldtze und iliberdachte Stellplatze (Carports)
gem. § 12 BauNVvVO

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und
strallenseitiger Baugrenzen (Vorgartenbereich) unzulassig.

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum flr Archdologie/Amt flr Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252)
unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

3. Esgilt die BauNVO 1990.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Dachneigung

Eine Dachneigung bis 56° ist zulassig.
2. Dachform

Als Dachform sind nur Satteldacher zulassig.
Fir untergeordnete Baukérper (z. B. Wintergarten) sind Flachdacher zulassig.

3. Dachgauben

Dachgauben sind nur bis zu einer Lénge, die 2 der Gesamtdachlange entspricht, zulassig.
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Hinweis: Die Darstellung der Katastergrundlage kann auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unvollstandig sein.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990 und BauNVO 1990
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stadt Tecklenburg

Kreis Steinfurt

— ]
7 //‘ V///fu 72&%‘““
0 \y /// N Q =7
)

J O
.o warsiy
¥ 8

ll""'
(I

;

N

'/«.i/

rsichtskart

Bebauungsplan Nr. 1
"Kalter Berg"

4. vereinfachte Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften uiber die Gestaltung
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

- Satzung -

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

Weille Breite 3

49084 Osnabrtick
Telefon 0541/94003-0
Telefax 0541/94003-50
www.ibtweb.de

Wasserwirtschaft
Abwassertechnik
Wasserversorgung
StralRenbau - Verkehr

Landschaftsplanung
Stadtplanung
Ingenieurvermessung
Geoinformationssysteme
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