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Textliche Festsetzungen gem s 9saucs

1. Art der baulichen Nutzung

In dem Kerngebiet mit der Fu3note 1 sind zulassig die Nutzungen gem. § 7

BauNVO. Wohnungen gemaf § 7 (3) Nr. 2 BauNVO sind ausnahmsweise in
allen Geschossen zuldssig, wenn der hierfir erforderliche Immissionsschutz

(gutachterlich nachgewiesen) gewahrleistet ist.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

a) Die Grundfldchenzahl wird mit 0,45 festgesetzt. Bauliche Anlagen gemaf §
19 (4) Satz 1 BauNVO(Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen,
Tiefgaragen u. &a.) kdnnen die Grundflachenzahl im Kerngebiet bis 1,0
Uiberschreiten.

b) Die Geschossflachenzahl betragt 0,8.
¢) Die Firsthohe baulicher Anlagen darf hdchstens 183 m . NN betragen.

3. Bauweise

In der festgesetzten offenen Bauweise ist eine maximale Geb&udelénge von
bis zu 60 m zul&ssig.

4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

a) Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen
zulassig; Zufahrten und Rampen zu den Garagen und Tiefgaragen sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

b) Stellpldtze und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der vorgenannten
Flachen, allerdings nicht innerhalb von festgesetzten Grunflachen, zulassig;
ausgenommen davon und weiterhin zul&ssig bleiben die vorhandenen
Versorgungsanlagen an der Stral3enkreuzung Bahnhofstrale/Lengericher
Strale.

5. Anpflanzungen und Bindungen fir den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

a) Die Festsetzungen in der Planzeichnung zur Anpflanzung von Strauchern
sind durch standortgerechte, einheimische Strauchgehdlze mit einem
Pflanzabstand von 1 x 1,5 m vollflachig zu bepflanzen, zu sichern, zu pflegen
und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

b) Entlang der Bahnhofstral3e und der Lengericher Siralle sind
Baumerhaltungsgebote festgesetzt, die vorhandenen Baume sind zu
erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu pflegen; gegebenenfalls
sind als Ersatz fiir einzelne, abgangige B&dume artgleiche, groRkronige,
hochstammige Laubbaumen zu pflanzen. Die anderen Baume auf dem
Grundsttick sollen erhalten bleiben, soweit die baulichen MalRnahmen dies
ermoglichen.

c) Private Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als 5 Stellplatzen
sind mit mind. einem groRkronigen, hochstammigen Laubbaum je 6 Stellplatze
im Stellplatzbereich mit jeweils mind. 4 gm Vegetationsflache (Mindestmal der
kiirzesten Seite 1,50 m) zu bepflanzen.

d) Entlang der BahnhofstraRe sind im Bereich der bisherigen Grundstiicks-
zufahrt drei Baumpflanzgebote festgesetizt, sie sind als groRRkronige,
hochstdmmige Laubb&umen zu pflanzen.

6. LarmschutzmaRnahmen

Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze sind aktive Larmschutzmalinahmen
erforderlich, wenn innerhalb des Kerngebietes insgesamt eine
Nettoverkaufsflache von mehr als 450 m? vorgesehen wird. Hierzu ist eine
Larmschutzwand in der vorgegebenen Héhe von 2,00 m bzw. 3,00 m
larmabschirmend unter Beachtung der notwendigen Abstandsflédchen zu den
Nachbargrenzen zu errichten.

7. AusgleichsmalRnahmen

Zum Ausgleich des Verlustes groRRer Laubbdume durch die
Planungsrealisierung sind Ersatzanpflanzungen in der der Beseitigung
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Zur Ermittlung der erforderlichen
Kompensation ist eine Altersbestimmung der aus dem zukunftigen Bestand
entfallenden Baume vorzunehmen. Aus der Summe der Altersjahre geteilt
durch die Generationszahl 25 ergibt sich die Anzahl der
,Kompensationsbdume', die als hochstdmmige landschaftsgerechte
Laubbaume neu anzupflanzen sind.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW i. V. mit § 9 (4) BauGB

1. Fassadengestaltung
a) Die AuRenwinde der Hauptbaukorper sind nur mit folgenden, sichtbaren AuRenmaterialien
zulassig:

- heller Putz (weil3, wei3gelb, hellocker)

- heimischer Naturstein (Sandstein)

Fur die Farbe des hellen Putzes gilt im NCS-Farbsystem:

- Schwarzanteil max. 10% und Buntanteil max. 20% (d. e. Nuancen s00c00 bis s10c20);

- Grunanteil max. 30%, Rotanteil max. 30% und Blauanteil 0% (d. e. Farbkreisausschnitt G70Y
bis Y30R).

b) Fur untergeordnete Teilflachen (z. B. im Bereich der Traufen, Giebel, Briistungen, Balkone,
Stutzen, Vordacher und Gesimse) sind bis max. 40 % der jeweiligen Fassadenflache auch andere
Materialien zulassig.

c) Die Summe aller Fenster- und Tiir6ffnungsbreiten darf 75 % der jeweiligen Frontlénge des
Geschosses nicht tiberschreiten.

d) Vor- und Kragdécher sind bei den Fassaden, die den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt
sind, nur Uber den Erdgeschossfenstern und bis zu deren Breite zuléssig; Markisen bleiben in ihrer
Breite unbegrenzt.

2. Dachgestaltung

a) Geneigte Dacher ab 20° Dachneigung sind mit Dachpfannen (Ton-Dachziegel oder
Beton-Dachsteine) einzudecken. Als Farben sind rote oder rotbraune Pfannen, unglasiert zu
verwenden. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren, Glasflachen bleiben hiervon ausgenommen.

Fur die Farbe der rot oder rotbraunen Pfannen gilt im NCS-Farbsystem:
- Schwarzanteil max. 50% und Buntanteil mind. 50% (d. e. Nuancen s00c50 bis s50c50);
- Rotanteil mind. 70% und Gelbanteil mind. 10% (d. e. Farbkreisausschnitt Y70R bis YO0R).

b) Nebengiebeln, Zwerchgiebeln, Dachaufbauten und -einschnitten sind erst ab einer
Dachneigung von mindestens 40° zulassig. Die Gesamtbreite von Nebengiebeln, Zwerchgiebeln,
Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal ein Drittel der Traufenbreite der
zugehorigen Dachflache betragen. Der Abstand von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 2,50
m betragen. Aufzugschéchte durfen nicht aus den Dachflachen hinausragen, die den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen zugewandt sind.

c) Gebiude (oder Gebdudeteile) mit zwei Vollgeschossen sind mit Sattel- oder Walmdé&chern bei
einer Dachneigung von mindestens 40° und héchstens 50° zu versehen. Bei Gebauden (oder
Gebaudeteilen) mit lediglich einem Vollgeschoss ist die Dachform freigestellt.

3. Héhenlage

Die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens ist so zu wahlen, dass das Erdgeschoss barrierefrei
ohne Stufen erreicht werden kann.

4. Gestaltung der Standpldtze von AbfallgefédRen
AbfallgefiRe, die auRerhalb von geschlossenen Gebauden aufgestellt werden, miissen durch

Eingruinung, Einfassung etc. vor Einblick von Seiten der &ffentlichen Verkehrsflachen geschuizt
werden.

5. Fassadenbeleuchtung

Zulassig sind solche Einrichtungen mit gedampftem warm-wei3en Licht von maximal 3.000 K (Kelvin)
und max. 10 L (Lux), die sich der Fassade deutlich unterordnen. Ausnahmsweise zul&ssig sind
Einrichtungen zur Fassadenbeleuchtung mit héheren Lichtwerten, wenn diese zeitlich begrenzt
errichtet werden. Nicht zuldssig sind grundsatzlich Beleuchtungseinrichtungen mit leuchtenden oder
grellen Farben, Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung.

6. Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen ab einer GrofRe von 1 m? sind in jedem Fall genehmigungspflichtig. Sie missen
sich nach MaRstab, Werkstoff, Form, Farbe und ihrem sonstigen Einwirkungen in das Orts- und
StraRenbild einfligen. Werbeanlagen sind nur bis zur einer Gré3e von einzeln 4 m? und von
insgesamt 10 m? je Gebaude zulassig. Fluoreszierende Farbe, Laufschriften, vertikale
Beschriftungen, Fahnen oder Werbeanlagen mit beweglichen Kérpern sind unzuldssig.

7. Warenautomaten

Alle Warenautomaten auf3erhalb von Geb&uden sind genehmigungspflichtig. Sie mussen sich nach
MaRstab, Form und Farbe in das Orts- und StraRenbild einfiigen, sie an den GebaudeauRenwénden
zu montieren. An jedem Geb&ude sind max. 2 Warenautomaten zul&ssig.

Verfahrensvermerke

1. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der

Ortlichkeit fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, sowie die Richtigkeit der
kartografischen Darstellung des értlichen Zustandes und die geometrische Festlegung der
stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.

offentlich best. Vermessungsingenieur

2. Der Rat der Stadt Tecklenburg hatam ................. beschlossen, diesen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen. Der Beschluss istam ................
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Tecklenburg, den .................

3. Der Rat der Stadt Tecklenburg hatam ................. beschlossen, diesen Bebauungsplan mit
Begriindung &ffentlich gemaR § 3 (2) BauGB auszulegen.
Tecklenburg, den .................

4. Dieser Bebauungsplan mit zugehériger Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
28.09.2007 bis 29.10.2007 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Tecklenburg, den .................

5. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom
28.09.2007 bis 29.10.2007 stattgefunden.
Tecklenburg, den .................

6. Dieser Bebauungsplan mit zugehériger Begriindung hat in der Zeit vom 07.12.2007 bis
14.12.2007 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht gem. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Tecklenburg, den .................

7. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom 29.11.2007 bis 17.12.2007
gem. § 4a (3) BauGB erneut stattgefunden.
Tecklenburg, den ................

8. Der Rat der Stadt Tecklenburg hatam ................ diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.
Tecklenburg, den .................

9. Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes istam ................. gem. § 10 (3) BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
Tecklenburg, den .................

Zeichnerische Festsetzungen gem. s 9saucs
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Kennzeichnungen und Hinweise

1. Denkmalpflege und -schutz

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich
mitzuteilen.

b) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fuir Arch&ologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, Munster, (Tel. 0251-2105-252) unverziglich anzuzeigen
(§8 15 und 16 DSchG).

¢) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafur
bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Larmimmissionen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Larmimmissionen durch
die LandesstraRen 504 und 597 "Bahnhofstrafle" und "Lengericher Stral3e" zu
erwarten.

3. Versorgungsanlagen

Nah dem Einmiindungsbereich "Bahnhofstrale/Lengericher Strale” befinden
sich mehrere Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitat und Telekommunikation.
Jegliche Arbeiten in diesem Bereich sind mit den Versorgungstréagern
rechtzeitig abzustimmen. Die Zugénglichkeit der Leitungstrassen muss
uneingeschrankt und ggf. mit schwerem Gerat gewahrleistet sein. Es durfen
keine Uberbauungen in einem Schutzstreifen von 1,50 m zu beiden Seiten der
Leitungsachsen durchgefiihrt werden. Leitungsgefahrdende MalRnahmen sind
zu unterlassen. Sollte im Bereich der Versorgungsleitungen Tiefbauarbeiten
durchgefuhrt werden, muss vor Beginn der Arbeiten eine Einweisung durch die
Leitungstrager erfolgen. Die Mindestabstande zu unterirdischen Anlagen
mussen entsprechend den technischen Regeln eingehalten werden.

4. Altlastenverdachtsflache "Ehemalige Tankstelle der
Kreisverwaltung"

Sollten sich bei Erd- und Abbrucharbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden oder in Baukérpern zeigen, die auf eine Kontamination des
Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, so
ist unverzuglich das Umweltamt des Kreises Steinfurt durch den
verantwortlichen Bauleiter oder Bauherrn zu benachrichtigen, um eine
ordnungsgemafe Entsorgung sicherzustellen.

5. Baumschutzsatzung

Fur alle Bebauungsplane der Stadt Tecklenburg gilt die Satzung zum Schutze
des Baumbestandes in der Stadt Tecklenburg. Die Umsetzung der
Erhaltungsgebote erfolgt u. a. in Anwendung des § 3 (2) Baumschutzsatzung
der Stadt Tecklenburg.

ReChth rU n d Iag e n in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung

Bundesrecht:

Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI |, Nr. 64, S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

Bundesbodenschutzgesetz; Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveradnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 9.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt ge&ndert durch Artikel 213
der Verordnung vom 31. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2407)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18. Dezember
2006 (BGBI. 1 S. 3180)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Februar 2003 (BGBI.
I S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833 (2007,
691))

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58)

Landesrecht:

Bauordnung flir das Land NRW - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Neufassung vom 01. Mérz
2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2006 (GV.
NRW. S. 615), erganzt durch § 2 des Ersten Gesetz zum Biirokratieabbau vom 13. Méarz 2007 (GV.
NRW. Nr. 9 vom 30.3.2007 S. 133)

Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 3. Mai
2005 (GV. NRW. S. 498)

Landschaftsgesetz fir das Land NRW (LG) in der Neufassung vom 21. Juli 2000, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2007 (GV. NRW. S. 791)

Landesforstgesetz fiir das Land NRW (LFoG) in der Neufassung vom 24. April 1980 (GV NRW S. 546
/ SGV NRW 790), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Juni 2007 (GV. NRW. S. 790)

Denkmalschutzgesetz fir das Land NRW (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom11. Méarz
1980 (GV NRW S. 226, 716 / SGV NRW 224), zuletzt geéndert durch Artikel 259 des Gesetzes vom 5.
April 2005 (GV. NRW. S. 274)

StraBen- und Wegegesetz fiir des Landes NRW (Str"WG NRW) in der Fassung vom 23. September
1995 (GV. NRW. 1995 S. 1028, ber. 1996 S. 81, S. 141, S. 216 und S. 355), zuletzt gedndert durch
Artikel 182 des Dritten Befristungsgesetzes vom 5. April 2005 (GV. NRW. S. 3086), erganzt durch § 2
des Ersten Gesetz zum Biirokratieabbau vom 13. Marz 2007 (GV. NRW. Nr. 9 vom 30.3.2007 S. 133)

Einzelhandelserlass NRW, RdErl. d. Ministeriums fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport, d.
Ministeriums fur Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft und d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 07. Mai 1996
(SMBI. NRW Nr. 38 vom 20.06.1996 S. 922)
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Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 44 A
"Ehemaliges Jugendamt”

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Stadt Tecklenburg

Der Blrgermeister

Zum Kahlenberg 2

49545 Tecklenburg

Telefon (05482) 73-0, Telefax (05482) 73-57

Satzungsbeschluss piani. M. 1:500
Stand 10.12.2007 wie 19.11.2007)

Adresse | Neumarkt 31 - 49477 Ibbenbliren

Fon 05451/9105-3 Fax 05451/9105-55

Email info@ing-flick.de

Hetiveldopsbusch 18 - 48269 Emsdetten

Fon 025727952152 Fax 025721952151

Email info@timm-ostendorf.de




