RECHTSGRUNDLAGEN d t c k I e n b r K . St — f TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
a I e u re I S e I n u PLANZEICHENERKLARUNG . .
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz gem. Planz VO '90 1. Aligemeine Wohngebiete
vom 18.08.1997 (BGBI. S. 2081). gem. § 4 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Gartenbaubetriebe (Ziff. 4),

1. Art der baulichen Nutzung Tankstellen (Ziff. 5) unzulassig.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 |
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466,479).
] WR Reine Wohngebiete 2. Festsetzung der Bezugspunkte zur Ermittiung der Trauf- und Firsthéhen

3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 gem. § 9 Abs. 2 BauGB
(GV NW 8. 218)

W A _ _ 2.1 Als Traufhdhe (TH) gilt das MaR (iber Normal-Null (NN) bis zu den duReren Schnittlinien von AuRenwand
Aligemeines Wohngebiet und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen.

4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833). ' ' - ' '
5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der o n n e n W I n e , 2. Maf der baulichen Nutzung Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fir Dachfenster (Dachfléachenfenster, Gauben,

Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) Dacherker, Dachhduschen) und Kriippelwalme.

Geschof¥flachenzahl 2.2 Die Firsthéhe (FH) ist das MaR tiber Normal-Null (NN) bis zum héchsten Punkt des Gebaudes. Schomsteine,
Abluftanlagen sowie technische Betriebsanlagen (wie z.B. Fahrstuhlbetrisbshéuser) sind nicht auf die

| B
|
VERFAHREN | Z v e r e l n fa c h te A n d e r u n 0 R Gebsudehdhe anzurechnen.
0 3. Nebenanlagen

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) I - i " gem. § 14 BauNVO
ahl der Vollgeschosse

Aufstellungsbeschluss: Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht liberbaubaren Fldchen zwischen Straltenbegrenzungslinie

L BEER | | | 3 ]
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung ama?;l@g“?A die Aufstellung der 2. vereinfachte M It o ' l ' I c h e n B a u vo rs c h rI fte n u b e r d I e G eSta Itu n und straBenseitiger Baugrenzen (Vorgartenbereich) unzuléssig.
TH Héhe baulicher Anlagen hier: Trauthdhe

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Sonnenwinkel” und am Z?O,E\Og die Aufstellung einer &rtlichen
Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB 4. Garagen, Stellplatze und lGberdachte Stellpldtze (Carports)
am 94./9..95.... ortsiiblich bekanntgemacht worden. FH Héhe baulicher Anlagen hier: Firsthdhe gem. § 12 BauNVO
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),o/ 6 g 94 98 </02 N % \// N T T S— In den festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Garagen und
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liberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 Abs. 6 BauNVO auf den nicht (iberbaubaren Flachen zwischen

92 93
9 1 115 , StaRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenzen (Vorgartenbereich) unzulassig.
38 129 1 4 5\ 0 Offene Bauwesise
N7/ (O R
Bilfgermelster Schriftfiihrer 100 o ] < 5. Flichen zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern
o 98 104 A nur Einzel- und Doppelh8user zuléssig gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB
Offentliche Auslegung: i1 Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Obstbaume als Hochstamm zu
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 2¥056§ ..... dem Entwurf der 2. vereinfachte Anderung R m ~ — Baugrenze pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
des Bebauungsplanes und der Gestaltungssatzung sowie der Begriindung zugestimmt und die & 11 ‘ . ‘ o
&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. _ o’ v 108 WR I ER Es sind nur regionaltypische, alte Sorten zuléssig.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am Q4. /¢ 93 ortsiiblich bekanntgemacht. I 1 106 , % 4. Verkehrsflachen . o . . . -
Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, der Gestaltungssatzung und der Begriindung X1 04 Ka I 118 X 215 6. Flachgen mit Bindungen fué Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern
haben vom /0/*«5’615' bis .99, 44.25.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 1 4 ’ : I . BhEsAr kR gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 b BauG
Hosidariin de;n OAN0.85 0 | 117 o : Auf den festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von B&umen und Stréuchem ist der vorhandene
7 R — ~ suale X] 119 7 < A N Laubgehtizbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
// ® 1 lur 1 @ siehe Textliche ] 120 resEeTRegrenayagEie Abgangige Gehdlze sind durch Gehdlze der gleichen Art zu ersetzen (s. Okologischer Fachbeitrag, Pkt.4).
RN e £ bl (58 / ........................... 108 Festsetzungen : b4 .\9{
Biir Sehriftitihrer 1 BT T T 0\ A A - A F+R Ful - und Radweg 7. Flachen fiir die Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Bédumen und Strduchern
WR \Y N\ K i 0 Q gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB
122
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung: 128 0,4 @ % 123 Lol e 5. Grinflachen Auf der festgesetzten Flache flir die Erhaltung sowie fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern ist der
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am........cueeeee. dem gesnderten/ergénzten | { 124 RRHHHET sontiiche Griinfisch vor‘}lm an.dene Emd Strauchb?stand e et e L
Entwurf der 2. verreinfachten Anderung des Bebauungsplanes, der Gestaltungssatzung und der Begriindung 0 12 125 siiitiniiting SR S e 2ulgssig. (s. O'k010915<’3'hef Fachbeitrag, Pkt 4). . .
zugestimmt WR m ,; : . : Teilbereiche dieser Flachen kdnnen in die angrenzende Spielplatznutzung mit einbezogen werden.
und gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine begrenzte erneute Offenlegung/ eine eingeschrénkte Beteiligung beschlossen. X sishe Textliche 12 g:gggg:;e e Spielplatz )
: 04 : Festsetzungen s e 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Tecklenburg, den ............oo.eereeee > — — . w2 384 gem. § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB
| ' : >5¢ e N 1 private Griinflachen
_____________________________________________________________________ ‘ % 0 ’ .o‘ . . - : Die Versorgungstrager und die Stadt Tecklenburg haben das Recht, die festgesetzte Flache mit einem Geh- Fahr-
Blirgermeister Schriftflihrer 30 e T . ® 6. Planungen, Nutzungsregelungen MafRnahmen und Flachen fir und Leitungsrecht zu belasten.
! ) Festsetzungen TH 155m MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
S e il Natur und Landschaft
R S A 506 T | 478 ' : Umgrenzung von Fléachen flr die Erhaltung sowie fir die HINWEISE St a dt kl
R | trdi efird lecklenbur
Der Rat"der Stadt Tecklenburg hat die 2. vereinfachte Anderung de; :gbau.ungsglanes und 5"99 ge;t:ljn:ng;SSSf&ung | : - 7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
nach Prifung der E}edgnken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 Bau in seiner Sitzung am £¥:44.¢%. als Satzung . » G el / Bepflanzungen. 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde . .
(§ 10 BauGB) gowie die Begrlindung beschlossen. | 148 1 ' " FH150m 7 TH140m ‘§ > . b o e — i aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Kr els Ste |nfu rt
o 42.9C 317 3 .\ ; ! . RYYYYYYHR di?%r;r;zitlg:]g \i/?)r;n Bgzr::nmé : ré{gc;\len:%egngrsoszﬁa:;lggsgaﬁgunuren Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir
TERKERI U S e s 2 : 4 . T o ’ 1549 qen. Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Mnster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen
47, FH162m .\ A / ) ‘ v T . . (88§ 15 und 16 DSchG).
2 4 N o3 T / 479 /" 6000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
7 = 4 d i :
e e Sehriffhrer y. R . & 2 i / 0.3 . Stréuchem und sonsligen Bepflanzungen 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
Blrgermeister . chriftfiihrer 315 TH 160m s, I @ S 7 g , . . unverzliglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.
47. 8 2 . . 7. Fléche fiir Versorgungsaniagen
N o 15%5"4 N FH 146 0
324 | N FH160m ~ 465 ~f 216 . 3. Es gilt die BauNVO 1990.
Inkrafttreten: 1 472 -y LV A ' -y siehe Textliche ' 3 (]
Der Satzungsbeschluss der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Sonnenwinkel" und der 316 & o o > . TH153 i 0 o 3 2 FeslssEngh = Flache flir Versorgungsanlagen
Gestaltungssatzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 43.04.28. ortsiiblich bekannt {cht worden. 313 323 H 159m FH {55 FH 147m. ~d 4 ;
Der Bebauungsplan ist damit am .42:94:.28....... rechtsverbindlich geworden. / & el L 466 gy 211 E e O . - X 7
Vy/a FH 161 Y _ : - 5 Trafostation ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG g A *b
A3.04.06 i 7 4 ‘ ' -- r : : em. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW Dra ‘
Tecklenburg, den ..« 3 ......... 2y.... o - 470 TH 153 F: ;2;;: . - /. 8. Sonstlge Planzeichen g § g § ﬂ,\ % !vlfl‘;
.............. 4 RSN L > % FH 159m f .-‘_:.:. %nﬂi """
Blrgermeister ; 467 2 "477 - . 1. Geltungsbereich ,"’" N &
322 - 5 - Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des '
469 X H157m A Bebauungsplanes Nr. 39 "Sonnenwinkel" der Stadt Tecklenburg. z
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel d?r Abwagung: b 1 321 : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sind oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 2: Dachfc:rmen o o '
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter WR H Fiir Baukérper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO gelten, sind nur
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéiltnis des Bebauungsplanes und des WR Il - a = geneigte Dacher zuléssig.
Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend 7 \s)\ 04 - a n = nﬁﬂﬁ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ]
gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich. 04 /] ~ a 3. Dachneigung
o ! Zuléssig sind fiir Dacher von Baukérpern, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne von §§ 12 und 14
éz ¢ 0 VO i i 0 ° und 50°.
Tecklenburg, den .......cccovirieeenens 0 V. é}x , ) Abgrenzung unterschiediicher Trauf- und Firsthdhen BauNVO gelten, nur Dachneigungen zwischen 30 ° und 5
..... Burgermelster 409 ~ siehe Textliche 1 Fiir Wintergérten kénnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen werden.
%) sieche Texiliche N Festsetzungen ; : )
Festsetzungen 7 = 7 AA T | —ai : N T W
S\ : 49 ’ L T : St | Umgrenzung von Flachen fur Stellplétze 4. Dachfenster, Dacﬂhaufbauten und -einschnitte ) ‘ o A —
Planunteriage: > / Bz 7 1 1 X L | Dachfenster (Dachflachenfenster, Gauben, Dacherker, Dachhéuschen), Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind - BN e TR
Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters S 457 W 233 \..'\ AN nur bis 40 % der Trauflange der entsprgchendgn Gebaudeseite (l:énfge zwischen den Schnittpunkten der U be rSiChtSkarte M. 1:5000
ZH SHERTEGE: e vessissecsnssimsssmsnzsasasmes ibereinstimmt und die Festlegung der Planung '»\ 17 senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zulassig.
geometrisch eindeutig ist. é -
192 19 51 16 1 Die Dachfenster (Dachflachenfenster, Gauben, Dacherker, Dachhduschen), Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Tecklenburg, den .......overeccnncenine 47 a o 15 miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.
| ‘ S "a"a® "Sonnenwinkel”
a o
181 195 O/)/?(9 Dies gilt nicht flir Sonnenkollektoren. ]
' /7 N al mu
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o &N N\ aor My , 5. Einfriedungen 2. vereinfachte Anderung
N/ 200 Als Grundstiickseinfriedungen sind in dem Bereich zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den S i . o .
% . 50 13 straRenseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereich) bzw. an den Grundstiicksseiten, die sich zu den festgesetzten Mlt orthchen Bauvorschriften tber die GEStaItung
wooom e o Fuss- und Radwegen orientieren nur lebende Hecken sowie Mischformen aus lebender Hecke und dahinter
. 298 341 T Sportflache a 0o o0 liegendem Zaun sowie Natursteinmauern zuldssig. Notwendige Zufahrten und Zugénge sind von dieser Vorschrift
n oa
; ausgenommen. bearb.: vH/Mk M. 1:1000
= y Q} Die maximale Hohe fiir Z&une und Natursteinmauern betragt 1, 20 m. Plan N r.1 Satzu ng Projekt-Nr.: l 305.124
359 : Datei: Satzung1/305124b.dwg
L}
M . 1 . 1 000 185 4 6. Abgrabungen o O Osnabriick, den ~ 07.10.2005
399 == - Abgrabungen sind nur zum Anschluss der untersten Geschosse als Garagengeschosse an die offentliche . o .
. A s . ; oy |ngemeurbur° Rheiner Landstrae 19-21
s 2 12 Verkehrsflache zuldssig. Ebenso sind Zufahrten zu Gemeinschaftsanlagen bzw. -garagen zulassig. H T &P 49078 Osnabriick
0 50 100 150 186 ans lovar & Pariner Telefon 0541/94003-0 x
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