STADT TECKLENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 39 ,SONNENWINKEL“, 1. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete
gem. 8 4 BauNVvVO

Gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
[Gartenbaubetriebe (Ziff. 4), Tankstellen (Ziff. 5)] unzul&ssig.

2. FESTSETZUNG DER BEZUGSPUNKTE ZUR ERMITTLUNG DER TRAUF-
UND FIRSTHOHEN
gem. 8 9 Abs. 2 BauGB

2.1 Als Traufhdhe (TH) gilt das Malf3 tber Normal-Null (NN) bis zu den aul3eren
Schnittlinien von Aul3enwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in
Fassadenmitte gemessen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufh6hen gelten nicht fur
Dachfenster (Dachflachenfenster, Gauben, Dacherker, Dachhauschen) und
Krippelwalme.

2.2 Die Firsthohe (FH) ist das Mal3 Gber Normal-Null (NN) bis zum héchsten
Punkt des Gebaudes. Schornsteine, Abluftanlagen sowie technische
Betriebsanlagen (wie z.B. Fahrstuhlbetriebshauser) sind nicht auf die
Gebaudehdhe anzurechnen.

3. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und stra3enseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) unzulassig.
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4. GARAGEN, STELLPLATZE UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(CARPORTS)
gem. § 12 BauNVO

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR) und Allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind

Garagen und tUberdachte Stellplatze (Carports) gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zwischen Stafl3enbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugren-
ze

(Vorgartenbereich) unzuléssig.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind Obstbdaume als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind nur regionaltypische, alte Sorten zulassig.

6. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
ist der vorhandene Laubgeholzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Gehdlze sind durch Gehdlze der gleichen Art zu ersetzen.

(s. Okologischer Fachbeitrag, Pkt.4).

7. FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG UND FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB

Auf der festgesetzten Flache fir die Erhaltung sowie fir die Anpflanzung von
Baumen und Strduchern ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erganzungspflanzungen sind zulassig.

(s. Okologischer Fachbeitrag, Pkt. 4).

Teilbereiche dieser Flachen kdénnen in die angrenzende

Spielplatznutzung mit einbezogen werden.
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8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

Die Versorgungstrager und die Stadt Tecklenburg haben das Recht, die
festgesetzte Flache mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West-
falisches Museum fir Arch&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.
0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefun-
den werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichti-
gen.

3. Es gilt die BauNVO 1990.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE

GESTALTUNG
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 "Sonnenwinkel" der Stadt Tecklenburg.

2. Dachformen

Fur Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne von 88 12
und 14 BauNVO gelten, sind nur geneigte Dacher zulassig.
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3. Dachneigung

Zulassig sind fur Dacher von Baukorpern, die nicht als Nebenanlagen und Garagen
im Sinne von 88 12 und 14 BauNVO gelten, nur Dachneigungen zwischen 30 ° und 50°.

Fur Wintergarten kbnnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen wer-
den.

4. Dachfenster, Dachaufbauten und -einschnitte

Dachfenster (Dachflachenfenster, Gauben, Dacherker, Dachhauschen),
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis 40 % der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite (LAnge zwischen den Schnittpunkten der
senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuléssig.

Die Dachfenster (Dachflachenfenster, Gauben, Dacherker, Dachh&uschen),
Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m
vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

Dies gilt nicht fur Sonnenkollektoren.
5. Einfriedungen

Als Grundsttckseinfriedungen sind in dem Bereich zwischen den StraRenbegrenzungs-
linien und den stral3enseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereich) bzw. an den Grund-
stlicksseiten, die sich zu den festgesetzten Ful3- und Radwegen orientieren, lebende
Hecken sowie Mischformen aus lebender Hecke und dahinter liegendem Zaun sowie
Natursteinmauern zuléssig. Notwendige Zufahrten und Zugange sind von dieser Vor-
schrift ausgenommen.

6. Abgrabungen
Abgrabungen sind nur zum Anschluss der untersten Geschosse als Garagengeschosse

an die offentliche Verkehrsflache zuléssig.
Ebenso sind Zufahrten zu Gemeinschaftsanlagen bzw. -garagen zulassig.
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