RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 18.08.1997 (BGBI. S. 2081).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466,479).

3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
(GV NWSS. 218)

4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833).

5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GoNW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666)

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

AufstellungsbeschluB:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am..........c.ccveeenueen. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 39 "Sonnenwinkel” und am ........cc.coeeeveerennee die Aufstellung einer ortlichen
Bauvorschrift {Gestaltungssatzung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gem. § 2

Abs. 1 BauGB am ......ccccceveueeennnnen. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Tecklenburg, den.........ccccveuueenne

.........................................................................................................

Biirgermeister Ratsmitglied Schriftflihrer
Offentliche Auslegung:
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am............cceeeeeeeeen. dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Gestaltungssatzung sowie der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .......c.covceenerennes ortsuiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Gestaltungssatzung und der Begriindung
haben vom .......cccceeerveennee biS vooeereeerrreennne gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Tecklenburg, den ........ccccevnernnnenee.

.........................................................................................................

Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am................... dem gednderten/ergénzten
Entwurf des Bebauungsplanes, der Gestaltungssatzung und der Begriindung zugestimmt und
gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine begrenzte emeute Offenlegung/ eine eingeschrénkte Beteiligung
beschlossen.

Tecklenburg, den .....c.ccceveivnniiinnns

Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

SatzungsbeschluBl:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsplan und die Gestaltungssatzung
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
=111 IO als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
Inkrafttreten: ,

Der Satzungsbeschluf des Bebauungsplanes Nr. 39 "Sonnenwinkel" und der Gestaltungs-
satzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am................. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .........cceeereennenn. rechtsverbindlich geworden.

Tecklenburg, den ....c.....coceeeueennnenn.

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften:

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Gestaltungssatzung nicht schriftlich geltend gemacht worden

Tecklenburg, den .........cccoueeinnneenn.

Birgermeister

Méngel der Abwagung:
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Gestaltungs-
satzung sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Tecklenburg, den .......cocceeeuueennnnen.

Biirgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planz VO '90

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reine Wohngebiete

w A Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

@ Geschof¥flaichenzahl

0.4 Grundflichenzahl

| Zahl der Vollgeschosse
TH Hdhe baulicher Anlagen hier: Trauthdhe
FH Hohe baulicher Anlagen hier: Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

-- Baulinie

— —- - — Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

F+R Ful® - und Radweg

9. Griinflachen

: offentliche Griinfliche

0 Spielplatz

=] private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen Maf3nahmen und Flachen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung sowie fiir die
eceoceoe | Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

“Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen.

0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

15. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Cooooo | Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und Firsth6hen

I St | Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Aligemeine Wohngebiete
gem. § 4 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Gartenbaubetriebe (Ziff. 4), Tankstellen (Ziff. 5) unzuléssig.

2. FESTSETZUNG DER BEZUGSPUNKTE ZUR ERMITTLUNG DER TRAUF-
UND FIRSTHOHEN
gem. § 9 Abs. 2 BauGB

2.1 Als Traufhhe (TH) gilt das MaR tiber Normal-Null (NN) bis zu den &ufReren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut {(oberer Bezugspunkt) in
Fassadenmitte gemessen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhéhen gelten nicht fiir
Dachfenster (Dachflachenfenster, Gauben, Dacherker, Dachhauschen) und
Kriippelwalme.

2.2 Die Firsthdhe (FH) ist das Maf} {iber Normal-Null (NN) bis zum hdchsten
Punkt des Geb&udes. Schornsteine, Abluftanlagen sowie technische
Betriebsanlagen (wie z.B. Fahrstuhlbetriebsh&user) sind nicht auf die
Gebaudehthe anzurechnen.

3. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVvO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Flachen zwischen
StraRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenzen (Vorgartenbereich) unzulassig.

4. GARAGEN, STELLPLATZE UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(CARPORTS)
gem. § 12 BauNVO

In den festgesetzten reinen Wohngebieten (WR) und Allgemeinen Wohngebieten sind
Garagen und {iberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 Abs. 6 BauNVO auf den nicht
iiberbaubaren Flachen zwischen StaRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenzen
(Vorgartenbereich) unzuldssig.

Stellplatze sind im reinen Wohngebiet (WR) zwischen der straRenseitigen
Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie unzuldssig.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
sind Obstb&ume als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind nur regionaltypische, alte Sorten zulassig.

6. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
ist der vorhandene Laubgehdélzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgingige Gehdlze sind durch Gehdlze der gleichen Art zu ersetzen.

(s. Okologischer Fachbeitrag, S. 7)

7. FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG UND FUR DAS ANPFLANZEN VON

BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB

Auf der festgesetzten Flache fiir die Erhaltung sowie fiir die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erganzungspflanzungen sind zulassig.

(s. Okologischer Fachbeitrag, S. 7)

Teilbereiche dieser Flachen kdnnen in die angrenzende

Spielplatznutzung mit einbezogen werden.

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
gem. § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

Die Versorgungstréger und die Stadt Tecklenburg haben das Recht, die
festgesetzte Fliache mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

HINWEISE

1. Bei Bodeneigriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirliche Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. '

Die Entdeckungen ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches
Museum fiir Archiolologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252)
unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 TSchG).

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden,
ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

3. Es gilt die BauNVO 1990.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE
GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 "Sonnenwinkel" der Stadt Tecklenburg.

2. Dachformen

Fiir Baukérper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne von §§ 12
und 14 BauNVO gelten, sind nur geneigte Dacher zulassig.

3. Dachneigung

Zulassig sind fiir Dacher von Baukdrpern, die nicht als Nebenanlagen und Garagen
im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO gelten, nur Dachneigungen zwischen 30 ° und 50°.
festgesetzten Dachneigungen einhalten.

Fiir Wintergérten kann ausnahmsweise eine geringere Dachneigung bis min.
15° zugelassen werden.

4. Dachfenster, Dachaufbauten und -einschnitte

Dachfenster (Dachflachenfenster, Gauben, Dacherker, Dachhauschen),
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis 40 % der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite (Lange zwischen den Schnittpunkten der
senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zulassig.

Die Dachfenster (Dachflachenfenster, Gauben, Dacherker, Dachh&uschen),
Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m
vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

Dies gilt nicht flir Sonnenkollektoren.

5. Einfriedungen

Als Abgrenzung der Vorgarten (Flachen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache
und vorderer Baugrenze) sind nur Mauern bis 0,30 m sowie Z&une und
Hecken bis 0,80 m Héhe tiber Oberkante der fertiggestellten, angrenzenden
6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

6. Abgrabungen

Abgrabungen zum Anschlu der untersten Geschosse (wie z. B.

Garagengeschosse oder Kellergeschosse) an die &ffentliche Verkehrsflache
bzw. zum Zwecke der Freilegung der untersten Geschosse sind unzulassig.

Stadt Tecklenburg «reis Steinfurt
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Bebauungsplan Nr. 39 "Sonnenwinkel

Mit ortlichen Bauvorschriften lGber die Gestaltung
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