RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung.

—

. Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232),
in der derzeit glltigen Fassung.

N

w

. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023)
in der derzeit geltenden Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),
in der derzeit geltenden Fassung.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58).

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschrifte sind zu streichen)

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am........ccocviiniiinnn die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Ortslage Nord" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ... ortsiiblich

bekannigemacht worden.

Tecklenburg, den.......cc.ocoeeeceenn.

SchriftfUhrer

Blirgermeister

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am........ccocvveiennnns dem Entwurf 4. Anderung des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..........cceenneen ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf 4. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ...........cccceue.
o] gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Tecklenburg, den .......ccooevveeineeniins

Schriftfihrer

Blirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung:
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am................... dem geanderten/ergénzten

Entwurf 4. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine
begrenzte erneute Offenlegung/ eine eingeschrankte Beteiligung beschlossen.

Tecklenburg, den .....ccceevvverinsssnsnnns

Blirgermeister

Schriftfihrer

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccceveens als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Tecklenburg, den ... iinsenneens

Blirgermeister Schriftflihrer
Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Ortslage Nord" ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB am ................. ortsiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ..........cccceeeenee rechtsverbindlich geworden.
Tecklenburg, den ........cocccvvvicns

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwégung:

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Beriicksichtigung
des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften liber das Verh&ltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Tecklenburg, den ......ccccvvveeerreneen,

Birgermeister

Planunterlage:
Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters

2O SHEIMAY wvesoevsvss sivvumsenmisvasssmensinioss {ibereinstimmt und die Festlegung der Planung
geometrisch eindeutig ist. -

Tecklenburg, den .......ccccevrvennveinnens
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Stadt Tecklenburg Kreis Steinfurt
Bebauungsplan Nr. 9

"Ortslage Nord", 4. Anderung
Mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

558 (2} O

72

548 P

560 /

561

WA1 WA2

04 || 04

228 a a
TH 4,5 FH 9,0 TH6,0 | FH10,0
siehe Textliche siehe Textliche
o Festsetzungen

, Festsetzungen
[ = L [ = o

qce

' !

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

WA1

2. MaR der baulichen Nutzung

0 ,4 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete

Geschoftflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

/B

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

TH Héhe baulicher Anlagen, hier: Traufhdhe

FH Héhe baulicher Anlagen, hier: Firsthdhe

4. Sonstige Planzeichen

——— | Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Fléachen

rrara

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Ortslage Nord" - 4. Anderung.

2. Dachausbildung

2.1 Dachformen
Fir Baukdrper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, sind
nur geneigte Dacher zulassig.

2.2 Dachneigung
Décher von Baukdrpern mit zwei und mehr Vollgeschossen, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO
als Nebenanlagen und Garagen gelten, miissen Dachneigungen zwischen 30° und 50° einhalten.
Flr Wintergarten kdnnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen werden.

2.3 Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite
(Lange zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuléssig.

Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat einhalten.

Dies gilt nicht fiir Sonnenkollektoren.

3. Einfriedungen
Grundstlickseinfriedungen sind an den straRenseitigen Grenzen bis zu einer max. Héhe von 1,20m zuléssig.
Stralenseitige Hecken und sonstige Anpflanzungen sind ohne Hohenbegrenzungen zuléssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
und Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) unzulassig.

2. Zahl der Wohnungen
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind je Wohngebaude nicht mehr als
2 Wohnungen zulgssig.

3. Abweichende Bauweise
Wie die offene Bauweise aber es sind nur Gebaudeléngen bis zu 16 m zuldssig.

4. Bezugshdhen fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthohen

4.1 Als Traufhdhe (TH) gilt das Mal zwischen der angrenzenden Erschliessungsstrafte (unterer Bezugspunkt)
und den &uferen Schnittlinien von Auftenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte der
Nordfassade gemessen.

4.2 Oberer Bezugspunkt flir die Ermittlung der Firsthdhe (FH) ist das MaR bis Oberkante fertiggestellter First.
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Firsththe (FH) ist die Oberkante der anschliefenden
Erschliefungsstralte gemessen in Fassadenmitte der Nordfassade.

5. Nebenanlagen
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den straRenseitigen Baugrenzen
unzuléssig.

6. Stellpldtze und Garagen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1und WAZ2 sind Garagen und liberdachte Stellplatze
(Carports) im Sinne des § 12 BauNVQ zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den strallenseitigen
Baugrenzen unzuldssig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Anlieger und die Versorgungstrager haben das Recht, die festgesetzte Flache mit einem Geh- Fahr-
und Leitungsrecht zu belasten.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archaologie/Amt flr Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 DSchG).

2. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzlglich die Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

3. Giiltige Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Es gilt die BauNVO 1990.

4. Umweltvertragliche Siedlungsentwicklung
Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundstlicke sollten folgende Hinweise beachtet werden, um eine
umweltvertrégliche Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen:

Die Gebaude sollten mit ihren Fensteréffnungen weitestgehend nach Stiden bzw. Slidwesten orientiert werden,
um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu erreichen.
Bei der Auswahl der Baustoffe sollten folgende Prinzipien beachtet werden:
e  Verwendung von Holzfenstern, natur oder offenporig lasiert; auf Baustoffe wie Kunststoff, Aluminium oder
Tropenholz ist nach Mdéglichkeit zu verzichten,
positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit,
geringer Energieaufwand und schadstofffreie Herstellung,
Regenerierbarkeit und Wiederverwertbarkeit,
Angemessenheit von Material und Aufwand, d. h. moglichst geringer Material- und Transportaufwand,
dezentrale Herstellung.
Unnétige Versiegelung von Flachen sollte unterlassen werden.
Versiegelte Flachen verursachen bei Regenfallen ein verstérktes Wasseraufkommen, das zu einer Uberlastung
der Kanalisation fihrt.
Darum sollten die Bauherren Flachen, die sie befestigen wollen, mit wasserdurchlassigen Materialien
versehen.
Das hat positive Auswirkungen fiir:
a) den natlrlichen Wasserkreislauf,
b) die Filterung des Wassers durch den Boden,
¢) die Bildung von Grundwasser,
d) die Bildung von pflanzenverfligbarem Wasser.
AuBerdem sollten Flachdacher von Garagen und Carports begriint werden. Es sollten Pflanzsubstrate mit
wasserspeichernden Eigenschaften, wie Bldhton, Basaltlava oder &hnliches verwendet werden.
Allerdings ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 die Versickerungsfahigkeit des Bodens
noch zu prifen.
Fir die Bepflanzung der Garten sollten heimische Strauch- und Baumarten verwendet werden, da sie einer
Vielzahl von Kleintieren den notwendigen Lebensraum bieten.
Es wird empfohlen, eine Kompostierungsstelle auf jedem der Gartengrundstiicke vorzusehen.
Der gesamte Bodenaushub aus den Baugruben sollte im Gebiet verbleiben und wieder im Geldnde eingebaut
werden.

5. Médglichkeiten der Energie- und Wassereinsparung:
Energie kann durch Nutzung der Wintergarten als Sonnenkollektoren und durch Transport der vorgewérmten
Luft in die Wohnraume eingespart werden.
Aktive Solarsysteme zur Brauchwassererwarmung oder Raumheizung sowie die Anlage eines
Warmespeichersystems kénnen zur Energieeinsparung beitragen.
Fir die Wohnbauflachen sollte die Regen- oder Brauchwassernutzung vorgesehen werden.
Als Speichervolumen sollte je Wohneinheit oder 100 m? Wohnflache 4 m® zu Grunde gelegt werden.
Eine Nutzung kann erfolgen durch eine:
Regentonne zur Gartenbewasserung,
Regenwasserzisterne flir Gartenbewésserung, WC-Spiilung und Waschmaschine.

6. Kriminalpravention
Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Gebaude vorwiegend im Erdgeschoss und Hochparterre
einbruchhemmende Tlren und Fenster nach DIN V ENV 1627, Widerstandsklasse (WK) 2 zu verwenden. -
siehe auch Internet: www.polizei.propk.de
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4. Anderung

Mit 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung
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