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' e c k I e n b u r B e b a n I N 1 I A d " 6 W t I h K 1 ‘ Art der baulichen Nutzung ' . Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt geandert . u u g S p a n r. - n e ru n g es I C e r e e e r ‘ . o T bzw. Walmgrat einhalten. ,
durch Gesetz vom 18.08.1998 (BGBI. S. 2081). ’ WA WA = allgemeines Wohngebiet - i |

. | L | Dies gilt nicht fir Sonnenkollektoren.
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

durch G " ' = : MaR der baulichen Nutzung )
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom , K St f rt : 7 ) | | -
22.04.1993 (BGBI. | S. 466,479). re IS el n u o , . ‘ ' 28, GRZ 03 e) Einfriedungen

Grundflachenzahl Als Abgrenzung der Vorgarten (Flachen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und vorderer

3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. GFZ 05 GeschoRflachenzahl Baugrenze) sind nur Mauern bis 0,30 m sowie Z&une und Hecken bis 0,80 m Hohe uber

|
07.03.1995 (GV NW S. 218) G u Iti g : Bau NVO i n der Fass u n g Vom 23 -0 1 ] 1 990 M it ba u g esta Ite ri Sche n FeStS etzu n ge n e J o Oberkante der fertiggestellten angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zul&ssig.

maximale Hohe baulicher Anlagen
4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990

L e C B hier;FH = Firsthohe f) Abgrabungen
(BGBI. I S. 833). : _ e st o . : : (s. Textliche Festsetzungen) Abgrabungen zum Anschluf} der untersten Geschosse (wie z.B. Garagengeschosse oder
» : , - - - Kellergeschosse) an die 6ffentliche Verkehrsflache bzw. zum Zwecke der Freilegung der
5. §§d7 ugd 41 derdGegeli(nde(t)rdnuhng far das1L4a8<7j g\gggr(hg{?'&/vvssstfaé%%)(GONW) ' . ' : Bauweise, Baugrenzen untersten Geschosse sind talseitig nur bis zu einer Tiefe von max. 0,80 m unter Oberkante
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. . ) - o , , . - _

gewachsener Boden zulassig.
In den Fallen, wo angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflachen steile Boschungen die
Topographie der Grundstiicke pragen, kénnen ausnahmsweise Abgrabungen von mehr als

e J e - S - S o T T T T T ' ' ‘ N A ' - ' v ' 0 offene Bauweise

VERFAHREN | ; ‘ a abweichende Bauweise 0,80 m unter Oberkante gewachsener Boden, bis maximal zur Oberkante der angrenzenden
| . o . e, <% S -4 (et et Baugrenze =~ ErschlieBungsstrae gemessen in der Mitte des Grundstiicks, zugelassen werden.
icht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen '
et erforden ! ’ - ~ / Verkehrsflichen
. Tt 3. HINWEISE
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung Tecklenburg, den ........................ f ‘ ’ o WA /_I//'/ Strafenbegrenzungslinie |
AM e die Aufstellung der 1. Anderung ) WM : _— - 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
des Bebauungsplaneds N/& f1 t,,\I/IVestIicher K!en?birg" b : | Stralenverkenrsflache Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
und am................. ie Aufstellung einer ortlichen

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und

Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschliuf ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Verkehrsgrin

Zu- und Ausfahrtsverbot

73 NE . 7 16 DSchG).
X 92 <A FLUR 24
SRR e S O o / N LU 2. Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Flachen ist, soweit es die
Burgermeister / A oM A e 274 Grinflache geologischen Gegebenheiten zulassen, im Plangebiet auf den Grundstiicken selbst zu
( : sanlvieietsd T N4 A . . versickern oder in Form von Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.
Die friihzeitige Beteiligung der Blrger an dieser Bau Tecklenburg, den ...................... . m— / g ~ e * Ieﬂbere'ch I = Ursp rungsplun Spielplatz Die Versickerungsfahigkeit qes Bodens ist zu Gberpriifen. Die Bestimmungen des
leitplanung (Unterrichtung und Erorterung) und an . ‘ y ’ . - Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.
der Gestaltungssatzung ist nach MalRgabe des § 3 ‘ Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
Abs. 1 BauGB vom ... f-“'[-"'ﬁtbls den " - \ 7 : 3. Den Bauherren wird empfohlen, bei Auswahl der Haushalttechnik sowie Baustoffe auf ihre
FOMM s Srmogient worden ' // // Flachen fir die Forstwirtschaft Umweltvertraglichkeit zu achten. Die Verwendung von resourcenschonenden, energie-
Sonstige Pl . h sparcinden sowie recycelfahigen Baustoffen wird vom Planungstrager erwiinscht. Es ist bei
G onstige lanzeichen der Stellung der Baukorper sowie der Bepflanzung auf dem Grundstiick darauf zu achten,
urgermeister N . ; e
2 219 220 221 - B - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teilbereiche Il - IV daf solare Warmegewinne nicht beeintrachtigt werden.
28\ Y . —_—
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung Tecklenburg, den ........................ e r=— ! — e S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes .
am dem Entwurf des Bebauungs- : , ® 77 : =R N4 (Teilbereich I) MIT INKRAFTTRETEN DIESER 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR:1 WERDEN
planes und der Gestaltungssatzung sowie der Be- l/\3- 8 14 % | » . DIE FESTSETZUNGEN DER UBERDECKTEN BEREICHE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
greurgdgr;%gAZbusgeZStBIZlTééjggs%lgloosﬁ;%wmhe Auslegung __i_-g:ll T"‘F“ T fA 58 v — I~ e — J ' — ' 2.8.7/\ 30-48° Dachform: geneigtes Dach und Dachneigungsbereich JWESTLICHER KLEEBERG" RECHTSUNWIRKSAM.
. . . > . -“ ' / % / ) . e o — . —_——— o 171
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden , _
AM.eeeeeeen ortstiblich bekanntgemacht. Der Ent- 0 ' Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Tecklenburg
wurf des Bebauungsplanes, der Gestaltungssatzung : . m _. B |
und der Begrindung haben vom ..................... bis { . P : | L . : - Z Fuhrung Opet'rdlSCher yersorgungs;nlagen/.uufgehoben !
..................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus- | . ‘ =T 77 (elektr. Freileitungen mit Schutzstreifen) )
gelegen. ;
; Flachen fur Versorgungsanlagen.: Trafostation
................ & Stellung baulicher Arllagen- ) —
Burgermeister | Schriftfahrer o . Haupffirstrichtung der Hauptbaukérper : ‘ .
; N X W . ; : ‘ g Abgrenzung unterschiedlicher Firsthénen S ta d t I e c k I e n b r
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung Tecklenburg, den .......................... : (.- . ' J ==\ A=30-287" 60 ] S — . v u g
AM dem geanderten /erganzten ; : | // ) \ 44 : GFZ o5 39 p— : — o » 266
Entwurf des Bebauungsplanes, der Gestaltungssat- T Ay Ll o e ' R W ZZZ R s € :=777777.8 PP 1722722 I N “""WA Il o 42 . ' ' WA \llo : ‘ . .
zung und der Begriindung zugestimmt und gem. § 3 A DA b 194~ 193 GRZ 03 , o — GRZ \03 b 2P ~231 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . Krels, Steinfurt | oT BrOChterpepk
Abs. 3 BauGB eine begrenzte erneute Auslegung/ 195 08 . - GFZ b5 . N In Eras der PI ich id folaendes fest 2t G s ' T S O\ b @ TR
eine eingeschrankte Beteiligung beschlossen. , 196 269 272 77 A% T 2 WA T Wy U 55 194 75 \ 31 228 n Erganzung der Flanzeichen wird iolgenaes iesigesetzt. , ‘ S e e B N ‘
;‘ - X ! N g ik :-:.;; g ':';";1 g g N ’—; o _ . — it . ; "J»: » )
%.L—" N\ — R JU= 2R T o o B, a2 —5 \ 316 315 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN a
................................ N - —_ : 2788 206 __4 . — > : , em. § 9 BauGB i.V.m. § 31 BauGB
Birgermeister Schriftfuhrer B < 275 | \/-5'3 \ 3 33 \ 292 224 / i - . v g S S
. = Bty > ' \ \ mﬂl‘/ 220 Fl r 2 B : gl " na(_h Brophlerbe(k , ‘ . _ *a) Allgemeines Wohngebiet (WA ). Cot ’ \ ‘Teilbereichlb
Die begrenzte Offenlegung wurde am ..................... Tecklenburg, den ... ’ , . = _WA llo \ S 215 W\ _—— — o 7223 ' St ol ' ‘ PSS - Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO T e R [
D | _ , / 207 \ — / S g L S ~_ (Ursprungsplan) .
ortsliblich bekanntgemacht und vom ....................... L— 270\ 271 GRZ a3 \ , - \ \éVéZII% : unzulassig. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA max. 2 Wohneinheiten je Wohnge- NG / T NN T
DIS ooriiiicee gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchge- ' - 3 ‘ ~ < o. L biude zulassia. LT - el
fuhrt. Den Beteiligten wurde gem. § 13 Abs. 1 SGatzl 2 ) 268 T E\F-Z:}[]oioﬂo \ '\) \,/ 279 \\ GFZ3(()]5L8° 318 . / g NS
BauGB durch Schreiben vom ....................... ele- 155 G 44 i - e s A=130- e : \ _ ) L
genheit zur Stellungnahme ...........ccccccceenee. bis zum 287 % . 273 L 276 L2846 281\280). 208 s ﬁ\\ : 234- - b) Abweichende Bauweise N
e gegeben ' —3 286 8- —" | 28— \ - : - Skﬁﬂe ' - | Die abweichende Bauweise wird folgendermalen definiert:
—n o 285 ° 239 Sl 3;’ : — \“‘t ( ‘ , ‘ \ ' Wie die offene Bauweise, es sind nur Gebéudeléngen bis zu 16 m zulassig.
...................... w1 “ Vo 238 T : | s Taekenare 125 000 | ¢) Firsthhe
. . ; - . /_,——" = .— \ e . ' [ec‘ enburg :
Burgermeister | L7 — " ——— 44;_;,%?!@,.‘_ BN | - Als Firsthohe gilt des Maf bis zur Oberkante fertiggestellter First
; }\ 16> . - LT T TR *\*‘ S , ~ (oberer Bezugspunkt). Die Angaben sind Hohen Uber Normal Null (NN).
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungs Tecklenburg, den ... '\ 296 / 298 4 — q L e LI bvwmanil 357 iy " S .
plan und die Gestaltungssatzung nach Priifung der wn 02 \ i . -\ 294/ — . —APL_— 210 21 x 230 - » | crdarp o NN d) Garagen und iiberdachte Stellplétze
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 in seiner T 317 T WA llo 10 302 208 \V—F ' " - = ' . AuRerhalb der iberbaubaren Flache sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports)
Sitzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB) \ | - , GRZo0.3 300 ) 20 - ! _
41, " - s . ‘ % AR gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO - aul3er im Bereich
sowie die Begriindung beschlossen. — GFZo.5 , 230 e _—= . ANy _ ] - ' ) !
, . i ' \ . .. ‘ =30-L8° . 30k i 6 A ' g A Y #’éB <l St ; . zwischen stralRenseitiger Baugrenze und 6ffentlicher Strallenverkehrsflache
< “ . — - Ay 4% Brochlery 0 (Vorgartenbereich) - zulassig.
Ceeeeeees S PR P PR P PR L R R . T - - 3 Mg ~ had R - E _':;': 'l‘: - ﬁr;"-‘~ B
Birgermeister Schriftfuhrer ‘ o o 53 2 SR ;.,%f -
‘ e . . " : s e ,“,s - . ) . -—- H . ’,,"" . \\\‘\‘ .“ . .
Der Satzungsbeschlu der 1. Anderung des Bebau- Tecklenburg, den .......................... 05 ’(_.2 g A ' " :’//—-—//I’ : . s | . o B S 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
ungsplanes Nr. 1 ,Westlicher Kleeberg® und der A Mo Vi - - - : ®5-° 67 © ) “*\}%'*J"' * oy _ O 81$ 3 gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
Gestaltungssatzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB . E—0— — / _ . N | \ . o \.‘Q Jo AR .
M. ortsiiblich bekanntgemacht wor- : ———O— , P g ¢ - . PN ' .
génn Der Bebauungsspgjlarlw ist damit a?n ................... . e O ~+ -O— i S -~ : ' 65 -~ ! ~ \ : , &y ,\;‘,:m a) Geltungsbereich . . e s . . . Beba u u n gS pla n N r- 1 I- An deru n g
den. Der Bebouh " — . A / . , I O SR Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten
geworden. : 1@}‘ 63 - . . . : : . . u =
- 5 N R ‘ : e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Westlicher Kleeberg" der Stadt Tecklenburg. “Westl ic h er Klee be rg 14
...................... ' - : a : \. C ' _ - - ) ) - ’ V b) Dachformen . .
Burgermeister : : va S 55 ' : T . , Fir Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Mit baugeStalterISChen FeStsetzungen
. o o~ 3 7 * ' “ Garagen gelten, sind nur geneigte Décher zulassig.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be- Tecklenburg, den ...............c..oee ' . 9 - - ’ - P ~o€. /8
bauungsplanes und der Gestaltungssatzung ist die : ‘ . . . o ,’,’ (/ v ' ¢) Dachneigung
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriten ~ .« : - 2o \,;/ ~ Dacher von Baukérpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen
bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht : N, Hfg , - : - und Garagen gelten, missen die in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen ein-
schriftlich geltend gemacht worden. : . ; . , _ i 65 /,d (//}1 _n " halten vl M 11000
' : , ) ‘\ ' ' ‘, p'qf,/o\'f‘/ ;lj -7 - : -- Fir Wintergarten kénnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen bis min. 15° Plﬂn N[ 3 AUSIEQUDQ m. ElﬂSChfﬂﬂkUﬂg ProjektNr.: 305.62
......................... _ o ° o o , ‘ : ‘ 71 ~ . 1 ' A ; T T » zugelassen werden. N e
Blrgermeister M. 1 o 1000 R S s o R U N - 16 . - —— d ,,’p - E— O i), den30.33 2000
T\ 20 km . 3 ‘ : k A -’/O:' /5' - d) Dachaufbaut d -ei hnitte: in enieurbiil'o Rheiner LandstraBe 19-21
. 150 A | ) 77 SR o , ] 2 S ) ) Dachaufbauten und -einschnitte: 9 Py
Albtvol N TXTTEK305\062PRW1G DOC ULQ—SH— 73 ) R \ 3 : _ //{,’-:q © e o - Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden bentrup & tovar Telefon 0541 / 94003-0 A
| - T -~ . - ’ e = '*‘lz' 8% z- Gebaudeseite (Lange zwischen den Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Beratende Ingenieure GmbH  Telefax 0541/ 94003-50
/\ | .-",:’:” "/'.(5’»\'&/ . Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zulassig. - Stcdiplanung'Landschaftsplonung-Wasserwirischofl-StroBenbou
# . I - R - - Lt , - i N -
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