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Bebauungsplan Nr. 17
"Pappelweg" in Leeden
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 PRAAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Dig §5 1 Abs. 3urd 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23.08.200« (BGEL L. 8. 2414)

- InWerbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindsordnung fir das Land Mord-
rheir-VWestfalen (GO NW) in dat
Fassung der Bekanntmachung vom
14,07.1954 (EV.NW S, BE3/SEY NW
2023), zulstzt geandert dusch Gesetz vom
28.01.2000 (GV. NV §. 245).

= D'e Baunutzungsverordnuag (Baulyva)
in der Fassung vom 21.01 1980
(EGELLS. 132) sowie Artikel 3 des
Gasetzes zur Ere chterung von Investi-
tienen und der Ausweisung und
Bereitstallung von Wahnbauland vom
22.04.1983 (BGBI. 1. 5. 488)

- Die Planzzichenverordnurg in cer Neu-
fassung vom 18.12.1880 (BGBI 11881,
558

- Die Landesbauardnung (EauOMWW in
der Fassung vom 07.01.1985 {GV NW S,
218 - SGEY NW 5. 232), gedndert durch
Gesetz vorn 09.11.1999 (GV, NW., 5. 622)

Die Planunterlage entspricht dem Irhalt
des Liegenschafiskatasters und weistdie
stadtzbaulich  bedeutsamen  baulichen
Arlagen sawie Straken, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom £2032.42),
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und derbaulichen Anlegen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbatkeit
der neu zu bildenden Grenzea in  die
Ortlichkeit ist einwandfrai méglizh.

FESTSETZUNGEN

(geméiEn § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB})

gemafl Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemafl § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

Der Rat der Stadt Tecklenburg
hat den Bebauungsplan nach Pridfung
der Bedenken und Anregungen gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
28.11.2006 als Satzung (§ 10 BauGE)
sowie die Begrlndung beschlossen.

Tecklenburg, de 29.11.2008

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat de- Stadt Tecklenburg hatin seiner
Sitzung am 13.06.2006 de  Aufsteliung
des Bebauungsplanes  beschlossen,
Der Aufstellungsheschiuss st gemal
& 2 Abs.1 BauGB am 13.C7.2008 ortsdblich
bekarnt gemacht.

Tecklenburg, den 14.07.2008
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Der Rat der Stadt Tecklenburg

hat in seiner Sitzung ar .....cocomeveee

dem geanderter Entwurfdes Bebau-
ungsplanes zugsstimmtund die einge-
schrénkie Beteiligung gem&n § 3 Abs.3
BauGB beschlossen. Den Beteiligten |
Sinne von §3 Abs. 3 BauGB wuple
(17T, s ISR =11-Ta |=1 g lg1-T: Ty
Stellungnahme bis zum......... A
gegeben.

Tecklenburg, den ... F.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von dem Plasungsbire
Hshm GrbHNEI Mindener Stralie 235,
49084 QOsnabriick

Oenabrick, der 11.02.2008
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Blrgepreister

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
cemal § 10 {3) BauGB am 06.03.2007

ist diezer Bebauungsplanes rechtsverbirdlich
cewaorden,

Tecklenburg, dey 07.03.2007

Siact T%klenburg:: |

Der Rat der Stad: Tecklenburg
Gemeinde hat in seinzr Sitzung am
18.08.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplangs und der Begrindung
zugestimmt und d e 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. Z BauSE beschiossen,

Ot und Dauer der Offentlichen
Auslegung wurden am 21.08.2006
oristiblich bekannigemacht. Der Entwunf
des Bebauungszplanes und der
Begrindung haben vom 28.09.2008

bis 30.10.2006 gemalk § 3 Abs 2
Bz=uGE offentlich ausgelegen.

Tecklenburg, den 31.10.2006

Art der baulichen Mutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE §81 bis 11 BauNVQ)

(W)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvQ)

MaR der baulichen Nufzung
{§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVOQ)
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Grundflachenzahl (GRZ)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Geschossflzchenzzhl (GFZ)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNvQ)

Zzhl der Vollgeschosse (maximal)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

Maximale Hohe des Dachfirstes (Firsthdhe)

Maximale H3he Gebiudeaultenwand
mit dem Schnittpunkt DachaulRenhaut [TraLfhihe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Verkehrsflichen
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Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22 und 23 BauNYO)

Offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 22 BauNYQ)

Mur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig
(59 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 22 BauNYQ)

{§2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachean
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE)

Siraienbegrenzungslin e auch gegenlber Verkehrsflachen

hesonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- / Radweg)

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGE)

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung untarschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebisten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung nnerhalb eines Baugebistes

(zB § 1 Aks. 4 § "6 Abs. 5 BauNVvQ)

Mit Leitungsrechten L zu belastende Flachen zugunsten

der Anlieger A, der Versorgungstrager vV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlizhen Geltungsbereichs des Bekauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

(§4 (3) Nr. 4, 5 i. V. m. § 1(6) Bau NVO)

2. Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig (d.b. bel Doppelh&usern nur eine

Wohnung je Haushalfte).
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze fiir Kfz auf dem jeweiligen Grundstick anzulegen.
Grundstickszufahrten und - zuwegungen dirfen pro Grundstiick max. 6,0 m Anschluss-

breite an die offentliche Verkehrsfldche aufweisen. Garagen und Carports sind nur mit
einem Abstand von min. 3.0 m zu StraRenverkehrsflachen zuldssig.

(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

4. Diz maximale First- und Traufhéhen bemessen sich ab der Oberkante nachsigelegener

dffentlichen ErschlieRungsstrale.

Die Oberkante Erdgeschossfertigfulboden darf in den WA1- Gebisten maximal 0.5 m

im WAZ2- Gebiet maximal 1,0 m Cber dieser Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt fir diess

Bemressungen von der nichstgelegenen éffentlichen ErschliieBungsstralte sind in den
WA’ - Gebieten das Mittel der Gebaudeseite und im WA2Z- Gebiet der nachstgelegene

Punkt zu dieser Verkehrsflache.

Die Traufhéhenfestseizungen gelten nicht fir Dachgauben und Kriippelwalme.

(89 (1) Nr. 1 (2) BauGB, § 16 BauNVQ)

Lange von max. 16,0 m aufweisen.
(§ 22 (2) und (4) BauNVO)

5. Abweichand von der offenen Bauweise dirfen die Einzel- und Coppelhduser nur eire

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

1. Dacher von Baukgérpern, die nicht im Sinne von § 12 und § 14 BEauNVO als Nebenanlagen
und Garagen gelten, miissen Dachneigungen zwischen 30° und 50° einhalten.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden
Gebkaudeseite (Lange zwischen Schnitipunkten der senkrecht aufgehenden Mauer-

werke/ Giebel mit der Dachhaut) zul&ssig.

Dachaufbauten und -einschnitte missen esinen Abstand von mind. 2,0 m vom
Ortgang bzw. \Walmgrat e nhalten. Dieses gilt nizht fir Sonnenkolektoren.

3. Grundstiickseinfriedungen sind an den stralenseitigen Grenzen bis zu einer max.
Héke van 1,20 m zuldssig. Stralienseitige Hecken und sonstige Anpflanzungen

sinc ohre Hohenbegrenzungen zuldssig.

Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 17
"Pappelweg” in Leeden

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLIGHE

UBERNAHMEN

Innerhalb von zwei Jahren nack

Inkrafttreten des BebalLungsilanes st

die Werlelzung vecn Verfahrens- ader
Formvorschrifter beim Zustandekommen
dez Bebauungsplanss nicht geftend
gemacht worden.

B3 R
Tecklenburg, den jl"i"ﬁ'”ﬂ

Siadt Teckienburd
_ Der Burgarpelster

1. Bei den Bodeneingrifien kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Badenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunds absr auch Veranderungen und Verfarbungen in der

natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckungen sind dar Stadt und dem Landschaftsverband \Westfalen-Lippe,
Westfélisches Museum fur Archéclogie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Mlinster

(Tel. 0251/21056-252) unverziiglich anzuzeigen.
(§§ 15 und 16 DSchG)

2. Soliten oei den geplanten Bau- und Erarbeiten Hinweise auf Alablagerungen gefunden
werden ist unverziiglich die Unlere Akfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

3. Es gilt cie BauNVO 1990.

4. Kriminalpraventation

Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Geb&ude vorwiegend im Erdgeschoss
und Hochparterre einbruchhemmende Tilren und Fenster nactk DIN V ENV 1627,
Widerstandsklasse ("WK) 2 zu verwenden. - siehe auch Internet: www.polizei.propk.de

Grundsticksgrenze als Vorschlag

Ingenieure und A-chitzkten
Beratung * Planung * Bauleitung
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