TEXTLICHE FESTSETZ EN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHF FESTEETZUNGEN
gem. § ¢ BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Mischgebiet 3 -~ MI(3):

Gem. § 1 Abs. 7 i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im ErdgeschoS
nur Einzelhandelsbetriehe sowie Schank- und Speisewirt-
schaften gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssig.

Gem. § 1 Abs. 5 u. 9 sowie Abs. 6 BauNVO sind Nachbar-
schaftsliden bis max. 450 m? Bruttogeschoffliche, hdch-
stens jedoch bis 300 m? Verkaufsfliche zulissig.

Gem. § 1 Abs. S u. 9 sowie Abs. 6 BauNVO sind Vergniligungs-
stdtten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVQ sowohl
allgemein als auch ausnahmsweise unzulidssig.

b} Mischgebiet 1 MI(1):

Gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNV0O sind pur untergeordnete
Liden in Verbindung mit einem Dienstleistungs- und
Handwerksangebot zul#ssig; Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnigungsstidtten gem. § 6 Abs., 2 Nr. 6,
7 und 8 BauNVO sowie alle Ausnahmen gem. § &6 Abs. 3
BauNVO sind unzulédssig.

c) eingeschréanktes Mischgebiet 2 ~ MI(e2):

Die textlichen Festsetzungen 1b} fiir Mischgebiet 1

- MI(1) sind giiltig und anzuwenden, soweit folgend
keine weitergehende Festsetzung erfolgt. Zusdtzlich
ist festgesetzt: gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO i. V.

m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNV0O sind auf den nicht mit
Gebiuden bebauten Flichen gewerbliche Nutzungen gem.

§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO unzulassig; gem. § 1 Abs. 5
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, S$chank- und Speise-
wirtschaften gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

d) Hohenfestsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf
nicht héher als 0,8 m lUber Schnittpunkt StraBenbegren-
zungslinie mit Mitte Grundstiickszufahrt liegen.

e) anpflanzen von Bdumen und Strauchern (festgesetzte
Pflanzfldchen):

Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB umgrenzten Fléchen
ist i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB je 2 m2 mindestens
ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder -strauch
innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Artenliste siehe Anhang zur Be-
grindung.

f) Allgemeine Pflanzfestsetzung:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist {unabhingig von der
textl. Festsetzung le) je angefangenen 100 m2 ver-
siegelter Grundflidche i. s. v. § 19 BauNVD ein Laub-
baum innerhald eines Jahres nach Bauabnahme zu pflanzen.
Artenliste siehe Anhang zur Begriindung.



2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

& AL - D Ay e e e e A s

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauONW

a} eingetragene Dachneigungsbereiche:
D&cher von Hauptbaukdrpern milssen Neigungen inner-
halb des eingetragenen Bereiches haben (es kdnnen
sich daraus Folgerungen filir die GeschoBzahl er-
geben.

b) Firstrichtung:
Die Firstrichtung des Hauptbaukdrpers ist der
lingeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleich-
zZusetzen.

¢) Traufhbhe: gem. § & Abs. 2 u. 3 BauGB i. V. m.
§ 16 Abs. 3 BaulNVO und § 81 BauONW:
Die Traufhdhe (Schnittpunkt Unterkante Sparren
mit AuBenkante der senkrechten AuBenmauer) darf
max. 3,5 m liber Schnittpunkt StraBenbegrenzungs-
linie mit Mitte Grundstiickszufahrt liegen.



PLANZIEICHENERKLARUNG

l1. ART D BAULICHEN NUTZUNG (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet 1 gem. § & BauNVQ °
{a. textl. Festsetzungen}

eingeschrinktes Mischgebiet 2 gem. § 6 BauNvO

{s. textl. Festsetzungen)
MI(3

2. MAD_DER BAULICHEN NUTZUNG (§ % Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB,
§ 16 BauNvO)

. Geschofiflichenzahl

I zahl der Vollgeschosse, als Hichstgrenze

Mischgebiet 3 gem § & BauNVD
[ 5. textl. Festsetzungen)

QL Grundflachenzahl

(::) Zah) der Vollgeschosse, zwingend

TH max Festgesetrte Trouthohe in Metern | Bezugspunkt siehe textl Festsetzungeni

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO}

0 offene Bauweise = = = 0 ——i—— +w= Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
[:::::] StraBenverkehrsfliche
——  Strafllenbegrenzungslinie

cdffent). Stellplactzflidche {(Parkplatz)

Verkehrsfliche besonderer Iweckbestimmung:
Bushaltestelle (siehe Planeinschrieb)

Verkehrsgrinfliche

laasad Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ingenieurbiro
Bentrup & Tovar

Berclande Ingenieure GmhH
Rhener Landstralie 19 - 21

49078 Osnabrick

5. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

dffentliche Grunfliche: Zweckbestimmung
aiehe Planeinschrieb

GRUMAHLAGE zweckbestimmung der Sffentl. Griinfliche

private Grunfliche

I i | Zweckbestimmung der Bffentlichen Griinfliche:
L= spielplatz

6. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
&C UR ENTWICK LAND=
SCHAFT {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGBE)

(::) Bindung fiir die Erhaltung der eingetragenen
Einzelbdume gem. § 9 (1) Hr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
Bepflanzung und Erhaltung von Bidumen und
sStriuchern (Hecken} gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 (1) Nr. 25a BawGB) ([siehe textl. Festsetzungen)

7. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §B81 BawONW)

gﬂ geneigtes Dach fur Haupt L0°-50° Dachneigungsbe-
bauvkdrper vorgeschrieben reich: (s. textl.
Festsetzungen}

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

mmasmmes Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DO OO Grenze des Geltungsbereiches der 1.vereinfochten Anderung
des Bebouungsplanes

Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB):

die darin eingeschlossenen Flichen sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
{Strducher, Hecken, Einfriedungen u. a.}
zwischen 0,8 m und 2,5 m uber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

#9989 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung {z. B.
von Baugebieten und/oder Abgrenzung des Malbes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem.
§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO}

oo oo Leitungsrecht gem. §9 Abs 1 Nr. 21 und Abs & BouGB
Zweckbeshmmung siehe Ploneinschrieb
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Die Plenynterisge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatestars
und weist die stadtebsulich bedeutsemen bsulichen Anlsgen sowie
Straben, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom

" .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwangfrei. Die ﬂblrtngborkeit der reu v
bikdenden Grenzen in ¢ie frtlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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