TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Inmissionsschutz

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden auf den direkt an der Rosenstralie gelegenen Grundstlicken, die dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienenden Raume in Wohnungen mit Fenstern zu versehen, die
mindestens der Schallschutzklasse(SSK) | (VDI-Richtlinie 2719 vom Oktober 1987) entsprechen.
(Hinweis: Fenster, die die Anforderungen der Warmeschutzverordnung "95 erfullen [und zwingend
bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&auden verwendet werden miissen]
entsprechen bereits der SSK II)

2. Bezugshohen fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthohen

2.1 Traufhdhe

Als Traufhohe (TH) gilt das Mal} zwischen der angrenzenden ErschlieBungsstralle
(unterer Bezugspunkt) und den auf3eren Schnittlinien von Aufdienwand und Dachhaut
(oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Bei Eckgrundstlcken ist die
ErschlieBungsstral’e mallgebend, von der die Zufahrt auf das Grundstick erfolgt.

Die Traufhohe darf das Mal} von 2,0 m nicht unterschreiten. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Traufhohen gelten nicht fur Dachgauben und Kruppelwalme.

2.2 Firsthéhe

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthéhe (FH) ist die Oberkante der anschlieRenden
ErschlieBungsstralle gemessen in Fassadenmitte. Bei Gebauden, die nicht an eine
ErschlieBungsstral’e angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der
ErschlielBungsstral’e gemessen in der Mitte der Zufahrt.

HINWEISE

1. Bodenfunde
a. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor dem Beginn) dem Amt fur
Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen.

b. Dem Westfalischen Museum fur Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.. 0251/2105-
252) oder der Stadt Tecklenburg als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) unverztglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.

c. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19
DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden,
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

3. Giiltige Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO 1990.



4. Kriminalpravention
Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Gebaude nur einbruchshemmende Fenster und Taren
zu verwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 "Rosenstralie".

2. Dachausbildung

2.1 Dachformen

FUr Baukérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen
gelten, sind nur geneigte Dacher zulassig.

2.2 Dachmaterialien
Die Dacher der Wohnhauser sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen oder Dachschindeln
in der Farbgebung dunkelrot bis schwarz einzudecken.

2.3 Dachneigung

Dacher von Baukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und
Garagen gelten, mussen die in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen einhalten.
Fur Wintergarten konnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen werden.

2.4 Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite (Lange zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauerwerke/
Giebel mit der Dachhaut) zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat einhalten.

Dies gilt nicht fir Sonnenkollektoren.
3. Wandausbildung
Die AuRenwandflachen der Wohn- und Nebengebaude einschliel3lich Garagen sind in

Verblendmauerwerk auszufiihren.

Bis max. 30 % der AuRenwandflachen kénnen zur Betonung besonderer Bauteile verschiefert
bzw. mit Holz verkleidet werden. Bei Dachgauben sind bis zu 100% zulassig.

4. Kellergaragen
Kellergaragen sind unzulassig.



PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete
MI unzul. sind Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 Ziff. 4, 5, 6 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl

0,3 Grundflachenzahil

" Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

25°-35° Dachneigungsbereich

max. Héhe baulicher Anlagen

TH hier: Traufhdhe

max. Héhe baulicher Anlagen

FH hier: Firsthdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

5. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

N N -

Mit Leitungsrecht fir die Stadt Tecklenburg zu belastende Flache

A rriri

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

el Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane




Spielplatz

Bebauungsplan Nr. 9 "Rosenstralle”,
4. Anderung
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