RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.198€ (BGB|. 5. 2253) zuletzt gedandert
durch Gesetz vom 22.04 1993 (BGEI 5. 466).

2. Wohaungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauEr G), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Maltinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Valinahmengesetz)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 06.05.1593 (BGBI. S. 622),

3. Baurutzungsverc-dnung (BauNVQ) in der Fassung der Bexanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI | 5. 466,475).

4. Landesbauardnung (BauCNW) in der Fassung der Bekanntmachung vemn
07.03.1995 (GV NW S. 218)

5. Planze chenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1980
(BGBL | §.833)

&, 8§ 7 und 4° der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-\Westfalen (GoNW)
i1 der Fassurg der Bekanntmachung vom 14 07, 1994 (GV NW S. 666)

VERFAHREN

{nicht erforderliche VeTfahrensschritte sind zu streichen)

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat inseiner 3ilzung am  Tecklenburg. dan . 15 11, 19%
L8 1199 die Aufste lung des Bebauuncsplanes

Nr. 3 IV. Anderung “Lehesch’ und ami .. 13, .19 cie

Aufstellung einer ortlichen Bauvorschnt (Gestaltungs-

satzung) beschlossen. Der Ayfstellungsbeschiul st
a2z |

Burgermeister \ &)/ . o Schriftfihrar
Dis fruhzeitige Bet&wml r Birger an dieser Bau-

leitalanang (Unterrichtung und Erarteung) und an der
(Gestaltungssatzung ist nach Maligabs des § 3 Abs 1
B TS ESRRTE -.. .. e T b e t
ey i R |- [ 7)) 1T raen.

Tecklenburg, den_

Burgermeister

Dey Raf dep ?tadt Tecklenburg hat in seiner Stzung am Tecklenburg, den. 07 10, 1887
U7, W% dem Eqtwurf des Bebauungspanes und

der Gestzsltungssatzurg socwie der Begrindung zugestimmt

und die 6fentliche Auslegung gen. § 3 Abs 2 BauGB

V. m§ 2 Abs. 2 -4 BauGB MalinahmenG beschlossen.

Ort und Dauer cer &ffentlichen Auslegung wurden am

12 02 1998 ortsublich be<anntgemacht. Der Entwurf

des Bebau altungssatzueg und der
Begrun-%*éﬁ .. bis 20..03, 108 -
gem. § 2 Abg . usgelagen.

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner S tzurg am
... demn geanderten/erganzten Entwurf ces Bebauungs-
planes, der Gestaltungssatzung und de Begrundung
zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 BauGk sinz begranzis
ermeute Offenlegung/ eine eingeschriankte Beleilig
beschlossen.

Teeklenburyg, den...... . .

Burger S Ra[gmnqh@{j e .

e Begrenzie Offeniegung wurde am.....................  Tecklenburg, den._..___
ortstblich bekanntgemach:- und vom ....................

BIS .. i iennns e GBI § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflht.
Den Bete ligten wurde gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 Bau
durch Schreiben vam . it zur
Stellungnabme ...
gegeben.

Burgermeister

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsp an Tecklenburg, den... 28, 05. 1998
und die Gestzltungssatzurgnach Pri‘ung der Bedznken

ibs 2 BauGB i VY. m. & 2 Abs

BEBAUUNGSPLAN NR.3 IV. ANDERUNG

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
Gultig: BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
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Ausschnitt aus dem Mefitischblatd

_STADT TECKLENBURG ORTSTEIL LEEDEN/ KREIS STEINFURT
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

B

Mafk der baulichen Nutzung

WR = -eines Wohngebiet
WA = allgemeinzs Wohngebiet

50 = Sondergebiet fur Vorhaken, die dem
Fremdenverkehr und der Erholung cienen

I Zahl der Vallgeschosse als 4échstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
GRZ ol Grund’lazhenzahl
GEE 5 Gescholflackenzahl
FH ma. maximale Héhe haulicher Alagen

hier: Firsthéhe (s. Textiche Festsetzungen)

Bezuweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
e e Eauline
T Baugrenze

Verkehrsflichen

Srrallenbegrenzungslirie

—

ﬂ offentlicke Parkilachan

Sralienverkehrsflache
LLLLb i Zufahrisverbot
Grinflachen

f Sr - Soielplatz

[ _ ct Grunflache
Sonstige Planzeichen
+ o000 Angrenzung unterschiedlicher Nutzung

S chidreieck, freizuhalten von Bebauung und Aufwuchs
S ab 70 cm Hohe Gber Fahrbahnoberkante

B e e Grenzz des Anderurgsbereiches

— Grenzz des raumlichen Geltungsbereiches
Firstrichtung, Dachform: Satteldach

Dachfarm: geneigtes Cach und Dachneigungshersick
@ Trafostation

Flachen fiir Versarqungsan agen

(e (e 10 K\ - Erdkabel
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Plarzeichen wird folgerdes festgesetzt

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § & BauGB

g) Maximalz Firsthohe (gemsssen ab Bezugs-Héhenpunkt bis fertiggestellter First)
10 m :
Als jaweiliger Bezugs-Hohenpurkt gilt die Oberflche der ertigen Fahrbehndecke
der angrsnzenden offentlichen Verkehrsfldche, gemessen im Schnittpunkt der
Mrtte[achse der offenilichen Verkehrsflache mit der verlangerten, serkrecht zur
Offentlichen Verkehrsflache verlauiendar Mittellinie des jeweiligen Bauvor-
habens.

b) Sichtdreiecke (gem. § 9 Abs. 6 BauGB);
An Strafleneinmindungen sind die Sicitdreiecke von sichtbehindernden
Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0.7 m und 2,5 m Uber Oberkante

AR TN NG & .'
Ubersichtsplan M.1:5000 - £

3713 Hasbergen M. 1:2500C Fehrbahn freizuhalten.
Ll 1 — -- ey S . Flur17 c) Allgemeile Fflanzfestsetzurg gem § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauCGB:
Monster, den ! 59 > J& 100 m” versiegelter Grundflache je Baugrundsiuck ist ein standortgerectter,
Lir : ; y - einheimischer Laubbaum ozw. d-ei standortgerechte, einheimische Strauchsr zu
§ 11 Ahs. 3 BauGEB dem Recieruagsprésidentzsn Manster : b e = S
g . | C . 3 oy pflarzen und dauernaft zu pflegen.
angezeigt worden. Mit Verfugung vom ... < e
(AL .. ... sind keine Verletzungzsn vor Rechtsvor- L ieddenr / S iegel
schriften geltend gemacht worden i < ek P S R @) Ssgreheung der Ve Sdeli g & RN s i
Bez]'r.ksregierung M anster | !”‘ \\“ ..;“ i GELTT § 19 Abs. 4 Satz 2 Lnd 3 EauNVQ darf die Zulassige UbEFSGhI’EitUHg mit cen
{im Auftrage) 5 il 1 ¢ in batzj des § 18 Abs. 4 BsuNVO genarnten Anlagsn nur dann ausgefihrt werden,
| o wenn diese mit wasserdurshlassigen Materialien bzw. Verlegearten mit hohem
| %% D Fugenanteil (&ber 25 %) durchgfiiFrt werden.
i 2 Flur 1
Der Satzungsbeschluls des Bebauungsplanes Nr. 37 =, }E\T\ac[{lenburg, den,4.h..07,.19%........] | i = ;}eﬁn;r Lé%HEBSB Tg: EZQT,HFE {;g ER %EEESL&LTUNG
IV. Anderung ,Lohesch” und der Gestaltungssatzufig™ ;, 4. -' - | ' ' e s
istgem. § 10 BauGB am{L...07.. 1380 ortstiblich b f@pg-(’:???i : r 5 | 2 Dachf : . .
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit & =sN ’ : 3 i 2 B qrn'_lenhltlemgetrlagene Ié}?ar’:h.nagurlgsberemle:_ e il CrEaTI
CUEL0UIME L rechtsverbindlich geworden. ng,f B ST R P 1 SI'J et em:an a0 0L Bauk-::rper._dre Lo
)/ Bilrgermeister inne von §§ 12 und "4 BauNVO &ls Nzkenanlagen und Garagen gelten, nur
. “‘*J“*.;g;&‘. geneigte Dacher. Im Eereich des Sondergebietes sind die m Satz 1 genannten
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebaluggss st = Tecklenburg,den. ... ... Baukorper auch mit Flachdachern sowie mit geneigten Dachern zuléssig
planes und der Gestaltungssatzung ist die Verletzang von Sie mussan in Abhangigkeit von d igke| | i
o oo cer emgaragoren Sarsre haben
= | 125 5 i F 3
gemgcht wiorden. BurgErWEIStﬂr o e 00 T T S o v e : b} Dachaufbauten und -ginschnitte:
A e ABT =, Dashaufbauten und -einscanitte sind bis 40 % der Trauflange der ent-
< sprechenden Gebaudeseite zulassig.
M_ 1 b 1000 Die Cachaufbacten und -e nschnitte missen einer Abstand von mind, 2.0 m
vor Ortgang bzw. \Walmgrat einhalten.
0150 b0 100 150
A ™ [ T e R e e Dies gilt nicht fur Senrenkollzktoren.
ING
& raumliche Seltungsbareiches !

c) Als Aogrenzung der Vorgarten (Flachen zwiscnen dffentlicher Verkehrsflache
und vorderer Baugrenze) sind Mauern von mehr als 0.3 m sowie Zaune und
Hecken von mehr als 0,7 m Hohe der fertiggestellten angrenzendzn éffentlichen
Verkehrsflache unzulassig. Als Bezugs-Hoherpunkt gilt die Oberflache der fer-
tigen Fahrbahndecke der engrenzenden dffentlichen Ver<ehrsflache, gemessen
im Schnittpunkt der Mittelazhse der éffent ichen Verkehrsflache it der ver-
langerten senkrecht zur éffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Bauvorhabens.

3. HINWEISE

il Bei Bodeneingriffien kénnen Bodendenkmezle (kulturgeschichtliche Boden-
funde. d h. Mzauerwerk Einzelfunde, eber aLch Verandzrungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdecki werden. Die
Entdeckung van Bodendenkrralen ist der Stedt Tecklenbure und dem Land-
schaftsverband Westfa en-Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie,
Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster {Te .-Nr. 0251/2705-252) unvarziglich
anzuzzigen (5§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

ha

Das unverschmutzie Niecerschlagswasser der versiegelten Flacnen ist,
sowel es die geclogischen Gegebenheiten auf Nachweis zulassen, im

P angabiet cuf den Grundstlcken zu versickern. oder in Form von Zisterqen
zu sammelr und als Brauchwasser zu nutzen. Diz Versickerungsfahigkeit des
Bodens st -u uberprifen. Die Baestimmungen des Wesserhaushalisgesetzes
sind zu beachten.

3 Okologisches Bauen
Den Bachern wird empfohlen, bei Auswahl der Faushaltstechnik sowie der
Baustoffe auf ihre Umwellvertraglichkeit zu achten. Die Verwendung von
Ressourcen schonenden, Energie sparenden sowie recyclefahigen
Baustoffen wird von de- Stadt T=acklenburg erwlinsch:. Es ist bei dar
Stellung der Baukérper sowie der Bepflanzung auf den Grundstiic<en
darauf zu achten. dall Solarwarmegswinnung nicht beeintracktigt wird.
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