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RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

. PanzV 80
. u ' aueds gem. § 9 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW
1. Bavgesetzbuch {BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | §. 2414) in der derzeit gelenden Fassung. K r e I S E ;t e I nfl I rt i e e

2. Gemelndecrdnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023) WA | Angemeine Wohngebiete Der Geltungsaersich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit cem festgesetzten Geltungsbe-sich der 3.
in der derzeit ge tenden Fassung. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Orslage Nord - II" mit Ausnahme des dort festgesetzen
Wlischgebiets (MI).

3. Baunutzungsverordnung (BauNvO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), Ml | mischgebiete

[
in der derzeit getendan ~assung. l ' ' ' 2. Gestaltung der 3uBeren Wandfldchen
e u u n S a n r s a - - o r Flr die duberen Ansichtsfldchen der Gebdude einschlizRlich der Garagen und Nebengabiude sind Blech-
4. Plarzeichewercrdnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1930 (BGBI. 1891 | 5. 58). | , B 2WO und Wellasbestzementplaiten nicht zugelassen.

Beschrankung dar Zahl der Wornungen

3. Dachausbildung

vERFAHREN =4 H 2. Walk der baulichen NLIlZLIH;] 2 4 Dachformen
. h Flir Bauké&rper, die nicht im Sinne van §§ 12 und 14 BauMNV0 als Nebenanlegen und Garagen gelten, sind
&= i
{nicht erforcer iche Verfahrensschritte sind zu strsichen) @ Geschossflacienzahl nur genelgte Dacher zuldssig I
2 2 Dachmaterialien

Geneigte Dacher sind mit Dachziegeln einzudeckan. Die Farbe der Ziegel ist in dunklen Rotbradn-,

Aufstellungsbeschiuss: 0.4 Grundflachenzal Schwarz- bis Grauténen zu halten.
. - o I v 5 ' & at gt . a
Der Rat der Sladt Tecklenkurg hat in seiner Sitzung arm?.&{uéﬂg die Aufstellung der 3. Anderung des e [ N Krabbe \\/ \\ ! / Tre— E]Eml;;r“m '_E: as%ar g:act?ngjgtfnﬁ *.Eion g E;s 38 bcc:man aés-r-lagﬁmﬁmisa all;_tg*ﬁndach ausgebldet werden.
Bebauungsalzng Nr. 2 "Ortslage ll-Nord" im beschieunigten Verfahren gemal é ‘gé_a f%nﬁ/z EauGE beschiossen. _ L \ e, 4 B 1 Il Zahl der Vollgeschosse (Z) Fa{': acher U - . ) sind mit heller Bel e;aung oder alls rundacher auszuitifren.
Der Aufstellangsbeschiuss Ist gem. § 2 Abs. 1 BeuGEB wp'ﬁ o AT P ,.,af “optslibl ch bekanntgermacht L —————y H'H.,\ T D — \\ /é 7 57 s D?éﬁlfggzﬁs Garsgen und hebengebiude sind mit Flachd&chern ausmfuljran.
: : S ; - ., - '
Ll , \ A Yy 4 Ml 1l ., “‘~\ /o j @ / / G ,‘I \ . _ , Déchar van Baukérpern, die nicht im Sinne von §3 12 und 14 BauNVC als Nebenanlagen und Garagen
_ £ ' /7 i , I PN : \_H\ e /' g | | b TH max. Hdhe baulicher Anlagen, rier Traufhdhe gelten, milssen die in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen einhalten.
Tecklenburg 3&9. Q... g ........ f .......... iy T M (L e, . H 0.5 {18 SN @ U AN / Flir Wintergé-ten kénnen ausnahmswe se geringere Dachneigungen zugelassen werden.
S (Schriftitrer) (Blrgemelster! i e — ' ’ 7 N . NS y | ier Firsthé a3 Bt NN B CIFS - SicEnn e
- A ' e _\ F ! ur 7 \ /’J A ~ @ v FH max. Hohe baulicher Anlagen, hier Firsthohe Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 42 % der Trauflange der entsprechenden Gebauceseite
o ,5?3 @ WA 2 /z 0 \»f’ 307 L35 .{ \ / /"\ a !Lange zw schen Schnittpunkten der senkrechl aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit cer Dachhaut)
W ull ; a 3 2 zuléssig.
Offeniliche Auslegung: a STE s AAOR Il ' : i i 5® _an° enelates Dach ; i ; . . .
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am :Jﬁﬂﬂé,c.?? . dem Entwurf der Bebauungsplanénderung und Pt 2W0 TH 6,5 FH 11,0 ‘ T e ' Ibe I"e IC h N g g E;ig?t:;bauten und -sinschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang baw. Walmgrat
der Begriindung zugestimmnt. " a 0,4 0.6 - : : = \ s = e A PR
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 28 {J__ﬁéﬂ‘d_’ nﬁsﬁblic& h%?g@emaﬁ I : s : ?::;s}:.tgs ;rtez}:;t#;;ﬁ : / i e \ ] 3. Bauweise, Baulinian, Baugrenzen Dies gilt nicht filr Sonnenkoliektoren.
Der Entwur? dar Bebauungsplandnderung mit der Begrindung.b var WL G, I8 Wiy w2 gem. § 13a \ : . _ .
Abs. 2 Nr. 1 iA%.m. § 13 Abs. 2, 2. Alternative L.V. m. § 3 Af ; : d 5@; ' ' 0 Oftens Bauweisa 4. Einfriedungen - Vorgéirten . e .
; . \ Grundstiickseinfriedungen sind ar den strallenseitigen Grenzen dis zu einer max. Rdhe von 1,20m
! 3 h bei Z=1:3C" - 457 zul&ssig.
! A | i F=II" BE°-3E° 5 . . o - . . —
Tecklenburg, . Q.08 Roe k. s?/ B e //C A : \ bei Z=1I: <" -38 N a Abweichende Bauweise StraRenseitige Hecken und sonstige Anpflanzungsn sind ohne Héhenkegrenzungen zuléssig.
‘ TH 6,5 FH 10,0 | \\ = . B, rFEEP,IIll«eru;g;:;;‘:rﬂgwerl it |
- - \ {Eb} nur E'nzel- und Doppelhduser zuléss elle'garagen sind nicht zugelassen.
ol siehe Textliche | 5 RS 9 i g
EHEurIQSDEISGH;IIJSEt; e - P Festeotzun gen N J{Q:ES
Der Rat der Tacklenbarg hat die Bebauungspla . I . 2
BauGB in seiner Sitzung am 25,44, ¢4. al ) E Baugrenze HINWEISE I
0 ) 4 ) O P cmatedi el A bl e S e i L i e, PR 4. Werkehrsflachen 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodenden<maler kulturgeschichtiche Bodenfunde, d.h. Mauenverk,
Teckienburg, ;ﬁr\g’/’//fﬂﬁﬂg ............................ ' . . - o _ e b SRR e A e B o T e =3 Einzelfunde aber auch Verdnderungen urd Verfarbungen in der natlrichen Bodenbeaschaffenheit)
(séhriftfunrer) ' i A e e T s el e e e T R Strafenverkehrsfiichen entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem LWL Archéologie fir Westfalen/Amt flr
s L/ Z Bodendens<malpflege, Miaster (Tal. 0251/2105-252) unvarzlglicn anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).
4 -
Inkrafttreten: *5}(5, Stralenbegrenzungslinia 2. Sollten be den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagarungen gefunden werden, ist
Der Satzungsbeschiuss der 3. Anderung ces Bebauungsplans Ni: L g ll-Nord" Ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB unverzliglich die Untzre Abfallbehdrde (Kreis Stenfurt) zu benactrichtigen.
am 344,08, otsiiblich bekanntgemacht worden. cor | Fui und Rag
= : + uls- und Radweg 3. Es= gilt die BauNVO 1880,
Der Bebauungsplan izt damit am ({Q(Qﬁ.’g i FFEAGORRS el R 'E'.“': “.:'*J:‘, -
’ ’ R R R S e e 7T 4. Kriminalpréventior
Tecklenburg, /éﬁﬁfgg ............ RTTOUPRONT SND. oo RO - o T e 1 T e N o £ N ' 1! P it o T R U Mt el i i e LS TR Tt ob PR abed SIITiiaLiIiiiIiiiineaat: 3 //‘ = = = w | Bereichohne Ein- und Ausfahrt Es wrd empfohlen, bel der Ausstattung der Gebiude vorwiegend im Erdgeschoss und Hochparterre
(Birgermeister) B L e R LR R ATy - ginbruchhemmende Tiren und Fenster nach DIk V ENV 1627, Widerstandsklasse WK) 2 zu verwenden.
— B e e b s 2 S e s e s S ’ i - glehe guch Internet www.polizel. propk.de
e ; < YT | Einfairtoereich

Verletzung von Vorschriften (§215 BauGEB):
Innarhalb sines Jahres nach Inkrattreten des Bebau
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Fl vt B e D L SR b KSR R o ' \ / 5. Grinflachen
, . ; ' METEICRRER il £ 11 60F B0 EREEERTERRSERIT LN et S RS R b ;

- gine Verletlzung von Verfahrens- und Formvorschrifien belm Zustandekommen des Bebauungsplanes, ; N B heien e Sl e e LR e B : \\ o

- eine Verlelzung von Verschriften Uber dag Verndltnis des Bebauungsplans und des Fléchernutzungsplans und :

- beachtiicha Mangel des Abwagungsvorganges

1 arivale Grinfiiche I

o Fweckbastimmung:
i naturnahe Gestaltung

nicht geltend gemacht worden.

Tecklenburg, ............ e e s 6. Flachen fiir die Landwirtschaft and YWald

(Bliigermeister) % ) - _: A ‘ N : N __ \ Linietenn

Stadt Tecklenburg

.| Fischen fir Viald

Planunterlage:

Es wird bescheinict, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters 7. Sonstige Planzeichen Kreis Steinfurt
zum Stichtag ... s anba i aamma £ Ubereinstimmt und die Festlegung der Planung —
geometrisch eindeutig ist. . | Mit Leitungsrecnten zu belastende Flachen
e Grenze des raumlichen Geltungsbersiches e “‘ e
der Bebauungsplanénderung R | R ol
"""‘ * a“\;

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungskebauungsplanes
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Offentliche Auslegung mit Einschrénkung: z
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am .%.Qqa{?ﬁ..dem geinderien
jerganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung §3Abs. 3

o ‘__.E. t

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mischgebiet {MI)

* 1 Gamalk §1 Abs. 5 BauNYO sind Tankstellen im festgesetzten MI unzulBssig.

.2 Gem&R § 1 Abs. 6 BauNVvO sind Vergnlgungsstitien im festgesetzten MI unzulbssig.

.3 Im festgesetzten Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 10 BaubhVO

a) Emeuerungen und Anderungen der Anlagen ces vorhandenen Gewerbeoetriebes (Tischlere)
1 . : e <, aligemein zuldssig.
S ; i . T . j g b) Erwelterungen der Anlagen des Gewerbebetriebs nur unter der Voraussetzung zuléssig, dass die zum l
| I Zeitpunkt der Ma%nahne in der TA-Larm fiir die argrenzenden Baugebiste jewels genannten

Grenzwerte fiir den Beurteilungspegel an dzn nichstgelegenen Grenzen der jewsiligen
schutzbedirftigen Nutzungen aingesha ten werden.

) Nutzungstnderurgen nur ausnahmsweise und unter der Vorraussetzung z ilassig, dass die Enhaltung
der unter Absatz b) genannier Orientizrungswerte aush durch die Nachiolgenutzurg sicher gestellt ist.

2. Allgemeines Wehngebiet (WA}
In den festgesetzten Allgzmeinen Wohngebieter sind gem. § 1 Abs. & BauNVO Gartenbaubetriebe
{§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauGB) und Tankstellen {§4 Abs. 3 Nr. 5 BauGE) unzulassig.

3. Zahl der Wohnungen o i TR

o -I =
In den festgesetzten Allgzmeinen Wohngebieer (WA2) sind je Wohngebiude nicht mehras 2 . - o i
Wohnungen zul&ssig. D.h. je Einzelhzus nich: mehr 2ls zwel Wohnungen unc je Doppelhaushélite nicht Ubersichisk rt__? I‘u: T 1_@0@1&5 !

mehr als zire Wehrung.

,\ 4. Steliplétze, Garagen und Nebenanlagen

, Vi | ' - | .
T ei I b ere | C h A | : : . A & Q = ' Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sird Garagen, iiberdachte Stellpléize (Carports) im Sinne des Bebauun gs p| an Nr. 2
E 7 ) = I . A ) : ) ol ‘ i

& 12 BauNVO und Geb&ude alg Nebenanlagen i. S. d § 14 BauNVO zwischen den
7 ~ N
Pl

Straltenbegrenzungslinien und den st-afenseitigen Baugrenzen unzulassig. "Ol"t$|age "-Nord “l 3 . Anderu ng

5. Hihen .
Die Sockel der Gebaude {Oberkante Erdgesciossfufiboden) diirfen hchstens bis zu 50 cm tiber Tel |bereiCh A Ul I'Id B
Elralenocberkante lizgen.

Bzi peneigten Dachern sind Drempel [Kniestock) bis zu 30 cm Hohe {bis UK Fulipfatte) zulassig.

TH&5 | FH10,0

siehe Textliche
Festsetzunge
| :

Beschleunigtes Verfahren gem. 13a BauGGB

5. BezugshBhen fiir die Ermittiung der Trauf- und Firsthéhen
5.1 Trauthihe Satz
Als Trauthbhe (TH) gilt das Mal zwischen der angrenzender ErschlieBungsstrale (unterer Bezugspunkt) - @aizung -
und den duferen Schnitfinien van Aukenward und Dachhaut {oberer Bezugspunkt) in Fassadenm tte
gemessen. Bel Eckgrundstlcken ist die Erschliefungsstralie maBgebend, von der die Zufehrt auf cas o
Grundstiick erfolgt. Wasierwirlschaft Landschafisplanung H 4%
N Die Traufndhe darf das Mafk von 2,0 m nicht unterschre ten. Die in der Planzeichnung festgesetzien Abwassertechnik stadtplznung thﬂIEll rbiiro
M 1 " 1 0 00 Traufhshzn gelten nicht “{ir Dachgauken und Krippelwalme. Wasierversorgung Ingenieurvenmessury Hans Tovar &_ Pariner
™ = 5.2 Frathdhe l Stralkenbau - Verkehr Geolnformaticnssystama Beratende Ingenieure GhR
Unterer Bezugspun<t fiir die Ermittlung der Firsthdhe (FH) ist die Oberkantz der anschlieBenden | rale 15-21
0 50 100 150 Erschiiefungsstralie gemessen in Faﬁﬂenrr.ltﬁ beark.: wHiKH geprift: uu" ?;S.I‘?B?r;gﬁi;c ’
Projetklir:  305.141 Oznztiriick, den 04.12.2008 ?!'[Efﬂ"l 355:: ,‘:gﬁ%dgﬁ
7. Abweichende Bauweise Maletal:  1:1000 AT :wﬁbtwb.de
Wie die offene Bauwelse, aber s sind rur Gebaudelangen bis zu “6 m zukassig. TP T T ey :
T— e a8 B PR L S T T O T ok I L R e e e e ke e el




