RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung.

2. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023)
in der derzeit geltenden Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
in der derzeit geltenden Fassung.

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 11.01.2011 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 "Dorfplatz/ev. Friedhof" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.01.2011 ortsliblich

bekanntgemacht worden.

Tecklenburg, den ..........cccccuneeees

Blrgermeister

Schriftfihrer

Beteiligung gem § 13 Abs. 2 BauGB:

Die Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt. Zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine 6ffentliche Auslegung vom 19.01.2011 bis zum 18.02.2011
durchgefiihrt. Die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.01.2011 um
Stellungnahme bis zum 18.02.2011 gebeten.

Tecklenburg, den ........coeeveevveennn.

Burgermeister

Schriftfihrer

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Tecklenburg, den ........c.ooeveevveeeen.

Burgermeister

Schriftflhrer

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Dorfplatz/ev. Friedhof" ist gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB am 08.04.2011 ortslblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ......................... rechtsverbindlich geworden.

Tecklenburg, den ............c.c...c.......

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,

- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans

und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.
Tecklenburg, den ........ccceeeeveeee.

Birgermeister

Planunterlage:

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag .....ooooveiieii Ubereinstimmt und die Festlegung der Planung
geometrisch eindeutig ist.

Tecklenburg, den ...........ccccieeeenns
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV '90

1. Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

[l Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

— Baugrenze

3. Flachen fir den Gemeinbedarf

- Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Gemeinde- | Zweckbestimmung der
haus Gemeinbedarfsflache

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

o | o | Grenze des raumlichen Gelt.L_Jngsberemhes
angrenzender Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Abdruck nur soweit, wie fiir den Anderungsbereich von Belang - textl. Festsetzung Nr. 1.k ist neu)

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

e) Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
in Verbindung mit §§ 12 und 14 BauNVO

e.1. Gemeinbedarfs- und Mischgebietsflachen (Mi(e)):

AulBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) gem.
§ 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Kleintierhaltung)
unzuldssig. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch in nicht
Uberbaubaren Bereichen zuldssig (siehe jedoch Festsetzung e 2, e 3 und g).

e.2. Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Windenergieanlagen (Anlagen fur erneuerbare Energie) im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

e.3. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB ausgewiesene
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzulassig. Zum
Schutz der Anpflanzungen ist ein Abstand von mind. 2 m zu diesen Flachen einzuhalten.

e.4. Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 28 Stralen- und Wegegesetz NW sind
Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke (auflerhalb der
Ortsdurchfahrt) der Landesstrafle L 594 (Ledder Dorfstrafe) ansprechen sollen, nicht zulassig.

f)  Pflanzfestsetzungen

f2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB ist auf den Gemeinbedarfs- und
Mischgebietsflachen bei Errichtung, Anderung oder Erweiterung baulicher Anlagen je angefangener
150 m? versiegelter Grundflache ein Laubbaum oder 3 standortgerechte, einheimische Laubstraucher
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte der erforderlichen PflanzmalRnahmen sind im
Bauantrag darzustellen. Es gilt die Auswahl der Pflanzen gem. der Pflanzliste des MalRnahmenplans.

g) Uberschreitung der zulédssigen Grundflaichenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Die Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl ist durch die in § 19 Abs.4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nur =zulassig, wenn die Uberschreitenden Flachen in
wasserdurchlassiger Weise (z. B. Porenpflaster) errichtet oder die darauf anfallenden
Niederschlagswasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden.

i)  Firsthéhe
Max. Firsthdhe (gemessen ab Bezugs-H6henpunkt bis fertiggestellter First):
10 bzw. 12,5 m (s. Planeinschrieb)
Als jeweiliger Bezugs-Hoéhenpunkt gilt die Oberflache der fertigen Fahrbahndecke der angrenzenden
offentlichen oder privaten Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittelachse der
Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Bauvorhabens.

k) Abweichende Bauweise
Definition:
Wie die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO), aber es sind nur Gebaudeldangen bis zu 60 m
zulassig.

2,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Dachform:
Zulassig sind fur Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und
Garagen (auch Carports) gelten, nur geneigte Dacher.

Eingetragene Dachneigungsbereiche:

Dacher von Baukoérpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und
Garagen (auch Carports) gelten, missen Neigungen innerhalb der eingetragenen Bereiche haben.

Dachaufbauten und -einschnitte:

Dachaufbauten und -einschnitte sind bis 40 % der Gebaudeseite (Lédnge zwischen den
Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zulassig.

Die Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mind. 2 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat einhalten.

Dies gilt nicht fiir Solarenergieanlagen.

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Tecklenburg und dem
Landschaftsverband  Westfalen/Lippe, Westfalisches Museum fur  Archaologie/Amt  flr
Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 02 51/21 05-2 52) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Flachen ist, soweit es die geologischen
Gegebenheiten zulassen, im Plangebiet auf den Grundstiicken selbst zu versickern oder in Form von
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist
zu Uberprifen. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.

Okologisches Bauen

Den Bauherren wird empfohlen, bei Auswahl der Haushaltstechnik sowie Baustoffe auf ihre
Umweltvertraglichkeit zu achten. Die Verwendung von ressourcenschonenden, energiesparenden
sowie recyclefahigen Baustoffen wird vom Planungstrédger gewunscht. Es ist bei der Stellung der
Baukorper sowie der Bepflanzung auf dem Grundstlick darauf zu achten, dass die solare
Warmegewinnung nicht beeintrachtigt wird.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Landeswassergesetzes (LWG
NW) sind zu beachten.
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Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Wasserversorgung
Stralenbau - Verkehr

Ingenieurvermessung
Geoinformationssysteme

- Satzung -
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Osnabriick, den 23.11.2011
Telefax 0541/94003-50
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