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1. VEREINFACHTE AN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach ( Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

andfrei. .

rkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Umgrenzung von Baugebietsfldchen mit besonderen Vor-
kehrungen zum Schutz vor schddlichen Unwelteinwir—
kungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) (s. textl. Festsetzungen)

Grenze des ErschlieBungsabschnittes
Standort fiir Abfallbehdlter

Umgrenzung von Fldchen, deren B&den erheblich mit
umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind;

hier: Altlastenverdachtsfldche (STUA-Nr. 08/3712/91)
Umgrenzung gem. Gefahrdungsabschatzung
Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Die darin eingeschlossenen Fléchen sind von jeder
sichtbehindernden Einfriedung, Nutzung und Be-
pflanzung zwischen 0,7 m und 2,5 m iiber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Bebauungspldne

Grenze des Anderungsbereiches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs.

a)

)

c)

d)

Ae)

f)

9)

h)

i)

k)

1 BauGB

Mischgebiet - Mi (el):

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniigungsstdtten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6,
7, 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO unzulissig (siehe auch "c").

Mischgebiet - Mi (e2):

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe,
sowie Vergniigungst&tten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 8 BauNVO
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs.
3 BauNVO unzul&dssig (siehe auch "c").

Verkaufsfldche:

In den Mi-Gebieten (el) und (e2) sind gem. § 1 Abs. 5 i. V. m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO isolierte Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufs-
flichen von insgesamt mehr als 700 m? unzuldssig.

Allgemeines Wohngebiet (WA):
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
Nr. 2, 4 und 5 BauNVO unzuldssig.

AuRerhalb der iliberbaubaren Flache sind Garagen (auch
Carports) gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 1 BauNVO - auRRer im Bereich zwischen straBen-
seitiger Baugrenze und Sffentlicher Strafenverkehrs-
flache (Vorgartenbereich) - zuldssig.

Allgemeine Pflanzfestsetzung:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist je angefangene 100 m? ver-
siegelter Grundstiicksfldche i. S. v. § 19 BauNVO ein ein-
heimischer, standortgerechter Laubbaum oder 3 Vogelschutz-
und Ndhrgehdlze bei Bauabnahme zu pflanzen (siehe Artenliste
der Pflanzschemata im Okologischen Fachbeitrag). Die Stand-
orte der erforderlichen Anpflanzungen sind im Bauantrag dar-
zustellen.

Pflanzfestsetzungen (Pf1/Pf2):

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a i. V. m. Nr. 20 BauGB sind innerhalb
der umgrenzten Fldchen standortgerechte, einheimische Vogel-
schutz- und Nihrgeh&lze zu pflanzen (siehe Pflanzschemata im
Anhang der Begriindung) .

Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen:

gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:

Die mit einem Kidstchen(m) versehenehéchste GeschoBzahl darf aus-
nahmsweise durch ein VollgeschoB iliberschritten werden (siehe
auch Baugestalterische Festsetzung 2d4).

Max. Firsthdhe (gemessen ab Bezugs-Hdhenpunkt bis fertig-
gestellter First): 10 m.

Als jeweiliger Bezugs-HShenpunkt gilt die Oberfldche der fer-
tigen Fahrbahndecke der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-—
fliche, gemessen im Schnittpunkt der Mittelachse der Sffent-
lichen Verkehrsfliche mit der verldngerten, senkrecht zur
dffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Bauvorhabens.

Umgrenzung von Baugebietsfldchen mit besonderen Vorkehrungen
zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen:

In den Gebiuden auf den gekennzeichneten Flédchen sind (bei
einer genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsinderung) die dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienenden Riume mit Fenstern zu versehen, die
mind. der Schallschutzklasse II (VDI-Richtlinie 2719) ent-
sprechen (Schallschutzmaf mind. 30 dB).

1) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB ausgewiesenen Fl&dchen zum Anpflanzen
von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen unzuldssig.
Zum Schutz der Anpflanzungen ist ein Abstand von mind. 2 m
zu diesen Flichen (von Nebenanlagen und sonstigen baulichen
Anlagen) freizuhalten.

VERFAHREN

Auf Grund der §§ 2, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der §§ 4 und 28
der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen

hat der Rat der Stadt Tecklenburg diese 1. Vereinfachte Anderung

Sichtdreiecke (gem. § 9 Abs. 6 BauGB):
des Bebauungsplanes Nr. 19 nOstlich der SundernstrafBe"”, bestehend

An Strafeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von sichtbe-
hindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,7 m und
2,5 m llber Oberkante Fahrbahn freizuhalten.

Im verkehrsberuhigten Bereich gilt ein Sichtfeld von 30m und 3m Schenkel
(Anfahrsicht ) bei einer max. Geschwindigkeit von 30 km/h.

m

aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauONW

a) Dachformen:
Zulissig sind fiir Baukérper, die nicht im Sinne von §§ 12
und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur
geneigte D&cher.

S e

(Blirgermeister)

b) eingetragene Dachneigungsbereiche:
Décher von BaukOérpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14
BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, miissen in Ab-
hingigkeit von der Geschossigkeit folgende Neigungen

Die Planunterlage ist aufgrund des gliltigen Bebauungsplanes
Nr. 19 "Ostlich der SundernstraBe” durch das Katasteramt

innerhalb der eingetragenen Bereiche haben: bestatigt.
== 40 = 50°
B e 12150 = - 3510
. Ausnahmsweise dlirfen eingeschossige, nicht flir Wohnzwecke
genutzte Baukdrper in den Mischgebieten MI (el) und
MI (e2) einen Neigungswinkel unter der o. g. Mindestnei-
gung haben, wenn 10° Neigungswinkel nicht unterschritten
wird.
c) Dachaufbauten und -einschnitte: . : =
o A Bestandteil der 1. Vereinfachten Anderung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der
Trauflidnge der entsprechenden Gebdudeseite zulédssig.

Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand
von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

Dies gilt nicht fiir Sonnenkollektoren.

d) Dachgeschoff als Vollgeschof:
Die ausnahmsweise Uberschreitung der Vollgeschoffzahl kann
dann zugelassen werden, wenn es sich bei dem zus&tzlichen
Vollgescho um ein Dachgeschof im Sinne des § 2 Abs. 5
Satz 3 BauONW handelt.

e) BAls Abgrenzung der Vorgdrten (Flidchen zwischen &ffent-
licher Verkehrsfldche und vorderer Baugrenze) sind Mauern
von mehr als 0,30 m sowie Z&une und Hecken von mehr als
0,70 m HShe der fertiggestellten angrenzenden &Sffentlichen
Verkehrsfléche unzulédssig.

Als jeweiliger Bezugs-HOhenpunkt gilt die Oberflé&che der
fertigen Fahrbahndecke der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfliche, gemessen im Schnittpunkt der Mittelachse
der &ffentlichen Verkehrsfliche mit der verléngerten,
senkrecht zur Sffentlichen Verkehrsfléiche verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Bauvorhabens.

3. Hinweise >

1) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche

Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderun-

gen und .Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) KRElS STEINFURT/ mTSTE“_ Lﬂ]m

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmédlern ist der

Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Mu- W, - .
seum flir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster S
(Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2) Werbeanlagen auBerhalb der Ortsdurchfahrt, die die Verkehrs-
teilnehmer auf der LandesstraBe ansprechen, bediirfen in jedem
Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmigung der StraBen-
bauverwaltung gem. §§ 25 ff. StraBen- und Wegegesetz Nord-
rhein-Westfalen.

3) Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Fldchen
ist, soweit es die geologischen Gegebenheiten zulassen, im Plan-
gebiet auf den Grundstiicken selbst zu versickern oder in Form von
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Die Ver-
sickerungsfiéhigkeit des Bodens ist zu iiberpriifen. Die Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.

4) Von der LandesstraBe 594 gehen infolge des flieBenden Verkehrs
Schallemissionen aus, die die Orientierungswerte eines Allge-
meinen Wohngebietes gem. DIN 18005 am Tag sowie in der Nacht bis
zu einer Plangebietstiefe von ca. 30 m geringfiligig iiberschreiten.

5) Auf den siidlich der LandesstraBe 594 liegenden Baugrundstiicken
kénnen bei unglinstigen Witterungsverh&dltnissen landwirtschaft-
liche Geruchsemissionen auftreten. Diese miissen als Vorbelastung
hingenommen werden.

6) Vom benachbarten Schulgeldnde mit Turnhalle kdnnen zeitweilig Larm-
beldstigungen ausgehen. Diese Belastungen sind von den kiinftigen o
Grundstiickseigentiimern hinzunehmen, da sie als direkte Wohnfolge-
erscheinungen grundsitzlich vertr&glich mit Wohngebieten sind.
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DER_ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:
PlanNr1  Satzung R

7) Okologisches Bauen
Den Bauherren wird empfohlen, bei Auswahl der Haushalttechnik
sowie Baustoffe auf ihre Umweltvertriglichkeit zu achten. Di
Verwendung von resourcenschonenden, energiesparenden sowie
recycelfihigen Baustoffen wird vom Planungstrédger erwilinscht.
Es ist bei der Stellung der Baukdrper sowie der Bepflanzung
auf dem Grundstiick darauf zu achten, daB solare Wirmegewinne
nicht beeintrdchtigt werden.
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