RECHTSGRUNDLAGEN T a DT TE CKI EN BU R G PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzVO '90
» =Sk . - ; = 1) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den nach § 9
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. S. 2253), KRE'S STEINFURT / ORTSTEIL LEDDE 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, (aus Darstellungsgriinden aus der PlanZVO abge e e e o e e e

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 i = leitete Signatur) = = 5 = .
(BGBl. S. 466). e : §§ 1 bis 11 BauNVoO) Ungrenzung von Baugebietsflichen mit besonderen Vor- von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen unzuldssig.
) /3 kehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir- Zum Schutz der Anpflanzungen ist ein Abstand von mind. 2 m
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der \ 100 ”‘ ) ' , ATl b ebiatt g s AhBauNTo kungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) (s. textl. Festsetzungen) ;zlgézﬁnfi?g}&gnlézﬁn Nebenanlagen und sonstigen baulichen
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. LB ; A " ines Wohn 5 aul a E:
zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 23.09.1990. 89 9 -l‘: y (o B s o) . (s. textl. Festsetzungen)
% g 5 - : 138 inTooooodd Grenze des ErschlieBungsabschnittes 2 g
3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekannt- 58 \ A I l,’ 194 . G 3 . 4 : m) Slchtdrelec).(e V(Vgem. § 9 l}bs. 6 Ba\}GB): . .
machung vom 07.03.1995 (GVNW S.218) § A o . 44 ?1nq:sc2§an§tets: Mtschgeb;et gem. § 6 BauNVO ﬁr} itragene;imgundungen zlgd gie Slchtdre1gck§ vox(; §1chtb§—
e 3 S. textl. Festsetzungen @ Standort fiir Abfallbehdlter indernden Nutzungen un epflanzungen zwischen 0,7 m un
i i 2,5 m liber Oberkante Fahrbahn freizuhalten.
4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 i 4 260 (Ir;\ vferkehrsberuhigten BereichGgllt emAS|c‘htfg(d von 30m und 3m Schenkel
(BGB1. I S. 833). = s = I s L Umgrenzung von Flichen, deren Bdden erheblich mit nfahrsicht ) bei einer max. Geschwindigkeit von 30 km/h.
> s X . 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, > { umveltgefihrdeten Stoffen belastet sind; t 3
5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord- X/ 261 2 s § 16 BauNVvO) B x x % X hier: Altlastenverdachtsfliche (STUA-Nr. 08/3712/91) 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTE R DIE GESTALTUNG
rhein-Westfalen (GoNW) in der Fassung der Bekannt- 01 o : Umgrenzung gem. Gefdhrdungsabschatzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauONW
machung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) ° ¥ 395 - 3
® e = 03 R Sichtfeld (§ © Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
3 _+_ + + Die darin eingeschlossenen Fl&chen sind von jeder a) Daclzfc]::men:. B = K = > ,
“0& = sichtbehindernden Einfriedung, Nutzung und Be— Zuldssig sind fir Baukdrper, die nicht im Sinne von §§ 12
5 74 Chony x ° GeschoBfldchenzahl pflanzung zwischen 0,7 m und 2,5 m iiber Fahrbahn- und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur geneigte
VE N oberkante freizuhalten. Déacher.
X Y ir
E - : A . i L i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze g
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) = 606 —=——=c=  nachrichtliche Ubernahme angrenzender Bebauungspldne b eingetragene Dachneigungsbereiche:
% ; i : Dich: Baukd die nicht im Si §§ 12 und 14
5 dcher von Baukérpern, die nic im Sinne von un
i klenb di 30 Au.g 199" y 7 4 262 ) 407 IM" i - . = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, BauNVO als Nebenaglagén und Garagen gelten, miissen in Ab-
Dol e c}er Sl TECk}enb‘i§§khat-ln e 0our gy Sen e i 595 Hochstgrenze mit Ausnahme far ein Dachgeschon hingigkeit von der Geschossigkeit folgende Neigungen inner-
seiner Sitzung am %n Hug, 1891 aie o\ sorLT X (s. textl. Festsetzungen/gestalterische Festsetzungen) halb der eingetragenen Bereiche haben:
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ) 2 265 394 e i
"Os lichglg SundernstraBe" und am [ / O g = ;
- | itungsrecht zugunsten s/ \ 1 40° - 50
3‘G u'g‘1' ﬁdle Suzscellungyein Vi gd Ent g tra \?' i ™ 1""/0 e - e 2 : FH max max. Hohe baulicher Anlagen = =250 —R35E
drtlichen Bauvorschrift (Gestaltungs- er- und cnisorgungstrager { ! o fy, S > 400 g N Nehe
satzung) beschlossep Aufstellungs- = >3 7 oy \! o @ = e e o) -
sbﬁ‘sc 1}‘6955‘: gelle/ 4 aucitam / LY | > T 558 589 o . c) Dachaufbauten und -einschnitte:
18.-Apri.1980ortstp e = i/ S J = Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der
worden. i | V; i 5 \ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Trauflinge der entsprechenden Gebiudeseite zulissig.
%, Q/ R E s & , RN 587  5g6 Aulustenverducmsﬂﬁche 3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN 2 i . - .
5 | 5 = 2 ) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO = i 1 o Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von
/(/C/év | 5"/ “ \ o / ehem. Tankstelle STUA Nr 08/3712 /91 { ' ! Iy Brgfnzung dor Plenpolehan bl SertOil et et Do mind. 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.
i i i Schriftfiihrer / = ) o £ s s . -
Blirgermeister Retsmifglied ehte ‘! // e 3 N 0 offene Bauweise 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Dies gilt nicht fiir Sonnenkollektoren.
Die frithzeitige Beteiligung der l?ﬁrger | /,/ Iy : 2 Z N + + —*' gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB ’
G 6 IGECE Bauleitplanung (Unterrichtung & 5 O Geh- Fahr- und Leitungsrecht Baugrenze d) DachgeschoB als VollgeschoB:
d der Gestaltungs- it i 7 < s BT g : S =
uRdREECE cTung) und an = J — = B e nsten Ver-und Entsorqungstriger ; et = i ¥ Die ausnahmsweise tberschreitung der VollgeschoBzahl kann
i nach. M be degnSpj3 Ab = R gul rgungstrag a) Mischgebiet - Mi (el): c . Z .
Senzbat o = il : efg M 7995 -0 Z . : Ab 4 Ab 7oL ihd cartebatbetiieb dann zugelassen werden, wenn es sich bei dem zus&tzlichen
BaucB vom&, l.. APIL. bis (9. 1Al g sowie Anlieger . . Gem. § 1 Abs. 5 un s. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, e s e Rob i od . R
B o Gepigesleduaginn Tl L LD # ) £ aa a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Tankstellen sowie Vergniigungsstitten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, ollgescho8 um ein DachgeschoB im Sinne des § =
ermdglicht worden. % o 2 565 S 7, 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Satz 3 BauONW handelt.
631 N gem. § 6 Abs. 3 BauNVO unzuldssig (siehe auch "c"). o = s . s
| e 3 e) Als Abgrenzung der Vorgdrten (Fldchen zwischen &ffentlicher
q | > 4 ; . Verkehrsfléche und vorderer Baugrenze) sind Mauern von mehr
Dl Ratsqizuitag; ’iiclii'ﬁrﬁ’%wat 1gem feclolenbazd eSERt s - s e b d$ LEItUl’lgSfECht zugunsten b) Mischgebiet - Mi (e2): als 0,30 m sowie Ziune und Hecken von mehr als 0,70 m H&he
S Ao o - ; e | = : q = o =
;:éxrf des ngauungsplanes und der Ge- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 5 N 4 } - Ver-und Entsorgungstriiger | 4. VERRKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Sﬁgufggt;ggestellten angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfldche
i i i \ y 13 X i i tatt g 6 Abs. 2 Nr. 6, 8 BauNVO e X
staltux:xgssatzung,soyle der.BEgrundlilnq © zugunsten An_l_leqer und 8 5] ) £ - :2:;2 Z?Zggﬁgg:g:\s:eizz giTés:igen »slutzungen éem. § 6 Abs. Als jeweiliger Bezugs-H8henpunkt gilt die Oberfldche der fer-
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung N Versorgungstrager - ) 2 S StraBenverkehrsfliche 3 BauNVO unzulissig (siehe auch "c"). tigen Fahrbahndecke der angrenzenden 8ffentlichen Verkehrs-
BRI ehs. (23 BauCE peschlosssn: Ogt L A . 2 = fldche, gemessen im Schnittpunkt der Mittelachse der &ffent-
Da“fﬁ ie.lf of§§gtllchﬁn Quslegung ek enht é 3 lichen Verkehrsfl&che mit der verldngerten, senkrecht zur
am 0. AUG.. ortsiiblich bekanntgemacht. &5 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung e 6ffentlichen Verkehrsflédche verlaufenden Mittellinie des
Der Entwurf des 5 planes, der Gestal- o , m S ) c) Verkaufsflédche: x - T - Tt
= 2 n en vom e (=3 | = % hier: Verkehrsberuhigung In den Mi-Gebieten (el) und (e2) sind gem. § 1 Abs. 5 i. V. m. JEuEitlaiga JEeiaerzloRnSo
2rlﬁsﬁab'ugg5.l gﬁ\ﬁglg?f gem. o i = § 8 5 ) ) § 1 Abs. 9 BauNVO isolierte Einzelhandelsbetrigbe mit Verkaufs- e
o 3 = 3 icl insgesamt 2 a -
§ 3 Abs. 2 Bafi ich\ ausgelegen. % w5 ; S e T flichen von insgesamt mehr als 700 m? unzuldssig
; B S e " .
N — = ] 3. Hinveise 5
(0% MGQ/QV I ] : ) T srrenti. Fus d) Allgemeines Wohngebiet (WA): e esingritren kb e e i
S e : : s 5 2% e o Offentl. FuBweg em. 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 ei Bodeneingriffe: onnen Bodendenkmdle: ulturgeschic]
Blrgermeister Ratsmitglied Sohriforihrer ; 1 o o S 2 Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderun-
L o) Nr. 2, 4 und 5 BauNVO unzuldssig. 2 5 5 S =
R & i gen und .Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
% : A nur flir Anlieger entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der
Der Rat der Stadt Tecklengurg hgtdlntselner Tecklenburg, den ....... tl e) Auperhalb der {iberbaubaren Fliche sind Garagen gem. Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Mu-
Sltgung ETEE f'de em ge lil er enc/ler n “4 0 § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 3 seum flir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster
Sigiiitiﬁgﬁiﬁ‘é‘éﬁng \ex:d §e§“§23§§n33§§’zu- i BauNVO unzul&dssig. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).
; . i of H 5. GRUNFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. i i i i { i
gestimmt und gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine b Spielitl e =] e S 3> GRUNBLACHERNIE = T OREalCE) zirllgsznizznahmswelse auch im nicht Uberbaubaren Bereich
grengtiterge:tgqufenlggung/elnzne £ H 231 _~l = | 2) Werbeanlagen auBerhalb der Ortsdurchfahrt, die die Verkehrs-
schrénkte Beteiligung SCI < | 5 2 - o - ~— 8ffentliche Griinfldche teilnehmer auf der LandesstraBe ansprechen, bediirfen in jedem
3 o Hmﬁmlbn _ f) Allgemeine Pflanzfestsetzung: Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmigung der StraBen-
SEa o8 = 5 § =) - Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist je angefangene 100 m? ver- bauverwaltung gem. §§ 25 ff. StraBen- und Wegegesetz Nord-
Ratsmitglied Schriftfithrer (377 0. L0°-50° g Sieileiealeiss siegelter Grundstilicksfliche i. S. v. § 19 BauNVO ein ein- rhein-Westfalen.
heimischer, itangortgerechtﬁr Laubb?fm oder 3 Vggelszhu;.z-t
i 2 { und N&hrgeh&lze bei Bauabnahme zu anzen (siehe Artenliste 3 =
ELz begrenZti glfjt'anll‘eguig w:rde a:t‘l.n:.[i' Soo HEEllEnin, CET o s ), 3 . i : ag Pflagzschemata i 5koloqischeonachbeitr(ag) Dl Stanas 3) Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Flichen
Gl hentatblich bokanhtgemac s19]ff o 25 . 6. NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ AR R i an Arerl e S in trae A ist, soweit es die geologischen Gegebenheiten zulassen, im Plan—
VOM ..evevnsense. BiS el.... ccee.. gem. 3 ! G 5 ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT BriC GEF RO il ik Ge biet auf den Grundstiick 1bst zu versickern oder in Form von
hgefiihrt. Den Betei= O [ 129 T s zustellen. gebiet au en Grundstiicken se -
S Abs. 2 BauGB durc qeb = BauCB s - 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Die Ver-
é\llgzkelnsgiiib(gim{/og - Geleg:ﬁ— ? A /R & sickerungsfihigkeit des Bodens ist zu iberpriifen. Die Bestimmungen
heit zur gnahme'l:.u.i.;;um ....... c 0 © R ’ 5 Fldch g) Pflanzfestsetzungen (Pfl/Pf2): des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.
g e e b e 4 "; 130 o . I m ng;zﬁzuggrgggherncuﬁg ;‘;:stxi‘gg;ag:grfllzggungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a i. V. m. Nr. 20 BauGB sind innerhalb
G | © £ -l . : 4 der umgrenzten Flidchen standortgerechte, einheimische Vogel- = 5
Birgermeister | < S @, S > - L "aS (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) schutzg und Nihrgehdlze zu pflagzen (siéhe Pflanzschematg T 4) Von der LandesstraBe 594 gehen infolge des flieBenden Verkehrs
> } 0 B e ¢ | FHmax. 1 (s. textl. Festsetzungen) i o Schallemissionen aus, die die Orientierungswerte eines Allge-
Der Rat der Stadt‘Tecklen]igrg hattden Be s Tecklenburg, den 19.MNZ1995‘ 287 Z = = o thfmﬂef 10m ! Anhang der Begriindung) B obnjobiates éem. DN 1600s am Tag sowic ioEiGerERE
bauungsplan und %\@Eﬁ angssataung rnac i Y e 3 NR 16 4 zu einer Plangebietstiefe von ca. 30 m geringfligig liberschreiten.
Priifung de eng und regungen gem. ; . 17 . 575 {
§ itzung am = ) : 593/ | 7. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN h) Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen:
5 hl Gy 10 Bauch) 624 \ e | (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauONW) gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNvo: 5) Auf den slidlich der LandesstraBe 594 liegenden Baugrundstiicken
sowie die dssen. 7 ¥ ,}’ - Die mlt.einem Késtghen(-)versehenehochste geschoBzahl darf aus- kénnen bei ungiinstigen Witterungsverhiltnissen landwirtschaft-
il i nahmsweise durch ein VollgeschoB liberschritten werden (siehe liche Geruchsemissionen auftreten. Diese miissen als Vorbelastung
© ,’ 9.0, Dachform: geneigtes Dach auch Baugestalterische Festsetzung 2d). hingenommen werden.
s Schrittn A (s. gestalterische Festsetzungen)
. \I . . m P : 3 . - s P s
2 : = \y i) Max. Firsthohe (gemessen ab Bezugs-HShenpunkt bis fertig- 6) Vom benachbarten Schulgelénde mit Turnhalle kdnnen zeitweilig Larm-
Lo Ee Bebaugnésplan snd die Geitgltugg(si— IR R iR o e JF Y L0°>- 50° Dachneigungsbereich gestellter First): 10 m. ; : : beldstigungen ausgehen. Diese Belastungen sind von den kiinftigen
satzung sind gem. § 11 Abs. auGB dem (s. gestalterische Festsetzungen) Als jeweiliger Bezugs-HShenpunkt gilt die Oberfldche der fer- Grundstilickseigentilimern hinzunehmen, da sie als direkte Wohnfolge-
B mosidonten IIhSEEE AngEHeilEe TR O S e O tigen Fahrbahndecke der angrenzenden Sffentlichen Verkehrs- erscheinungen grundsdtzlich vertrdglich mit Wohngebieten sind.
e RV s Fligung. YOm0« 20 colsioie o0 Bezirksregierung Munster fliche, gemessen im Schnittpunkt der Mittelachse der &ffent-
(AZ .........) sind keine Verletzungen im Auftrage lichen Verkehrsfliche mit der verldngerten, senkrecht zur
von Rechtsvorschriften geltend gemacht / 8ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des 7) Bkologisches Bauen
mrsEn. e Lt S RS e e, e B Es o jeweiligen Bauvorhabens. Den Bauherren wird empfohlen, bei Auswahl der Haushalttechnik BEBAUUNGSPLAN NR. 19
nterschril & 15’ % 8. SONSTIGE PLANZEICHEN B sowie Baustoffe auf ihre Umweltvertrdglichkeit zu achten. Die e
= = z T B E : D) 15 : = g Verwendung von resourcenschonenden, energiesparenden sowie " USTL DER S“NMRASSE“
Die Durﬁlrlf\ﬂ'll;“ngd (E;ZrAgz:tgiturel;ss:t‘:ﬁﬁggist ecklenburg, & ESAE me SR < ‘3’7 k) Umgrenzung von Baugebietsflichen mit besonderen Vorkehrungen recycelfihigen Baustoffen wird vom Planungstréger erwiinscht. .
planes - un e = s s zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen: i i 10 da aukdr sowie der Bepflanzun
| L -6--e00 Abgrenzung unterschiedlich: Art d . 3 Es ist bei der Stellung der B per P g
gem. § 12 BauGB am .cecocecons e s OEEE o S (z? B. vog Baugebieten)lsngiodzlﬂ Aigrgﬁngg In den Gebduden auf den gekennzeichneten Fl&chen sind (bei auf dem Grundstiick darauf zu achten, daB solare Wirmegewinne M” BAUGESTALTER'SCI'IEN FESTSETZUNBEN
iblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungs- / 7 0 des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bau- einer genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, nicht beeintrichtigt werden.
plan und die Gestaltungssatzung sind damit o U~ gebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO Anderung oder Nutzungsdnderung) die dem dauernden Aufenthalt 5 AUSFERTIGUNG
AM ..ecoceene «.... rechtsverbindlich ORI sHetagsis /\ 7 von Menschen dienenden Rdume mit Fenstern zu versehen, die
geworden. Birgermeister > /QH mind. der Schallschutzklasse II (VDI-Richtlinie 2719) ent- DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich . mmmmm Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des sprechen (SchallschutzmaB mind. 30 dB). g S N 0
P - b, e, ] s ) bauichen Anlagen sowi Suaen, Wege und Plize volsandinach ( Stand vom Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauG) PlanNr2  Satzungsanzeige =
des Bebauungsplanes und der Gestaltungs- 7). Sng |§t hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen m ProjekiNr.: 305-07/11
satzung ist die \‘Ierletzur'xg von Verfahrens- ?mﬂff&l- - X 3 e eyt i s x Qsrpriick, den 18.03.1996
oder Formvorschriften bei Zustandekommen der neu zu Grenzy  Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. L 565 = =Z— T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende & = e
e ainoplanes nicht achrittlich 2 ) e Ly Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ingenieurbiro Rheiner LandsiraBe 19-21
geltend gemacht worden. T e &0 PRI T SRS R R i Tec“enburg , den {/{Qﬁ P - gl g benh-up & tovar 1‘.‘;315 00552;’[‘/“3;:0030 . <
Burgermeister - [x . | (){ /l)’( 5 [~ 100 r \?<\150 Beratende Ingenieure GmbH Telefax 0541 / 94003-50
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b (Untarst:‘{nft)n”(a / // 1 / / [ 7 7] / . ]/ F Stadtplanung-landschaftsplanung-Wasserwirtschaft-StraBenbau
© ingstaf . g i




