RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVO ~90

STADT TECKLENBURG ORTSTEIL LEDDE / KREIS STEINFURT

BEBAUUNGSPLAN NR.18 1. ANDERUNG UND
ERWEITERUNG “HELMESKAMP”
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(BGBl. S. 466).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
(siehe textliche Festsetzungen)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.09.1990.

3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.1995 (GVNW S.218)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (8 2 Abp. LMo Iowmsl Slbss 2 BelCE, 8 16 i)

(BEBl. TS o0
03 Grundflachenzahl

5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord- ®
rhein-Westfalen (GoNW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) G--lt- . B \ ' : F 23 01 1990 e it S ohennallL
ultig: BauNW er Fassung vom 23.01.
\\g 5 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
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fsﬁrﬁan .mﬁdie Aufstellung einer
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LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN
DER VERSORGUNGSTRAGER .

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Sl = 0 offene Bauweise
Schriftfiihrer — o
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und Erdrterung) und an der Gestalt 7
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in Form ..0#r.. -éﬂ’llﬁgﬂlﬁf 4. VERKEHRSFLACHEN
ermdglicht worden. B oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der Rat der Stadt Tnctljnjur £ din Tecklenburg, denUL JU“]997 \\ N StraRenbegrenzungslinie
seiner Sitzung am .U.L.JUWJ. ... dem Begegnungs- S e
Entwurf des Bebauungsplanes und der Ge- stellen ‘\\ 0 9 5 .
staltungssatzung sowie der Begriindung I 0'3 o aaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung % .
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und 386 = Em e b
Dau r 8ffentlichen Auslegung wurden 45 g.0. 38°- L5° \ = =
= 20 €p, 1997 ortstiblich bekanntgemacht. = GEH,- FAHR- und LEITUNGSRECHT : 5. GRONFLACHEN
Der Entwurf des Bebauungsglanes, der Gestal- ZUGUNSTEN D EIT- \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
IUSE 97 e R OREI 1907 Sen BZW, DER VER und ENTSORGUAGS-
§ 3 Abs usgelegen. TRAGER | < - . Q private Griunflache

o 561

Birgermeister—r \ x5 ) Ehenitgiiea : Schriftfinrer GEHRECHT ZUGUNSTEN , 6. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)
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DER ALLGEMEINHET

Dachform: geneigtes Dach

Sitzung am ..cceeevcecce dem gednderten
g g / (siehe gestalterische Festsetzungen)

ergidnzten Entwurf des Bebauungsplanes, der
Gestaltungssatzung und der Begriindung zu-
gestimmt und gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine
grenzte erneute Offenlegung/eine ei =

GEH,- FAHR-und LEITUNGSRECHT
ZUGUNSTEN DES EIGENTUMERS DES
FLURSTUCKES 559 bzw. DER
VER-und ENTSORGUNGSTRAGE!

38°- L5° Dachneigungsbereich
(siehe gestalterische Festsetzungen)

Biir Ratsmitglied

ééhriftfﬁhrer 7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Die begrenzte Offenlegung wurde am ....... . Tecklenburg, den ...~<7....
ee<<..... Ortsiiblich bekanntgemacht und

TABTRL <o R Selbils Lol . o0 .00 gen,
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den Betei-
ligten wurde gem. § 13 Abs. 1 Satz
durch Schreiben vom
heit zur Stellungnah
gegeben. o elarate oiotey s okaite T e

Birgermeister

-0 000 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
(z. B. von Baugebieten) und/oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes (§1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
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mmmmme  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Helmeskamp"

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[x]
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Be- Tecklenburg, denzs‘ N.DV.. 1997 j g.D. 38°- Lb®°
bauungsplan und die Gestaltungssatzung nach P[anunterlage angefertigt vom privute FH max. 10m , : :
Priifung der Bedenken und Anregungen gem. L e 2N Eer(jeman e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
§ Abs. 2 BauGB in itzung am Katasteramt Tecklenburg N Griinfldche Q. Bebauungsplanes Nr. 18 I. Anderung und Erweiterung
.25,ﬁsﬂv... 972 .= uflg\(§ 10 BauGB) \ '\(95 "Helmeskamp" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
St - Manstab  1: 1000 e .
Kreis Stemnfurt Gemeinde Tecklenburg ? n, b —ooo-  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
..... s R TR A R 313 SEstss | EBildehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 217BauGB)
Blrgelr Schriftfiihrer fytw;w:mcﬂ
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Der Bebauungsplan uMstaltungs— Miinster, (@en: ..l .. o J?mﬂ”‘v‘wl sk, s :
satzung sind gem. § 11 Abs. 3 BauGB dem Kutasteroml iecklentiingsrden & d (aus Darstellungsgriinden aus der PlanzVO abge-
Regierungsprisidenten Miinster angezeigt o e o Sl R T T ey v statte! = leitete Signatur) : )
wogden. gig Verfiigung vom ......?....?. Bezirksragicrung. Minster iR en e i Rgene i PTG R SR S v Umgrenzung der Baugebietsflichen mit besonderen Vor-
(AZ +.........) sind keine Verletzungen glm Agftrage 7 kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
von Rechtsvorschriften geltend gemacht kungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie S&;aﬁﬁg, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom ¢4 LTl . ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die tibertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Unterschrift - . -
oo nachrichtliche Ubernahme angrenzender Bebauungsplane

Die Durchfilhrung der Anzeige des Bebauungs- Tecklenburg, den ..........
planes Nr18 I. Anderung und Erweiterung und der Gestaltungs-
satzung ist gem.§ 12BauCBam......ccov.. . orts-—
iiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungs-
plan und die Gestaltungssatzung sind damit

SR A R «..... rechtsverbindlich

geworden. Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes und der Gestaltungs-

satzung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften bei Zustandekommen k\&

Tecklenburg, den ....... L

Katasteramt: ..f{i

ot

st

Birgermeister '\ | (Unterschrift) Kreisohervarmessungsrat

a i

des Bebauungsplanes nicht schriftlich
geltend gemacht worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVvO ist die
Betriebsart gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO "Kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes" allgemein zuldssig. Alle
sonstigen, ausnahmsweise zuléssigen Betriebsarten gem.

§ 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3
Nr. 2 BauNVe sind gem. § 1 2bs. 6 Nr. 2 i.V.m. § 1 Bbs. 9

In WR (3) gilt die offene Bauweise (nur Einzel- oder Doppel-
hiuser zuldssig). Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal
2 Wohneinheiten im Plangebiet (Erweiterung) zuléassig.

Maximale Firsthoéhe (gemessen ab Bezugshohenpunkt bis fertig-

Als jeweiliger Bezugshohenpunkt gilt die Oberflache der
fertiggestellten Fahrbahndecke der angrenzenden Verkehrser-
schlieRung (hier: PrivatstraBe), gemessen im Schnittpunkt
der Mittelachse der Verkehrserschliefung mit der verlanger-
ten, senkrecht zur VerkehrserschlieBungsflache verlaufenden

1.) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB sind je
angefangenen 150 m? versiegelter Grundstiicksflache ent-
weder ein standortgerechter Laubbaum oder drei standort-
gerechte, einheimische Laubstraucher zu pflanzen (siehe

2.) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die private Grunflache
entlang des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nur mit
bodendeckender Vegetation zu bepflanzen.

Nebenanlagen, Carports und Garagen gem. §§ 12 Abs. 6 und
14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflache, auRer zwischen 6stlicher Baugrenze und

Zulassig sind fur Baukorper, die nicht i.S.v. §§ 12 und 14
BauNVO als Nebenanlagen und Garagen (auch Carports) gelten,

Dacher von Baukodrpern, die nicht i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO
als Nebenanlagen und Garagen (auch Carports) gelten, missen
Neigungen innerhalb des eingetragenen Bereiches haben.

Dachaufbauten und -einschnitte sind bis 40 % der Gebaude-
seite (Lange zwischen den Schnittpunkten der senkrecht
aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuléssig.
Sie miussen einen Abstand von mindestens 2 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat einhalten. Dies gilt nicht flir Solarenergieanlagen.

Als Abgrenzung der Vorgarten (Fléche zwischen &stlicher Bau-
grenze und Ostlicher Plangebietsgrenze) sind Mauern von mehr
als 0,3 m und Hecken und Zaune von mehr als 0,7 m Hohe Uber

der fertiggestellten angrenzenden Kante der Erschlieffungsstrafe

. Vom benachbarten Schulgelénde mit Turnhalle kénnen zeitwei-

lig Larmbelastigungen ausgehen. Diese Belastigungen sind von
den kunftigen Eigentlmern hinzunehmen, da sie als direkte
Wohnfolgeerscheinung grundsatzlich vertraglich mit Wohnge
bieten sind (vergleiche Urteil des Senates vom 07.10.1983

. Von den im Osten und Stden benachbarten Flachen kénnen land-

wirtschaftliche Emissionen (landwirtschaftliche Anbaufla
chen) ausgehen, die von den Eigentiimern der an den Auflenbe -
reich angrenzenden Grundstiicke hinzunehmen sind (Urteil OVG

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB i.V.m. § 31 BauGB
a) Reines Wohngebiet WR (3) gem. § 3 BauNVO
BauNVO unzuléssig.
b)
c)
gestellter First): 10 m
Mittellinie des jeweiligen Bauvorhabens.
d) Pflanzfestsetzungen:
Liste im Anhang zur Begriindung) .
e) Nebenanlagen:
6stlicher Plangebietsgrenze, zuléssig.
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i1.V.m. § 86 BauONW
a) Dachform:
nur geneigte Dacher.
b) Eingetragene Dachneigungsbereiche:
c) Dachaufbauten und -einschnitte:
d]
unzulassig.
3. HINWEISE
3,
7 C 44.81, Bundesverwaltungsgericht) .
2
NRW vom 18.01.1989 - 7 A 2578/87).
<

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmale (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malen ist der Stadt Tecklenburg und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Arch&dologie/Amt
flir Bodendenkmal-pflege, Munster (Tel.: 0251/591281) unver-
zliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz) .
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BEBAUUNGSPLAN NR. 18
1.ANDERUNG UND ERWEITERUNG "HELMESKAMP"
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

5. Ausfertigung

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:
Plan Nr 3 SﬂtZUﬂg bearb- | MK . 1:1000
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