RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. S. 225.
durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. S. 2081)

N

3), zuletzt geandert

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466,479)

w

. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Beka
07.03.1995 (GV NW S. 218)

IS

(BGBI. | S. 833).

i

nntmachung vom

. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GoNW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am  Tecklenburg,den...

. die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 i, /—\nderunq ‘Im Sundern II* und am........... die
Aufstellung einer 6rtlichen Bauvorschrift (Gestaltungs—
satzung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ..........cccocoee
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Burgermelster Ratsmitglied

: Schnﬂfuhrer

Die friihzeitige Beteiligung der Burger an dieser Bau-

leitplanung (Unterrichtung und Erorterung) und an der

Gestaltungssatzung ist nach MaRgabe des § 3 Abs. 1

BauGB vom . . s -t e in Form
s : ermogllcht worden.

Tecklenburg, den...

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am
..dem Entwurf des Bebauungsplanes und

Tecklenburg,den............ccc.coccns 08

der Gestaltungssatzung sowie der Begrundung zugestimmt

und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
Ortund Dauer der sffentlichen Austegung wurden-am
..... 52 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsp!anes der Gestaltungssatzung und der
bpgrundung haben vom . Er i e e ‘
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen

Burgermeister

Ratsmitglied

Schritfiihrer

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am  Tecklenburg,den
dem geénderten/erganzten Entwurf des Bebauungs-

planes, der Gestaltungssatzung und der Begrindung
zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine begrenzte
erneute Offenlegung/ eine eingeschrankte Beteiligung
beschlossen.

Ratsmitglied

Burgermeis’

Schriftfuhrer

Die begrenzte Offenlegung wurde am..
ortsiiblich bekanntgemacht und vom .
B gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhd
Den Beteiligten wurde gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
durch Schreiben vom ...........c.cooec..o. Gelogenhelt zur
Eicliingnahme ...~ ol . bis zum . s
gegeben

Tecklenburgiden:. ... il

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsplan
und die Gestaltungssatzung nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in seiner Sitzung am ...... E
sowie die Begriindung bes

Burgermers&er

_..als Satzung (§ 10 BauGB)

Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschlud des Bebauungsplanes Nr. 3

TecklenbUigiden. ..o ot s

1. Anderung "Im Sundern II* und der Gestaltungssatzung ist

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
S0 T e rechtsverbindlich geworden.

Burgermelster

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes und der Gestaltungssatzung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht schriftlich geltend

gemacht worden.

FeckleNBUEGEEN: .ot Sris s irvensd

Birgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Tecklenblng, el «ivr e miv i

Burgermeister

\
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Teilbereich 1I

PLANZEICHENERKLARUNG

gem PlanzVO ‘90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§S Abs 1 Nr 1BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

[v\,A = Wohngsbiet gem § 3 BauNvO

R e

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs 1 Nr 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 03 Grundflachenzahi

GFZ 05 GeschoRflachenzahl

I Zan! der Valigeschosse als Hochstgrenze
@ Zahl der Voligeschosse zwingend
e max. Héhe baulicher Anlagen
hier: Firsthohe

(siehe textliche Festsetzungen)

3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—=———— . Baugrenze
= — o Bavlinie

— Stellung baulicher Anlagen

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 abs. 1 Nr, 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

u ung der G tsfldche
hier: Schule

5. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

E sffentlliche Parkflache

6. GRUNFLACHEN
(§9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

sffentliche Grunflache

2Zweckbestimmung der éffentlichen Grinflache

@ Sportplatz
Spislplaiz

7. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN
(59 Abs 4BauGB | V.m § 85 BauONW)

A gD Dachform. geneigtes Dach
(siehe gestalterische Festsetzungen)

25°.50°  Dachneigungsbereich
(siehe gestalterische Festsetzungen)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

o 00

erschiedlicher Art cer Nutzung (z. B

n) undioder Abgrenzung des MaRes der
b eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4
5 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

n eingeschiossenen Flachen sind von jeder
dernden Einfriedung. Nuizung und Be-
schen 0,7 m und 2,5 m Uber Fahrbahn-
reizuhalten

xtliche Festsetzungen)

zung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
ragen und Gemeinschaftsaniagen

memmm  Apgrenzung des Anderungsbereiches
Abgrenzung des Teilbereiche I, Il und 11l
== ea  paeichtiche Ubernanme angrenzender Bebauungsplane

Trafostation —O— O— 10KV~ Erdkabel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

a) Maximale Firsthohe (gemessen ab Bezugs-Hohenpunkt bis fertiggestelliter First):

10m

Als jeweiliger Bezugs-Hohenpunkt gilt die Oberflache der fertigen Fahrbahndecke
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der
Mittelachse der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur

offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Bauvor-
habens.

b) Sichtdreiecke (gem. § 9 Abs. 6 BauGB):
An Straeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von sichtbehindernden
Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,7 m und 2,5 m Gber Oberkante
Fahrbahn freizuhalten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW

a) Dachformen:

Zulassig sind fur Baukérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als

Nebenanlagen und Garagen gelten, nur geneigte Dacher.

b) Eingetragene Dachneigungsbereiche:
Décher von Baukérpern, die nicht im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO als

Nebenanlagen und Garagen gelten, missen in Abhangigkeit von der Geschos-

sigkeit folgende Neigungen innerhalb der eingetragenen Bereiche haben:
| =25°-50°
= 25° - 35°
Il'= 25°-'502
¢) Dachaufbauten und -einschnitte:
Dachaufbauten und -einschnitte sind bis 40 % der Trauflange der ent-

sprechenden Gebaudeseite (Lange zwischen den Schnittpunkten der senkrecht

aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuléssig.

Die Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m

vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

Dies gilt nicht fur Sonnenkollektoren.

d) Als Abgrenzung der Vorgérten (Flachen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache

[

und vorderer Baugrenze) sind Mauern von mehr als 0,3 m sowie Zaune und
Hecken von mehr als 0,7 m Héhe der fertiggestellten angrenzenden éffentlichen
Verkehrsflache unzulassig. Als Bezugs-Hohenpunkt gilt die Oberflache der fer-
tigen Fahrbahndecke der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen
im Schnittpunkt der Mittelachse der &ffentlichen Verkehrsflache mit der ver-
langerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Bauvorhabens

. HINWEISE

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Tecklenburg und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Arch&ologie,
Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.-Nr. 0251/2105-252) unverzuglich
anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Flachen ist,
soweit es die geologischen Gegebenheiten auf Nachweis zulassen, im
Plangebiet auf den Grundstticken zu versickern, oder in Form von Zisternen
zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens ist zu Uberprifen. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
sind zu beachten.

Vom benachbarten Schulgelande mit Turnhalle kénnen zeitweilig Larmbe-
lastigungen ausgehen. Diese Belastungen sind von den Grundstlickseigen-
tumern hinzunehmen, da sie als direkte Wohnfolgeerscheinung grundsatzlich
vertraglich mit Wohngebieten sind.

Okologisches Bauen

Den Bauherrn wird empfohlen, bei Auswahl der Haushaltstechnik sowie der
Baustoffe auf ihre Umweltvertraglichkeit zu achten. Die Verwendung von
Ressourcen schonenden, Energie sparenden sowie recyclefahigen
Baustoffen wird von der Stadt Tecklenburg erwtnscht. Es ist bei der Stellung
der Baukérper sowie der Bepflanzung auf den Grundsticken darauf zu
achten, daR Solarwarmegewinnung nicht beeintrachtigt wird.

MIT INKRAFTTRETEN DER Il. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.3
“IM SUNDERN Il “ SIND ALLE ANDERS LAUTENDEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 “ IM SUNDERN Il “ SOWIE DER |. ANDERUNG
RECHTSUNWIRKSAM.

Die Planunterlage gilt auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 3
“Im Sundern Il “ und der I. Anderung als durch das Katasteramt bestatigt

STADT TECKLENBURG

URTSTEIL LEDDE / KREIS STEINFURT

BEBAUUNGSPLAN NR.3 1. ANDERUNG

"IM SUNDERN I *
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

beart an)&[ M- 1:1000
PlanNr.2  Satzung o
/-}b\\k den 26 051998
ingenieurbiro  rene oot 10
D benirup & tovar Lo o ST N
Beratende Ingenieure GmbH Telefox 0541

Stadtplanung:-Llandschaftsplanung - Wasserwirtschafi-StraBenbau




