RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 18.08.1997 (BGBI. S. 2081).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466,479).

3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
(GV NW S. 218)

4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833).

5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GoNW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Aufstellungsbeschlult:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 24.11.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16/l "Hofbauers Kamp" Teilabschnitt A, 2. Anderung beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 25.05.1999 ortsliblich
bekannigemacht worden.

Schriftfihrer

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 23.11.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 13.01.2000 ortsUblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.01.2000

.......................................

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung:
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am............c......
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt

.....................................................................

Schriftfihrer

Satzungsbeschluf:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungegn gem. § 3 Abs. B in seiner Sitzung am 21.03.2000 als Satzung (§ 10
BauGB) gowie/die Begr{ sen. j

....................................................................

Inkrafttreten:
Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes Nr. 16/L*t3ofbaue
ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB an .g....04... 200lortsibli bekarmtge

Der Bebauungsplan ist damit am .18 04...2000. ,3& syer @ Y,

Tecklenburg, den ?5942533

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften:

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schrifilich
geltend gemacht worden

Tecklenburg, den .......ccoovvcnnnnnnn

Blrgermeister

Méngel der Abwagung:
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Tecklenburg, den ......ccoeevvccerninnens

Blirgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, daB die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
UL (IS (163212 o [N {ibereinstimmt und die Festlegung der Planung
geometrisch eindeutig ist.

Tecklenburg, den .......ccocciiinnnnns
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Teilabschnitt A 2. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVO "90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(s. Textliche Festsetzungen)

Kemgebiet gem § 7 BauNVO
(s. Textliche Festsetzung }

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0 : 6 Grundfldchenzahl

@ GeschofXflachenzahl

N Zahl der Vollgeschosse als Hichsigrenze,
Il Hochstgrenze mit Ausnahme fiir Dachgeschof3
(s. Textliche Festsetzungen)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
TH max. Héhe baulicher Anlagen: Traufththe
FH max. Hohe baulicher Anlagen: Firsththe

4, VERKEHRSFLACHEN

= Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Fiir Anlieger A mit Kraftfahrzeugen befahrbar, 6ffentlicher Fuiweg

F offentlicher FuBweg

e » w w |—Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Bindung flir die Erhaltung der eingetragenen Einzelbdume

00000y Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem

3 9 und sonstigen Bepflanzungen

0000009

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— =t Nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

-; Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze
I (s. Textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

P~ RS A Umgrenzung veon Flachen, deren Bdden mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind:
X & s hier: Milllablagerung (siehe Gutachten und Begriindung)

=

Sichtdreiecke (nachrichtlich)

~——
~
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Ssa
~.
~.
~—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

5.1

5.2

6.1

6.2

Kerngebiet (MK 2}

Im Kerngebiet MK 2 sind sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des
Erdgeschosses allgemein zuldssig.

Gemah § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 sowie Abs. 3 Nr. 1
BauNVO unzulassig.

In den ausnahmsweise zuldssigen zusatzlichen Vollgeschossen und Nicht-Vollgeschossen oberhalb
des 2. Vollgeschosses sind nur Wohnungen zuléssig.

Im Kerngebiet MK 2 sind Vergnligungsstétten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
unzuléssig.

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 + 6 BauNVO Anlagen fiir sportliche Zwecke
und die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuléssig.

Zahl der Voligeschosse

In den festgesetzten Baugebieten (MK und WA) darf die festgesetzte hdchste Geschofizahl gem.
§ 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise um ein Vollgeschol Gberschritten werden.

Abweichende Bauweise

Baukdrper Uiber 50 m sind zuléssig. Im Ubrigen gelten die Regelungen der offenen Bauweise.
Festsetzung der Bezugspunkte zur Ermittlung der Traufhhen und Firsthéhen

Als Traufhdhe gilt das MaR iber Normal-Null {(NN) bis zum Schnittpunkt der dufderen Schnittlinien von
AuRenwand und Dachhaut {oberer Bezugspunkt) gemessen in Fassadenmitte.

Als Firsthéhe gilt das MafR ber Normal-Null (NN} bis zur Oberkante Dachfirst, gemessen in
Fassadenmitte.

Garagen und Stellpldtze

In den festgesetzten Baugebieten ist die Anlage von Garagen und (berdachten Stellpldtzen (Carports)
nur auf den (berbaubaren Grundstiicken zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten ist die Anlage von Stellplatzen oberirdisch nur auf den festgesetzten
Flachen fiir Stellplatzanlagen (ST) sowie unterirdisch in Tiefgaragen zulassig.

6.3  Die Stellplatzanlagen ST 1 - 3 werden folgendermafien zugeordnet:
ST 1 - Einzelhandelsunternehmen (MK 2)
ST 2 - Kreis Steinfurt (Bedienstete) und notwendige Stellplatze (WA)
ST 3 - Notwendige Stellplatze (WA)

7. Pflanzgebot

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern (§ @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sind als geschlossene Gehdlzpflanzung aus einheimischen standortgerechten Vogelschutz- und
Nahrgehdlzen anzulegen.

Pflanzabstand: 1,0m x 1,5m

Pflanzqualitat: 2 x v., Heister und Straucher

8. Immissionsschutz

8.1  Auf der festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (MK 2) sind die Stellplétze ST 1 an der Nordseite durch
eine durchgéangig, geschlossene Kragwand/Teilliberdachung gegenliber der Stidostseite des ndrdlich
angrenzenden Wohnhauses "Pagenstraie” Nr. & abzuschirmen. Diese Abschirmung ist zu begriinen.

8.2  Auf der festgesetzten Flache (WA) sind die Gebaude so zu errichten, daR sie zur stdlich gelegenen
vorhandenen Bebauung eine geschlossene Abschirmung mit einer Héhe von mindestens 5,0 m bilden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO-NW
s Dachausbildung

Zulassig sind bei den Hauptbaukdrpern nur geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 40° und 50°.
Fiir eingeschossige Anbauten kdnnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen werden.

HINWEISE:

1. Altlasten

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes befindet sich eine Flache, deren Boden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Vor der baulichen Nutzung dieses Bereiches ist in
Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehdrde beim Kreis Steinfurt die Altlast zu sanieren bzw.
zu beseitigen.

2. Stiitzmauern

Fir Herstellung und Instandhaltung darf angrenzendes Privatgelande zeitweilig genutzt werden
(Nachbarrecht).

3. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster

(Tel.: 02 51/59 12 81) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 GSchG).

4, AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung werden fiir die erneut tiberplanten Flachen des Teilabschnitts A
alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 sowie der 1. Anderung rechtsunwirksam.

5. Baugenehmigungspflicht

Es wird darauf hingewiesen, daf im Bereich der kenntlich gemachten Altlast Bauvorhaben gemahk
§ 67 Abs. 3 BauO NW einer Baugenehmigung bedirfen.

Stadt Tecklenburg «reis steinfurt
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Bebauungsplan Nr. 16/l "Hofbauers Kamp™
Teilabschnitt A 2. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung

4. Ausfertigung

Plan Nr.3

bearb.: VHIMK |  M: 1:500
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