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PLANZE|CHENERKLARUNG- 1.7  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
RECHTSGRUNDLAGEN | : - » gem. PlanzV 90 1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstréger.
. . chu na vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141 : I r f rt 1. Art der baulichen Nutzung 1.7.2 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit;
1. Baugesetzbuch (BauGB) ' i.d.F der Bekanntmachung ( ) a e c e n u K e I S S te I n u Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Flurstiick 229 und Ver- und Entsorgungstréger;
' . H H ht U 0 (]
2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232), WR | Reine wohngebiete Fahecht zugunsten Flurstiicke 168, 169, 171 und 172
in der derzeit giiltigen Fassung. '
3. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023) WA | Allgemeine Wonngebiete 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
i i . em. § 86 BauONW
in der derzeit geltenden Fassung. e a u u n S a n r 2. MaR der baulichen Nutzung gem. §
4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), ‘ _ . 21 Dachformen =
in der derzeit geltenden Fassung. Geschofflachenzahl Zulassig sind fur_ Baukgrper, die nicht im Sinne von den §§ 12 und 14 BauNVO als Garagen und Nebenanlagen
gelten, nur geneigte Dacher.
5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). ' BB 0,3 Grundflachenzahi 2.2 eingetragene Dachneigungsbereiche "L
' ' N En ' ' Dacher von Baukdrpem, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Garagen und Nebenanlagen gelten,
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen missen die in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen einhalten. Die Werte entsprechen den Mindest- und
VE RFAH REN Hochstwerten.
[ | , | p—— = = Baugrenze X
(nicht erforderiiche Verfahrensschritte sind zu streichen) 2.3 Einfriedungen . " o N .
Grundstiickseinfriedungen sind an den strafienseitigen Grenzen bis zu einer max. H6he von 1,20m zulassig.
a abweichende Bauweise StraRenseitige Hecken und sonstige Anpflanzungen sind ohne Hohenbegrenzungen zuldssig.
Aufstellungsbeschluss: .
Der Rat d gSt 4t Tecklenbura hat | iner Sit die Aufstelluna der 4. And d - - = - am - 2.4 Dachaufbauten und -einschnitte _ i )
er Rat der otadt fec ef‘lI urg hat in seiner Sitzung am"." ---------------------- le Autsteliung der 4. Anderung des g.D. geneigtes Dach Dachaufbauten und -einschnitte sind bis 40 % der Trauflinge der entsprechenden Geb&udeseite (Lange zwischen
Bebauungsplanes Nr. 14 "Nordl. der Ibbenbiirener Strae" beschlossen. _ I o I c e n a u vo rs c rl e n u e r I e e s a u n ' den Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuléssig.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ..........cccceneueneee ortsiiblich
bekanntgemacht worden. 25° - 35° | Dachneigungsbereich Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von mind.
. ~ . 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmagrat einhaiten.
Tecklenburg, den.........cccccvnnneene ~ 7,
139 T dhe: si : 1. . I ..
145 — ~ - - 113 TH raufhGhe: siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.4 Dies gilt nicht fiir Sonnenkollektoren.
siehe TF —
1.7 ~ T~ 143 140
.............................................................. ........---........- of ~ 132 . Py . . . 1.
Biirgermeister Sehriftfahrer o 3 —_— i FH Firsthohe: siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.5 3. HINWEISE
133
- . AN g / unterschiedliche Trauth6hen gem. TF 1.4 3.1 Bei Bodezxeingriffen kénnen Bczdendenkr_nale (kultt'{rqeschichtliche Bodenfunde{. d. h. Mauerwerk, Ein.zelfunde, aber
Offentliche Auslegung: »7 52 auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiifichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
. . . ; . Bodendenkmalen in der Stadt Tecklenburg und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am...........ccocovuveunns dem Entwurf 4. Anderung des Tro~80 : . 4. Verkehrsflachen von v alen | a " yest .
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / 56 53 P Museum flr Archaologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel.-Nr. 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen
beschlossen. 80 A 1 ~— g Strassenverkehrsfiachen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW).
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ............ e ortsliblich bekanntgemacht. 129 128 81 - > ~ — 32 Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Flichen ist, soweit es die geologischen Gegebenheiten
Der Entwurf 4. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..........cceccceeveae 62 62 | E I+ : “ Strassenbearenzunaslini auf Nachweis zulassen, im Plangebiet auf den Grundstiicken zu versickemn, oder in Form von Zistenen zu sammeln
o] 1O gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 4IVV - 78 B ~. ~ N egrenzungsiinie und als Brauchwasser zu nutzen. Die Versickerungsfihigkeit des Bodens ist zu iiberpriifen. Die Bestimmungen des
: P T 73 ~. Flur 23 . : i \ Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.
Tecklenburg, den ..........ccoceevenenuee N =~ N p ' hrsfl3 ckbesti
91 - _ X o , = 55 7 X Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung 3.3 Mit Inkrafttreten dieser 4. Bebauungsplaninderung sind fiir die emeut tiberplanten Flachen alle anders lautenden
................................................................................ 8 Q\ ' 78 39 \\ \ Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 14 einschlieRlich der 1., 2., 3. und 5. Anderung rechtsunwirksam.
Biirgermeister Schriftfihrer he TF - Eke,,,,oﬂr = ’ 54 E Offentliche Parkflache
siehe . . 3.4 Okologisches Bauen
~ 49 - . .
1.7.2 | ] AN 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Den_ Bauherren wird empfohlen. bei Ausvgal'fl der.HaushaItstech'nlk )
Offentliche Auslegung mit Einschrénkung: 51/ | 50 1 x{ [ 813 46 7 N Flur 11 und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen sowie der Baustoffe auf ihre Umweltvertréglichkeit zu achten. Die Verwendung von Ressourcen schonenden, Energie
er Rat der Stadt Tec urq hat in seiner SitzuNa aM.. ... dem qednderten/erginzten - ; = l % ur . . L sparenden sowie recyclefahigen Baustoffen wird von der Stadt Tecklenburg erwiinscht. Es ist bei der Stellung der
et rf 4. And or Botauungapla I d ; tind t'g t und oy 3 Abs. 3 BauGB ei 9 52 - I I % e "~ AN P Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Baukérper sowie der Bepflanzung auf den Grundstiicken darauf zu achten, daR Solarwérmegewinnung nicht
Entwurf 4. Anderung des Bebauungsplgnes unc!. er Begriindung zugestimmt und gem. § s. 3 BauGB eine ) \ { ~= e ¢ und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen beeintrachtigt wird.
begrenzte erneute Offenlegung/ eine eingeschrénkte Beteiligung beschlossen. 133 - 7 71 ‘ | 57 TR 65 x N
- I o . 213 S . 3.5 Pflanzbindung
Tecklenburg, den .......ccccvvvveiiennnee "™ 7/° \.\ 1159\\ \ \ ’l 140 f . siehe TF \ D Trafostation Soweit Pflegemafinahmen den Vegetationsbestand beeintrachtigen konnen, ist die Untere Landschaftsbehérde zu
~ Jg 114 : . i beteiligen.
........................................ ' 89 / I / Y’ \ \ ] | 230 hy 1.7.3 /-~" 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Biirgermeister Schriftflihrer WA1 108 j \772 N¢ \ A | 4’/’ WR1 | 3.6 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich die
/4\. . \ '\ 272 I!. T - y t—o——o0— 10 KV - Erdkabel Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.
N Q!
2 # o | : RN - f - 7. Grinflachen 37 Es gilt die BauNVO 1990.
H R : y y 5 — ‘
gatz;ntg :: 9;:'::1 'sl'sckl burg hat die 4. Anderung des Beb splanes nach Priifung der Bedenken und : 1 / § ! 20 : d I \ \ % . - 3.8 Kriminalpravention
er Rat der Stadt 1ecklenburg hat die 4. Anderung de auungsplanes na ung enu 3 23 |5 x : ¢ \ \ 7z private Grunflache Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Geb&ude vorwiegend im Erdgeschoss und Hochparterre
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........cccceueeveeee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie a8 ~ 175 . l 2 | 229 \ RraTRatd o / 7 einbruchhemmende Taren und Fenster nach DIN V ENV 1627, Widerstandsklasse (WK) 2 zu verwenden. - siche
die Begriindung beschlossen. ~ w 7 i394 D & . g ' T
9 9 \u\ ~. 60 [} l . WR1 A 23 N\ R\ \ / / 8. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, auch Intemet: www.polizei.propk.de
’ ; st Ut H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
Tecklenburg, den .......c..ceeeeeurevrenne N ‘~_ _" / ] 146 p siiipt / aur ,
4 Irg, - . e 521508 X ‘ . . ' L vt
I ~\ \o\ 1'- 147 '. 17 2 — \ / , Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltuné von
.............................................................. x = S _ e~ § 171 . \ / ' B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssem
Blirgermeister Schriftfiihrer WA2 " ,\ ° 274 _ R | L] UN172 235 \ //
195 e~ — ;
= /" o fl] s [IWRA T f i Stadt Tecklenbur
Inkrafttreten: & 197 n f I 2 ~ %, 207\ [ x [I . \ ‘ ’ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
Der Satzungsbeschluss 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Nordl. der Ibbenbirener Strafe” ist & = 191 / I/ 1 = —~— S -, 242 \ \ N undgGemeir?schaftsanlagen gen, Stefpiatze. g
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..........c...... ortstiblich bekanntgemacht worden. 107 259 | o 189 192 ofef | xf x 1 9 <0_ . A N B \ Kreis Steinfurt
Der Bebauungsplan ist damit am ... rechtsverbindlich geworden. 73 N RAUNN 1l N a \ \
I Flur 10 /o ] 193 — ~ \%’% il P | AN \ \ \ Ga Garagen
\ 101 x ~
Teckienburg, den ............cc.eweueees — ~ ooy | 50 99 I/l ‘o4 I ‘< l \ \\ 237 —
B """""" SV AN ~. I / / | 108 2% [ D | \ \ 1 [] Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
lirgermeister S 8 . I |2 10 ] 1 . 9 [I \ . E
106 S = 8 | /[ ) 201 _ > e, i \
e f 7 \ N\, \o\ 46 * 44 [Nl I 28T ey \ \ \ E:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Médngel der Abwégung: ‘ { : \\N R1 \\ 9 100y * oz o/ l 4 I 115 144 I ZQ 23 31 1 \ \
Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 4. Anderung des Bepauungsplanes sind Verletzu_r_'ngeq vqn ' ) 156 . o 10 4 W 2 \ ‘o5, - \\\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Beriicksichtigung . ’ P ~. y x \ \ o008 ierAb grenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
. - A Py
de"s, § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschr_lften utzer das Verhélt_r.ns des Bebauungsplanes und dgs BaUGE ~ \°\o ~. x I s 124 ﬁ \ ———— Sichtdreiecke egm. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB:
Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht \ o5 ——— AN, N 5 - LY 7163 \ \\ \\\:} die darin eingeschlossenen Flachen sind von sichtbehindernden Nutzungen und
geltend gemacht worden. ) ' N W A2 N A < . 241 \ Bepflanzungen (Straucher, Hecke Einfriedungen usw.) zwischen 0,8 und 2,5m iiber
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich. 3, 38 260 O \,,\ \\ T \ \ Fahrbahnoberkante freizuhalten.
() . :
%, . ° ol Y :
Tecklenburg, den .......ccccoeeeevvnennns 36 % ~ . 7. ~ N, »9‘1 m k. e \ \ \ == a.
33 2 282 -, AN N N ' 164 \ o \}, * ?k
........................................ ) .\ o o
Biirgermeister %@ ~ 7 SN % aa»I AN e\ T
N | w TN ) NN S ; o J” \ \\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
siehe TF s 261 SO By~
. . 2N —2ag, 3 \
Planunterlage: 1.7.1 AR . 142X, Ry )
Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters 34 / £ I . ‘59/71;%” > 6 Flur 10 A \&1, y \ 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Stichtag .....occceevievnveiiniiinninnnes ibereinstimmt und die Festlegung der Planung o o Sh I S v
geometrisch eindeutig ist. - o4 ' 7 17\* 5 A iy S 21 3 \ 220 ~ \ 11 Private Grinfidche
7~ 0 / D) . A~ -, S “ \ e \ Die Zweckbestimmung der privaten Griinfiiche besteht in der Bindung fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchem
Tecklenburg, den ......c...oo..venn. / 7~ W 162 32 % 1 A ~, I 225 . Y e \ und sonstigen Bepflanzungen gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.2.
yden e . \ po - I N\ 31 s \\ d ] /
. 271 * 2 84 269 \ -
3 P ¢ 3 / T~ [ | . || 12 Phanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
. °’?% I ] % N~ f | . — Die einheimische, standortgerechte Vegetation ist zu erhalten und ggf. nachzupflanzen. Fir Pflegemafinahmen
75 10" 40 270 / 228 RON 29/ 28 P \Z 8 251 SN~ o/ @ L %_ \ dirfen nur einzelne Bdume und Stréucher herausgenommen werden,
3 - @ x 41\ 267 266 252 = a - A
_ 123 / 204 I I 277 245 / WR2 247 \ 1.3  Sichtdreiecke (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) ’ L. By S =
4\ Z 4 : I o ] An StralReneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen . AL O, WG/ AR BNEN S -’-"?]2/7*"
" - — . 1 I / \ 0,7 m und 2,5 m tiber Oberkante Fahrbahn freizuhalten. 7 /e 7 W D7 = &Y af ) Sy enchiInhl ot ik
— ne — ] N W 9 \ Q. @Y iR
\ 148 \ 4 ° a) , Lo
: / 1.4  Traufhdhe . A > DN R b
A\ 3/ A O 2 ¥ N E
/G 244 K., / K% 1.4.1 Bezugspunkte zur Ermittlung der Traufhdhe B A/ TSR s i’,/{;’ﬁ’/l,,//,, Sl
\ 9, 4 \ = Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrae, gemessen in Stralenmitte. ; - . AL
e 6 (=) o~
\ . 42 I 15 <1 \ ~ J\ Oberer Bezugspunkt ist der duBere Schnittpunkt von aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut.
36 " 14 0. T ~— \ RS
. ) - «
( 1 238 1.4.2 Lage von ErschlieBungsstrafie und Gebaude
[ — 46150 I " y N a) ErschlieRungsstralie in Richtung der Héhenlinien Beba u u n g s p l a n N r. 1 4
/ AN 147 x I r % % ’ ® 122 N Die Traufhhe betragt im Bereich A bei talseitiger Lage der ErschlieBungsstralte 6,5 m, bei bergseitiger Lage der " - - "
AN - 203 » “ AN Erschhe[&ungsst_ral}e 3,5 m. Im Bereich B bei talseitiger Lage der Ersphhef&ungs?raf&e 9,0 m, bei bergseitiger N o rd I . d er I b be n b u re n e r Stra Be ;
/ I ~ . \ Lage der ErschlieBungsstrae 6,0 m (zur Erlduterung siehe Skizzen in der Begriindung). .
149
/ I [ x . I : 36 56 / b) Erschliefungsstrale schneidet die Héhenlinien 4 . An d erun g
~ 2 55 ~ Die Traufhdhe betrigt im Bereich A an der talseitigen Auflenwand 6,5 m, an der bergseitigen Autenwand . .
~_/ - & © }—w . ) 3,5 m jeweils gemessen in Fassadenmitte. Im Bereich B an der talseitigen AuBenwand 9,0 m, an der berg-seitigen Mit ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltu ng
- an AuRenwand 6,0 m jeweils gemessen in Fassadenmitte.
Bezugspunkt auf der ErschlieBungsstrafie ist jeweils der Schnittpunkt zwischen Verléangerung der tal- und
W A1 a W A2 a WR1 a WR2 a bergseitigen Gebaudekante und StraBenachse (zur Eréuterung siehe Skizzen in der Begriindung).
15 Firstihe Plan Nr.2  &ffentliche Auslegung  [maams Lt
. [l
N 0,3 0,3 0,3 0,3 1.5.1 Bezugspunkte zur Ermittiung der Firsthéhe . g g Er‘?‘?kf'N; Y ' 1303;52';5:
- Unterer Bezugspunkt ist die Traufe entsprechend textliche Festsetzung 1.4.1 Satz 2. atei:Ausleg1 dwg
M ] 1 : 1 0 0 0 TH FH TH FH TH FH TH FH Oberer Bezugspunkt ist der &uRere Schnittpunkt der Dachflachen (zur Edduterung siehe Skizze in der O go’snabrilic’:k, den  23.03.2006
, s.TF1.4|s.TF1.5 s.TF1.4|s.TF1.5 s.TF14[s. TF1.5 s.TF1.4|s. TF15 Begriindung). Ingenieurbiiro Rheiner Landstrate 1921 (
49078 Osnabriick ~
0 50 100 150 g.D.  30°-48° gD. 25°-35° gD.  25°-35° gD.  0°.25° 152 Firsthohe D Hans Tovar & Partner  reion osetrsa00s0 ~ (a,z, v
: Die Firsthdhe betréigt 4,5 m. Beratende Ingenieure GbR Telefax 0541/94003-50
siehe Textliche siehe Textliche siehe Textliche siehe Textliche
Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen 1.6  Abweichende Bauweise Stadtplanung - Landschaftsplanung - Wasserwirtschaft - StraRenbau
Wie die offene Bauweise aber es sind nur Gebaudeldngen bis zu 16 m zuléssig.




