HINWEISE

PLANZEICHENERKLARUNG + Bodenfund
u gem. PlanzV 90 At PR ) ) I i
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber

1. Art der baulichien Nutzung auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 18.08.1997 (BGBI. S. 2081).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 : w A i Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fiir

(BGBI. | 8.132), zuletzt ge&indert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BCGBI. 1 5. 466,479). K r e i s S t e i n f u rt 0 T T e c kI e n b l I r Allgemeine Wohngebiete Arch#ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen
3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 g

(§§ 15 und 16 DSchG).
(GV NW S, 218)

Mischgebiet
Ischgebiete 2. Altablagerungen

M — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich
4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833). 2. MaR der baulichen Nutzung

3 die Untere Abfallbeh&rde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.
5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GoNW) in der e a u u n g s p a n I B 0,3 Grundflachenzahl 3. Giiltige Baunutzungsverordnung

Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) Es gilt die BauNVO 1990.

l Zahl der Vollgeschosse 4. Kriminalpravention

: ' ' = ' ' Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Geb&ude vorwiegend im Erdgeschoss und Hochparterre
VERFAHREN TH BB bl A T : einbruchhemmende Tiiren und Fenster nach DIN V ENV 1627, Widerstandsklasse (WK) 2 zu verwenden.
i, FARRE SEMEHET SIErh, NIt KRatiibs - siehe auch Internet: www.polizei.propk.de

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

FH max. Héhe baulicher Anlagen, hier: Firsthéhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
AufstellungsbeschluB:

| N
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am..........cccoeeeeerncn. die Aufstellung des : 5 A n d e r u n 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW
Bebauungsplanes Nr. 8 "Pagenkamp - Siekland”, 5. Anderung beschlossen.
gsp [¢] p g . o Offene Bauweise 1. GenunngGTEiCh

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .........ccccecvveenee. ortsiiblich . s o ] ] _
bekanntgemacht worden. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 8 "Pagenkamp/Siekland".

Tecklenburg, den.............cc......... a abweichende Bauweise
2. Dachausbildung

Mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung ™ B

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Fir Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, sind nur

....................................................................

Biirgermeister Schriftfiihrer B} geneigte Décher zuléssig. Pultdécher sind nur in versetzter Form oder mit einer Dachneigung im gleichen
24 == Gefélle des Hanges zulédssig (zur Erlduterung siehe Skizze in der Begriindung).
%
b Baugrenze
Offentliche Auslegung: ! 2.2 Dachneigung
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am.........ccccoveeenee. dem Entwurf des P ‘ 4. Verkehrsflachen Dé&cher von Baukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten,
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung = K miissen Dachneigungen zwischen 20° und 35° einhalten.
g?tm- §d3DAﬁ<sa'rficia;fgitﬁz;g:fjg&gung wurden am ortsiiblich bekannt 2 X Strassenbegrenzungslinie Py FIniepERen oineR pesgers Bectneiginge ZiEeessa veran.
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........ccocceeneee -
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ............cc.cc.... 2.3 Dachaufbauten und -einschnitte
bis ..o gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Strassenverkehrsflache Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden Gebdudeseite
(Lange zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuldssig.

% Seslge Fanzshiin Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

Dies gilt nicht fir Sonnenkollektoren.

Blrgermeister Schiiftfiihrer

g — y S—  — — -

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

e s [t s 5 e 1 e S

3. Einfriedungen

) _ __ j ) Als Grundstiickseinfriedungen sind im Bereich zwischen den Straenbergenzungslinien und den straBenseitigen
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung: Grenze des raumlichen Geltungsbereichesder 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Baugrenzen (Vorgartenbereich) lebende Hecken, Mischformen aus lebender Hecke und dahinter liegendem Zaun
[E)etr Ra]‘E ger SBtal:c)ﬁ Teckler;burg ha:;lg seéner ?ltjung am....;[.. ------ t ----- -ddem Qza;iiﬂegfggagzsten - sowie Natursteinmauern zuléssig. Notwendige Zufahrten und Zugénge sind von dieser Vorschrift ausgenommen.
ntwurt des bepauungsplanes una der cegrundung zugestimmt und gem. S. o bau P : Entlang der stralenseitigen Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedungen mit einer Héhe von max. 0,80 uldssi
eine begrenzte erneute Offenlegung/ eine eingeschrankte Beteiligung beschlossen. schie *—0o—0—0 = bBta e s Rtem Sliioeia aril kg, 2 ELuoH Eangomisten; ° ¢ . . R EESS

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

4. Gestaltung der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehilter
Einstellplétze fur Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehélter sowie Miillboxen sind mit Hecken, Abpflanzungen
von Strduchern oder immer griinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen.

Tecklenburg, den ........cccecuvvreeenn

JLJILC]} Abgrenzung angrenzender Bebauungspléne

Birgermeister Schriftfiihrer Angrenzend an die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind die Regelungen der Nr. 3 einzuhalten.
v\\\ Sichtdreiecke (s.textl. Festsetzung) Die Hohe der Hecken, Abpflanzungen und Rankgerliste darf 1,80 m nicht tiberschreiten.
e
SatzungsbeschluR:
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........c.ccccceeenen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Sta dt Te c kI e n b u r
Tecklenburg, den .......ccccvvevvivnnennne g
....................................................................... TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Kreis T Tecklenburg
Burgermeister Schriftftihrer - 2001 LB S et \ \ - 2 )
it AT SBNBURG
N 3 & ¢ ,“» " 1 ) ; _,_ ) -~
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) v %‘l TECKL i -
Inkrafttraten: . Die Ausnahmen entspr. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO werden geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil ‘ " T
Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes Nr. 8 "Pagenkamp - Siekland", 5. Anderung R des Bebauungsplans. ) ;_,,/ = .3 it
ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsiiblich bekanntgemacht worden. 7 2 ’%ﬂ’/f D a
Der Bebauungsplan ist damit am ........c.cccccovvnene rechtsverbindlich geworden. 2. Mischgebiet (MI) ! &% 7
) % aok
Im festgesetzten Mischgebiet Ml sind Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. \ a/ : ﬁf\
TRCA R NIE A e s < § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) gemaR § 1Abs. 5 BauNVO allgemein unzuléssig sowie geméR § 1 Abs. 6 BauNvO 7
e el ausnahEweiss wltssiy.
Birgermeister
1//‘ 3. Zahl der Wohnungen
P p? In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngebéaude nicht
e ~ ” mehr als zwei Wohnungen zuldssig. D. h., pro Einzelhaus sind nur zwei Wohnungen und pro Doppelhaushélfte
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von , - e dapies g oy g.L.n.p g P PP
Verfahrens- oder Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich 7 San AERiE i ealc Wistitey arleseid:
geltend gemacht worden / -

4. Abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise wird folgendermafen definiert:
Wie die offene Bauweise, aber es sind nur Gebdudeléngen bis zu 16 m zul&ssig.

385

5. Bezugshohen fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthohen

5.1 Bezugspunkte zur Ermittlung der Trauthohe

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstraRe, gemessen in StraRenmitte.
Oberer Bezugspunkt ist der &uBere Schnittpunkt von aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut.

Tecklenburg, den ......ceveeeeevviceninnne
Burgermeister V @

Méngel der Abwéagung:

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden. ‘ i
Medchenhen 5.2 Lage von ErschlieBungsstraBe und Gebdude

5.2.1 ErschlieBungsstralie in Richtung der Héhenlinien

Die Traufhthe, gemessen in Fassadenmitte, betrégt bei talseitiger Lage der ErschlieBungsstra3e maximal 7,5 m,
bei bergseitiger Lage der ErschlieBungsstrale maximal 4,0 m (zur Erlauterung Skizzen in der Begriindung).
5.2.2 ErschlieBungsstralie schneidet die Héhenlinien

Die Traufththe betrégt an der talseitigen AuRenwand maximal 7,5 m, an der bergseitigen AuBenwand maximal 4,0 m

Tecklenburg, den ........cccvvverveneenne

Biirgermeister
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Planunterlage
Es wird bescheinigt, dal die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters

2186

\ Pagenkemp

jeweils gemessen in Fassadenmitte.

il Stic-htag Ew A fibieteinsAxarbubdehe Fecogugdar Flanung Bezugspunkt auf der ErschlieBungsstralie ist jeweils der Schnittpunkt zwischen Verléngerung der tal- und
geometrisch eindeutig ist. TH TH FH / beraseifigen
siehe Textl. siche Textl.  |siehe Texdl. L . B . : .
astsalzuna Geb&udekante und StralRenachse (zur Erlauterung Skizzen in der Begriindung).
Tecklenburg, den ........cccceenuenenenne . SEISELEUINE .
A siehe Textliche f Bebauungsplan Nr. 8
Festsetzungen / 5.3 Bezugspunkte zur Ermittlung der Firsthéhe " . " 'y
E Unterer Bezugspunkt ist die Traufh6he entsprechend 5.1 und 5.2. Page n kam p l S e kla nd ) 5- An de run g

Oberer Bezugspunkt ist der dultere Schnittpunkt der Dachfldchen (zur Erlduterung Skizze in der Begriindung).

Mit 6rtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung

5.4 Firsthohe
=2 Die Firsth6he betragt maximal 5,0 m.
, 6. Nebenanlagen .e . bearb.: vH/MK | M. 1:1000
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Plan N r-2 Offentl lChe AUS|eg Ung Projekt-Nr.: 305.069
M 1 ° zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen unzuldssig. O Qenabriick, den // 05.11.2002
| 1000 J e
» » LA -
. " : ' - 7. Stellplédtze und Garagen |ngenieurbﬁro Rheiner LandstraRe 19-21 @ _ j
; .2 : oo In den festgesetzien Allgemeinen Wohngebieten WA sind Stellpliitze, iberdachte Stellplétze (Carports) und Hans Tovar & Partner #2?;%:322?;3%0&0 [
0 0 e ' Pt . ° Garagen auf den nicht tiberbaubaren Fléchen zuléssig. Beratende Ingenieure GbR  Telefax 0541/9400350 |
m X ¥ Abweichend hiervon sind Garagen und tiberdachte Stellpldtze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO zwischen den Stadtplanung - Landschaftsplanung - Wasserwirtschaft - Str‘aBenbau
StraRenbegrenzungslinien und den straenseitigen Baugrenzen unzuldssig.
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