Stadt Tecklenburg

Ortsteil Brochterbeck
Bebauungsplan Nr. 22
"Hotel Teutoburger Wald"

Entwurf - i. M. 1:1000 Stadt Tecklenburg
i A Der Birgermeister

Stand 26.05.2004 Zum Kahlenberg 2
49545 Tecklenburg

Telefon (05482) 73-0, Telefax (05482) 73-57

FLICK INGENIEURGEMEINSCHAF Temot

Adresse Neumarkt 31 - 49477 Ibbenbliren

Fon 05451/9105-3 Fax 05451/ 9105-55

Email info@ing-flick.de

TIMM & OSTE N DORF Architekten und Stadtplaner AKNW

Adresse BahnhofstralRe 10 - 48269 Emsdetten

Fon 02572 1952152 Fax 02572 /952151

Email info@timm-ostendorf.de




Stadt Tecklenburg - Ortsteil Brochterbeck

Bebauungsplan Nr. 22 Stand 26.05.2004 - Entwurf
"Hotel Teutoburger Wald"

Kennzeichnungen und Hinweise
1. Bodendenkmale

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum fir Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§15und16DSchG).

c¢) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfilhren zu kénnen (§ 19 DSchG
NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Technische Baudenkmale

Bei geplanten Eingriffen oder Veranderungen an der Eisenbahntrasse oder an dazugehorigen,
ehemaligen Anlagen oder Anlagenteilen der TWE sind die Denkmalbehdrden zu benachrichtigen. Diese
Benachrichtigung hat rechtzeitig, d. h. mindestens 6 Wochen vorher zu erfolgen, um deren eventuellen
Eigenschaft als technische Baudenkmaler zu (iberpriifen. Eine Uberpriifung der Denkmaleigenschaft der
vorhandenen Bahnhofsbebauung wurde eingeleitet.

3. Larmimmissionen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Larmimmisionen durch die Kreisstral’e 24 "Im
Bocketal" sowie durch die angrenzende Eisenbahnlinie der TWE zu erwarten.

4. Geruchsimmissionen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Geruchsimmissionen ausgehend von den
umgebenden landwirtschaftlichen Betrieben zu erwarten.

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen unterliegen den bauordungsrechtlichen und fernstrallenrechtlichen Auflagen.

6. Schutz des Geholzbestandes und der Einzelbaume

Bei Baumalnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbaume sind die
Schutzmallnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu
erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels
Spundwand zu schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B. durch
Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. a. ist zu vermeiden.

7. Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem Eisenstein-Distriktsfeld ,Friedrich Wilhelm" sowie Uber einem verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Friedrich Wilhelm" ist die
Kléckner-Werke AG, KlécknerstralRe 29 in 47057 Duisburg. Im Plangebiet ist nach den vorliegenden
Unterlagen kein Bergbau umgegangen.
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet "Hotel" sind zulassig

a) Hotelgebaude fur die Fremdenbeherbergung sowie Gaststatten,
b) Ferienwohnungen und -hauser,

c¢) branchenibliche Nebennutzungen und Dienstleistungen,

d) Nebenanlagen,

e) Personal- und Betriebsleiterwohnungen.

2. Mal} der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, bauliche Anlagen gemaR § 19 (4) Satz 1 BauNVO kénnen die
Grundflachenzahl im Sondergebiet bis 0,75 Uberschreiten.

3. Bauweise
In der festgesetzten offenenBauweise ist eine maximale Gebaudelange von bis zu 100 m zulassig.

4. Garagen
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen, bzw. innerhalb der besonders hierfir festgesetzten
Flachen zulassig. Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der vorgenannten Flachen zulassig.

5. Baume und Gehodlze

Die festgesetzten Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume beinhalten die Sicherung und den Schutz der vorhandenen
Laubbdume. Bei Krankheit oder anderen Abgang sind gleichartige Neuanpflanzungen an selber Stelle zu
ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW i. V. mit §
9 (4) BauGB

1. Gestaltung der Dacher
a) Dacher der Hauptbaukorper sind mit einer Dachneigung von mindestens 18° und héchstens 48° auszubilden.

b) Die Firsthohe darf hochstens dem eingetragenen Mal3e . NN betragen.

2. Gestaltung der Fassaden
a) Die AuBenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk oder verputzt zu erstellen.

b) Fir untergeordnete Teilflachen (z. B. in Bereich der Giebel, Bristungen, Balkone, Stiitzen, Vordacher und
Gesimse) diurfen andere Materialien verwendet werden.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Hotel
Hotel]  siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.1

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: z.B. 0,4 / Uberschreitungen gem.§ 19 Abs. 4 BauNVO
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.2

GRZ 0,4/0,79

I_II Zahl der zulassigen Vollgeschosse
als Héchstmal}

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, uberbaubare Flachen

O+ Offene Bauweise mit zulassigen Gebaudelangen tber 50 m
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.3

-/

— — o c—

Baugrenze, Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz

'@ w w»| Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

E Grenze des Bebauungsplanes

maximale Firsthohe (. NN

FH 88 m

} I .. .
' Ga | Flache fir Garagen



Stadt Tecklenburg - Ortsteil Brochterbeck

Bebauungsplan Nr. 22 Stand 23.06.2004 - Entwurf
"Hotel Teutoburger Wald"

<G
£
<Gy
439
P
<
66
<
&”@
% &
BAHNDOF %6
. ‘P@O
87 ‘ Co)
L %
2 Ragpe
\542
B AuBenbereich
x
AO .H
FH 95 m il Ga 116
7
U J;:: 9
- S O notel
e N,
I-II ot \\\
N\
GRZ 0,4/0,75 ~
484
&3
I/% A
e 43 6'90
-\ 2
R 7 i
o Y
523 ee—===SS S
- Stadt Tecklenburg N
Gemarkung Brochterbeck \\\
Flur 7 SN o
167 \\\\\ N ‘e
N <
AulBBenbereich NN KA
N !
\\\ \\\
NN
7
(2
%
490
531 N °I X
W495 9| ¥ 326
I Y ° ']: 489
FLICK INGENSURGEMENSCIRT bty Ibbephiren 33
TIMM & OSTERIDORF - Arhelden ond Stadtplagr - Emsdbgten < x




