RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 18.08.1997 (BGBI. S. 2081).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466,479).

3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
(GV NW S. 218)

4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833).

5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GoNW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

AufstellungsbeschiuR:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 03.07.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Sudlich der Dérenther Strake" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf? ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 03.07.2002 ortstiblich

Schriftfiihrer

Offentliche Auslegung:
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 01.10.2002 dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 12.11.2002 ortstiblich bekannt-
ANES™: d der Begriindung haben vom 21.
Cgferiﬁighfg sgelegen.
1 ’@ |

Blirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung:
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am.........ccoc.... 3 en/erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt u
eine begrenzte erneute Offenlegung/ eine eingeschrén

Schriftfiihrer

SatzungsbeschiuR:
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner-Sitzung am 25.03.2003 als Satzurig
grpesiest
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) sowie die Begriindun

Tecklofburd, den 26.03.2003 \ )z
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Bilrgermeister ,:;b;f riftfiihrer

Inkrafttreten:
Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes Nr. 24 "Sudlich der Dérenther StraRe"

ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am!.Z...03... 200%risublich b acht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ...1. 2...08... 2003 r rs%éﬁiﬁ&l‘%%e{v\orden.
A
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften:
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich
geltend gemacht worden

Tecklenburg, den .......ccoccveviiivinnns

Blirgermeister

Mangel der Abwagung:
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Tecklenburg, den .......ccccceeeiiiiiinnns
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

E Baugrenze

TH max. Héhe baulicher Anlagen, hier: Traufhthe

FH max. Hohe baulicher Anlagen, hier: Firsththe

6. Verkehrsfldchen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

4 Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Fléchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

0000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

=== it Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

LarmschutzmaRnahmen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 BauGB i. V. m. § 86 BauO-NW

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Sudl. der Dérenther Strae".

2. Dachausbildung

2.1 Dachformen

Fur Baukdérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, sind nur
geneigte Dacher zuléssig.

2.2 Dachneigung

Dacher von Baukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten,
mussen Dachneigungen zwischen 40° und 50° einhalten.

Fur Wintergérten kdnnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen werden.

2.3 Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite (Lénge
zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuléssig.

Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.
Dies gilt nicht fiir Sonnenkollektoren.

3. Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen sind lebende Hecken, Mischformen aus lebender Hecke und dahinter liegendem
Zaun sowie Natursteinmauern zuléssig. Notwendige Zufahrten und Zugénge sind von dieser Vorschrift
ausgenommen.

Im Bereich von Terrassen kénnen auf einer Lange von 6 m Einfriedungen mit anderen Materialien verwendet
werden. Entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedungen mit einer H6he von max. 0,80 m
zulassig.

4. Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehéiter

Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehélter sowie Miillboxen sind mit Hecken, Abpflanzungen
von Strauchern oder immer griinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen.

Angrenzend an die 6ffentlichen StraRenverkehrsfléchen sind die Regelungen der Nr. 3 einzuhalten.

Die Héhe der Hecken, Abpflanzungen und Rankgeriiste darf 1,80 m nicht tiberschreiten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Alilgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4
BauGB) und Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr. 5 BauGB) unzuléssig.

2. Zahl der Wohnungen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngeb&ude nicht mehr
als zwei Wohnungen zuléssig. D. h., pro Einzelhaus sind nur zwei Wohnungen und pro Doppelhaushélfte jeweils nur
eine Wohnung zul&ssig.

3. Abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise wird folgendermaRen definiert:
Wie die offene Bauweise, aber es sind nur Gebaudeléngen bis zu 16 m zuldssig.

4. Bezugshohen fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthohen

4.1 Als Traufththe (TH) gilt das MaR zwischen der angrenzenden ErschlieBungsstrae (unterer Bezugspunkt) und
den &uBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Bei
Eckgrundstiicken ist die ErschlieRungsstraRe maRgebend, von der die Zufahrt auf das Grundsttick erfolgt.

Die Traufhéhe darf das MaR von 2,0 m nicht unterschreiten. Die in der Planzeichnung festgesetzten

Traufhéhen gelten nicht fir Dachgauben und Kriippelwalme.

4.2 Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Firsthohe (FH) ist die Oberkante der anschlieBenden
ErschlieRungsstrale gemessen in Fassadenmiite.

5. Nebenanlagen
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen unzuléssig.

6. Stellpldtze und Garagen
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und tiberdachte Stellplétze (Carports) im Sinne des
§ 12 BauNVO zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen unzuldssig.

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

7.1 Auf den festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist ein dreireihiger, 5,0 m breiter
Streifen aus standortgerechten, einheimischen Gehdlzen anzulegen. Pflanzabstand 1,0 x 1,5 m. Es sind nur Arten
der nachfolgenden Liste (Nr. 7.2) zuldssig.

7.2 Pflanzenliste

Folgende Arten sind zuladssig:
Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix cinerea (Grauweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

8. Baugrenzen

Untergeordnete Gebadudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie zum Beispiel Glashduschen und
Wintergérten, diirfen die jeweiligen westlichen und suidlichen Baugrenzen um maximal 3,0 m und bis zu zwei Drittel
der Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der H6he bis zur Traufe Uberschreiten. Jedoch sind 1,5 m Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fir
Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich
die Untere Abfallbehorde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

3. Es gilt die BauNVO 1990.

4. Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundstiicke sollten folgende Hinweise beachtet werden, um eine
umweltvertrégliche Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen:

Die Geb#ude sollten mit ihren Fenstertffnungen weitestgehend nach Sitiden bzw. Stidwesten orientiert werden, um
durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu erreichen.

Bei der Auswahl der Baustoffe sollten folgende Prinzipien beachtet werden:

- Verwendung von Holzfenstern, natur oder offenporig lasiert; auf Baustoffe wie Kunststoff, Aluminium oder
Tropenholz ist nach Méglichkeit zu verzichten,

- positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit,

- geringer Energieaufwand und schadstofffreie Herstellung,

- Regenerierbarkeit und Wiederverwertbarkeit,

- Angemessenheit von Material und Aufwand, d. h. méglichst geringer Material- und Transportaufwand, dezentrale
Herstellung.

Unnétige Versiegelung von Flachen sollte unterlassen werden.

Versiegelte Flachen verursachen bei Regenfillen ein verstérktes Wasseraufkommen, das zu einer Uberlastung der
Kanalisation fiihrt.

Darum sollten die Bauherren Flédchen, die sie befestigen wollen, mit wasserdurchldssigen Materialien versehen.
Das hat positive Auswirkungen fiir:

a) den natiirlichen Wasserkreislauf,

b) die Filterung des Wassers durch den Boden,

c) die Bildung von Grundwasser,

d) die Bildung von pflanzenverfiigbarem Wasser. '

AuRerdem sollten Flachdéacher von Garagen und Carports begriint werden. Es sollten Pflanzsubstrate mit
wasserspeichernden Eigenschaften, wie Bléhton, Basaltlava oder ahnliches verwendet werden.

Allerdings ist im Geltungsbereich zu beriicksichtigen, dass die Versickerungsféhigkeit des Bodens fiir jedes
Baugrundstiick noch im Einzelfall gepriift werden muss.

Fur die Bepflanzung der Géarten sollten heimische Strauch- und Baumarten verwendet werden, da sie einer Vielzahl
von Kleintieren den notwendigen Lebensraum bieten.

Es wird empfohlen, eine Kompostierungsstelle auf jedem der Gartengrundstiicke vorzusehen.

Der gesamte Bodenaushub aus den Baugruben sollte im Gebiet verbleiben und wieder im Gelénde eingebaut
werden.

5. Méglichkeiten der Energie- und Wassereinsparung:

Energie kann durch Nutzung der Wintergérten als Sonnenkollektoren und durch Transport der vorgewérmten Luft in
die Wohnrdume eingespart werden.

Aktive Solarsysteme zur Brauchwassererwarmung oder Raumheizung sowie die Anlage eines
Warmespeichersystems kénnen zur Energiesparung beitragen.

Fur die Wohnbauflachen sollte die Regen- oder Brauchwassernutzung vorgesehen werden.

Als Speichervolumen sollte je Wohneinheit oder 100 m? Wohnflache 4 m® zu Grunde gelegt werden.

Eine Nutzung kann erfolgen durch eine:

- Regentonne zur Gartenbewésserung,

- Regenwasserzisterne fur Gartenbewésserung, WC-Spiilung und Waschmaschine.

6. Kriminalpréavention

Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Geb&ude vorwiegend im Erdgeschoss und Hochparterre
einbruchhemmende Tiren und Fenster nach DIN V ENV 1627, Widerstandsklasse (WWK) 2 zu verwenden. - siche
auch Internet: www.polizei.propk.de

7. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 liegt in der Zone |l B des Wasserschutzgebietes "Dérenthe". Die
Festsetzungen bzw. Genehmigungspflichten der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Stadt Tecklenburg
OoT Brochterbec

N [RO| WEIN .

ST ks Db //,'."/ p
2| A ’/ o€ A )
ey e DY \

= o

MR

<o fom

n . [
2 ﬂ o *

OEA X
:IX\ S %
N
4«% =
i
1y 'A‘% =5/ f
> =, S

(2%

=

gN% ¥

Ubersichtskarte M. 1:5000

By N
(2%
Liinningmeier §
M fr &2 @

Bebauungsplan Nr. 24
"Slidlich der Dorenther Strafle"

Mit ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung

4. Ausfertigung

bearb.: vH/Mk M. 1:1000

S atz u n g Projekt-Nr..—,  305.98

Osnabriick, den  13.02.2003
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Landschaftsplanung Wasserwirtschaft Stralenbau




