STADT TECKLENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 23

Kreis Steinfurt

"WEIZENSTARKEFABRIK KRONER?”
. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).

§ 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVvO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000

HINWEISE

1. Anlagen zum Bebauungsplan
Zu diesem Bebauungsplan als Bestandteil der Begriindung bzw. Anlage zur Begriindung gehdren

folgende Fachbeitrdge/Fachplanungen:

a)  Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung und MaBnahmenplan
b)  Wasserwirtschaftliche Vorplanung (Abwasser/Regenwasser)
¢) Schalltechnisches Gutachten

2.  Wassergewinnungsanlage
Stidlich des Plangebietes befindet sich eine Wassergewinnungsanlage der Fa. Kroner auBerhalb
des Plangebietes. Der Standort ist in der Planzeichnung nachrichtlich vermerkt.

Textliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsregelung

Innerhalb des Plangebietes sind nur Anlagen, Einrichtungen und Gebdude zuldssig, die im
unmittelbaren Zusammenhang mit der Weizenstdrkefabrik stehen und diesem Betrieb dienen.

§ 2 Immissionsschutz — Fldchenbezogene Schalleistungspegel

Auf den Fldchen innerhalb des Anderungsbereiches des Plangebietes diirfen folgende
immissionswirksame fldchenbezogene Schall—Leistungspegel nicht iiberschritten werden:

Teilfliche 8.2 SO mit 60 / 45 dB(A)/m* (Tag / Nacht)
Teililiche 9 SO mit 75 / 60 dB(A)/m® (Tag / Nacht)
Teilfldiche 18 SO mit 62 / 47 dB(A)/m® (Tag / Nacht)

Fiir die Teilfliche 9 wird fiir den im Plan dargestellten Richtungssektor A eine
Zusatzkontingent von -5 dB (Tag / Nacht) festgesetzt. Der Bezugspunkt ist der
Fldchenschwerpunkt der Teilfliche 9, der Sektor umfasst den Winkelbereich 120° bis 230°
(Osten = 0).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schall-Leistungspegel “effektive Werte” sind, der "wahre” Schallleistungspegel
kann um das MaB einer mdoglichen Minderung durch Gebdude oder sonstige technische
Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhdht werden. Damit ist es mdglich, bei
einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch
stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der “wahre?
Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschlige gem. TA-Ldrm beeinflusst”.

Fiir ggf. erforderliche Nachweise sind zwei Berechnungen erforderlich:

1.Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen GrundstlicksgréBe des einzelnen Betriebes
ergeben sich, aus der Berechnung nach DIN 18005 Teilpegel, die bei den Immissionsorten
maximal erreicht werden diirfen (Berechnung mit den fldchenbezogenen Schallleistungspegeln
anhand der zu beriicksichtigenden Betriebsfldche unter Beriicksichtigung des
Zusatzkontingentes aus Sektor A) '

2.Beurteilungspegel des Betriebes: Fiir den Betrieb sind gem. TA L&rm durch Messung und /
oder Berechnung die Beurteilungspegel des jeweiligen Betriebes an den relevanten
Immissionsorten zu ermitteln.

Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurteilungspegeln aus 2. zu vergleichen. Die

Planzeichenerkldarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v, 18, Dez. 1990 (BGBL. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze 20

mit Grenzmal

Hohenlinien mit Hohenangaben {iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

AN

I T

~— tiberbaubarer Bereich

Sondergebiet

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

GRZ

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

Baugrenze

Griinfldche
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

zu erhaltender Einzelbaum gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Fldchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(GV. NRW S. 256) *5;‘;;;%—:,\« 3. Landschaftsschutzgebiet e . Beurteilungspegel des jeweiligen Betriebes (aus 2.) diirfen die ermittelten Teilpegel (aus 1.)
4 . ! °N\., Das Plangebiet des Ursprungsplanes lag urspriinglich innerhalb des .Loquct)aftsschutzgebletes. nicht liberschreiten. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen bzw. Fiiche fiir V | @ Rsrssihosellann
®N\& Das Verfahren zur Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet ist inzwischen obgestchlossen. Betriebsflichen keine unzuldssigen Immissionen verursachen. ache 1Ur versorgungsaniagen iigung
AN Mit Verordnung vom 2001-06-15 und Inkrafttreten durch Verdffentlichung im Amtsblatt am = = g :
KATASTERNACHWEIS . \ - 2001-07-01 hat die Bezirksregierung die Teilentlassung wie beantragt verfiigt. piaeomdsisek vl HCafe gggeﬁjﬁgwgssemgssgrmfftm RS T
. l d drtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: L ”*\"%} Teilfldchen des jetzigen Plangebietes (kleine Teilfldche) liegt noch im Landschaftsschutzgebiet. Ein § 3 Hohe des Betriebsgelindes &stlich der Bahnlinie
bie: Darstellung U:r;J; genwartigen Zustandes stimmt mit dem Ratasternachiel AN\ AN e,“’ % Entlassungsantrag ist gestellt. Die Hohe des Betriebsgeldndes Sstlich der Bahnlinie muss mindestens 81,0 m GNN und darf ———— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

maximal bei 83,0 m UNN betragen. Technisch und versorgungstechnische Abweichungen um
4.  Atablagerung bis zu 1,0 m sind zuldssig. Die Hohen des StraBenanschlusses an die KreisstraBe bemessen
sich nach den technischen Anforderungen entsprechend den Festlegungen des

Umgrenzung von Fldchen filir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

3 3 . 3 (X3 o o . . 3 t‘
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig is Fsalion das Waseerobflissss

StraBenbauentwurfs. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Altablagerung. Diese ist im Zuge der durchgefiihrten
Tecklenburg, den ErschlieBungsarbeiten inzwischen gesichert worden. Die Altablagerung ist gemd8 dem gemeinsamen .
Runderlass “Beriicksichtigung von Flidchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
.................. e Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.NRW.2005 S. 582) vom 14.03.2005 auch § 4 Gebdudehshen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
rels eln u 3 ° [ e P o0 ° 3 oo o 1M o = 1 N
der Oberkreisdirektor g:g:m sq IlsanFI;JShEénig;?ghnB:nden ffichiieh it erpwskgerarasaden; SReme eldRst BL iy Innerhalb des Plangebietes gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen jJ' =77 H Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
E ' Cebdudehshen, bezogen auf m {NN. Hierzu gelten folgende ergdnzende Regelungen: zrrrrH von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
‘ UBEREINST|MMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR 5. Teil—AuBerkrafttreten eines Bebauungsplanes Sonstige Planzeichen
i insti i ird b inigt. Der Bebauungsplan Nr. 23 "Weizenstérkefabrik Krdner” tritt mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung — Bereich 0stlich der Bahnlinie: b 4 Abgrenzung unterschiedlicher Fldchenbezogener Schallleistungspegel
Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinig und Erweiterung des Bebauungsplanes auBer Kraft, soweit er durch dessen Geltungsbereich In diesem Bereich gilt eine maximale Gebdudehdhe von 108 m UNN. Diese maximale > d (iV.m. § 2 der textlichen Festsetzungen)
iberplant wird. Gebtudehdhe darf auf nur 40% der bebaubaren Fldche (liberbaubarer Bereich) realisiert T e
Tecklenburg, den 20.12.2006 werden. Fiir die Ubrigen bebaubaren Fldchen in diesem Bereich Gstlich der Bahnlinie gilt eine 750B()m? togs | Fldchenbezogener Schalleistungspegel (i.V.m. § 2 der textlichen Festsetzungen)
¥ X e maximale Gebdudehdhe von 99 m UNN fir weitere 30% der bebaubaren Fldche und von 95 60dB(Am? nachts| nd Teilfldche laut Gutachten
m UNN fiir die verbleibenden 30% der bebaubaren Fldchen. XX
..................... F—— X Altablagerung Kennzeichnung gemé&8 § 9(5) Nr. 3 BauGB
Blirgermeister _ e % % XX
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS § 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mmmm BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. §9 Abs.7 BauGB)
(gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB) -

- (HINWEIS: Die nachfolgenden Festsetzungen fassen die flir den Ursprungsplan bisher geltenden
Festsetzungen und die kiinftig fiir den Bereich der 1. Anderung geltenden Festsetzungen

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist gemd8 § 2 (1)
i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der

Stadt am 13.06.2006 beschlossen worden. zusammen, bezogen auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes; Teile
dieser MaBnahmen sind bereits umgesetzt).)
Tecklenburg, den 14.06.2006 *um ijk a) Innerhalb des Plangebietes
= B T Auf diesen Fldchen sind die vorgesehenen MaBnahmen gemd8 dem Umweltbericht bzw. dem
— MaBnahmenplan als Anlage zum Umweltbericht umzusetzen. Die Anforderungen des
Wasserrechts NW sind zu beachten, soweit MaBnahmen innerhalb der Fldchen fiir
""""""""""" 2 T I Shftfh i wasserwirtschaftliche MaBnahmen durchgefiihrt werden miissen. Folgende MaS8nahmen sind
Blirgermeister chriftfiihrer durchzufiihren:
— Erhalt des vorhandenen Laubgehdlzes/der vorhandenen Bepflanzung
FROHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG - — Strauch—baumartige Gehdlzpflanzung mit standortgerechten LaubgehGlzen zur Einbindung
o L ., . . des bebauten Bereiches in das Landschaftsbild und zur Abschirmung zur offenen Landschaft
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemt8 § 3 (1) BauGB wurde gemd8 Beschluss des » - — Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens mit geschwungenen Uferlinien und
Lo Teilfldche 18 ' — Ansaat von Landschaftsrasen (Unterhaltungsstreifen) /1
o ~. I
Tecklenburg, den s U4 162 dB(A)m2tags \\ — Neuanlage eines Grabens mit Ansaat von Landschaftsrasen fiir Feuchtlagen oy
1 1447 dB(A)m 2nacht: _— H o, /K \ X \ — Gelenkte Sukzessionsfldche mit punktueller Bepflanzung von Weidengebiischen (Bepflanzung —
""""""""""""""""""""""""""""""""" { 4 \\ : /; V4 \//;},ﬁ/ \\\ N b o e Ih ft) =~ s e o s
Bilirgermeist V]2 /4 Z{ 7 ; \ eispieina T e S
srgermelster / % — | 0@ w ;;f/j / f?ﬁ’f/f;’/ \\ \‘\,\\ — Integration der vorhandenen Baumgruppe in die Entwicklung eines naturnahen
YN/ I ®® & &/ N SN \ N Gewdsserverlaufes
AUSLEGUNGSBESCHLUSS ‘\/a \/ 201 — Silolq N3 o </ " / /4 4 | VAJS 1, S Y — Entwicklung einer axialen Griinzone durch Herstellung eines Bachtales mit offener
Y ﬁ@@ vng © g ‘7////?\/‘}" oeK Wisken A Wasserfiihrung
& [’ . . o \éj'\\‘_ A ; ks R i - N *BI f 7 ALY s | Yvior N8 \\
g'et AdUSIeg,t‘ ndgt 255 :Egtg;rzfgzsd%re;éhlﬁgg:;unwgorlér;ﬁ Erisiring e Belmauumgrplon 188 vern ! R 8@%@%% r..‘;!w" RN & r%r: “ /;,é; //,fi{/ \\ S e — Entwicklung eines FlieBgewdssers mit naturnaher Struktur des Verlaufes und Querschnittes,
Dioe A:srlegt?n ngoIgt .ger.niiB $ 3 (2) Bauch . G 5&@@%@@4 | MONELL | , VALY )4 AN AR vielgestaltiger Morphologie (unterschiedliche FlieBgeschwindigkeiten, —tiefen, verschiedene A
g ' Pl %‘%@ﬂm« 19108 » o / = ;,;/5/},;//7 . \ \ Substratkdrnungen, Bermen und Senken) %‘.‘f""
C BT RE & - /. X X/ %% 338 N\ \ — Entwicklung einer naturnahen Ufervegetation (Uferstauden, Réhricht, Gehdlze) durch gelenkte
ReEanbmg, J6R AH.08S0 T/ bt X1 2| f//l/;m/;/ N\ hN Sukzession in der Senke des Talraumes D=
| Teilfldche 8.2 Y\ “ = "3\.\\; ,f;} j, 727 \ e — Entwicklung von mesophilem bis artenreichem Griinland auf Acker und Intensivgriiniand =
| 160 dB(A)m tags : Y Al 2.e /‘3\/}’ \\ R . durch Bewirtschaftungsauflagen
45 dB(A)m 2nachtg/ A b AN Die MaBnahmen werden im MaBnahmenplan zum Umweltbericht entsprechend zugeordnet.
................. . seceasese $s08s0ss0ssssessstsssssssstsratassstttetstsssttsttssttass 1\3{ > 9 /,:;\/ /’f{c’}, K &\
Biirgermeiste Selfanrer Fabrik | M\ 7 —ORLES S \ X e b) auBerhalb des Plangebietes
RN v/ ~% e ER\ 5 Fiir die externe Kompensation steht eine Ersatzfliiche Flurstlick 14, Flur 19 Gemarkung
OFFENTL'CHE AUSLEGUNG / X[V N \/\ e R\ \1_:\ Tecklenburg zur Verfiigung.
- AN N
Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text & X A . . . " e .
und Begriindung gemd8 § 3 (2) Baugesetzbuch vom 29.09.2006 bis 30.10.2006 &ffentlich ] A\ (\\\\ = S ;“"/ ~— Zur Erreichung dieses Zieles miissen folgende MaBnahmen beriicksichtigt werden:
— N , ~ 3.Der Bereich fiir die Ersatzfldche ist mit einer geeigneten, extensiven Griinansaat zu
ausgelegen. o D S ‘ s / ™~ versehen (z. B. Regel-Saatgut—Mischung 7.1.2. / 7.3.1 Landschaftsrasen Standard mit
" N & 30)/ ~ . B, = = i [ X
Tecklenburg, den 31.10.2006 /ﬂ/ B / \\ %’1“7/ Krdutern/ fiir Feuchtlagen, FLL).
’ HEe ° © A 4.|n den ersten 3 Jahren soll 2 bis 3 x jdhrlich eine Mahd mit Abtransport des Mdhgutes
A S e zur Aushagerung der Fltiche erfolgen (Schnittzeitpunkte: Mitte Juni, August und Oktober).
o " | B i— e
......................................................... o M{Z{{;;y\«»f—»w KV o 7 - Wdhrend dieses Zeitraumes sollte auf der Fldche auf jegliche Diingung verzichtet werden.
Biirgermeister d ol =N / - o 5.Auf der Fldche erfolgt anschlieBend eine extensive Griinlandbewirtschaftung mit
m,// { b\ \ 3 ) 8 / ~ N eingeschrdnkter Nutzung:
SATZUNGSBESCHLUSS \:r, X ‘;% \\/ %eﬂﬂ&c}'{e 9 Bhy 818 i';; // /,/l Ja/?f"@\'ﬁix\\\ — kein PﬂegeumerCh Batum Zaichen
\ 3 i < / d e - H H i i i . |
Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches : \% v Yg;lﬁ\ \\ 75 dEZA)mitogs 7 S/ Yy Il:gglftemgfnr}gg?fngvsorgitfglimISChen Pflanzenbehandlungsmitteln und chemischen Entwurfsbearbeitung: mggm{gg&rtﬁmﬁms e =
;Jgd1§ g(_)céerIGegx?cnndeorgnunﬁ;l fiir das bond Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am | ‘& | 105\ §9RdB(A)m nachts > / . /’/ f,/"/ — 1 x jdhrlich Mahd ab dem 15.06. eines jeden Jahres, anschlieBend eine Beweidung Telofon 05407/8 80-0 - Fax 05407/8 80-88 = [ 700606 We/Hd
HhEAUR il Doty SeSohIoBEer: NarRn: } — \ < A | # / / / mit maximal einer raufutterfressenden GroBvieheinheit pro ha und Jahr gezeichne =
—— dert 20122008 ; ;lw\ \ / y a . s — Mineraldiingung bis zu maximal 20/40 kg P/K pro ha und Jahr, oder geringe gez. Eversmann gepriift 2006-12-19 Ev
ecklenburg, den £L.14. | R /‘5 , S/ // . Stallmistdiingung (20 dt/ha/Jahr) Wallenhorst, 2006—12—19 freigegeben| 2006-12-19]  Ev
| I ot / v
| foXH / &
..................................................... i ;'f \ - ’Il /' ‘/’/ ?/x /‘/ Plan—Nummer: H:\KROE_GRU\206188\ABGABE\BP\bp—bplan—AB.dwg(Layout) — (61-1-0)
..................... e . sbeses / | \‘ X] ,/w / y //,;; ) § 6 Nebenanlcgen :
Biirgermeister Schriftfiihrer / f'pm\gr‘n__'_n;'  S— / \ / / v/ // Die Errichtung von Nebenanlagen wie z. B.. Trafostationen ist auch auBerhalb der Baugrenzen
T 9% a / \ i n &£ : Yy zuldssig.
BEKANNTMACHUNG /] T fsseded] o [\ 7w A STADT TECKLENBURG
Der Satzungsbeschluss liber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,/! &{ j f’i)i!‘ifﬂe[ /i ‘M»\ /// ) f/ N // ,/ ) d o~
"Weizenstdrkefabrik Kréner” ist gemd8 § 10 (3) BauGB am ortsiiblich bekannt \\1 35 \ / o S BEB AUUNGSPLAN NR 23
gemacht worden. Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist damit am L o L o L \ ‘1‘ = ‘“\‘J:«M&\ / A 1 A / S ‘ /’ / S/ —— = g L
er Plan wird zu Tili?éﬁ‘i"‘é'?ns?iiﬁf rg::éngehauen ce \\ y N\ AN / ’ 7,/”‘ 307 7 "\ e . Weizenstdrkefabrik Kroner
er rlan wi je . [ A s \ N / Fo e - B ‘
I\ 351 XN 5 a O\ # / e o v e e 1. Anderung und Erweiterun
f \ = \ “\ 0 O ‘!’ ﬂ’/ i / ! f
Tecklenburg, den 333 . \ P e / \ " N a > / & / 5
| / her T \vs . / / S P a / 4 Unterlage : 1
......................................................... | x <N/ Sy S o P ABSCHRIFT MaBstab 1 : 1000
Biirgermeister =104 | e [ T~ L L N / // _ P 7 -~/ Blott Nr. 1(1)

Letztes Plotdatum: 2007-05-23 Letztes Speicherdatum: 2007-05-23



