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ZeiChneriSChe FeStsetzungen Planzeichenerklarung
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

S O Hotel

Sondergebiet Hotel

siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.1

Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,4/0,75]

Grundflachenzahl: z.B. 0,4 / Uberschreitungen gem.§ 19 Abs. 4 BauNVO

Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.2

I-11

Zahl der zuléssigen Vollgeschosse
als Héchstmaf}

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Offene Bauweise mit zuldssigen Gebaudelangen tiber 50 m

Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.3

Baugrenze, Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

E=

Flachen fur Versorgungsanlagen und -leitungen

Flache flr Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung Wasser (Pumpstation)

-

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

Flachen fur Aufschittungen

Fl&che fur Aufschittungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ Erhaltungsgebot fiir Laubbaum

Sonstige Planzeichen

E Grenze des Bebauungsplanes

FH 88 m

maximale Firsthéhe 1. NN

Flache fir Garagen

Bestandsdarstellungen Kennzeichnungen,
Ubernahmen, Vorschlage

X

vorhandene Hauptgebdude
mit Hausnummer und Zahl der Vollgeschosse

Flur 34|  Flurbezeichnung
vorhandene Wirtschafts-
@ gebaude, Garagen
/4"5?0, Flurstlicksgrenze, -nummer

vorhandene Béschungen nach Aufmaf

vorhandene Einfriedung nach Aufmaf

. vorhandene Geléndehoéhe . NN nach Aufmaf}

Bauverbotszone 20 m parallel zur Kreisstrale

Textliche Festsetzungen gem. s 9gaucs

unverédndert:

1. Art der baulichen Nutzung
In dem Sondergebiet "Hotel" sind zuléssig

a) Hotelgebaude fir die Fremdenbeherbergung sowie Gaststatten,
b) Ferienwohnungen und -hauser,

¢) branchentbliche Nebennutzungen und Dienstleistungen,
d) Nebenanlagen,

e) Personal- und Betriebsleiterwohnungen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, bauliche Anlagen gemaf

§ 19 (4) Satz 1 BauNVO kénnen die Grundflachenzahl im Sondergebiet
bis 0,75 (iberschreiten.

3. Bauweise

In der festgesetzten offenen Bauweise ist eine maximale Gebaudeldnge
von bis zu 100 m zulssig.

4. Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, bzw. innerhalb
der besonders hierfur festgesetzten Fléchen zuléssig. Stellplatze und
Nebenanlagen sind auch auflerhalb der vorgenannten Flachen zuléssig.

5. Bindungen fir den Erhalt von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Erhaltungsgebote fir die vorhandenen Laubbdume
sind zu beachten, eine Schadigung der Bdume ist auszuschlieRen, bei

Krankheit oder Abgang sind die gleichen Baumarten an gleicher Stelle zu
ersetzen.

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am /KJCE))L?Q&S: die Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 22 "Hotel Teutoburger Wajd' beschlossen. Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am ~2.5.29..£4¢ed... ortsublich beka tg ma7hztworden.

in Vérigelng. U ;
BU rggrmeister
Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ;?5/7"7;&«0‘&/ dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2

Tecklenburg, den ...2€.Q%..2¢a 4,

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung haben vom 3943
w20.0, 4, R0e3.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Tecklenburg, den .G 0X. Aaz4.. .
gez. Bronstrup

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 9-2. Q.3 me.5.
beschlossen.

/

Tecklenburg, den {’ZGBJZVV‘)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 "Hotel Teutoburger Wald" ist gem. § 10 Abs. 3

BauGB am ./0. 93..20a5%... ortsiiblich bekan macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
el 0 0 2025, rechtsverbindlich geworder. \

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW . V. mit § 9 (4) BauGB

unverandert:

1. Gestaltung der Décher

a) Dacher der Hauptbaukérper sind mit einer Dachneigung von mindestens
18° und héchstens 48° auszubilden.

b) Die Firsthéhe darf hdchstens dem eingetragenen Male . NN betragen.

2. Gestaltung der Fassaden

a) Die AuRenwandfldchen der Gebaude sind in Verblend- bzw.
Sichtmauerwerk oder verputzt zu erstellen.

b) FUr‘untergeordnete Teilflachen (z. B. in Bereich der Giebel, Brustungen,

Balkone, Stltzen, Vordacher und Gesimse) dirfen andere Materialien
verwendet werden.

Teckienburg, den 426352@:5; T

E{Dr ermeister

(9

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich geltend gemacht
worden.

Tecklenburg, den

Blrgermeister

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Tecklenburg, den

Blirgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum

51115101 = Vo (NS Ubereinstimmt und die Festlegung der Planung geometrische eindeutig
ist.

Kennzeichnungen und Hinweise

unverédndert:

1. Denkmalpflege und -schutz

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich
mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum fir Archaologie/ Amt flir Bodendenkmalpflege (Tel.
0251/2105-252) oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. thre Lage im Geladnde darf nicht verandert werden
(8§815und16DSchG).

¢) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauiftragten ist das
Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. arch&ologische
Untersuchungen durchfiithren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
d) Bei geplanten Eingriffen oder Veranderungen an der Eisenbahntrasse
oder an dazugehérigen, ehemaligen Anlagen oder Anlagenteilen der TWE
sind die Denkmalbehdrden zu benachrichtigen. Diese Benachrichtigung hat
rechtzeitig, d. h. mindestens 6 Wochen vorher zu erfolgen, um deren
eventuellen Eigenschaft als technische Baudenkmaler zu Uberpriifen.

2.Larmimmissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind La&rmimmisionen durch
die Kreisstralle 24 "Im Bocketal" und von der TWE-Bahnlinie zu erwarten.
3. Geruchsimmissionen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Geruchsimmissionen

ausgehend von den umgebenden landwirtschaftlichen Betrieben zu
erwarten.

4 \Werbeanlagen

Werbeanlagen unterliegen den bauordungsrechtlichen und
fernstraf3enrechtlichen Auflagen.

Rechtsgrundlagen

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gltige Fassung

Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.

September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI I, Nr. 64, S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.

132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58)

Bauordnung fur das Land NRW - Landesbauordnung - (BauO NRW) in
der Neufassung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 28. Okfober 2008 (GV. NRW. S. 644)

Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 6686), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380)

Tecklenburg, den

Stadt Tecklenburg

Ortsteil Brochterbeck

Bebauungsplan Nr. 22

"Hotel Teutoburger Wald"
1. Erweiterung

Satzungsbeschluss
Stand 22.01.2009

(unverandert wie Entwurf)

Stadt Tecklenburg
Der Birgermeister
Zum Kahlenberg 2
49545 Tecklenburg

Telefon (05482) 73-0, Telefax (05482) 73-57

Adresse | Neumarkt 31 - 49477 Ibbenbiiren
Fon 05451 /9105-3 Fax 05451 / 9105-55
Email info@ing-flick.de

Adresse

Hetiveldopsbusch 18 - 48268 Emsdetten

Fon 025721 952152 Fax

02572 /952151

Emait info@timm-ostendorf.de




