. . 2. Abweichende Bauweise
c r Planze|0henerklarung Die abweichende Bauweise wird folgendermaRen definiert:
REC HTSG RUNDLAGEN a e e n u g gem. PlanzV 90 Wie die offene Bauweise, aber es sind nur Gebaudelangen bis zu 23 m zuléssig. Die Verkettung der einzelnen
. Baukérper durch untergeordnete Gebaudeteile ( max. 70 % der Tiefe der Hauptbaukdrper) ist zulassig.
1. Art der baulichen Nutzung

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.08.1997 3. Trauf- und Firsthéhep _ .
(BGBI. S. 2081) MI Mischgebiete 3.1 Als Traufhéhe (TH) gilt das MaR zwischen der angrenzenden ErschlieRungsstralle (unterer Bezugspunkt) und
T ’ den duferen Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Bei

O O
K re I s S te I n fu I I Gebauden, die nicht an eine ErschlieBungsstrale angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), 2. MaR der baulichen Nutzung

ErschlieBungsstrae gemessen in der Mitte der Zufahrt. Bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieBungsstrale
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466,479).

mafgebend, von der die Zufahrt auf das Grundsttick erfolgt.
GeschoRflachenzahl Die Traufhdhe darf das MaR von 2,0 m nicht unterschreiten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauththen

3. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) gelten nicht fur Dachgauben und Kruppelwalme.
e a ' | l I I l g S p a I l r Ausnahmsweise durfen die festgesetzten Traufhdhen bei untergeordneten Bauteilen, wie z.B.Risaliten, Erkern und
4. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833). 0 . Dacherkern bis max. 8,0 m betragen.
9 9 ( ) 0;4 Grundflachenzahl 3.2 Unterer Bezugspunkt fur die Ermittiung der Firsthéhe (FH) ist die Oberkante der anschlieRenden
5. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GoNW) in der Fassung der ErschlieRungsstrale gemessen in Fassadenmitte. Bei Geb&uden, die nicht an eine ErschlieRungsstrale angrenzen,

" EE L ' ' ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der ErschlieBungsstrale gemessen in der Mitte der Zufahrt.
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666). "I Zah! der Voligeschosse
oralic rNsKern procnterpecC

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im festgesetzten Mischgebiet sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den
) ' ' StraRenbegrenzungslinien und den straenseitigen Baugrenzen unzuléssig.

VERFAHREN : .
a abweichende Bauweise 5. Stellpléatze und Garagen

(o et ariroschs s ke Mit 6értlichen Bauvorschriften lGber die Gestaltung o on SySkanb e nd oo SAkans e aereen gease,

— Baugrenze

6. Baugrenzen
Untergeordnete Geb&udeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie zum Beispiel Glashéuschen und

Aufstellungsbeschluf:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am.............cccoeeeeee. die Aufstellung des Bebauungsplanes u ! 4. Verkehrsflachen Wintergarten, diirfen die jeweiligen westlichen und stidlichen Baugrenzen um maximal 3,0 m und bis zu zwei Drittel
Nr. 10 "Nérdlich Ortskern Brochterbeck" beschlossen. ! % der Gebaudebreite bzw. -tiefe und in der Héhe bis zur Traufe iberschreiten.
Der Aufstellungsbeschlul ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ...........cccoceeees ortstiblich bekanntgemacht worden. “ % Strassenverkehrsflachen Jedoch sind 1,5 m Abstand zur Straenbegrenzungslinie einzuhalten.
Tecklenburg, den..........cccceueee. /\ B Zulerhaltehn(lite Eifnztelbéiutn‘;e Ba ind dauerhatt halt 42U of Bei Ab ind sie durch
4 S I, ie als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie durc
” D 64 z 542 g . Geholze der gleichen Art mit einem Stammdurchmesser von 16-20 cm, gemessen in 1.0 m Hhe, zu ersetzen.

et - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

7

.................................................................... \

Biirgermeister Schriftfuhrer o 742 i D 5. Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Fl&chen flr H lNWElSE
538 D [

Natur und Landschaft
Offentliche Auslegung: - £dd 1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am..........ccccoueeee. dem Entwurf des Bebauungsplanes = . 739 —— ) aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. g 741 474 O Erhaltung von Baumen Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............c..coc.oce.. ortstiblich bekanntgemacht. ohe L s Arché&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ............c.......... DIS oo \ ‘744 540 8. Sonstige Planzeichen DSchG).

. Abs. 2 BauGB &ffentlich legen. . L . .
gem. 5 S4-bs au SHASTRERgSIRgE \\ == Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziglich
T —— 2 745 = E des Bebauungsplanes die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

e 747 3. Die im festgesetzten Mischgebiet zuldssigen Nutzungen kénnen erst nach Beseitigung bzw. Sanierung der dort
....................................................................... a9 749 539 - Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich vorhandenen Altablagerungen realisiert werden. Die erforderlichen MaRnahmen bedirfen der vorherigen
Birgermeister 7 Schriftfihrer 750 i Fegionl mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehérde, Kreis Steinfurt.

350
7z 708 . e 678 4. Es gilt die BauNVO 1990.
Offentliche Auslegung mit Einschréinkung: o L e T 7! 5. Kriminalpravention
. . 5 = o ¢ 667 i

Der Rat der Stadt Tecklenburg f{at in seiner Slt.zung am....coeeeeeees dem geandeﬂgn/erganzten Entwurf des 794 o o Es wird empfohlen, bei der Ausstattung der Gebaude vorwiegend im Erdgeschoss und Hochparterre
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine begrenzte erneute 736 Vg einbruchhemmende Tlren und Fenster nach DIN V ENV 1627, Widerstandsklasse (WK) 2 zu verwenden. - siche
Offenlegung/ eine eingeschrankte Beteiligung beschlossen. 9483 . 02 auch Internet: www.polizei.propk.de.
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Tecklenburg, den ...

676 666
...................................................................... 675
Birgermeister Schriftflihrer 397 . 650
575 664 642 ‘ |
SatzungsbeschluR: 462 - ) 643 xn N
Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen ? 406 669 644 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............cocc..... als Satzung (§ 10 BauGB) . RES ‘ #08 - 703 704 gem. § 9 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

sowie die Begrlindung beschiossen ' - | Stadt Tecklenbu g Kreis Steinfurt

‘ 270
Tecklenburg, den .........cccceeecveeniennee i — — . 100 674 - iﬁ 1. Geltungsbereich
% r X ‘ | el A Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des

40

= 599
- 671 D Bebauungsplanes Nr. 10 "Nérdlicher Ortskern Brochterbeck".

Blrgermeister Schriftfthrer

‘ 13 15 13 - ;
1\ 2. Dachausbildung
: 661
Inkrafttreten: =8 Rt | 1 = 2'..1 Dachmiormen Y _ ) ) I\ !
I " | | & ae &5 Fur Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, sind nur g S N . :
Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes Nr. 10 "Nérdlich Ortskern Brochterbeck™ ist ] | O 06 EaE -_— aneiate Dacharin Form von Sattelddckerm zulSss 5 . &, o Je AN |
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden | Ev Kiche BREEE g : R AUDETS\Y, 4
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden. J 145 —‘:’ 2.2 Dachneigung e N 2 [/ l X . 2 :
urzs \ - s Dacher von Baukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, & S ANy (T & 7 Py
Tecklenburg, den ........ccooooovovevee. 443 . 493 missen Dachneigungen zwischen 40° und 50° einhalten. , _ 3 M =N/ L K
Bt """"""""" e . — Fur Wintergarten kénnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen werden. - LR GRS NSRS
Urgermels er ev. Pfamzentrum - I WY i - b 4 7. : ¥ .E
30 19’; ¢ s v o / > < S 22 = / i 7 e
506 % - ey 2.3 Dachaufbauten und -einschnitte . ) ) ] L { 2 W72
Verlotz Verfah dF hrift j — Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 50 % der Trauflange der entsprechenden Gebdudeseite (Lange & . : e 4
EHEEAEE SOR Ol araH =R GIRROFS I UECHS e zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuléssi i 7 7 I~
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder - @ P g ) g- = :
s 5 . g 614
Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht schriftlich geltend gemacht worden. 613 ’J Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.
Tecklenburg, den .......cccococereucvenee. /- MI Il T —
......................................... &
Birgermeister

3. Einfriedungen
Als Grundstlickseinfriedungen sind lebende Hecken sowie Mischformen aus lebender Hecke und dahinter

o
My
ey
b

0.4

Méangel der Abwigung: a
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht '
geltend gemacht worden.

liegendem Zaun zul&ssig. Notwendige Zufahrten und Zugénge sind von dieser Vorschrift ausgenommen. Im Bereich
von Terrassen kdnnen auf einer Lange von 6 m Einfriedungen mit anderen Materialien verwendet werden. Entlang
der stralRenseitigen Grundstlicksgrenzen sind nur Einfriedungen mit einer Héhe von max. 0,80 m zuldssig.

£,

615 TH 6,6 FH 10,6

Tecklenburg, den .......cccoeveeeenee

siehe Textliche
Festsetzungen

%

Bilrgermeister 190 611

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2

Planunterlage E I g — £
Es wird bescheinigt, daR die Kartengrundiage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum Stichtag . \ - S HHERo ] Lo

............................ ubereinstimmt und die Festlegung der Planung geometrisch eindeutig ist. ] . Z;:v?eag I1mA(l:;>:.lt;nIS:ES(/eg?oflzztr?:esegt::ik?ggvire]?seeb:;sgtlsl:atgzir:é:§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 1 - 3 BauNVO Ube rSiChtS ka
Tecklenburg, den .........ococoveveveeeen. > ey / :i E ,@? _— \\ R T —— Bebau un g S pl an N r. 1 0
__i 42 \ j\:? 4(?5 % fc;leArbGe;clsof!;)ﬂ'aE';chc;:\l S/%S 1.-t\fllges§hoszes éEl;d_gzsc:oBigsirr:d lgem. § 1 Abs. SbBauI:VO m-Jr Nufurpen " N 0 rd I ICh O rts ke rn B rOChte rbeCk"
e e m P i 2 ot ot S st Mit Stichen Bauvorschriften ber die Gestaltung
598 gl . 1.1b

= Auf 60 % der GeschoRflache des 1. Vollgeschosses (ErdgeschoR) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur Wohn-

nutzungen und Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Ausnahme der Betriebe des

Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig. bearb.: vH/Mk | M. 1:1000
/ Plan Nr.3  Auslegung
N 460 12 2. VoligeschoR (1. ObergeschoR) R
M 1 n 1 O 0 O g 453 472 o Im 2. VollgeschoR (1. ObergeschoB) sowie allen Folgegeschossen sind nur Wohnnutzungen allgemein zuléssig. O ,Sna rck, den o
- - = — &= Geschafts- und Buronutzungen (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) In geni eurbiiro Rheiner Landstrale 19-21 LA '
197 g und Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 6 Abs. H T 49078 Osnabruck ¢ ¢
5 50 100 150 . N . ‘ ans iovar Telefon 0541/94003-0 :
E 470 ‘ \ 2 Nr. 5 BauNVO) kénnen gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Beratende Ingenieure Telefax 0541/94003-50 \
m o . 538 1.3 GemaR § 1Abs. 5 BauNVO sind Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Stadtplanung - Landschaftsplanung - Wasserwirtschaft - Stra‘ﬁenbau

/\ 466 auch ausnahmsweise unzuléssig.




