Gemeinde Swisttal Bebauungsplan Ollheim Ol 2 "Gewerbegebiet Am SchieRbach", 2. Anderung und Erweiterung M. 1: 1000

ZEICHENERKLARUNG (gem. pianzveo)
Im Urzhoferfeld C m._”mU A W (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
. Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) zustandige Ordnungs-behorde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandi-
] N ] gen.
MaB der baulich Nut Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
ab der baulic m: u N::Q. Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
. 4, Baugrundverhaltnisse
@ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauli-
0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) che MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
. der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf (§ 20 BauNVO) Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmung der Bauordnung
An der Kiesgrube Gh. max. . . . L ) ) des Landes NRW zu beachten.
g am.mdwz_._z Héhe der baulichen Anlagen (Geb&udehdhe in Meter Gber Normalhéhennull
> 5. Grundwasserverhaltnisse
- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelédndeoberflache an. Der Grundwasserstand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdich-
. . U tungsmalinahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau
zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtung® zu beachten.
Baugrenze
g 6. Bodendenkmalpflege
Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Grinflachen Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB : :
S ° ' auGB) sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur
, . i den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
private Grinflache
7 1. MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
) Versick beck it Umfahrt i halb Zum Schutz von zu erwartenden, in der Feldflur britenden Vogelarten muss der Baubeginn mit
\ ; ; ma_o. erungs ..mo ..m: mit Umtanrt innerha Abschieben des Oberbodens aufierhalb der Brutzeiten im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.
. i : der privaten Grinflache Februar des folgenden Jahres erfolgen. Nach der Baufeldrdumung muss der Vorhabentrager
\DS m 03~®WWUN03 . . . W gewahrleisten, dass die Flachen bis zum Baubeginn nicht mehr besiedelt werden konnen.
Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Ausnahmen erfordern eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.
Gewinnung von Bodenschatzen
8. DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke
9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
S S ' auGB) DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die im Bebauungsplan verwiesen wird,
) 3 ) finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei
Flache fir Aufschittungen der Gemeindeverwaltung, Fachgebiet 111/1 - Gemeindeentwicklung, RathausstraRe 115, 53913
Swisttal-Ludendorf wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
49 1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft PFLANZENLISTE: Anpflanzung von Baumen und Strauchern als Geholzstreifen gemaR den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Vorgaben des Landschaftsplans Nr. 4 ,Meckenheim - Rheinbach - Swisttal
299 . . a . I O . . .
\ Umgrenzung von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, Der Anteil an wmcamq.m: _3. Gehdlzstreifen betragt 20%. Aus nachstehender Liste sind mindestens
Q . 5 Baumarten auszuwahlen:
48 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
] ] Baume
e Lot 319 Sonstige Planzeichen Mindestpflanzqualitat: Solitar-Baume mit Stammumfang 18/20 cm, mit Drahtballen, 3 x verpflanzt
#50 m zur Mitte des Schiesshaches
47 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Deutscher Name Botanischer Name
der Bebauungsplananderung Feldahom Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
142,0 m NHN Hohenangabe bezogen auf Normalhéhennull Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
. . . Schwarzpappel Populus nigra
Nachrichtliche Ubernahmen Vogelkirsche Prunus avium
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Stieleiche Quercus robur
Halle 9 T [T ) Flatterume Ulmus laevis
= ﬁ 5 Landschaftsschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme) Weidenarten Salix spec.
H m e Schwarzerle Alnus glutinosa
Sortierhalle Straucher
Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Strducher, 3-4 Triebe, mit Ballen, 125-150 cm Hohe
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Ballenlagerung Q > Hartriegel Cornus sanguinea
N 2 Gemeine Hasel Corylus avellana
A P| htliche Festset Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
mﬁmx_ﬁ_w_q_m\:m__m . anungsrechtiiche restsetzungen Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Salweide Salix caprea
EBS Halle 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Industriegebiet (Gl) § 9 BauNVO
) 1.1 Gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Industriegebietes (Gl) ausschlieBlich
Betriebe und Anlagen fiir abfallwirtschaftliche Zwecke zuléssig, die der Lagerung und Behandlung
. von Abfallen zur Beseitigung bzw. Verwertung im Sinne des Gesetzes zur Forderung der Kreis-
B laufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaft
KrWG vom 24.02.2012) dienen einschlieRlich der damit im Zusammenhang stehenden Einrichtun-
gen wie Lager, Werkstatten, Tankanlagen.
Die Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BiImSchV) ist zu berticksichtigen.
12 Fir die konkreten Vorhaben sind die zu erwartenden Schallimmissionen fallbezogen zu priifen und
die Einhaltung der giiltigen Immissionsschutzanforderungen sicherzustellen.
e 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 Die festgesetzte Giberbaubare Grundflache (GRZ) von 0,8 darf durch die Grundflache der in § 19
Halle 2B Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieRlich Feuerwehrzufahrten bis zu einer GRZ
Halle 8 von 1,0 Uberschritten werden.
2.2 Im Industriegebiet wird die Héhe der Hallen auf max. 158,0 m {. NHN (unterer Bezugspunkt 142,0
m U NHN) beschrankt.
362 2.3 Einzelne betriebliche Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Kiihltirme und sonstige technische Ein-
Halle 1 . richtungen diirfen die festgesetzte Hohe von 158,00 m NHN um bis zu 4,0 m (162,0 m NHN) dber-
) \ schreiten, wenn ein betriebliches Erfordernis daflir nachgewiesen wird.
Wmoﬁ_:@:m__m fur
apier . 3.0 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopp-
150/30 lungsanlagen
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung . .
von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO im Industriegebiet (Gl) Q Q m .ﬂ.ﬂ _
O zulassig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare f m 3 m_ : m E_ m m
Energien.
o Innerhalb der privaten Griinflache sind nur Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser und Nie- Bebauungsplan Ollheim Ol 2 ,,Gewerbegebiet Am SchieRbach*
derschlagswasser zulassig. Auf Punkt 4.2 wird hingewiesen. Py .
. : : : 2. Anderung und Erweiterung -
Zwischen Diinstekover Weg 4.0 Griinordnerische Festsetzungen
“ xR Vorentwurf: Februar 2023
% und Bahnhofsweg . 4.1 Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
% Die in der Planzeichnung festgesetzte privaten Griinflache mit der iberlagernden Festsetzung ,Fl&-
Am Hagerhof 54 che fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” ist
Q Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Gewdassersystem Swistbach". Entsprechend den
Festsetzungen des Landschaftsplan Nr. 4 flr dieses Landschaftsschutzgebiet ist diese Flache als
artenreiche Magerwiese zu entwickeln. Es ist eine Einsaat mit einer Regiosaatgutmischung (70%
268 \ Graser / 30% Krauter & Leguminosen UG 2 — Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland
nach RegioZert®) vorzunehmen.
\ Danach ist eine Gehdlzpflanzung nach Vorgabe der Pflanzenliste | vorzunehmen. Im Randbereich
. des bebauten Gebietes ist eine ca. 10 m breite, dichte Gehdlzpflanzung im Raster 1,5 x 1,5 m /
) vorzusehen, die zum Schief3bach hin in eine truppweise Bepflanzung (5 -7 Gehélze 100 m?) auf- L ™
gelockert wird. Im Uferstreifen selbst (10 m breit von der Gewassermitte aus) sind nur noch Einzel- / Urzhoferfeld
Q baume (vorwiegend Weiden und Erlen) anzupflanzen / AN \
Q . N / AN Y
- Samtliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Die MaRnah- //,
men sind in der 1. Pflanzperiode nach Rechtskraft der Bebauungsplananderung anzulegen, sofern P .
<m —..—..m—.d ren mmn—a.ﬂmm run Q _ mmm 1] sie anderen erforderlichen MaRnahmen nicht entgegenstehen. P Nmu%u”w___ﬂmo_ 2
Plangrundlage Beschlusse Beschluss zur offentlichen Auslegung Beteiligung der Behérden Ausfertigungsvermerk « Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 4.2 Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und X, .
. . o . o . . Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung mit der Begriindung und Umweltbericht ~ Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange erfolgte  Diese  Ausfertigung  dieser  Bebauungsplananderung  entspricht ~ dem 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zu Zeitpunkt des Landschaft ist die Anlage eines naturnahen Versickerungsbecken mit vorgelagertem Dauerstau-
Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausschnitt der Katasterflurkarte des Rhein-Sieg-Kreises mit Aufstellunasbeschluss ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Beschluss des Planungs- und Verkehrsausschuss ~ gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ccccccoiinine. in der Zeit vom  Offenlageexemplar mit eingearbeiteten Anderungen nach der Offenlage. Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung. bereich einschlieRlich Wartungsweg zuléssig.
Standvom _.__.____ Der Rat der Gemeinde Swisttal hat in seiner Sitzungam .. den Aufstellungs- ~ der Gemeinde Swisttal vom __.__ zur Offenlage beschlossen worden. SRR o] - S U._war“mm_,ﬂm”m:mﬁc:@ des Bebauungsplanes mit dem Willen der Gemeindevertretung e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma- i
i 4 wi urkundet. h 21.N ber 2017 (BGBI. | S. 3786)in d i inwei
Die Darstellung entspricht dem Koordinatensystem ETRS89-UTM32 beschluss zu dieser Bebauungsplananderung gefasst. mmﬂmmu_mﬁm_, Ommw_mm:mmmmgzmm% Fassung. )in derzum B. Kennzeichnungen und Hinweise
Um_, Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGBam __. . ortslb- ¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die .
lich bekanntgemacht. Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - 1. Wasserschutzgebiet
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Erft-
) . ) . ) ) ) o Swisttal, den ... Swisttal, den ... Swisttal, den ...l Swisttal, den ... der zu Zeitpunkt des wmﬁNCJDmUQmOI_Cmmmm @C_:@mj Fas- stadt-Dirmerzheim.
Es wird bescheinigt dass die Festlegung der msemcmc__o:m: Planung geometrisch eindeutig ist und sung. Die Schutzbestimmungen der geplanten Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beriicksichtigen.
den Anforderungen des § 1 Abs. 2 PlanZV entspricht. e Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
’ ) o ) o ) o ) o bauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 2. Erdbebenzone
.............................. P O8N Burgermeisterin Fowa Kalkbrormen Blrgermeisterin T Burgermeisterin [Fetra Kalkborenmer) Burgermeisterin [Fetra Kalkbrennen) (GV.NRW. 8. 421) | , Die Gemarkung Ollheim befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Un-
(Petra Kalkbrenner) g mmﬁm_qamaoaﬂc:@ fur o_amm _%:xa znwa_,:ﬂ_:-émm:m_mm Am%_V tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN
\_mfv In der rassung der sekanntmacnung vom 14. Jul 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T (T = Ubergangsbereich zwi-
. ) (GV.NRW.S. 666 ff) in der zum Zeitpunkt des Sat- . : . ) .
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager  Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten zungsbeschlusses glltigen Fassung. m.o:m: den Gebieten der cEm@E:.%_mmmm x Ao%._mﬂm mit dﬂm_m.m:_@ma cam.BE:a.v und S An..wmc._m”m
........................................... offentlicher Belange . Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung und der Entwurf der Begriindung mit  Der Rat der Gemeinde Swisttal hat in seiner Sitzung am . . gemal § 10  Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am __._ . ortsiiblich :m@ Beckenstrukturen mit méchtiger Sedimentfiillung) sowie Gebiete mit relativ flachgriindiger
offentlich bestellter Vermesser (ObVI) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs.1 BauGB inder ~ Umweltbericht lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis  Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung NRW (GO NRW) den  bekanntgemacht. Der Bebauungsplan wird somit gemal § 10 Abs. 3 BauGB Sedimentbecken.
Zeitvom . . bis . . . . . Offentlich aus. Satzungsbeschluss gefasst. rechtskraftig.
) Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1,
Planverfasser/Planungsbiiro Ort und Dauer des Beteiligungsverfahrenswurdenam __._ .. ortsiiblich bekannt-  Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _ . .  ortsiblich 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
. gemacht. bekanntgemacht. sichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Die frihzeitice Beteil dor Behérd g ioen Triger éffentlicher Bel Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griin-
o ie friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange dungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte".
Mwww_m_:mmwﬂﬂ%%_.-_s@ Ursula Lanzerath erfolgte gemal § 4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw.
, . , Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
Swisttal, den ..o Swisttal, den .ooovvee Swisttal, den ... \ o .
Euskirchen, den ... SWISHAl AN e , deutungsbeiwerte wird hingewiesen.
Birgermeisterin Birgermeisterin Biirgermeisterin
(Petra Kalkbrenner) Blrgermeisterin (Petra Kalkbrenner) (Petra Kalkbrenner)
(Petra Kalkbrenner)
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