Eichmanns, Nicole - - -~ .~ . .~ b UJ Al g a Q

’ Voh:

‘Gesendet: _ ‘ _ Dienstag, 9. April 2019 12:35 . . / A
An: - : . .t E? Eichmanns, Ni_cole;‘Bra_Un,-Dirk'..' . ‘ :
Betreff: SEPEY - Bebauungsplan Heimerzheim Hz 39 "Am Burggraben

Sehr geehrte Darh'en und H'erren,-. g s

ich méchte an dieser Stelle meine Bewunderungfiir so eine unausgéreifte Projektplanung zum Ausdruck
bringen. ; S i . il gt s ;

Die Aufteilung der G'ebvéud"e-u_"nd StraRen strotzt von lghb‘ra’n'z','d:éF,jetzigé'n ‘Anw'ohne_r gegeniiber.

Wie kommen Sie bitte dazu unser‘Gr‘u'nds'tUck fﬁr 50% desJa’lhr‘:'es 7u vers’_c'hatteh",un‘d -'AnWOhnle‘rst'raB'en, die
" ‘nicht ansatzweise fiir die Anbindung eines derartigen Wohrigebietes taugen in diese Planung mit
_einzubeziehen? ma e . . " #o
* Wir werden den Einspruch ganz form"'éi_l‘ einreichen’ unid parallel-alle Optionen mit den Betroffenen Anwohnern .

in unserer Nachbarschaft abstimmen., = b L S '

z.B. Gutachten iber Wertmin&értmg UnsQrér‘lmmqbilién it Juristische Sc‘hadensé"r;'atz'-' Priifung und ein
-Normkontrollverfahren zur Priifung der Beba’ugjng'"spléne. X ' . ‘
Es geht hierbei auch um die 'A'nbindurig4an-die-,Bi_rkehé’llé_e’,t.dlie_dq'réh daé:"hﬁ'é'ssi\}é.‘zu erwartende |
Verkehrsaufkommen beeintréchtigt wird, Hieram Ende der Birkenallee handelt es sich um eine Zufahrtsstrae
die fur eine Wohngebietsanbindung dieser GroRe nicht ausgelegt st i # > : :

Bei 120 Wohneinheiten und der vom Stati'sti‘s’chenfBundésam't,aquéfﬁh‘rte'h'Zahlen fir PKWs je Haushalt
kommen hier schlieBlich ca. 190 PKWs dazu, ohne Zulieferer oder Handwerker zu‘beriicksichtigen. Wenn ca.
50% davon 2x Téglich die Birkenallee befahren wiirden sind das ¢a..200 Fahrzeuge zusatzlich am Tag. Und in
NRW werden ja Anwohner auch an der Instandsetzung von StraRen kostentechnisch beteiligt und ein ganzes -

- Stiick der engsten S_telle_ah der Birkenallee ist ja ein gepflastertes Teilstiick und (bei 220
. Arbeitstagen) zusétzlichen 44.000 PKWs im Jahr weil ja keiner genau was.das finanziell mal fur uns
bedeuten kénnte? - L H e R T '

“An dieser Stelle sollten auch die:Schwichsten hichtiyergéssen werden und die Brutzeit der unter Naturschutz
stehenden Fledermause in unseren Garten und dié Falken, die hier im Wohngebiet leben beriicksichtigt
werden. ' . ' S RO ' :

Ich mdchte {ibrigens ver.meiden,‘d'ass der Eindruck entsteht wir wiren gegen Ihr ahgesﬁfebtes_Bauvorhaben
aber die Art und Weise wie die Gebdude und StraRen aufgejceilt sind, geht dies,komplett‘zu Lasten der jetzigen
Anwohner und bilden nichts anderes wieder als-den'maximalen Kapitalvorteil der Gemeinde.

~, Wenige Anderungen wiirden ja schon reichen. Trennen Sie. zurh Beispiel die Birkenallee verkehrstechnisch von
Jdem neuen Wohngebiet ab. Und'setzen Sie die groReren Mehrfamilienhduser weiter an den Rand des '

£ geplanten Bebauungsgebiets.Richtung EntWéisseruhgsg'rab'en.,Pa‘ss)eh__Siev:dié Parkplatzzahlen der.angebotenen

-)Wohnungen mit mindestens dem Faktor 1 an. Planen Sie einen neuen groReren Kinderspielplatz, da unserer

, Jlier-bereits stark genutzt ist und schaffen Sie fehlende offentliche Parkmoglichkeiten. Aber da die Immobilen

/@ schon fur horrende Summen angeboten werderi',':sche_'i_n'en‘ die Moglichkeiten fiir-einen Einigung nicht Ihr
)Interesse zu-sein. N ARE TR L R .

!

Mit freundli'chen G‘rUBen '



Eichmanns, Nicole

Von: | : _ o 2. Mz :
Gesendet: | - Sonntag; 14. April 2019 11:44 7,7 & 2@@

én. , Eichmanns, Nncole( Braun; Dirk . G’eme.l de SW%’[/Sé:a'
c : . N
. Betreff: "y . Einwénde gegen Bebauungsplan Heimerzheim Hz 39 "Am
o o * Burggraben : : '
Wichtigkeit: © "~ Hoch -

Sehr geehrte Damen und Herren,
" hiermit méchten wir offiziell unsere Einwénde vorbringen. .

Durch den Bebauungsplan beabsichtigen Sie unser Grundstiick fiir 50% des Jahres zu verschatten und die

- AnwohnerstraRen als Zufahrt zum Bebauungsgebiet mit einzubeziehen.

Durch diesen Bebauungsplan sehen wir eine erhebliche Wertminderung unserer Immobilien.. Durch
héheres Verkehrsaufkommen, Grundstlicksverschattung, zu geringe Parkpldtze, zu wenige Spielplitze fiir
_ Kinder/Jugendliche und eine schlechte Anbindung-an den offentlichen Nahverkehr.

Bei der Anbindung der Birkenallee ist ein erheblich hoheres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die
Anwohner nutzen jetzt auch schon lieber die Birkenallee .um in den Ortskern zu gelangen als die
HauptstraRe, da diese oft sehr stark befahren ist. Hier am Ende der Birkenallee handelt es sich um eine
ZufahrtsstraBe, die fiir eine Wohngebietsanbindung dieser GréRe nicht ausgelegt ist.

Bei 120 Wohneinheiten und der vom Statistischen Bundesamt aufgefiihrten Zahlen fiir PKWs je Haushalt
kommen hier schlieBlich ca. 190 PKWs dazu, ohne Zulieferer odé_r_Ha‘ndwerker'z‘u’ beriicksichtigen. Wenn

ca. 30 bis 50% davon 2x tiglich die Birkenallee befahren wiirden, sind das im schlechtesten Fall ca.

200 Fahrzeuge zusétzlich am Tag. Und in NRW werden ja Anwohner auch an der Instandsetzung von
StraRen kostentechnisch beteiligt und ein ganzes Stiick der engsten Stelle an der Birkenallee ist ja ein
gepflastertes Teilstlick. Bei 220 Arheitstagen) zusétzlichen ca. 30.000 bis 44.000 PKWs im Jahr weiR keiner °
genau was das finanziell mal fir uns bedeuten kénnte. - =~

1y Rt B e RSy

An dieser Stelle sollten auch die SchWéich'sten nicht ve-r_gessen werden. Es‘gibt'd’a'durch
i auch Beeintrdchtigungen fiir die Fledermiuse und.die in diesem Gebiet lebenden Falken. .

Wir mochte Ubrigens vermeiden, dass der Eindr'uck"éntsteht_wir wéren-génzlich gegen lhr angestrebtes
Bauvorhaben, aber die Art und_Weise‘w_ive‘die Gebdude und StraRen aufgeteilt sind, geht komplett zu Lasten
der jetzigen Anwohner und bilden nichts anderes wieder als der maximalen Kapitalvorteil der Gemeinde.

Wenige Anderungen wiirden ja schon reichen. Trennen Sie.zum Beispiel die Bi'rkenallee verkehrstechnisch
¢ von dem neuen Wohngebiet ab. Und setzen Sie die gréReren Mehrfamilienhiuser weiter an den Rand des
| _geplanten Bebauungsgebiets Richtung Entwiésserungsgraben. Passen Sie die Parkplatzzahlen der
angebotenen Wohnungen mit mindestens-dem Faktor 1 an: Planer Sie einen neuen gréReren -
Kinderspielplatz, da unserer hier bereits stark genutzt ist.und schaffen Sie fehiende offentliche
Parkmoglichkeiten. Aber da die Immabilen ja schon fiir horrende: Summen angeboten werden, scheinen
die Méglichkeiten fir eine Einigung nicht Ihr Interesse zu sein. o ' ' '

: Bitte senden Sie uns eine Eigangsbestatigung zu.

Danke



'Schmitz, Karin

Von: ' Kalkbrenner Petra

. Gesendet: .. .. Dienstag, 23 Apnlzo1'91917.g;}; e EQN@AN@
 An: o * . -Schritz, Karin . 2 W A '. -'
, Betreff: o by & WG Hz 39'/Am Burggraben Fara e /// M’ AB”{
It B G/ememdp L
&
Von: . o

Gesendet: Dlenstag, 23. April 2019 19 16:46. (UTC+01 OO) Amsterdam Berlln Bern, Rom Stockholm Wien
An: Eichmanns, Nicole; Braun; Dirk; Funke Jurgen - | i '
Cc: Kalkbrenner, Petra: '
Betreff: Hz 39 Am Burggraben
Sehr geehrte Damen und Herren P "

die Anwohner der BachstraRe und QuellenstraBe m Helmerzhelm wurden gerne von. Ihnen mformnert werden Wle
das Oberflichenwasser aller befestigten Flichen dieses neuen Baugeb|etes abge1eltet werden soll.
Im Plan der 5. Flachennutzungsanderung ist eine Flache mxt "RUB” = Regenuberlaufbecken dargestellt

Mit einem freundlichen GruR aus SWisttél

'53913 Swisttal
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" Birkenallee handelt es sj
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Gemeinde Swisttal

Fachbereich |1)/1- Gemeindeentwicklung-

| Z. Hd. Nicole Eichmanns

Rathausstrage 15

Einwénde gegen den Bebauungsplan Hz39 Heimerzheim »Am Burggraben*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wenige Spielplatze fiir Kinder/Jugendliche und eine schlechte Anbindung an den Offentlichen

- Nahverkehr.

Bei der Anbindung der Birkenallee ist ein erheblich héheres Verkehrsaufkommen zu
erwarten. Die Anwohner nutzen jetzt auch schon lieber die Birkenallee um in den Ortskern zy
gelangen als die Hau’ptstrarse, da diese oft sehr stark befahren jst. Hier am Ende der

ch um eine ZufahrtsstraRe, die fijr eine Wohngebietsanbindung
dieser GréRe nicht ausgelegt ist. . _ . " = ok .

Bei 120 Wohneinhéiten und der vom Statistischen Bundesamt angefﬂhrtgn.Zahlen flr PKW_s'
je Haushalt. kommen hier schlieRlich ca. 190 PKWs dazu, ohne Zulieferer oder Handwerker

Wir méchte iibrigens vermeiden, dass der Eindruck entsteht wir waren génzlich gegen |hr
angestrebtes Bauvorhaben, aber die Art und Weise wie dije Geb3ude und StraRen aufgeteilt

- sind, geht komplett zy Lasten der jetzigen Anwohner und bilden nichts anderes wieder als
den maximalen Kapitalvortej] der Gemeinde. ' '



Bitte senden Sie uns eine Eingangsbestéitigung zu.

Mit freundlichen GruRen,

a
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Gemeinde Swisfctal
Rathausstr.115

53913 Swisttal

Betr.: Stellungnahme zur Bauplanung im Neubaugebiet Hz 39 ,Am Burggraben”

Heimerzhei_m, 26.04.2019

Sehr géehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zu der Erstellung des Neubaugeblets Hz 39 ,Am Burggraben” haben Sie am.08.04.2019 die Planungen .
gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB offengelegt. ‘

Als betroffene Anwohner.nehmen wir zu den Planungen des von lhnen vorgesehenen Neubaugebiets
wie folgt Stellung und erheben die nachfolgend genannten Emwande

Vorbemerkung

Unter der Bezeichnung Heimerzheim Hz 39 »Am Burggraben” hat die Gemeinde Swisttal, einen
Bebauungsplan zu elnem Neubaugebiet, mit insgesamt 120 Wohneinheiten inklusive einer
Kindertagesstitte erstellt Dieses Neubaugebiet soll sich in Richtung Siiden unmittelbar an die
bestehende Bebauung ,, Am Schifers Kreuz” anschlieRen. Fur die Schaffung von Wohnraum in

- unserer Gemeinde mag es durchaus gute Griinde geben. Hinsichtlich einer zukunftsweisenden

Weiterentwicklung unserer Ortschaft Heimerzheim birgt dies bei Beriicksichtigung der Interessen
aller betroffenen Mitbiirgerinnen und Mitblirger durchaus Chancen, die wir nicht verkennen.

Letztlich werden hier. die Folgen einer verfehiten Infrastrukturpolitik in den angrenzenden Stadten,
insbesondere in Bonn spurbar Dort haben geZIelt geforderte, attraktive Arbeltsp!atzangebote einen
Bevolkerungszuzug verursacht dem die vorhandene Wohnraumsituation nicht mehr standhilt. Die
Einstellung des sozialen. Wohnungsbaus und die Verknappung der vorhandenen Bauflichen, haben
zu einer unertréglichen Kostenexplosion auf dem dortigen Wohnungsmarkt gefuhrt Dies filihrt zu
Abwanderungsbewegungen in die Umlandgemeinden. i

Die daraus entstehenden Belastungen sollen jetzt die Kommunen des RHein-Sieg—Kreises bewéltigen.
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Sie sehen im Bebauungsplan unterschiedliche Bebauungsarten mit Einfamilienhaus-, Doppelhaus-,
Mehrfamilienhausbebauung sowie die Erstellung einer Kindertagesstétte vor. Dabei sollen funf
Mehrfamilienhduser mit jeweils neun Wohneinheiten unmittelbar an die bestehende Bebauung ,Am

~ Schéfers Kreuz” erstellt werden. Durch die vorgesehene GeschoBhche dieser Hauser droht uns eine
Verschattung unseres Grundstiicks. Dadurch ist eine nicht unerhebliche Wertminderung unserer
Immobilie zu erwarten. Dies ist fiir uns absolut inakzeptabél Die von |hnen angefijhrte behutsame
Erwelterung und Abrundung des bestehenden Siedlungsrandes erkennen wir eben S0 wenlg, wie eine
Orlentlerung am nérdlich angrenzenden Baubestand.

Vielmehr ignorieren Sie mit den in der Anschlussbebauung vorgesehenen Mehrfamilienhiusern, die
bisher »Am Schifers Kreuz” genehmlgten Geschosshohen vollig.

Bebauung

er fordern Sie deshalb auf, eine Veranderung des Bebauungsplanes mit einer anderen, weniger .
kritischen Platmerung der Mehrfamilienh3user vorzunehmen. Dies wére am Siidrand des
Neubaugeblets durchaus machbar.

Verkehrsfuhrung / Verkehrsaufkommen

Die sogenannte »innere ErschheBung soll liber dle Birkenallee als ZufahrtsstraRe erfolgen. Die
Birkenallee ist bereits jetzt die kiirzeste Verbindung zum Ortskern und den Versorgungseinrichtungen
(Lebensmittelm&rkte) am nérdlichen Ortsrand. Im bestehenden Wohngebiet sowie im geplanten
Neubaugebiet existieren keinerlei Versorgungseinrichtungen fiir Giiter des taglichen Bedarfs.
Dadurch ist eine drastische Erh6hung des Anliegerverkehrs zu erwarten. Legt man bei den 120
neuén Wohneinheiten den statistischen Wert von 1,5 Kraftfahrzeugen je Haushalt in Nordrhein-
Westfalen zugrunde; so bedeutet dies eine zusitzliche Mehrbelastung des angrenzenden _
StraRennetzes durch 180 Fahrieuge. Die Kfz- Inhaber werden ihre Arbeitsplitze erreichen und ihre
Einkdufe erledigen miissen. Dies ist aufgrund der mangelhaften Erschhe&ung unserer Ortschaft mit
dem offenthchen Personennahverkehr innerhalb eines zumutbaren zeitlichen Aufwandes nicht
mogllch : ‘

In ihrem derzeitigen baulichen Zustand verjlingt sich die Birkenallee ab dem Wendehamm'er »Am
Schéfers Kreuz“ zu einer reinen WohnstraRe und miindet am Ende in einen betonierten Feldweg, der
lediglich zur landwirtschaftlichen Nutzung freigegeben ist. Um die Funktion als regulire
ZufahrtsstraRe zu ibernehmen, miisste eine Ertuchtlgung bzw. ein Ausbau mindestens dieses
Teilstlicks der Birkenallee erfolgen. Eine von Ihnen eventuell jetzt bereits in Erwdgung gezogene
Kostenbeteiligung von uns, als unmittelbarem Anlleger lehnen wir ausdriicklich ab.

Die Einlegung von Rechtsmitteln dagegen behalten wir uns vor.

Verscharft wird die Situationv zvuséitzlich durch die Mitnutzung des Kinderspielplatzes' »Am Schifers
Kreuz“ (weit und breit der einzige) durch die Bewohner des Neubaugebiets. Hier ist ebenfalls mit
erheblichem Zubringerverkehr jedweder Art zu rechnen,



(<L

Die gesamte Parkplatzsituation.im Bereich ,Am Schifers Kreuz und in der Birkenallee ist bereits
jetzt ein unhaltbarer Zustand. Der.6ffentlich nutzbare Parkraum, bzw. die ausdriicklich

Parkplatzsituation

ausgewiesenen Stellpladtze sind schon lange nicht mehr ausreichend. .

Fir das Neubaugebiet sehen Sie die Auswelsung des erforderlichen Stellplatzbedarfs direkt auf den
geplanten Wohnbaugrundstiicken vor. Bei genauer Betrachtung lhrer Planungen wird sich das als
unzureichend erweisen. Ein ,,Parkplatzruckstau" in die StraBen Birkenallee und ,,Am Schéfers Kreuz”
ist die unausweichliche Folge. -

Fazit '

Dle derzeitigen von Ihnen veroffentlichen Planungen zum Neubaugeblet HZ 39 ,,Am Burggraben”
basieren auf einer Vielzahl theoretischer Annahmen. Mit diesem Bebauungsplan negieren Sie
zundchst nahezu vollstandlg unsere Interessen als dort Iebende Anwohner

Wahrend das Beteiligungsverfahren noch im Gange ist, werden E|gentumswohnungen im
Neubaugebiet bereits per Internet zum Verkauf angeboten. Offensichtlich sollen hier Fakten
geschaffen werden. Wir halten das fiir keinen' burgerfreundllchen Stil.

" Die Erstellung dieses Neubaugebiets zeigt ganz deutlich dass fiir Heimerzheim die Erstellung eines
umfassenden Verkehrsplanungskonzepts dringend notwendig ist. Das vorhandene
Verkehrswegenetz hdlt der Belastung durch die bestehende Bebauungsstruktur aber insbesondere

. der fortlaufenden Entstehung neuer Baugebiete nicht mehr stand.

Sollten die Planungen in dieser Form umgesetzt werden erwarten wir erhebliche negatlve Einfllisse
auf die Wohn- und Lebenssituation in unserem Wohnviertel. Eine drastische Wertmlnderung unserer
Immobilien durch Verschattung der Grundstucke, Beldstigung durch zusitzlichen Verkehrsldrm und
Schadstoffemissionen ist zu befurchten

Deshalb wndersprechen wir ausdriicklich dem von Ihnen geplanten Neubauvorhaben Hz 39 ,Am
Burggraben in derjetzt vorgelegten Form. ' '

Mit freundlichen GriRen,

- o

33 Inreegmerrnay
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IDHS - Interessengemeinschaft der Hochwassergeschédigten” Swisttal von 1984

53913 Swisttal
, 53913 Swisttal

53913 Swisttal
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O AO - , 53913 Swisttal . DT

, 53913 Swisttal

Gemeinde Swisttal , ' ' - 02.Mai 2019
Frau R ‘ '
Biirgermeisterin Petra Kalkbrenner

Rathaus Swisttal Ludendorf .

mit der Bitte um nachrichtliche Weiterleitung an die'Fraktionsvo‘rsitzenderll der
im Swisttaler Gemeinderat vertretenen Parteien / Wiéhlervereinigungen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Hz 39 ,,Am Burggraben®, :
Offenlage des Vorentwurfs vom 07.03.2019 gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).
Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,

sehr geehrte Damen und Herren,

zum 0. a. Vorentwurf machen wir

Bedenken

geltend.

Nach Punkt 4.4 (Belange der Ver- und Entsorgung) soll das -anfallénde Niederschlagswasser

gemdl § 55 Abs. 2 WHG ortsnah in ein Gewdsser (Swistbach) eingeleitet werden.
Diese Absicht ist uns vollkommen unverstindlich und trégt im Ergebnis zur Verschirfung

der Hochwassergefahr in der Ortslage Heimerzheim. bei. ‘Im Vorentwurf Wird dem

- Hochwasserschutz in keinster Weise Rechnung getragen.

Trotz der bisher durchgefiihrten HochwasserschutzmaBnahmen (z.B. teilweise
UfererhShungen in der Ortslage Heimerzheim, hochwasserdichte Schmutzwasser-
Kanaldeckel, Pumpstation Ecke BachstraBe / Frongasse sowie Retentionsfldchen stidlich der
B 56) wirden diese vor dem Hintergrund des Klimawandels und zunehmender
Starkregenereignisse und dadurch potenziell ausgeloster Gefiihrdungen nicht ausreichen.
Signifikante Pegelerhohungen sind bereits aktuell bei mittelstarkem Gewitterregen bzw.
ebenso bei linger andauerndem Niederschlag festzustellen.

Ausgehend von der Gesamtfliche des: Plangebietes von ca. 29.000 m? wird
erfahrungsgemilB ein GroBteil (bis zu 2/3) in versiegelte Fliche umgewandelt werden
(Dacher, Terrassen, Zufahrten, offentliche StraBen und Wege), so 'dass das
Niederschlagswasser von 15.000 — 20.000 m? befestigter Fliche ungebremst in die Swist
eingeleitet wird und dadurch das Hochwasserrisiko verschrft. - '

. : - 0
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In den B-Plangebieten Heimerzheim Nordwest (BP Hz 29, 30 und 31) mussten
Regenriickhaltebecken gebaut und von den Grundstiickseigentiimern finanziert werden,
damit ein kontrollierter Abfluss des Niederschlagswassers in die Swist gewahrleistet wird.
Insofern erheben wir die Forderung, dass das im Plangebiet anfallende

Niederschlagswasser durch ein Regenriickhaltebecken bzw. durch einen Stauraumkanal
zuriickgehalten und kontrolliert und gewésservertriglich in die Swist eingeleitet wird.

Dem ,,Widerspruch® der Interessengemeinschaft Swistbach-Anlieger (Bach- und
Quellenstrafie) mit anliegenden Unterschriftenlisten von April 2019 schlieBen wir uns mit
- dem ergénzenden Hinweis an, dass gemiB Bodenkarte NRW die Boden im Plangebiet nicht
fur eine Versickerung des Niederschlagswassers geeignet sind (Pkt. 4.4 des Vorentwurfs
Hempel + Tacke GmbH Bielefeld, Entwisserungssystem, 2. Absatz).. I

Mit freundlichen GriiBen

b UNTeoeouomdy

-------------------



Gemeinde Swisttal O Swisttal
z.Hd. Frau Biirgermeisterin , A
Petra Kalkbrenner ' '

Rathausstrafe 115

53913 Swisttal

Betr.: Bebauungsplan Heimerzheim Hz 39 ,,Am Burggraben“
»Offenlage® zum Aufstellungsbeschluss geméB § 2 Abs. 1 BauGB
vom 13.12.2018 Durchfiihrung der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung
des Vorentwurfs gem. §3 Abs.: 1 Baugesetzbuch

WIDERSPRUCH

Zu Punkt 4.4, Belange der Ver- und Entsorgung
,,Entwasserungssystem“

Die Interessengemeinschaft Swistbach-Anli,eger moéchte dem Vorentwurf, konkret dem
vorgeschlagenen Entwasserungssystem fir das Niederschlagswasser,
widersprechen.

In dem Vorentwurf steht auf Seite 11 geschrieben, dass das aus dem betroffenen Baugebiet
anfallende Niederschlagswasser gemal § 55 Abs. 2 WHG ortsnah in ein Gewésser
(Swistbach) eingeleitet werden soll. Wir als direkte Anlieger am Swistbach sind der Meinung,
~dass die Entwéasserung des Niederschlagswassers aus dem neuen Baugebiet Gber -
geeignete MaRBnahmen, wie beispielsweise Regenwasserversmkerungsanlagen und/oder
Regenruckhalteraume bzw. das Kanalnetz erfolgen muss. ‘

In den zuruckllegenden;Jahrzehnten haben lokal auftretende Starkregen auch in Swisttal-

Heimerzheim mehrfach durch Uberflutungen des Swistbach erhebliche Schiaden am .
Eigentum der Swistbach-Anlieger verursacht. Durch den prognostizierten Klimawandel und

die damit sehr wahrscheinlich einhergehende Zunahme extremer Regenereignisse, wird sich

die Uberflutungsgefahr in Zukunft spurbar erhdhen. Um kinftige Schaden durch extreme

Niederschlage und damit verbundener Uberflutungen an Gebzuden und Hausrat zu

vermeiden oder zumindest abzumildern, ist es erforderlich, entsprechende Planungs- und

UmsetzungsmaBnahmen durch die Stadte und Gemeinden sowie die privaten Haus- und

Grundstuckselgentumer zu ergreifen.

Interessengemeinschaft Swistbach - Anlieger,
insbesondere Anlieger der Bach- und QuellenstraRe,
53913 Swisttal-Heimerzheim

Fur die anhangenden Unterschriftenlisten:

Bachstrafe 4 Blatt Quellenstraie 5 Blatt 183 UNiee SCH Qﬁ:ﬁf,\l
o QA Q M Heeeag

53913 Swisttal - 53913 Swisttal
- . ’ |
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' Gemeindearﬁt Ludendorf

Heimerzheim, den 6.05.2019

'Sehr geehrte Damen Llnd Herren,

mit diesem Schreiben méchte ich Stellung nehmen, zu lhrem Bebauungsplan in Heimerzheim Hz 39
»Am Burggraben”., ‘

Ich wehre mich vehement gegen diese Planung ihrerseits.

. ' Ich bin strikt dagegen das die wunderschone Landschaft aufgrund angebhchem Platzmangels in
.Helmerzhelm besuedelt werden soll. '

- ey ST o o —— TS g 00 _»_..,\__,...fﬁ.k_-.__x_- e = YT e

_ Wenn Sie es durchsetzen wollen, dann miissen Sie dlese Punkte beachten:

- Aktuell ist erhebllche Parkplatznot,- bzw Mangel und in Jedem Haushalt befinden sich
durchschnittlich 2-3 Autos. Ich bin mir dessen gewiss, (und das ist nicht weit hergeholt) dass
wird durch das Neubaugebiet nicht besser, sondern massiv schlimmer werden. Sie miissen’
damit nicht leben,- aber die aktuellen Bewohner und somit auch ich.

- Trotz G'eschWindigkeifsbegrenzung fahren die Autos hier in der Regel schneller als erlaubt.
Wenn diese StralRe fiir das Neubaugebiet freigegeben wird, dann wird es zur allgemeinen
»Durchfahrtsstrae” und dadurch eine erhebliche Gefdhrdung der Aligemeinheit, bzw. der
Anwohner und deren Familien. Diese StraRe miisste zum Feld hin gesperrt werden.

- Zudem stellt es mit dem 'Kindergarten und den neuen Hausern auch eine deutliche

_ Lérmbeléstigung.dar und es kommt das Gefiihl auf, das man in einer Stadt lebt. Ich komme
aus Bayern und lebe seit 2014 in Heimerzheim und habe die Ruhe gerne, da ich dort'in einer
Stadt gelebt hatte. Die Landschaft und die Ruhe sollten erhalten bleiben.

- Ich sehe es nicht ein, dass ich auch als Bewohner Heimerzheims, die Kosten flir die StraRe die
Sie bauen wollen, als Zufahrt fir das Neubaugebiet tragen muss. Diese Kosten wiirden Sie
sicherlich an die bestehenden Bewohner verteilen. Auch hier bitte ich Sie, sich in die Lage der
bestehenden Bewohner zu versetzen..

- Je mehr das Land bebaut wird, umso weniger gelangt Regenwasser in die Erde und weniger
kann agrarwirtschaftlich angebaut werden. Gedenken Sie nur an die Dirreperiode im letzten
Jahr 2018. Wenn Ihnen das egal ist,- mir ist es das nicht und damit stehe ich nicht alleine.



' o E " '
Ich will hier kein Neubaugebiet! B 0 As :

 Ich bitte Sie um Kenntnisnahme meines Schreibens und sogleich um eine Empfangsbestétigung.

P

| Mit_/ﬁ:{dpdﬂb’ﬁérpe‘gari,

— -~

T e -~
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53913 Swisttal

Gemeindeamt Ludendorf

Heimerzheim, den 6.05.2019

Sehr geehrte' Damen und Herren,

mit diesem Schreiben mochte ich Steilung nehmen, zu lhrem Bebauungsplan in Heimerzheim Hz 39

»Am Burggraben”. .

_Heimerzheim besiedelt werden soll. __

Ich wehre mich vehement gegen diese Planung ihrerseits.

Ich bin strikt dagegen das die wundérschbne Landschaft aufgrund angeblichem Platzmangels in

R | e P imem——n fem—em—e L

Wenn Sie es durchsetzen wollen, dann miissen Sie diese Punkte beachten:

- Aktuell ist erhebliche Parkplatznot,- bzw. Mangel und in jedem Haushalt befinden sich
durchschnittlich 2-3 Autos. Ich bin mir dessen gewiss, (und das ist nicht weit hergeholt) dass
wird durch da_s Neubaugebiet nicht besser, sondern massiv schlimmer werden. Sie missen
damit nicht leben,- aber die aktuellen Bewohner und somit auch ich.

- Trotz Geschwindigkeitsbegrenzung fahren die Autos hier in der Regel schneller als erlaubt.
Wenn.diese StraRe fur das Neubaugebiet freigegeben wird, dann wird es zur allgemeinen
»DurchfahrtsstraRe” und dadurch eine erhebliche Gefihrdung der Allgemeinheit, bzw. der
Anwohner und deren Familien. Diese Pflasterstra3e haben wir als langjéhrige Bewohner
damals teuer bezahlt und eignet sich als solche nicht zu Durchfahrt. Diese Strale musste zum
Feld hin gesperrt werden.

- Zudem stellt es mit der Kita und den neuen Hiusern auch eine deutliche Larmbeldstigung dar
und es kommt das Gefiihl auf, das man in einer Stadt lebt. Wegen der Ruhe habe ich auch
mein Haus hier gebaut. Nun muss ich wegen lhren Ideen auf das verzichten was ich mir mit
meinen eigenen Handen erarbeitet habe? Ich wiirde Sie gerne mal in meine Lage versetzen.

- Ich habe 9 erwachsene Kinder die alle schon ihre eigenen Familien haben und somit auch um

" ihre Kinder bangen miissen.

- Ich sehe es nicht ein, dass ich auch als langjshriger Bewohner Helmerzhelms die Kosten fur

die StraRe die Sie bauen wollen, als Zufahrt fiir das Neubaugebiet tragen muss. Diese Kosten
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 wiirden Sie sicherlich an die bestéhenden Bewohner verteilen. Auch hier bitte ich Sfe, sich in

" die Lage der bestehenden Bewohner zu versetzen.
- Je mehr das Land bebaut wird, umso weniger gelangt Regenwasser in die Erde und weniger
kann agrarwirtschaftlich angebaut werden. Gedenken Sie nur an die Diirreperiode imletzten
Jahr 2018. Wenn lhnen das egal ist,- mir ist es das nicht und damit stehe ich nicht alleine.

Ich will hier kein Neubaugebiet!

Ich bitte Sie um Kenntnisnahme meines Schreibens und sogleich um eine Empfangsbestatigung.

Mit freundlichem GruB,

e ———— ¥t e %
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Gemeindeamt Ludendorf

Heimerzheim, den 6.05.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben machte ich Stellung nehmen zu lhrem Bebauungsplan in Heimerzheim Hz 39

,,Am Burggraben
Ich wehre mich vehement gegen diese Planung ihrerseits.

Ich bin strikt ‘dagegen das die wunderschdne Landschaft aufgrund angebhchem Platzmangels in
Heimerzheim besiedelt werden soll. '

Wenn Sie es durchsetzen wollen, dann missen Sle dlese Punkte beachten:

- Aktuell ist erhebliche Parkplatznot,- bzw. Mangel und in jedem Haushalt befinden sich
durchschnittlich 2-3 Autos. Ich bin mir dessen gewiss, (und das ist nicht weit hergeholt) dass
wird durch das Neubaugebiet nicht besser, sondern-massiv schlimmer werden. Sie miissen
damit nicht leben,- aber die aktuellen Bewohner und somit auch ich. '

- Trotz Geschwindigkeitsbegrenzung fahren die Autos hier in der Regel schneller als erlaubt.

~ Wenn diese StrafSe fir das Neubaugebiet freigegeben wird, dann wird es zur allgemeinen
»DurchfahrtsstraBe” und dadurch eine erhebliche Gefdhrdung der Allgemeinheit, bzw. der
Anwohner und deren Familien. Diese PflasterstraRe haben wir als langjéhrige Bewohner
damals teuer bezahlt und eignet sich als solche nicht zu Durchfahrt Dlese Strae miisste zum
Feld hin gesperrt werden.

- Zudem stellt es mit dem Klndergarten und den neuen Hausern auch eine deutliche
Larmbelastigung dar und es kommt das Gefiihl auf, das man in einer Stadt lebt.

- Ich habe 8 Geschwister die alle schon lhre eigenen Familien haben und somit auch um ihre
Kinder bangen missen.’

- Ichsehees nicht ein, dass ich auch als langjahrige Bewohnerin Heimerzheims, die Kosten fir

- die StraRe die Sie bauen wollen, als Zufahrt fur das Neubaugebiet tragen muss. Diese Kosten
wirden Sie sicherlich an die bestehenden Bewohner verteilen. Auch hier bitte ich Sie, sich in
die Lage der bestehenden Bewohner zu versetzen.

—et — i TE T T s er e etmm e s sl te
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- Je mehr das Land bebaut wird, umso weniger gelangt Regenwasser in die Erde und weniger

kann agrarwirtschaftlich angebéut werden. Gedenken Sie nur an die Diirreperiode im letzten
Jahr 2018. Wenn lhnen das egal ist,- mir ist es das nicht und damit stehe ich nicht alleine.

Ich will hier kein Neubaugebiet! . | /

Ich bitte Sie um Kenntnisna,hme meines Schreibens und sogleich um eine Empfangsbestatigung.

Mit freundlichem GrulR,.

— -

> I
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53913 Swisttal, 06.05. 2019

An die Gemeindeverwaltung:
FB /1 '
. RathausstralRe 115
. Rathaus .
53913 Swisttal

.Betrifft: Offenlage H-zH 3'I9'Burggral.':)éh."? g

Sehr geehrte Damen und Herren - :
zu dem geplanten Bebauungsplan »Hzh 39, Burggraben” habe |ch folgende Anregungen und
~ Bedenken: ‘ -

Die Festlegung: von maxnmal 2 WE pro Elnzel und Doppelhaus dle festgelegte ,,offene
Bauweise, die Planung eines Fahrradwegs die Festlegung eines. Berelch fur einen
Kmdergarten im Gebiet, wxrd ausdruckllch begruBt -

9 Es wxrd hler ein relatlv groBes Neubaugeblet mit 120 geplanten Wohnemhelten auf - -
flir Heimerzheimer Verhiltnisse - kleinerh Raum geplant: Dies erscheint an dieser _
Stelle Gberdimensioniert. Die Planung sollte ,,abgespeckt”., die Zahl der WE, reduziert
werden. Andernfalls schafft dies zu groBe Probleme fiir. die’ angrenzenden Anwohner
und dle gesamte Ortslage ,,Helmerzhelm Nordwest” U

2. Umdie. Bewohner Heimerzheims nlcht ubermal’slg zu beelntrachtlgen ist ein
- . Verkehrskonzept fiir ganz Heimerzheim unabdmgbar SchlieBlich wollen-die
kunftigen Bewohner des Burggrabens.ebénso- wie von Burglmdchen etc zur
Nahversorgung ans andere Ende des Ortes (Metternicher Weg) oder‘auch zum'
Arbeitsplatz, und dies keinesfalls nurin Rlchtung Bonn; sondern‘atich. Rlchtung :
,WeHerswnst Bornheim, K&ln ... und alles durch die Eusklrchener/Kolner StraRe? —
_Hinzu kommt schon heute das neue Baugeblet am ,,Neuklrcher Weg” (Hz. 29) und’
zukunftlg voraussichtlich das Baugeblet »Hinter dem Hambach* (Hz 38). Das'aus dem
Jahre 2007 stammende Verkehrsgutachten/ -konzept zur ,,Rahmenplanung
. Helmerzhelm Nordwest" beruck5|cht|gt nur die: Bebauungsplane Hz 29 bis.Hz 33. Es
ist jetzt, unter besonderer Berlicksichtigung der Bebauungsplane Hz 39 und Hz 38 in
Verbindung mit den bereits realisierten Baugebleten in: ,,Henmerzhelm Nordwest*,’
unverzugllch und vor Begmn der welteren Planung in th 39 fortzuschrelben

3. Die Planung muss von vornherein unbedlngt mehrere Zufahrtsoptlonen vorsehen
- um Zu- und Abfluss in StoRzeiten (zB morgens) relbungs- und gefahrlos zu ,

. gewahrlelsten Bei 120 Wohneinheiten und durchschnittlich 1,5 Pkw pro WE wird
folgl ich mit ca 180 Pkw gerechnet (und dabe/ smd mehrere Fahrten pro Tag zu -
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; berucks:chtlgen melst werden pro PK W3 Fahrten zugrunde ge/egt) Zusatzllch
werden Pkw von aufen zum Kmdergarten kommen ‘ Lo

.. .Bei mehreren Zufahrtsoptlonen ruckt allerdmgs d|e Blrkenallee in den Focus. Die

Anbindung liber die dortige WohnstraRe (ohne Burgerste|g, MlschpranIp) stellt einen
planerischen Konflikt dar, der bislang zu wenigbeachtet wurde. Das kurze Teilstiick
»vor dem-Wendehammer” elgnet sich nicht-als DurchgangsstraBe fur den Zlel und
Quellverkehr des. Baugebletes ' : :

14 Mehrfamilienh'éUsanach' Zahl der ngéérdneteh Parkplatze???: Die

Mehrfamilienhduser sollten in-jedem Fall nicht an der;Grenze” zum. Einfamilienhaus-
Bestand Burglindchen, sondern in der Mltte des geplanten Baugeblets Burggraben '

. angesiedelt werden um dlese nlcht zu ,,beschatten” g B

Die Flrst- und Traufhohe sowne d|e Zahl der Stockwerke ist fir dne .

. ‘Mehrfamilienh3user ebenso zu begrenzen wie dies bereits fiir die Ein- und
: Doppelhauserfestgeschrleben wurde Vorschlag 2: Etagen + Staﬁ’elgeschoB maXImal

10 m.

Es muss unbedlngt eine ,,offenthche Grun- und Begegnungsflache” eingeplant -

- werden! Angesxchts der relativ vielen Wohneinheiten in- Mehrfamilienhdusern .

kommt einem Treffpunkt hier'besondere. Bedeutung zu: Er sollte innerhalb des ‘
Baugebiets an zentraler Stelle als Miehrgenerationen-Platz eingeplant werden, der

- ‘nur fuBl&ufig erreicht werden kann (vgl: Morenhoven; Brunnenplatz) was auch -

Probleme durch Autoradlo- und Motorradlarm am Abend mlmmlert

Die stadtebaullchen Voraussetzungen fur ,,Mehrgeneratlonenwohnen” sollte
eingeplant, zumindest ermdglicht werden, Weitergehend wiren konkréete
Festsetzungen bzgl. der Baukdrper. Es: miisste zurmindest’ barrierearm,.besser noch
barriere“frei” geplant werden. Hier sollté auf jeden Fall. dér sog. ,,O.uértiérsge'danke”"

fir ein verantwortungsbewusstes sozxales M|te|nander innerhalb des ., Viertels“ von .

11.

; vornherem emgeplant werden er bauen fur die Zukunft SWIsttaIs' .

Die Zahl der Parkflachen |st mlt 1 5 Stellplatzen AUF dem Grundstuck vorzugeben '
Sie diirfen nur NEBEN-einander angelegt werden, da man:sich'bei Anordnung
hlnterelnander selbst mit dem Zweitwageh.im Wege stehen wiirde und praktisch
immer nur einen von 2 Stellplatzen nutzt, (Wle bei uns.im Rosenweg ersichtlich, parkt. .
dann doch immer-ein Wagen vor dem Haus -auf der StrajZe bzw lm offenthchem
, Stellplatzberelch ) . - : -

-10. Aus Umweltgrunden sollten KEINE dunklen / schwarzen Dacher und. Vorgarten mit:

Folien und Steinen erlaubt werden (zusatzhche Kllmaerwarmung, Schaffung
. okologlscher,,Totﬂachen”)

Aus Umweltgrunden sollen leternen (3 m3 je WE) aufJedem Grundstuck gefordert
und die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser nahegelegt werden.
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C 13,

14.
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Aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahre mit, Starkregenvorkommnlssen ist dle

~Einleitung des Regenwassers direkt in die Swist zu (iberdenken: E|n

Regenwassersammelbecken |st zu empfehlen

LarmschutzmaEnahmen an/in den Gebauden sind aufgrund derim- Westen (l) nahe .
gelegenen A 61 zum Zweck dés Gesundheitsschutzes der Bewohner ausdruckhch zu
empfehlen (siehe: Morenhoven 6)

Das Baugebiet muss an seih'er stidlichen Grenze zum Feld abgerundet werden durch
einen naturnahen Geldndestreifen: Hier sollte bereits ein Teil der Ausglelchsflache
wohnortnah und naherholurigswirksam emgeplant und realisiert werden (zB als
»Spazierweg um den Block”). Die zuweilen in Bebauungsplanen festgesetzte
,,Ortsrandemgrunung auf prlvaten Flichen” (2.B. Hz.29) reicht nicht aus und wird

“hinsichtlich ihrer tatsdchlichen’ ReaIISIerung und.des nicht verbindlichen dauerhaften

Erhalts der Anpﬂanzungen skeptlsch beurtellt



