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Teil 1: Stadtebauliche Begriindung

1.0 Réumlicher Geltungsbereich, GroRe, vorhandene Nutzung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Odendorf im Bereich des Gewerbegebietes. Das Anderungs-
gebiet wird im Norden, Nordwesten und Westen von der Stralke Gewerbepark Odendorf begrenzt. Im Siiden
grenzt der Lohweg, getrennt von einer unbebauten Flache und Wohngrundstiicken, an. Des Weiteren grenzt
das Gebiet im Siiden und teilweise im Osten an ein Wohngebiet. Im Osten befindet sich die Landesstrale L 11,
Essiger Strale. Im Norden befinden sich gewerblich genutzte Flachen, mit unter anderem einer Tankstelle,
einem Drogeriemarkt, einem Lebensmitteldiscounter, einem Getrankemarkt sowie einem Fahrradladen und ei-
nem Sonnenstudio.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Odendorf, Flur 2, Flurstlick 125 (bisher Flurstiick
39), Flurstlick 127 (bisher Flurstlick 40,teilweise), Flurstiick 123 (bisher tiberwiegend Flurstlick 66), Flurstlick
63 und Flurstlick 74 sowie Flurstlick 129 (bisher Flurstlick 2, teilweise) mit einer GréRe von rd. 8.403 m? Das
Gebiet stellt sich als unbebaute Flache / Griinland dar.

Die raumliche Abgrenzung ist aus dem nachstehenden Luftbild und der Abbildung auf der Titelseite erkennbar.

b (Y A z A
b & h o
S B AN
‘ . ] —
- o * P |

Abbildung 2 Luftbild mit Abgrenzung des eltungsbereiches © Land NRW (Mérz 2021)
(genordet, ohne Mal3stab)

Hinweis: Infolge der Flutkatastrophe vom Juli 2021, von der auch Odendorf sehr stark betroffen ist, wurde das
Gelande voriibergehend als Lagerplatz fir Abfallstoffe aller Art aus den vom Hochwasser betroffenen Haushal-
ten bereit gestellt. Nach SchlieBung der Lagerstelle und vor der baulichen Inanspruchnahme werden auf dem
Gelande Bodenproben entnommen und gegebenenfalls weitere Schritte veranlasst.

2.0 Anlass und Ziel der Planung

Im Ortskern von Odendorf an der Essiger Stralte befindet sich ein kleinflachiger Edeka-Markt mit rd. 635 m?
Verkaufsflache. Flr diesen Markt bestehen Uberlegungen einer betrieblichen Weiterentwicklung, da der Markt
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aufgrund seiner geringen GrolRe und des Zuschnitts des Ladenlokals dauerhaft nicht wettbewerbsfahig ist. Dies
ist am bisherigen Standort aufgrund fehlender Flachenpotenziale nicht méglich.

Da Flachenpotenziale im Ortskern fehlen, wird eine Verlagerung / Neubau im Gewerbegebiet Odendorf, nérd-
lich der Bahntrasse angestrebt.

Da der Erhalt der Versorgungsfunktionen des zentralen Versorgungsbereichs Odendorf fur das sudliche Ge-
meindegebiet von hoher Bedeutung ist, empfiehlt die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (Stand: April
2020) flr die Gemeinde Swisttal die Betriebssicherung des Lebensmittelvollsortimenters durch eine Moderni-
sierung und eine Verkaufsflachenerweiterung.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten und in Sonderge-
bieten mit entsprechender Zweckbestimmung zulassig. Aktuell setzt der Bebauungsplan Odendorf Od 10 ,Ge-
werbegebiet Odendorf* fir den angestrebten Anderungsbereich Gewerbegebiet (GE) und Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) fest.

Die Festsetzung eines Kerngebietes kommt stadtebaulich fir den Standort Odendorf nicht in Betracht. Ziel der
7. Bebauungsplananderung ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Vollsortimenters im ,Gewerbegebiet Odendorf* durch die Festsetzung eines Sondergebietes (SO) fur groffla-
chigen Einzelhandel zu schaffen.

Die Ansiedlung des grof¥flachigen Einzelhandels mit einer geplanten Verkaufsflache von maximal 1.600 m?
zzgl. ca. 200 m? Mietflache fur Gastronomie (Café/ Bistro mit Backwarenverkauf) erfordert, wie vorstehend
beschrieben, die Festsetzung eines Sondergebietes (SO) gemaR § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Parallel zur Anderung des Bebauungsplanes wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Swisttal (6. Anderung) erforderlich.

3.0 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg ist
Odendorf als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der Bereich des Gewerbegebietes Odendorf und
damit auch das geplante Sondergebiet (SO) ist von dieser Darstellung noch erfasst. Teilweise wird die Dar-
stellung ASB Gberlagert von der Darstellung Grundwasser- und Gewésserschutz.
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Abblldung 3 Auszug aus dem Reglonalplan Koln, Te/labschnltt Reglon Bonn / Rhein- Sleg
(genordet, ohne Mal3stab)
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3.2 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen wird die Gemeinde Swisttal als Grundzentrum eingestuft.
Der LEP NRW legt die mittel- und langfristigen strategischen Ziele zur rdumlichen Entwicklung im Land Nord-
rhein-Westfalen fest.

So definiert der LEP NRW unter dem Punkt 6.5 GroRflachiger Einzelhandel Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in der Abwagung beachtet (Ziele) bzw. berlcksichtigt
(Grundsatze) werden missen.

Die Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung GmbH kommt zu nachstehenden Ergebnissen:
Fur das Planvorhaben sind folgende Ziele und Grundsatze gemaR dem Landesentwicklungsplan Punkt 6.5
,GroRflachiger Einzelhandel* von Bedeutung:

o Ziel 6.5-1: Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO diirfen nur in regionalpla-
nerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

Der Regionalplan stellt flir den Untersuchungsstandort einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar, das landespla-
nerische Ziel wird somit gewahrt.

o Ziel 6.5-2 Ziel: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsbereichen
Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentren-
relevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer
raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen Anbindung fir die Versorgung der Bevolkerung zentrale
Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erflllen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind:

- die Sortimente gemaR Anlage 1 [des Landesentwicklungsplanes] und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische Sortiments-
liste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungs-
relevanten Kernsortimenten auch auferhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden,
wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griin-
den, inshbesondere der Einhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Ricksichtnahme auf ein
historisch wertvolles Ortsbild nicht mdglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnungsnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

Der Planstandort befindet sich innerhalb des im Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Swisttal ausgewiese-
nen zentralen Versorgungsbereiches Odendorf, der Versorgungsfunktionen fir Odendorf und die benachbarten
Ortsteile Essig, Ludendorf und Miel ibernehmen soll. Auch die geplante Dimensionierung des Lebensmittel-
marktes ist - bezogen auf das sortimentsrelevante Nachfragepotenzial im zugeordneten Verflechtungsbereich
- als mafistabsgerecht zu bewerten.

Unter Berlicksichtigung des Einwohner- bzw. Kaufkraftpotenzials im Nahversorgungsbereich (ca. 6.200 Ein-
wohner/ ca. 17,4 Mio. € nahversorgungsrelevante Kaufkraft) ist die projektierte Dimensionierung des Lebens-
mittelmarktes mit ca. 1.600 m? Verkaufsfldche als bedarfsgerecht zu bewerten. Der zu erwartende nahversor-
gungsrelevante Umsatz von max. 6,5 Mio. € (Gesamtumsatz: 7,0 Mio. €) entspricht ca. 37 % der nahversor-
gungsrelevanten Kaufkraft im zugeordneten Verflechtungsbereich.
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Das Planvorhaben entspricht somit der im kommunalen Einzelhandelskonzept vorgesehenen Versorgungsbe-
deutung des zentralen Versorgungsbereiches Odendorf und wahrt damit gleichzeitig das landesplanerische
Integrationsgebot.

Ziel 6.5-3: Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden, dass von dem Vorhaben
keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen und keine Gefahrdung stadtebaulich schutz-
wirdiger zentraler Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit ausgehen wird. Das Beeintrachti-
gungsverbot wird somit gewahrt.

3.3 Flachennutzungsplan

Fir den Anderungsbereich stellt der Flachennutzungsplan der Gemeinde Swisttal gewerbliche Baufliche (G)
und fir einen kleineren Teilbereich Wohnbauflache (W) dar. Die Essiger StralRe (L 11) ist als Uberértliche Ver-
kehrsflache dargestellt.

Wie unter Punkt 2.0 Anlass und Ziel der Planung dargestellt, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
(6. Anderung) erforderlich. Zukiinftig wird die Darstellung eines Sondergebietes (SO) fiir groBfléchigen Einzel-
handel mit einer Verkaufsflache von maximal 1.600 m? zuzuglich Café/ Bistro mit Backwarenverkauf angestrebt.

Abbildung 4: Auszug des dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Swisttal (August 2016)
der Gemeinde Swisttal mit Verortung des FNP-Anderungsbereiches (rote Umgrenzung)

Z

3.4  Bebauungsplan Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf

Der Bebauungsplan Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf* ist seit 2002 rechtskraftig. Flr den dberwie-
genden Teil des Anderungsbereiches gilt inzwischen die 1. Anderung (2011). Diese I&sst fur den ndrdlichen
und westlichen Anderungsbereich eine gewerbliche Nutzung (GE) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,55
zu. Getrennt durch einen privaten Pflanzstreifen ist im Stidosten ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
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Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. In beiden Gebieten
sind Geb&ude mit zwei Vollgeschossen zuléssig.

Ein Streifen zur Essiger Strafe (bisher Flurstiick 40 und ein Teil aus Flurstick 66, Gemarkung Odendorf, Flur
2) ist nicht von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 erfasst. Der Ursprungsplan Odendorf
0Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf* setzt entlang der Essiger Strale (L 11) eine 10 m breite dffentliche Grinfla-
che fest.

Zudem ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine offentliche Verkehrsflache in Form einer Wendeanlage fest-
gesetzt.

Zukiinftig soll der gesamte Anderungsbereich als Sondergebiet (SO) ,GroRflachiger Einzelhandel (Lebensmit-
telvollsortimenter)” festgesetzt werden. Auf die Ausflihrungen unter Punkt 4 wird hingewiesen.
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Abbildung 5: Auézug aus dem Bebauungsplan Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendbrf, 1 . Anderung (2011)
(genordet, ohne Mal3stab)
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Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf, Ursprungsplan (2002)
(genordet, ohne Mal3stab)
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3.5 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 07.02.2020 wurde die Bezirksregierung Kéln auf Grundlage des § 34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) angefragt, ob die Planungsabsichten den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechen.
Mit Schreiben vom 25.03.2020 (AZ: 32.62.6-1.18.16-2020_02) wurde die Anfrage seitens der Bezirksregierung
Kéln — unter dem Vorbehalt, dass die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht als Sonderbauflache, sondern
als ,Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhandel, Lebensmittelvollsortimenter mit max. 1.600 VK* erfolgt — po-
sitiv beschieden.

3.6 Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Swisttal
Das Plangebiet liegt, gemall dem Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Swisttal, Fortschreibung 2018/2019
(BBE Handelsberatung GmbH, Kéln), innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches von Odendorf.

Der dem zentralen Versorgungsbereich zugeordnete Verflechtungsbereich bezieht sich vor allem auf die Orts-
teile Odendorf, Essig, Ludendorf und Miel. Das Areal im Kreuzungsbereich Gewerbepark Odendorf/Essiger
StraBe (Anderungsbereich) stellt eine Potentialfldche innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches dar.

Zentraler Versorgungsbereich
Odendorf

I Einzelhandel

Leerstand

Dienstleistung

- Gastronomie

- offentliche Nutzung

E Zentraler Versorgungsbereich
Entwicklungsbereich im ZVB

N I /cter R
A 0 50 100 200 = / %
<
Kartengrundlage: Geobasis NRW 2018 57 ‘\

Abbildung 7: Zentraler Versorgungsbereich Odendorf, rote Umrandung, BBE Handelsberatung GmbH

(genordet, ohne Maf3stab)
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4.0 Stadtebauliches Konzept

Es ist geplant im Gewerbegebiet Odendorf einen Lebensmittelvollsortimenter zu errichten. Der projektierte Le-
bensmittelmarkt soll eine Verkaufsflache von maximal 1.600 m? zzgl. einer groBziigigen Nutzflache im Vor-
kassenbereich von ca. 200 m? fir Gastronomie/ Café/ Bistro mit Backwarenverkauf und ggfs. Lotto/Toto-An-
nahmestelle und Finanzdienstleistungen (Bankautomat) umfassen.

Die Ausrichtung der im Lebensmittelmarkt vorgehaltenen Waren wird primar bei nahversorgungsrelevanten
Sortimenten liegen, da der Verkaufsflachenanteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel sowie Drogeriewaren betriebsformenspezifisch bei mindestens 90 % der Verkaufsflache liegt. Die
Randsortimente beziehen sich (iblicherweise auf ein ausschnittweises Angebot in den Bereichen Zeitschriften,
Schreibwaren, Haushaltswaren, Blumen/ Pflanzen.

Der Baukérper istim Stidwesten des Plangeltungsbereichs geplant. Die Stellplatzanlage mit rd. 113 Stellplatzen
istim Norden und Osten der Baukérper geplant und wird eingerahmt von der Strafle Gewerbepark Odendorf in
Odendorf und der Essiger Strafie (L 11). Die Zufahrt erfolgt vom nérdlichen Abschnitt der Stralke Gewerbepark
Odendorf. Die Anlieferung erfolgt von Westen und ist damit zu den gewerblichen Nutzungen orientiert.

Zu den angrenzenden schutzwirdigen vorhandenen Wohnnutzungen an der Essiger StralRe bzw. den pla-
nungsrechtlich zulassigen Wohnnutzungen stdlich des Plangebietes sind Larmschutzmafinahmen, z.B. Larm-
schutzwand erforderlich.

Der Standort zeichnet sich durch eine verkehrsglnstige Lage in Nahe des Bahnhaltepunktes der Voreifelbahn
S 23 und der Bundesstrafle B 56 und B 266 sowie der LandstralRe L 11 als Verbindungsachse nach Palmers-
heim/ Flamersheim aus, die als wichtige Pendlerverbindungen nach Bonn fungieren. In unmittelbarer Nahe zum
Standort befindet sich zudem eine Bushaltestelle. Damit bietet der Einzelhandelsstandort auch flir Beschaftigte
innerhalb des Gewerbegebietes gute Einkaufsmdglichkeiten.

Neben der guten Erreichbarkeit mit dem Individualverkehr sowie mit dem &ffentlichen Nahverkehr ist auch die
Anbindung des Standortes zu Ful® und mit dem Fahrrad in einer guten Qualitat gegeben.

GroRflachiger Einzelhandel
Lebensmittelvollsorimenter

Abbildung 7: Vorhabenplanung (November 2020)
(ohne Maf3stab)

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf*, 7. Anderung
soll innerhalb des Anderungsbereiches zukiinftig als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet (SO) gemaR
§ 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung: ,Grofflachiger Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter)” fest-
gesetzt werden.
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird definiert durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die zulassige Hohe der
baulichen Anlagen. Fiir das Sondergebiet (SO) ist entsprechend den Obergrenzen gemaf § 17 BauNVO eine
GRZ von 0,8 geplant. Die Gebaudehdéhe wird mit 175,2 m in Meter iber Normalhéhennull (mNHN) festgesetzt.
Dies entspricht einer Héhe von 8,5 m Gber Gelande.

Die verkehrliche Erschliefung fiir Pkw und Lkw ist (iber die Strake Gewerbepark Odendorf grundséatzlich gesi-
chert. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden vom StraRenbaulasttrager
(StraRen NRW) Bedenken gedulert. Die Bedenken beziehen sich auf die unzureichende verkehrliche Situation
auf der L 11 fiir den linksabbiegenden Kfz-Verkehr sowie flir Radfahrer und FuBRganger.

In Abstimmung mit dem Strallenbaulasttrager wurde fur den Einmindungsbereich der L 11 (Linksabbieger) in
die Stralte Gewerbepark Odendorf eine regelkonforme Planung erstellt, die parallel zum Einzelhandelsstandort
umgesetzt werden soll. Die Sicherung der Herstellung des Linksabbiegers erfolgt in einem stadtebaulichen
Vertrag.

5.0 Geplante Inhalte des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,,Gewerbegebiet Odendorf*,
7. Anderung

5.1  Art der baulichen Nutzung
Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet (SO) ,GroRflachiger Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter)* dient vorwiegend

1.2

1.3

1.4

der Unterbringung eines grolflachigen Lebensmittelvollsortimenters.

Zulassig ist ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von mindestens 900 m? und ma-
ximal 1.600 m? zuziiglich der Flache einer Vorkassenzone (Konzessionarsflachen) nach Mafigabe
der textlichen Festsetzung Nr. 1.3.

Der Anteil nahversorgungsrelevanter Sortimente gemalR der ,Sortimentsliste der zentren- und nah-
versorgungsrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente der Gemeinde Swisttal* muss min-
destens 90% der Verkaufsflache betragen. Der Verkauf sonstiger zentren- und nicht-zentren relevan-
ter Sortimente gemaR der ,Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente der Gemeinde Swisttal” ist nur als Randsortiment auf maximal 10% der
Verkaufsflache zuléssig.

Die Flachen einer Vorkassenzone (Konzessionarsflachen) bleiben bei der Ermittlung der Verkaufsfla-
che des Lebensmittelvollsortimenters auller Ansatz. Sie diirfen 200 m? nicht tiberschreiten. Zulassig
sind in einer Vorkassenzone ausschliellich Gastronomiebetriebe mit der betrieblichen Ausrichtung
auf Café/Bistro mit Backwarenverkauf, Lotto/Toto-Annahmestellen und Geldautomaten. Die Flache
einer Ladenstrale innerhalb der Vorkassenzone, die der ErschlieBung verschiedener Betriebe der
Vorkassenzone und des Lebensmittelvollsortimenters sowie als ErschlieBungs- und Rettungsweg
dient, bleibt bis zu maximal 85 m? Grundflache bei der Ermittlung der Verkaufsflache ebenfalls auler
Ansatz. Als Ladenstrale gilt die Flache zwischen dem Eingangsbereich des Geb&udes, der Kassen-
anlage des Lebensmittelvollsortimenters und den Konzessionarsflachen. Die Ausiibung jeglicher Ver-
kaufstatigkeit auf der Flache der Ladenstrale ist unzulassig.

Begrlindung:
Entsprechend dem Ziel der Bebauungsplanénderung soll fir den geplanten Einzelhandel als Art der baulichen

Nutzung ein Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter)* gemal § 11 Abs. 3
BauNVO festgesetzt werden.

Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung eines groRflachigen Lebensmittelvollsortimenters zuzlglich
Gastronomie und Backwarenverkauf.

Die Festlegung einer Mindestverkaufsflache von 900 m? bis maximal 1.600 m? dient der Beschrankung auf
einen Markt und somit dem Ziel der Schaffung einer Nahversorgung fir die maRgebliche Einwohnerzahl. Der
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festgesetzte Mindest- und Hochstwert fiir die Verkaufsflache sowie die Beschrankung auf den Betriebstyp des
Lebensmittelvollsortimenters gewahrleistet ein ausgewogenes Angebot der Nahversorgung gemal der Swist-
taler Liste (vgl. Anlage).

Um den Zweck der Nahversorgung zu erfiillen, wird ferner geregelt, dass der Anteil nahversorgungsrelevanter
Sortimente mindestens 90 % der Verkaufsfldche betragen muss.

Um Uber die Nahversorgungsfunktion hinausgehende Funktionen in vertraglichem Mafe zu férdern und die
allgemeine Attraktivitat flr potenzielle Kunden zu steigern, werden in der Vorkassenzone erganzende Nutzun-
gen, wie z.B. ein Café mit Backwarenverkauf, Lotto/Toto-Annahme, Finanzdienstleistungen (Bankautomat) zu-
gelassen. Diese Nutzungen sollen (iber eine Ladenstrale erreicht werden, in welcher keine Verkaufstatigkeit
zulassig ist.

5.2  MaB der baulichen Nutzung
Textliche Festsetzung
2, MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die festgesetzte Gebaudehdhe von 175,2 mNHN bezieht sich auf Meter tiber Normalhohennull (§ 18
Abs. 1 BauNVvO).
Die maximal zulassige Hohe von Gebauden wird bestimmt durch die Gebaudehdhe (GH). Bezugs-
punkt fiir die Ermittlung der maximalen Gebaudehohe (GH) ist bei geneigten Dachern der héchste
Punkt des Daches, bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

2.2 Die maximal zulassige Gebaudehohe darf durch technische Anlagen (bspw. Antennen, Liiftungsan-
lagen) oder untergeordnete Bauteile (bspw. Schornsteine, Photovoltaikanlagen) um maximal 1,2 m
Uberschritten werden.

Begrlindung:
Die Orientierungswerte fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung fir Sondergebiete liegt gemaf

§ 17 BauNVO bei einer GRZ von 0,8. Im Hinblick auf die fur Einzelhandelsnutzungen erforderlichen, groRflachig
versiegelten Bereiche in Form von Parkplatzen soll dieses Mal} ausgeschdpft werden kénnen. Diese Festset-
zung bezieht sich auf den zeichnerischen Teil im Bebauungsplan Odendorf Od 10, 6. Anderung und ist der
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen (Planzeichnung und Textteil) beziehen sich auf Meter tiber Normalhdhennull
(mNHN). Fur die maximale Gebaudehohe ist im Sondergebiet (SO) die Oberkante der Attika des obersten
Geschosses (auch bei Nichtvollgeschossen) maRgebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Festgesetzt wird eine Hohe
von 175,2 mNHN: Dies entspricht einer Hohe von rd. 8,5 m (iber Gelénde. Die mittlere natiirliche Gelandehdhe
im Bereich des Baufensters betrégt rd. 166,7 mNHN. Die zulassige Hohe ergibt sich aus den baulichen Erfor-
dernissen und orientiert sich zudem an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbe-
gebiet Odendorf*, 1. Anderung in den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten, die ebenfalls eine Firsthdhe
von 8,5 m zulassen.

Zum Betrieb von Einzelhandelsnutzungen ist es regelmaRig erforderlich, dass die Geb&udehdhe durch techni-
sche Aufbauten Uberschritten werden kann. Hierzu gehéren zum Beispiel Liftungsanlagen, Lichtkuppeln und
sonstige technisch notwendige Aufbauten sowie Photovoltaikanlagen. Um die Vollziehbarkeit der Planung zu
ermdglichen, wird eine entsprechende Uberschreitung von 1,2 m durch die textliche Festsetzung ermdglicht.
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5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Textliche Festsetzung
3. Bauweise

Flr das Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise
gilt die offene Bauweise mit dem Zusatz, dass Gebaude mit einer Lange > 50 m zulassig sind.

Begriindung:
Fur das Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die

offene Bauweise mit dem Zusatz, dass Gebaude mit einer Lange > 50 m zulassig sind.
Wird von der Festsetzung einer Bauweise abgesehen, findet die abstandsflachenrechtliche Grundregel Anwen-
dung, wonach vor den Auflenwanden der Gebaude Abstandsflachen einzuhalten sind.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung wird die durch Hauptanlagen iberbaubare Grund-
stlicksflache definiert, welche sich am Bebauungskonzept orientieren. Das Gebaude erfordert aufgrund der
geplanten Nutzungen mit Lagerflachen, Anlieferung etc. eine Léange von mehr als 50 m. Die Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf*, 7. Anderung (BV Edeka-Markt)
der Gemeinde Swisttal (Kramer Schalltechnik GmbH vom 18.01.2021) orientiert sich an dem vorgenannten
stadtebaulichen Entwurf und setzt Larmschutzeinrichtungen zur vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauung
sudlich des Plangeltungsbereiches voraus.

5.4  Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen
Textliche Festsetzung
4. Stellplatze und Nebenanlagen, Ein- und Ausfahrten

Im Sondergebiet (SO) sind Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der zeichnerisch festgesetzten ,Flache fiir
Stellplatze und Nebenanlagen®, mit Ausnahme von Einfriedungen, zuléssig.

AuRerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten sind keine Zu-
fahrten zu den offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Begrlindung:
Der Betrieb von Einzelhandelsnutzungen erfordert regelmaRig vergleichsweise grolke Stellplatzanlagen und

Nebenanlagen (z.B. Einkaufswagenboxen, Fahrradabstellplatze, Werbeanlagen und Einfriedungen). Diese soll-
ten auf die Flachen beschrankt werden, die zur Erfillung der Planungsziele erforderlich sind. Vor diesem Hin-
tergrund und in Orientierung an das Plankonzept wird daher eine groRere Teilflache des Plangebietes zeichne-
risch als ,Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen® festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen bzw. innerhalb der
uberbaubaren Grundstcksflache werden in unmittelbarer Nahe zum Haupteingang auch Fahrradabstellplatze
angeordnet. Gemal der Landesbauordnung sind bei allen Bauvorhaben sowohl Stellplatze in ausreichender
Zahl und GroRe als auch in geeigneter Beschaffenheit herzustellen.
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5.5

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Textliche Festsetzung

5. Flache fiir besondere Anlagen zum Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fléche fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen* ist die Errichtung einer Larmschutzwand zuléssig, durch die sichergestellt wird,
dass die Gesamtbelastung (Nr. 2.4 TA L&rm) an den malgeblichen Immissionsorten (Nr. 2.3 TA
Larm) die fiir Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts (Nr. 6.1 TA L&rm) nicht tiberschreitet.
Begriindung:

Im Hinblick auf den planbedingt zu erwartenden Gewerbeldrm zeigt sich, dass die diesbeziiglich geltenden
Immissionsrichtwerte tags, nachts sowie auch an Sonn- und Feiertagen eingehalten werden kdnnen, wenn
unterschiedliche MaBnahmen bei der Umsetzung der geplanten Nutzung berticksichtigt werden (Kramer Schall-
technik GmbH, Gutachten Nr. 20 02 002/1 vom 18.01.2021).

In diesem Zusammenhang wurden fiir die nachstgelegenen bestehenden schutzbediirftigen Nutzungen im Ein-
wirkungsbereich des Bauvorhabens ostlich der Essiger Stralle (L 11) im WA-Gebiet des Bebauungsplanes
Odendorf Od 15 ,Robert-Koch-StralRe* und stddstlich an der Essiger StralRe innerhalb des WA-Gebietes des
Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbegbiet Odendorf* sowie die unmittelbar siidlich liegende, am Loh-
weg derzeit unbebaute WA-Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 10, beriicksichtigt.

An den betrachteten Immissionspunkten ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu erwarten, sodass
diese die mafRgeblichen Immissionsorte gemaf Nr. 2.3 TA L&rm darstellen. In welchem Umfang die festgesetz-
ten MaBnahmen tatsachlich erforderlich werden, kann erst auf der nachgelagerten Genehmigungsebene ab-
schlieBend bewertet werden. Zugleich kénnen einige der potenziellen Larmschutzmalinahmen in Form unter-
schiedlicher Varianten umgesetzt werden, so dass eine flaichenhafte Festsetzung erfolgt.

Auf eine verbindliche Festsetzung von Larmschutzmafinahmen wird daher verzichtet. Zur sachgerechten Lo-
sung des Gewerbelarmkonflikts im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens wird deren Um-
setzung in Form einer ausreichend dimensionierten Larmschutzwand gleichwohl aber mit der zeichnerischen
Festsetzung von ,Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® ermdg-
licht.

Die Uber die Larmschutzwand hinausgehenden Manahmen zur Reduzierung der Gewerbeldrmimmissionen
an den mafRgeblichen Immissionsorten sind ohne gesonderte Festsetzungen zulédssig. So konnen Schutzmali-
nahmen im Bereich der geplanten Anlieferung innerhalb der iberbaubaren Grundstiickflachen getroffen wer-
den.

5.6  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Textliche Festsetzung
6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (MaBnahme M1)

Im Sondergebiet (SO) sind die zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* (Mafinahme M 1) mit bodenstandigen Strauchern aus fol-

gender Pflanzliste fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana

Hundsrose - Rosa canina

Kornelkirsche - Cornus mas

Schlehe - Prunus spinosa
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Weildorn - Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea

Mindestqualitat: 3 x verpflanzt 60-100 cm, mind. 3 Triebe. Pflanzabstand 1,5 Meter. Zu verwenden
sind alle Arten in gleichen Anteilen. Pro 20 Straucher ist ein Baum aus der folgenden Pflanzliste ein-
zubringen:

Feld-Ahorn — Acer campestre
Hainbuche — Carpinus betulus
Vogel-Kirsche — Prunus avium

Gew. Traubenkirsche — Prunus padus
Vogelbeere — Sorbus aucoparia
Wildapfel — Malus sylvestris

Wildbirne — Pyrus pyraster

Zu verwenden sind mindestens vier verschiedene Baumarten.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien
zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchléassige Sperrschichten (z.B. Ab-
dichtbahnen) sind unzulassig.

6.2 Stellplatzbegriinung (MaBnahme M2)
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen® sind pro 8 ange-
fangene Stellplatze ein Einzelbaum mit Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm aus der
folgenden Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Feldahorn - Acer campestre ,Elsrijk*
Séaulenhainbuche - Carpinus betulus ,Fastigiata“
Traubenkirsche — Prunus padus ,Schloss Tiefurt
Mehlbeere - Sorbus aria ,Magnifica“

Stieleiche — Quercus robur ,Fastigiata®“
Winterlinde - Tilia cordata "Rancho"
Blumenesche — Fraxinus ornus ,Mecsek*

Zu verwenden sind mindestens zwei verschiedene Baumarten.
Je Baum ist eine mindestens 4 m? grofe offene und versickerungsfahige Baumscheibe vorzusehen.

Begriindung:
Zum Ausgleich flr den Eingriff in den Naturhaushalt sind innerhalb des Bebauungsplangebietes Odendorf

0d 10 ,Gewerbegebiet Odendorf*, 7. Anderung nur kleinflachig MaRnahmen méglich.

Neben den Baumstandorten innerhalb der Stellplatzanlage und innerhalb der Pflanzstreifen in den Randberei-
chen soll einer Gestaltung der verbleibenden Freiflachen mit wasserundurchldssigen Materialien entgegenge-
wirkt werden.

Innerhalb der Stellplatzanlage sind pro 8 angefangene Stellplatze - und damit bei 113 Stellplatzen insgesamt
14 standortgerechte Bdume - in einer ausreichend dimensionierten Baumscheibe (mindestens 4 m?) zu pflan-
zen. Stellplatzanlagen werden durch diese Anpflanzungen sowohl 6kologisch als auch gestalterisch deutlich
aufgewertet und es entstehen durch die Beschattung dieser weitgehend versiegelten Fl&chen positive Auswir-
kungen auf das Mikroklima.

Weiterhin werden externe Mafinahmen durchgefiinrt.
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5.7 Baugestalterische Festsetzungen

Textliche Festsetzung

1. Werbeanlagen und Werbetafeln
Werbeanlagen im Sondergebiet sind nur auf den der Stellplatzanlage zugewandten Gebaude-
seiten und aulerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen zulassig. Auf den Dachflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Im Sondergebiet ist die Errichtung einer Werbetafel im Zufahrtsbereich zur Stellplatzanlage mit
Darstellungen der im Sondergebiet vorhandenen Einzelhandelsnutzungen zulassig. Die Wer-
betafel wird in der Hohe auf max. 8 m (bezogen auf die Oberkante der fertigen Stellplatzanlage)
und in der Breite auf max. 2 m beschrankt.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung durfen nicht verwendet
werden.

2. Einfriedungen oder dhnliche Nebenanlagen
Zaune, Mauern oder ahnliche Nebenanlagen mit dem Zweck der Abgrenzung nach auBen, um
unbefugtes Betreten oder Verlassen oder sonstige stérende Einwirkungen (z.B. Wind, Stra-
Benschmutz) abzuwehren, sind erst hinter der im Plan dargestellten Flachen fiir die Anpflan-
zungen (M1) und bis zu 2,0 m Hohe zulassig.

Begruindung:
Werbeanlagen kdnnen unter bestimmten Umsténden das Ortsbild aber auch das Erscheinungsbild des Nah-

versorgungsstandorts selbst beeintrachtigen. Daher werden Werbeanlagen nur eingeschrankt zugelassen, d.h.
Werbeanlagen sind nur an den der Stellplatzanlage zugewandten Gebaudeseiten zulassig und auf den Dach-
flachen sind Werbeanlagen nicht zulassig. Auch werden innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Werbeanlagen ausgeschlossen. Eine Ausnahme stellt die bereits
vorhandene Werbeanlage an der Essiger Strafle (L 11) auf dem Grundstlick Gemarkung Odendorf, Flur 2,
Flurstiick 127 (bisher Flurstlick 40) dar. Mit dem Gewerbeflachenschild wird auf die Einrichtungen und Betriebe
im Gewerbepark hingewiesen. Die zukunftigen Grundstiickseigentimer haben sich gegeniiber der Gemeinde
vertraglich verpflichtet, dieses Schild am Standort zu belassen. Nach dem aktuell vorliegenden Entwurf wird
eine geringfiigige Verschiebung des Standortes erforderlich. In einem Schutzstreifen von 2 m um das Gewer-
befldchenschild herum, ist das Errichten von Bauwerken und das Anpflanzen von Baumen nicht gestattet.

Fur den Standort freistehender "gemeinschaftlicher" Werbetafeln, als Hinweis auf die am Nahversorgungs-
standort angesiedelten Einzelhandelsnutzungen, ist im Einfahrtsbereich eine Werbetafel als zuléssig festge-
setzt.

Diese wird hinsichtlich der Héhe auf max. 8 m und in der Breite auf max. 2 m beschrankt. Mit den getroffenen
gestalterischen Festsetzungen soll eine ansprechende Gestaltung des Einzelhandelsstandortes sichergestellt
werden.

Die Offnungszeiten sollten fiir die anfahrenden Kunden mittels der AuRenwerbung klar ersichtlich sein.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Einfriedungen und / oder Nebenanlagen werden getroffen, um unberechtig-
tes Betreten des Gelandes wahrend der SchlieRzeiten der Einzelhandelsimmobilie, unter Beachtung der Fest-
setzungen des Ursprungsplanes, zu verhindern.

6.0 Auswirkungen der Planung
6.1  Vertréaglichkeit
Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse (BBE Handelsberatung GmbH, Kéln) konnte die Tragfahigkeit des ge-

planten Vorhabens aufgezeigt werden.

Im Fazit der Auswirkungsanalyse wird festgestellt, dass die projektierte Neuaufstellung des Lebensmittelsuper-
marktes der Verbesserung der Versorgung in der Gemeinde Swisttal dienen wird. Aufgrund der Gréfle des
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Vorhabens und der Wettbewerbssituation sind stadtebaulich negative Auswirkungen auf andere zentrale Ver-
sorgungsbereiche oder die wohnungsnahe Versorgung auszuschlieen. Die geplante Ansiedlung von nahver-
sorgungsbezogenen Einzelhandelsbetrieben im zentralen Versorgungsbereich Odendorf ist mit den Vorgaben
des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes und den landesplanerischen Zielsetzungen vereinbar.

6.2 Standortalternativen

Das Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Swisttal, Fortschreibung 2018/2019 (BBE Handelsberatung
GmbH, Kaln) weist dem zentralen Versorgungsbereich Odendorf Versorgungsfunktionen flir das stdliche Ge-
meindegebiet (Odendorf, Essig, Ludendorf und Miel) zu. Dariiber hinaus z&hlen auch die benachbarten Sied-
lungsbereiche der Stadte Euskirchen (Palmersheim, Flamersheim, Weidesheim, Kuchenheim) und Rheinbach
(Niederdrees, Oberdrees) sowie der Swisttaler Ortsteil Morenhoven innerhalb einer raumlichen Entfernung von
max. 5 km zum erweiterten Einzugsgebiet. Dies resultiert vor allem aus der verkehrsglinstigen Lage des Stand-
ortes im Umfeld des Bahnhaltepunktes der Voreifelbahn S 23 und der BundesstralRe B 56 und B 266 sowie der
LandstralRe L 11 als Verbindungsachse nach Palmersheim/ Flamersheim, die als wichtige Pendlerverbindungen
nach Bonn fungieren. Zudem ist die Anbindung zu Ful und mit dem Rad in einer guten Qualitat méglich. Un-
mittelbar am Planstandort befindet sich zudem eine Bushaltestelle.

Der Planstandort befindet sich dem Einzelhandelskonzept Swisttal zufolge innerhalb des abgegrenzten zentra-
len Versorgungsbereiches, in direkter Nachbarschaft zu dem zentral gelegenen Bahnhaltepunkt. Damit werden
starke Verbundeffekte zwischen den bestehenden Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten im Gewerbe-
gebiet und dem geplanten Einzelhandelsbetrieb eintreten.

Diese Funktionsergénzung ist notwendig, da der Ortskern aufgrund der kleinteiligen Geb&ude- und Grund-
stlicksstrukturen keine Entwicklungsflachen fiir einen marktiiblichen Lebensmittelmarkt aufweist. Mit den im
Gewerbegebiet bereits ansassigen Nahversorgungsbetrieben (Aldi, Getrankequelle, Rossmann) ist diese Funk-
tionsteilung bereits vor Jahren etabliert worden.

Durch die Einbindung des projektierten Ansiedlungsstandortes in den bereits bestehenden Geschéftsbereich
des zentralen Versorgungsbereiches Odendorf wird der geplante Lebensmittelmarkt (inkl. erganzendem Café/
Bistro) eine marktgerechte Weiterentwicklung der Versorgungsfunktionen in Odendorf erméglichen. Dabei ist
die Projektplanung geeignet, die Versorgungsqualitat fiir die Bevolkerung im zugewiesenen Versorgungsbe-
reich mit den Ortsteilen Odendorf, Essig, Ludendorf und Miel angemessen weiterzuentwickeln, wahrend nur
geringe Kaufkraftzufllisse aus den benachbarten Siedlungsbereichen generiert werden.

Standortalternativen sind innerhalb des geplanten zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) von Odendorf nicht
vorhanden.

Auch auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches stehen geeignete Flachenpotentiale mit einer guten Ver-
kehrsanbindung fiir grofflachigen Einzelhandel in raumlicher Nahe zum Ortskern von Odendorf nicht zur Ver-
figung.

6.3  Verkehr

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Eschweiler) wurden die verkehr-
lichen und leistungstechnischen Auswirkungen des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Oden-
dorf*, 7. Anderung ermittelt und dargestellt.

Insgesamt ist, resultierend aus der angestrebten Einzelhandelsnutzung, mit insgesamt 1.090 Kfz-Fahrten/Tag
zu rechnen. Dies bedeutet, dass in der mafigebenden Nachmittagsspitze 116 Fahrten/h zu erwarten sind.

Aus verkehrsgutachterlicher Sicht bestehen hinsichtlich der Abwickelbarkeit der zuséatzlichen Verkehre insge-
samt keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung am Knotenpunkt Gewerbepark Odendorf/Essiger
StraBe.

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen sind an dem untersuchten Knotenpunkt in befriedigender Qualitét
(QSV =C) abwickelbar.

Die gemaR Planung vorgesehene Aufstellldnge von 17,50 m in der Linksabbiegespur auf der Essiger Stralte in
Richtung Essig ist ausreichend bemessen. Der in den leistungstechnischen Berechnungen ausgewiesene 95%-
Rickstau betragt an dieser Stelle 6 m.

Uber die bestehende Planung hinaus ergibt sich kein weiteres Ausbauerfordernis fiir den Knotenpunkt.

Gemeinde Swisttal, Bebauungsplan Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf, 7. Anderung 15



Der vor dem Bahniibergang festgestellte Rickstau betragt 144 m. Im Mittel liegt der Rickstau bei 88 m. Die
SchrankenschlieRzeiten beeinflussen die Verkehrsablaufe an der Einmiindung Essiger Stralte (L 11) / Gewer-
bepark Odendorf, die 320 m entfernt liegt, nicht.

Uber die bestehende Planung hinaus ergibt sich keine weitere Ausbauerfordernis fiir den Knotenpunkt. Aus
verkehrsgutachterlicher Sicht bestehen hinsichtlich der Abwickelbarkeit der zusatzlichen Verkehre insgesamt
keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung.

6.4  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser sowie mit elektrischer Energie und Gas ist, durch
die vorhandenen Einrichtungen innerhalb der Stralle Gewerbepark Odendorf, gesichert.

Die Mullentsorgung des Sondergebietes (SO) wird im Bereich der Anlieferung erfolgen, da die Sammelbehalter
ublicherweise im Anlieferungsbereich gelagert werden.

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers innerhalb der Flache ist nicht vorge-
sehen. Die Entwasserung erfolgt, wie bereits im Bebauungsplan Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf*
Ursprungsplan vorgesehen, in das bestehende Kanalsystem.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzulei-
ten. Dieser Kanal fiihrt zum zentralen Versickerungsbecken im Norden des Gewerbegebietes Odendorf. Das
ubrige Niederschlagswasser ist zusammen mit dem Schmutzwasser in den Mischwasserkanal abzuleiten.

Im Plangebiet werden versickerungsfordernde Malinahmen empfohlen. So kann das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt und genutzt werden.
Gerade auch in einem Sondergebiet fiir grolfldchigen Einzelhandel bietet sich eine Vielzahl von Maknahmen
an, wie z.B.
+ die Rickhaltung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick,
« die Reduzierung von versiegelten Flachen z. B. durch eine offenfugige Pflasterung der Wege- und
Parkplatzflachen oder durch Einbau von Rasengittersteinen,
+ die Anlage von Einstaudachern, Griindachern, Teichen, Mulden oder Biotopen,
« die Sammlung/Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers zur Nutzung z.B. fiir die Griin-
flachenbewésserung oder auch als Brauchwasser fir Kunden- und Mitarbeitertoiletten.

Durch solche MaRnahmen kann mehr Niederschlagswasser dem natiirlichen Wasserhaushalt zugefiihrt und
kostbares Trinkwasser eingespart werden.

Die Vollziehbarkeit der Entwésserung wurde bereits bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Oden-
dorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf“ und der darauf erfolgten Kanalnetzplanung bertcksichtigt. Die Entwas-
serungsanlagen einschliellich des zentralen Versickerungsbeckens sind hergestellt. Daher wird von der Vor-
lage eines Entwésserungskonzeptes fir den Plananderungsbereich auf Bebauungsplanebene Abstand genom-
men. Die objektbezogene Entwésserungsplanung ist im Rahmen des Baugenehmigungsvefahren vorzulegen
und mit den Fachbehdrden abzustimmen. Der Anregung der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises,
die um Vorlage eines Entwésserungskonzeptes zur 6ffentlichen Auslegung bittet, wird damit nicht gefolgt.

6.5 Immissionsschutz

Die nachstgelegenen bestehenden schutzbedtrftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich des Vorhabens befin-
den sich 6stlich der Essiger Stralte (L 11) im Allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplanes Odendorf Od 15
,Robert-Koch-Strae“ und stiddstlich an der Essiger Strafle innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes des
Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf. Unmittelbar siidlich liegen am Lohweg derzeit
unbebaute Wohnbaufléchen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Oden-
dorf*,

Im Norden grenzen Gewerbebetriebe, Geschaftsnutzungen und eine Tankstelle an das Gebiet an.

Relevante Betriebsgerausche im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben (Lebensmittelvollsortimen-
ter) entstehen durch den Kunden- und Mitarbeiterverkehr, Anliefer- und Entsorgungsverkehr, Ladevorgange
und technische Anlagen.
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In einer schalltechnischen Untersuchung (Kramer Schalltechnik GmbH, Gutachten Nr. 20 02 002/01) wurden
verschiedene Randbedingungen und Schallminderungsmanahmen gutachterlich vorausgesetzt:
- Einhausung und Abschirmung des Anlieferbereichs des Lebensmittelvollsortimenters.
- Larmschutzwand Parkplatz/Aulengastronomie Uber Oberkante Parkplatz an der Stdgrenze zum
Grundstlick Essiger StralRe 49
- Betriebszeit maximal von 6.00 - 22.00 Uhr an Werktagen (Ladenéffnungszeit zuziiglich Parkplatznut-
zungszeit)
- Asphaltierung der Fahrgassen im Bereich der Stellplatzanlage
- Schallminderung technischer Anlagen

Gewerbebetriebe sind nach TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) zu beurteilen.

Die Immissionsrichtwerte nach TA L&rm flr Immissionsorte aulerhalb von Gebauden betragen fiir Allgemeine
Wohngebiete (WA) tags 55 dB(A) und 40 dB(A) nachts. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird
festgestellt, dass die im Gutachten ermittelten Beurteilungspegel durch alle Gerduschquellen im Zusammen-
hang mit dem geplanten Bauvorhaben (Edeka-Lebensmittelvollsortimenter) mit den Immissionsrichtwerten an
allen mafgeblichen Immissionsorten sicher eingehalten bzw. tags um = 2,5 dB und nachts um = 8,2 dB unter-
schritten werden. Bei der Nutzung des Backshop/ Café an Sonn- und Feiertagen erhalt man deutlich giinstigere
Larmverhaltnisse.

Die Veranderung der allgemeinen StralRenverkehrsgerduschsituation auf bestehenden offentlichen Stralen
durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebietes kann anhand der Differenz zwischen dem bestehenden
Verkehrsaufkommen (Prognose-Nullfall) und dem Verkehrsaufkommen nach der vollstandigen baulichen Nut-
zung des Plangebietes beurteilt werden.

Aufgrund der Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch das Planvorhaben ist mit einer nur geringen Pegel-
erh6hung von unter 1 dB auf der Essiger Strafle (L 11) zu rechnen. Auch wird die grundrechtliche Zumutbar-
keitsschwelle (sogenannte zumutbare Belastung) von 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht nicht
uberschritten.

Diese Veranderung der allgemeinen Verkehrsgerauschsituation ist damit weder beurteilungs- noch abwagungs-
relevant.

6.6 Umweltbelange / Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf* wurde eine
Umweltpriifung/Umweltbericht mit integrieter Eingriffsregelung sowie eine Artenschutzpriifung der Stufe 1 und
Stufe 2 (Biro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr) erarbeitet.

Im Umweltbericht zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf* der Gemeinde
Swisttal werden Inhalt und Ziele der Planung beschrieben und die Art und der Umfang der Festsetzungen er-
lautert.

Fur jedes Schutzgut erfolgte eine Bearbeitung nach folgendem Schema:

1. Bestandsaufnahme (Beschreibung und Bewertung).

2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Beschreibung und Bewertung).

3. MalRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen.

4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Beschreibung und Bewertung).
5. Ggf. erforderliche Monitoringmanahmen.

Beim Schutzgut Mensch sind unter Berticksichtigung der Faktoren Larm, Luftbelastung und sonstige Emissio-
nen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Zur Klérung der Situation wurde ein
Larmgutachten erarbeitet, das die Themenbereiche Gewerbeldrm und Verkehrslarm abdeckt.

Innerhalb der Gutachten wurden Schutzmanahmen entwickelt, die z.T. in die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zum Bebauungsplan eingeflossen sind. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf den
Menschen lassen sich mit Hilfe dieser Malnahmen ausschlielen.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt erfordern ebenfalls Schutz- und Vermeidungsmafinahmen. Zum
Schutz der Vdgel ist eine Bauzeitenregelung hinsichtlich der Baufeldfreimachung notwendig. Dartiberhinaus-
gehende Schutz- und Vermeidungsmalinahmen zum Ausgleich des Lebensraumverlustes planungsrelevanter
Arten sind nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotoptypen und Vegetation ergeben sich aus dem Uberbauen der der-
zeitigen Griinlandflache und Teilen eines Gartens. Fir die Bilanzierung ist allerdings das bestehende Planungs-
recht (Ursprungsplan und 1. Anderung) zugrunde zu legen. Pflanzmalinahmen im Bebauungsplangebiet sind
in gewissem Malle mdglich. Insbesondere findet eine randliche Eingriinung statt, und es ist die Pflanzung von
14 Einzelbaumen festgesetzt. Der dariiberhinausgehende Ausgleich erfolgt durch externe Kompensationsmali-
nahmen. Eine entsprechende MalRnahme ist nahe des Swistbaches nordéstlich von Miel geplant.
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich aus der Versiegelung von bis zu 80 % der Flache,
wobei zu beriicksichtigen ist, dass auch das bestehende Planungsrecht (Ursprungsplan und 1. Anderung) groR-
flachige Versiegelungen zulasst. Mit der Versiegelung verbunden ist der vollstandige Funktionsverlust.
Allerdings handelt es sich nicht um schutzwurdige Boden, fir die besondere Funktionen definiert sind. Speziell
auf das Schutzgut Boden ausgelegte Kompensationsmafinahmen sind daher nicht angezeigt. Allerdings greifen
die allgemeinen Schutzmafinahmen flr den Boden, wie z.B. der Schutz des Oberbodens.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter Landschaft, Erholung, Landschaftsbild und
Schutzgebiete sind ebenso wenig zu prognostizieren, wie fiir die Schutzgliter Wasser und Klima. Konkrete
Hinweise auf im Boden befindliche Denkmaler gibt es derzeit nicht. Verwiesen wird auf die §§ 15 und 16 DSchG
NRW. Eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern ist nicht zu sehen.

Aus der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie méglicher Kumulationseffekte
ergeben sich keine Aspekte, die nicht schon bei den einzelnen Schutzgiitern betrachtet wurden.

Mit Hilfe der durchgefiihrten Begutachtungen und des ausgewerteten Daten- und Kartenmaterials sowie der
Darstellungen bestehender Pléne, konnte eine gute Grundlage fiir eine Darstellung der Umweltsituation und
eine Bewertung des maéglichen Eingriffs gegeben werden.

6.7  Eingriffsregelung - Eingriff und Ausgleich

Es ergibt sich nach den Ermittlungen in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht ein Kompensa-
tionsdefizit von 8.494 Biotopwertpunkten, welches durch externe MalRnahmen auszugleichen ist. Die Ermittlung
erfolgte anhand der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW, 2008“ des
Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).

Zur Kompensation wird eine Mafinahme in der N&he der Swist stidlich von Dinstekoven durchgefiihrt, die den
Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt darstellt.

Geplant ist eine von der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft koordinierte AufwertungsmaRRnahme in der Ge-
meinde Swisttal, Gemarkung Miel, Flur 1, Flurstiick 46, dstlich des Swistbach-Verlaufes. Ziel der Maknahme
ist die Entwicklung einer artenreichen Mahwiese/-weide auf einer bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten
Grinlandflache. Die Sicherung der Durchfilhrung der Manahme erfolgt tber einen stadtebaulichen Vertrag.

6.8  Erneuerbare Energien / Dachbegriinung

Die Diskussion und Thematik bezogen auf verpflichtende Festsetzungen zur Errichtung von Griindachern sowie
Solar- und Photovoltaikanlagen ist aktueller denn je. Bei einer verpflichtenden Festsetzung zur Errichtung und
Nutzung von Photovoltaikanlagen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung handelt es sich um eine pla-
nungsrechtlich komplexe Thematik.

Auch die Kombination von begriinten Dachern mit Photovoltaik wird zwar immer wieder diskutiert, ist in der
Praxis aber kaum umsetzbar, da die Anlagen in der Dachkonstruktion verankert werden missen. Um weder die
Errichtung von Photovoltaik als auch eine Dachbegriinung zu verhindern, bedarf es einer entsprechenden Re-
gelung im stadtebaulichen Vertrag.

7.0 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zu Grunde:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.
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e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 -(BauO NRW 2018), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020
(GV.NRW. S. 916).

Jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
8.0 Kennzeichnungen und Hinweise

Die textlichen Festsetzungen werden Kennzeichnungen und Hinweise enthalten, die im Rahmen der Beteili-
gung gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangen sind und bei der Planung zu beachten sind. Sie dienen der Infor-
mation der zukinftigen Bauherren.

Folgende Kennzeichnungen und Hinweise werden nach derzeitigem Kenntnisstand aufgenommen:

8.1  Kennzeichnung: Erdbebenzone

Die Gemarkung Odendorf befindet sich gemaRk der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein_-_WestfaIen, Karte zur DIN 4149, Fassung
April 2005, in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse ,T* (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten
der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete mit relativ flachgriindiger Sedimentfiillung).

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5
des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen.
Dies betrifft hierinsbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grlindungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.
Auf die Bertcksichtigung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdrticklich hingewiesen.

8.2 Hinweis: Wasserschutzgebiet im Genehmigungsverfahren

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A der Trinkwassergewinnungsanlage Swisttal Ludendorf/Hei-
merzheim (Wasserschutzgebiet im Genehmigungsverfahren). Es besteht die Méglichkeit, dass die Bezirksre-
gierung Koln in Zukunft das Wasserschutzgebiet innerhalb des Plangebietes festsetzt. Auf dann ggf. geltende,
weitergehende Anforderungen wird hingewiesen.

8.3  Hinweis: Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungs-
behdrde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriin-
dungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

8.4  Hinweis: Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arché&ologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denk-
malbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

8.5 Hinweis: Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig.
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Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalli-
ges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ord-
nungsgeman zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden belasteten Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Fachbereich ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzeigen.

8.6  Hinweis: Verkehrslarm und sonstiger Inmissionsschutz

Der Landesbetrieb Straenbau NRW weist darauf hin, dass aus dem Bebauungsplan heraus keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrslarm der L 11 gegenuber der Straflen-
bauverwaltung bestehen.

Bei Hochbauten ist mit Larmreflexionen zu rechnen. Eventuell notwendige SchutzmalRnahmen kénnen gegen-
uber der Stralenbauverwaltung nicht geltend gemacht werden.

Auf mdégliche Verkehrsemissionen (Staub, L&rm, Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der L 11
wird hingewiesen.

8.7 Hinweis: Werbeanlagen
Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist der § 25 Straen- und Wegegesetz NRW (StrWG NRW) zu beachten.

8.8  Hinweis: Artenschutz

Zum Schutz britender Végel ist das Abschieben von Oberboden, die Beseitigung von Vegetationsstrukturen
sowie der Abbruch des Gebaudes nur aullerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, also nicht zwischen dem 01.03.
und 30.09. eines Jahres. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass sich im Baufeld keine britenden Vogel befinden. Dies ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

8.9 Hinweis: Stadtebauliche und technische Kriminalpravention:

Wohngebéude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen
und kriminalitatssteigernden Faktoren entsprechend den einschldgigen Empfehlungen der kriminalpolizei-
lichen Beratungsstellen gesichert werden. Namentlich der technischen und stadtebaulichen Kriminalpraven-
tion des Polizeiprésidiums Bonn. Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter
kkkpo.bonn@polizei.nrw.de sowie 0228-15-7621 oder 0228-15-7676. Eine Terminabsprache ist erforderlich.

8.10 Hinweis: Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, das auf den versiegelten Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern oder zu Nutzungszwecken in Zisternen zu speichern.

8.11 Hinweis: DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die im Bebauungsplan verwiesen wird, finden jeweils in
der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Gemeindeverwaltung, Fach-
gebiet 1ll/1 — Gemeindeentwicklung, Rathausstrale 115, 53913 Swisttal-Ludendorf wéhrend der Offnungszei-
ten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

9.0 Flachenbilanz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf*, 7. Ande-
rung ergibt sich nach dem vorliegenden Entwurf folgende Flachenbilanz:
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biet

Plangeltungsbereich 8.403 m? 100 %
versiegelte Flache GRZ 0,8 6.722 m? 80 %
8.403x0,8

Pflanzfestsetzungen innerhalb des Sonderge- 1.430 m? 17 %
bietes (SO)

Baumfestsetzungen, 14 B&ume mit Baum- 56 1%

scheiben a’ 4 m?

Sonstige unversiegelte Flachen im Sonderge- 195 2%

10.0 Kosten und Finanzierung / Stadtebauliche Vertrage

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes Odendorf Od 10 ,Gewerbegebiet Odendorf*, 7. Anderung

entstehen der Gemeinde Swisttal nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kosten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Swisttal

und dem Projektentwickler geschlossen.

Inhalte sind unter anderem:

BegriinungsmaBnahmen im Gebiet,

voltaik

Swisttal, im September 2021

Blrgermeisterin

Petra Kalkbrenner

die Kostenuibernahme von Planungsleistungen und Infrastrukturbeitragen,
die Kosteniibernahme von notwendigen Gutachten,
Anlage der Linksabbiegespur innerhalb der Essiger Strafe,

artenschutzrechtliche und externe Ausgleichsmafinahmen,
die Anlage von Griindachern bzw. Photovoltaikanlagen, bzw. eine Kombination von Griindach und Photo-
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Anlage:

Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente der Ge-
meinde Swisttal

Definition zentrenrelevanter Sortimente Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

wz Bezeichnung wz Bezeichnung

Nahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente**)

47.1/47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korper-
pflegemittel

aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71 Bekleidung, Wasche
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

aus 47.64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate) aus 47.64.2 Sportgrogerate, Campingartikel

Biicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0 Biicher

47621 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zei-
tungen

47622 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto

4743 Gerate der Unterhaltungselektronik
47.63 Ton- und Bildtrager
4741 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Soft-
ware
4742 Telekommunikationsgerate
aus 47.54 elekirische Haushaltsgerate (nur Kleingerate) aus 47.54 elektrische Haushaltsgeréte ( nur GroRgerate)
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwaren, Bauarti-
kel, Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und
Klimatechnik, Werkzeuge, Spielgeréte fiir Garten und
Spielplatz, Rasenmaher)

47523 Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.76.1 Blumen aus 47.76.1 Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel (u. a. Baum-
schul-, Topf-und Beetpflanzen, Weihnachtshaume,
Blumenbindereierzeugnisse, Blumenerde, Blumen-
topfe)

47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermit-
tel fiir Haustiere)

Mébel, Einrichtungsbedarf

47.59.1 Wohnmdbel, Kiicheneinrichtungen, Biiromébel
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Definition zentrenrelevanter Sortimente

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

wz Bezeichnung

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche),
Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie
Meterware fiir Bekleidung und Wasche

4753 Vorhange, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und Tafel-
geschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische
Haushaltsgerate)

47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeug-
nisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

Sonstige Sortimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

47.77 Uhren und Schmuck

47.781 Augenoptiker

*  Aufzahlung nicht abschlieRend
** gleichzeitig zentrenrelevant
Quelle: BBE-Zusammenstellung im Ruickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008), blau unterlegt:

zentrenrelevante Leitsortimente gemaR Anlage 1 zum LEP NRW

wz
aus 47.51

aus 47.59.9

aus 47.59.9
aus 47.59.9

47.79

47.64.1
aus 47.78.9
4532

Bezeichnung

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren,
Korbmdbel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)
Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfsartikel
fiir dem Garten, Garten- und Campingmébel, Grillge-
rate)

Antiquitédten und Gebrauchtwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr
Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate

Kraftwagenteile und -zubehér
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