Gemeinde Swisttal
Bebauungsplan Od 10, "Gewerbegebiet Odendorf”

6. Anderung
(beschleunigtes Verfahren gemal} §13a BauGB)
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1. Textliche Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (1) BauGB

1.1  Art der baulichen Nutzung
Es wird gemaf § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit folgender
Zweckbestimmungen festgesetzt:
Fir das Sondergebiet (SO1) wird die Zweckbestimmung ,Einzelhandel — Nahversorgung —
vorwiegend Lebensmittel“ mit einer Mindestverkaufsflache von 800 m? und einer
héchstzulassigen Verkaufsflache von max. 950 m? festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Malf} der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.

1.2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) wird auf max. 175 m Gber Normalhdhennull
(NHN) beschrankt.

1.2.2 Einzelne betriebliche oder technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen, Liftungs-,
Solar- oder Klimaanlagen) kénnen Uber diese festgesetzte Hohe hinaus zugelassen
werden, wenn und soweit ein betriebliches Erfordernis daflir nachgewiesen wird.

1.3 Bauweise, Baugrenzen
Abweichende Bauweise:
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Abweichend hiervon sind Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand und einer Lange bis zu max. 75 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

1.4 Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

1.4.1 Es sind Nebenanlagen (insbesondere Sammelstellen fiir Einkaufswagen) auf3erhalb der im
Plan festgesetzten Uiberbaubaren Flachen zulassig.

1.4.2 Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen
zulassig.

————————————

1.5 Belange von Natur und Landschaft

1.5.1 Die im Plan ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit Baumen oder Strauchern zu bepflanzen.

1.5.2 Pro angefangene vier Stellplatze ist je ein Baum zwischen den Stellplatzen oder dicht am
Rand zu pflanzen. Die Baumauswabhl ist nach der Liste ,Baume* zu treffen.

1.5.3 Die PflanzmafRnahmen nach Ziffern 1.5.4.1 und 1.5.4.2 sind in den Qualitaten der hier
zugehdrigen Listen ,Baume* und "Straucher" vorzunehmen. Die Pflanzungen sind zu
pflegen, auf Dauer zu unterhalten und ggf. zu ersetzen.
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1.5.4 Artenliste fur Pflanzungen

1.5.4.1 Baume
Mindestpflanzgrofie Heister: 2-mal verpflanzt (2xv), Ballenpflanzen (m.B.), Mindesthéhe:
150 - 200 cm
Mindestpflanzgrofie Hochstamme: 3-mal verpflanzt (3xv), Ballenpflanzen (m.B.),
Stammumfang (StU): 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Malus domestica Kultur-Apfel

Pyrus communis Kultur Birne
Prunus domestica ssp.insititia Pflaume, Zwetsche
Prunus avium ssp. Juliana etc. SiR- und Sauerkirsche

________

1.5.4.2 Straucher
Mindestpflanzgrofie: 2-mal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0.B.), Mindesthéhe 60-100 cm

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Ribes spec. Johannisbeeren
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Salweide
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

1.5.5 Neben den heimischen, standortgerechten Arten kann ein Anteil von bis zu 15 v.H. an
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Ziergehdlzen in die Pflanzungen integriert werden.
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;----1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Griinflache nachrichtliche Darstellung: offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Dieser Kanal fuhrt zum zentralen
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