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Allgemeines und Verfahrensablauf

Das ca. 2,13 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. A 30 ,Am Hudeweg II* liegt am westlichen Orts-
rand der Ortslage Amecke, westlich der Stralle ,Am Hudeweg® in der Flur 9 der Gemarkung Amecke.
Unmittelbar stdlich liegt die Landstral3e 686, ,Amecker Stralle“.

An der StraBe Hudeweg erfolgt eine Ausweisung von rd. 4.500gm Wohnbauflache (inklusive Verkehrsfla-
chen Hudweg) unter Ricknahme einer entsprechend groRen Griinflache (Sportplatzflache). Als Ausgleich
fir die neue Nettowohnbauflache werden zwei Wohnbauflachen zuriickgenommen. Eine am westlichen
Ortsrand mit ca. 1.800gm und sidlich an der Amecker Strae mit rd. 2.200gm.

Die betreffenden Grundstucke sind derzeit im Flachennutzungsplan nur teilweise als Wohnbauflache
dargestellt. Die Flache der geplanten Wohnbebauung entlang des Hudewegs im Bereich des bisherigen
Sportplatzes ist bislang noch als Grinflache (Zweckbestimmung Sportplatz) ausgewiesen. Daher soll im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden.

Mittels des parallel aufgestellten Bebauungsplanes soll neben der Ausweisung von weiteren Baugrundsti-
cken fur den lokalen Bedarf auch die Errichtung einer Seniorenwohnanlage sichergestellt werden.

Die 6. Anderung des Flachennutzugsplanes dient mittelbar der Umsetzung des Plangebiet / Bebauungspla-
nes Nr. A 30 ,Am Hudeweg II*, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, um die Nachfrage zu decken.

Zusammenfassend verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes demnach folgende
- Anpassung der Flachen fur Wohnbebauung in Form eines Flachentausches
- Vorbereitung des B-Planverfahrens Nr. A 30 ,Am Hudeweg II*

Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern hat in seiner
Sitzung am 24.05.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. A 30 ,Am Hudeweg II“ beschlossen. Im
Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern am 28.03.2018
wurde das Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 07.05.2019 bis
einschl. 07.06.2019 stattgefunden. Es ging keine Stellungnahme seitens der Offebntlichkeit ein.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.05.2019 am
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der eingegangenen
18 Stellungnahmen sind entsprechend abgewogen worden.

Auf Basis der Abwagung zu den eingegangenen Anregungen durch den Fachausschuss Stadtentwicklung,
Umwelt und Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern fand in der Zeit vom 21.10.2019 bis einschl.
20.11.2019 die Offenlage der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB statt. Seitens der Offentlichkeit sind in
diesem Verfahrensschritt keine Stellungnahmen eingegangen.

Gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
18.10.2019 uber die offentliche Auslegung unterrichtet und um eine Stellungnahme gebeten. Die dort
vorgetragenen 19 Anregungen wurden ebenfalls abgewogen.

Der Rat der Stadt Sundern (Sauerland) hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 uber die in den v.g.
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen abschlieRend beraten und die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Sundern (Hudeweg) festgestellt. Die Bekanntmachung erfolgte am
.., wodurch der Plan mit diesem Datum Rechtskraft erlangte.
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Umweltprifung

Im Rahmen des Verfahrens der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sundern (Hudeweg) ist
eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht gem. 88§ 2 Abs. 4 sowie 2a BauGB erstellt worden.
Der Umweltbericht ist Anlage zur Begriindung und hat alle formalrechtlichen Verfahrensschritte der
Bauleitplanung durchlaufen. Die Ergebnisse sind gem. 8 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt worden.

Die Umweltprifung ist unter Verwendung der bei den Behoérden vorliegenden Planunterlagen und
Untersuchungen der jeweiligen Fachbehérden sowie eigener Plane und Untersuchungen durchgefuhrt
worden. Die herangezogenen Plane und Untersuchungen sind als sachgerechte und aktuelle
Informationsgrundlage fur die Umweltprifung zu bewerten und liefern angemessene und hinreichend
konkrete Umweltinformationen zur Beurteilung des Bebauungsplanes.

Innerhalb des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter beschrieben und bewertet. Als
Grundlage fur die Bewertung der Schutzgtiter wurde der aktuelle Umweltzustand der vorhandenen Biotope
als Ausgangszustand angenommen. Die Teilflache am Hudeweg kennzeichnet sich vor allen durch
Rasenflachen einer ehemaligen Sportanlage. Es kommt zu einer Uberbauung von Freiflachen, was sich
inshesondere auf die Schutzgter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie
Landschaft auswirkt.

Fir die beiden Teilflachen an der Amecker Stral3e ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan die Entwick-
lung von Wohnbauflachen bestimmt. Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Uberfiih-
rung in ,Flachen fir Landwirtschaft® vorgesehen. Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Teilflache
sudlich der Amecker Strafl3e wiirde somit bestehen bleiben - mit den entsprechenden Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Die Flache nérdlich der Amecker StralRe liegt brach und miusste fur eine landwirtschaftliche
Bewirtschaftung nutzbar gemacht werden (Beseitigung Vegetationsbestande). Im Vergleich zur Entwicklung
einer Wohnbauflache ist jedoch mit geringeren Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu rechnen. Im Bereich
der beiden Teilflachen wird der Versiegelungsgrad auf Ebene der Flachennutzungsplanung somit nicht
erhoht, was sich insbesondere positiv auf die Schutzgiter Boden und Wasser auswirkt. Zudem ergeben sich
keine zusétzlichen Beeintrachtigungen z.B. in Form von optischen und akustischen Reizen sowie Schad-
stoffimmissionen. Dies wirkt sich insbesondere positiv auf die Schutzgiter Mensch und Landschaft aus.

Insgesamt kommt es auf Ebene der Flachennutzungsplanung durch die Ausweisung von Wohnbauflachen
am Hudeweg in Verbindung mit einer Ricknahme von zwei Wohnbauflachen nicht zu einem erhéhten
Flachenverbrauch und den damit verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sind MaflRnahmen erforderlich, hier sind ins- besondere
artenschutzrechtliche MalRinahmen sowie MafRnahmen zum Bodenschutz zu nennen. Eine detaillierte
Eingriffsbewertung und -bilanzierung fiir das Wohngebiet am Hudeweg wurde im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens erstellt und der Umfang von notwendigen Kompensationsmafnahmen ermittelt.

Artenschutzbelange

Im Zusammenhang mit der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP-Stufe 1)
vorgenommen. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlichen Grinden zulassig, wenn

e die Baufeldraumung zum Schutz von Mehlschwalbe und Feldsperling sowie von européischen Vo-
gelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli stattfindet

e vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen mit
Einbeziehung eines Experten durchgefuhrt werden (BNatSchG).

e der Gebaudeabbruch zum Schutz der Zwergfledermaus schonend durchgefuhrt und beim Fund
Uberwinternder Fledermé&use ein sofortiger Abbruchstopp erfolgt und ein Fledermaus-Experte hinzu-
gezogen wird.

e drei artspezifische Nistkdsten vor Beginn der BaufeldrAumung als vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme fur den Feldsperling aufgehangt werden.

e drei Fledermauskasten vor Beginn der Abbruch- und Bauarbeiten an Gehdlzen nord-westlich des
Plangebietes aufgehangt werden.
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e drei Fledermauskasten als AusgleichsmafRnahme fir die Zwergfledermaus am Seniorenwohnheim
angebracht werden.

e als interne MalRnahme 9 Obstbdume auf einem extensiv genutzten Grinstreifen angelegt werden,
um die Nahrungshabitatfunktion fur Vogel und Fledermé&use zu erhalten.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nicht erfillt werden und eine erhebliche Beeintrachtigung von planungsrele-
vanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. deren Lebensstéatten durch das Bauvorhaben ausge-
schlossen werden kann.

Werden die oben genannten MalBnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutz- rechtlichen Bedenken,
Verbotstatbestande werden nicht erfillt und erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Immissionsschutz / Umgang mit Storfallbetrieben

Mit den im Umfeld befindlichen Wohngeb&uden, die planungsrechtlich als Reine Wohngebiet (WR) zu
beurteilen sind, befinden sich immissionsrelevante, d.h. schitzenswerte Bauflachen im unmittelbaren
Nahbereich der Planaufstellung. Darliber hinaus bildet das im Osten befindliche Gewerbegebiet eine
immissionsschutz- rechtliche Vorbelastung.

Auf die Immissionsschutzrechtlichen Belange wurde bereits insofern reagiert, dass auf der Ebene des
Bebauungsplanes einzelne, nach Art der Nutzung ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Immissionsschutzrechtlich relevante anderweitige Einwirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Beachtung der Seveso-llI-Richtlinie:

Artikel 13 der sogenannten Seveso-llI-Richtlinie schreibt vor, dass die EU-Mitgliedstaaten sicherzustellen
haben, dass zwischen bestimmten schutzbedurftigen Gebieten (vor allem Wohngebieten) und sogenannten
Storfallbetrieben ein ,angemessener Sicherheitsabstand“ eingehalten wird.

Die vorliegende Planung bertcksichtigt die Seveso-lll-Richtlinie. Eine Betroffenheit ist aufgrund des
bestehenden Abstandes zum nachstgelegenen Storfallbetriebes nicht gegeben.

Alternativenprifung

Gemal 8 la Abs. 2 S. 1 BauGB sind Gemeinden verpflichtet, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Aus diesem Grund soll bei jeder stadtebaulichen Planung eine Prifung der Notwendigkeit der Inanspruch-
nahme neuer Flachen und somit einer weiteren Versieglung des AufRenbereiches fiir die geplante bauliche
Nutzung erfolgen.

Im Vorfeld der Planung wurden alternative Flachen, dabei auch Baullicken, fur eine Entwicklung gepruft.
Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass eine andere, gleichermalRen zur Zielerreichung geeignete
Flache in Stockum nicht existiert.

Auch im Hinblick auf die Lage im Siedlungsgefiige und die infrastrukturelle Anbindung sowie das zu
erschlieBende Baulandpotential sind die Alternativflachen als nicht gleichwertig zum Plangebiet anzuse-
hen. Die vorhandenen innerértlichen Baullicken sind nicht als gleichwertige Alternative zur Ausweisung des
Baugebietes geeignet, da sie zur Deckung des Bedarfes nichts ausreichen und gréftenteils nicht zur
Verfluigung stehen.

Im Zuge der Planung werden bislang als Wohnbauflachen dargestellte Bereiche in Flachen fir Landwirt-
schaft zurtickgefihrt, so dass dem Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden entsprochen
wird.

Sundern, im Juli 2020



