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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bebauungsplane

In der Stadt Sundern ist eine Klinikerweiterung als Anbau an den bestehenden Gebaudekomplex der
Neurologischen Klinik Sorpesee geplant. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Sundern-Langscheid nérdlich
des Sorpesees und umfasst das Gelande der Neurologischen Klinik Sorpesee. Das Umfeld des Plangebietes wird
von Wohnbebauung gepragt. Der Eingriffsbereich umfasst den zentralen Bereich des Plangebietes im Bereich des
geplanten  Klinikanbaus sowie eine angrenzende Pufferzone (3-10m) fir eine baubedingte
Flacheninanspruchnahme. Der Anbau soll Fl&chen fiir Biiro- und Therapierdume, Patientenzimmer sowie eine
Klinikkiiche bieten. Nérdlich und siidlich begrenzen die Verwaltungs- und die Klinikgebdude den Eingriffsbereich,
westlich eine Stellplatzanlage und 6stlich eine Wiesenflache. Im Norden begrenzt die Wohnbebauung mit
dazugehdrigen Garten der Stralle ,Am Hesslieth® das Plangebiet, im Osten die Gartengrundstiicke des
Drosselweges. Sudlich grenzt die Strale ,Nachtigallenhain® das Plangebiet zur Wohnbebauung ab, westlich die
LindenstralRe.

Die bauliche Erweiterung des neu geplanten Gebaudes entspricht nicht den zeichnerischen Festsetzungen des
seit 1964 rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. L3 ,In den Hofen, so dass fir die Genehmigung der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. L17 Klinik Langscheid* aufgestellt wird. Eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da das Plangebiet im FNP berwiegend als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Klinikgebiet* dargestellt ist. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
hat eine FlachengréBe von insgesamt ca. 1,5 ha und umfasst neben der geplanten Erweiterungsflache das
gesamte Klinikgelande. Der Eingriffs-/ Bilanzierungsbereich ist ca. 0,2 ha grof3 (s. Abb. 1).

Abbildung 1:  Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungéplanes und des Eingriffs-/
Bilanzierungsbereiches (rot)
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Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt die Grundlage fiir die Erstellung des
vorliegenden Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den so genannten Belangen des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berticksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, so dass die
Belange des Umweltschutzes in der Abwagung bertcksichtigt werden kénnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten
werden zusammenfassend in den Umweltbericht Gbernommen. Der Umweltbericht berlcksichtigt die nach Anlage
1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben
den anlagebedingten Auswirkungen sind insbesondere auch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu
ermitteln.

Rechtliche Vorgabe in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben ist die Priifung
maglicher artenschutzrechtlicher Konflikte mit der Planung. Entsprechend wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe
| (Vorprifung) durch UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND (2019 mit Aktualisierung 2022) erstellt, dessen
Ergebnisse in den Umweltbericht einflielen.

1.2 Beschreibung der Planungsinhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. L17 Klinik Langscheid” sieht hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
Uberwiegend eine Festsetzung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Klinik* vor. Die (iberbaubaren
Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen definiert und orientieren sich an der Bestandsbebauung sowie den
baulichen Erweiterungen. Die nicht-lberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen gartnerisch zu gestalten.

Das Sondergebiet ,Klinik* ist aufgrund von unterschiedlichen Festsetzungen in die drei Teilgebiete Sondergebiet
1, Sondergebiet 2 und Sondergebiet 3 gegliedert und dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen, Nutzungen
und Einrichtungen, die dem Betrieb der Klinik dienen. Als MaR der baulichen Nutzung wird in den Sondergebieten
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die maximal
zulassigen Gebaudehdhen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abhéngigkeit von der ansteigenden
Topographie fiir die verschiedenen Gebaude festgesetzt. Im Rahmen des Planverfahrens hat eine Reduzierung
der maximal zulassigen Gebaudehdhen im Kernbereich der Klinik (SO 1) stattgefunden, um Sichtbeziehungen der
héher gelegenen Wohnbebauung in Richtung des Sorpesees aufrechterhalten zu kénnen.

Festsetzungen fir Stellplatze und notwendige Zufahrten sind im Westen und Sldwesten des Plangebietes
angeordnet und entsprechen dem aktuellen Bestand. Um die Folgen der Bodenversiegelung im Plangebiet zu
verringern, sind Fuwege, Stellplatz- und sonstige Platzflachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.
Falls diese Flachen gepflastert werden, ist das anfallende Regenwasser in den angrenzenden Randbereichen zu
versickern.

Aufgrund der raumlichen N&he zum Sorpesee und der mit dem Gewasser einhergehenden Eignung als Lebens-
raum fiir viele Insektenarten sind fir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung ausschlielich insektenfreundliche
Beleuchtungskérper zu verwenden. Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist die Rumung der Baufelder nur
auferhalb der Brutzeiten zwischen dem 01.10. bis zum 28.02. zulassig.

Der 6stliche sowie stiddstliche Teil des Plangebiets wird entsprechend des Bestandes als Flache zum Anpflanzen
und Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern festgesetzt. Die vorhandenen
Baum- und Gehdlzbestande sind zu erhalten, standortgerecht zu entwickeln und bei einem Ausfall zu ersetzen.
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Als weitere MaRnahme fiir eine hochwertige Begriinung des Plangebiets ist beim Bau neuer Stellplatze je
angefangene 4 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten finden sich in den Pflanzlisten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Sondergebiet ist bei flachgeneigten Dachern mindestens 50 % der Dachflache zu begriinen.

1.3  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpléanen die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung zu beriicksichtigen. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die Anlage 1 des BauGB ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu flr jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die erforderlichen Bestandteile des Umweltberichtes richten sich nach § 2 Abs. 4, § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a sowie
Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht umfasst demnach eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bauleitplans, eine Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und einschlagiger Fachplanungen, eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung, sowie eine Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung insbesondere der mdglichen erheblichen Auswirkungen.
Geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich werden dargestellt und
anderweitige  Planungsmoglichkeiten betrachtet. Die Bestandsanalyse und -bewertung sowie die
Auswirkungsprognose erfolgen getrennt fir die Schutzgiter Menschen, einschlieflich der menschlichen
Gesundheit / Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt / Flache / Boden / Wasser / Luft, Klima, Klimaschutz und
Klimaanpassung / Landschaft sowie Kulturgliter und sonstige Sachgiiter.

Hierzu findet eine Auswertung frei verfiigbarer Daten (z. B. Bodenkarten, Schutzgebietsausweisungen,
Fachinformationssysteme im Internet) und von der Stadt Sundern und dem Vorhabentrager zur Verfigung
gestellter Unterlagen statt. In den Umweltbericht als umfassendes Instrument der Betrachtung von
Umweltauswirkungen, werden die Ergebnisse anderer Fachgutachten zusammenfassend ibernommen.

Im § 1a BauGB sind die ergénzenden und anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz enthalten. GemaR
Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Notwendigkeit der Umwandlung ist zu begriinden
(Umwidmungssperrklausel).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. GemaRk Abs. 3 Satz
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1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen in der Abwagung
zu ber(cksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (Satz 6). GemaR Abs. 4 sind bei Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes anzuwenden. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel).

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt a-j BauGB aufgelistet. Sofern eine Relevanz einzelner Belange
im Hinblick auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid” in Sundern von vornherein
ausgeschlossen werden kann, wird dies entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist dann im
weiteren Ablauf der Umweltpriifung nicht mehr erforderlich.

Belange des Umweltschutzes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwésser ist (iber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an das
Kanalnetz sichergestellt.

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Hinsichtlich der Nutzung emeuerbarer Energien bzw. der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
trifft der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. L17 keine verpflichtenden Festsetzungen. Grundsétzlich
sind gemaR der textlichen Festsetzungen Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren auf den Dachfldchen
der Gebédude zuléssig. Im Allgemeinen bietet sich ein Potenzial fiir die Nutzung regenerativer Energien,
insbesondere der Solarenergie, im Bereich der Flachdécher.

g) die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Fir das Plangebiet liegen keine Schutzgebietsausweisungen im Landschaftsplan vor. Abfall- und
Immissionsschutzpléne sind nicht bekannt.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

Angaben zur Luftqualitét liegen nicht vor.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d
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j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [Storfalle / Gefahrstoffe], die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet werden keine Industrie- und Gewerbebetriebe geplant, die mit gefahrlichen Stoffen
umgehen und unter die Stérfallverordnung fallen. Ziel ist die Realisierung der Klinikerweiterung, so dass
von der Planung keine Gefahren im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG ausgehen. Ebenso sind im Umfeld
des Vorhabens keine Betriebe nach Stérfallverordnung oder entsprechend der Seveso llI-Richtlinie
bekannt, von denen erhebliche Gefahren auf die neuen Nutzungen ausgehen.

GemaR der Anlage 1 (Nr. 1 b) BauGB sind im Umweltbericht die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden, darzulegen. In Fachgesetzen wird ein inhaltlicher
Bewertungsrahmen gesetzt. Aus Fachplanen kénnen dariber hinaus ggf. konkrete raumliche Zielsetzungen fiir
das jeweilige Plangebiet entnommen werden. Die nachfolgende Zusammenstellung enthélt eine
Zusammenfassung der aus Fachgesetzen stammenden, wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele.

Tabelle 1: In Fachgesetzen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Quelle

Mensch, einschlieRlich der BauGB
menschlichen Gesundheit

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG/
BImSchV /
TA-Larm/
TA-Luft/
DIN Normen

Tiere, Pflanzen und die BauGB
biologische Vielfalt

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG

Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

o Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

o Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

e Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

o Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen zu schiitzen

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgtern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

o Schutz des Menschen vor Larmeinwirkungen

 Bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
hervorgerufene Auswirkungen so weit wie maglich vermieden werden.

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

o Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes

e Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

o Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstéatten sind zu erhalten

e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgtern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen
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Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange
Flache / Boden / Wasser BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

o Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, MaBnahmen
der Innenentwicklung

BNatSchG/ | e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
LNatSchG erfiillen kénnen, nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren

o Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintréchtigungen zu
bewahren

o Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen

BIlmSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung des Bodens

LBodSchG o Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und

Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

WRRL/ e Erreichung eines guten Gewasserzustandes bzw. eines guten
WHG/LWG okologischen Potenzials in allen Oberflachengewdassern sowie im
Grundwasser

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung

Luft/ Klima BauGB e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

e \Vermeidung von Emissionen
o Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

e Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. der
Anpassung an den Klimawandel dienen

BNatSchG/ | e Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
LNatSchG der Landschaftspflege zu schitzen (insb. Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen)

o Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insb. durch
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

BImSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid” in Sundern

Umweltbericht
Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange
Landschaft BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

LNatSchG 4 sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-

wertes von Natur und Landschaft

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften

o GroRflachig, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zersiedlung zu bewahren

o Freirdume im besiedelten Bereich sind zu erhalten und neu zu schaffen

Kulturgiter und sonstige BauGB e Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Sachgiter o Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter

BNatSchG/ | e Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
LNatSchG Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern

BIimSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Beeintrachtigungen des Bodens mit seiner Funktion als Archiv der

LBodSchG Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich vermieden
werden
DSchG e Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und

wissenschaftlich zu erforschen

Ziele und Darstellungen aus Fachplanen, wie der Regionalplanung, dem Flachennutzungsplan und
Landschaftsplanung, sowie informellen Planen werden im Folgenden zusammenfassend fir das Plangebiet
wiedergegeben.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis von Marz
2012 stellt fir das Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar. Die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. L17 der Stadt Sundern sind mit den Darstellungen dieser
ubergeordneten Planungsebene vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Sundern von Oktober 2015 stellt fir das Plangebiet das
Sondergebiet (SO) Klinikgebiet (K2) dar. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mit
der ibergeordneten Planungsebene vereinbar.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Der seit dem 06.10.1964 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. L 3 ,In den Héfen“ der friiheren eigenstandigen
Gemeinde Langscheid setzt fiir den Bereich der Neurologischen Klinik ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und
mehrere, grofiere iberbaubare Grundstlcksflachen fest.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid” in Sundern
Umweltbericht

Landschaftsplan
Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzgebiete gemal des Landschaftsplans ,Sundern® (2019) vor.

Fachinformationssystem des LANUV

Die Biotopkataster- und Biotopverbundflichen befinden sich (iberwiegend sldlich des Plangebietes.
Sudwestlich ist die Biotopverbundflache ,Waldsiepen an der Sorpetalsperre” (VB-A-4613-011) in einer Entfernung
von ca. 120 m zum Plangebiet gelegen. Innerhalb dieser Biotopverbundfléche liegen zwei Biotopkatasterflachen.
Die Biotopkatasterflache ,Siepental-Mindungsbereich sldlich Langscheid* (BK-4613-0342) befindet ca. 100 m
stidwestlich des Plangebietes, die Biotopkatasterflache ,Naturnahe Buchenwalder stidwestlich von Langscheid®
(BK-4613-0341) ca. 260 m slidwestlich des Plangebietes. Etwa 220 m slidéstlich des Plangebietes liegt die
Biotopverbundflache ,Sorpe- und Henne-Talsperre® (VB-A-4613-012) (s. Tab. 2 und Abb. 2).
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Abbildung 2:  Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV (Plangebiet rot markiert)
Tabelle 2: Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV

Nr. Name Schutzziel Bewertung

VB-A-4613-011 | Waldsiepen an der | Erhalt von Quellbdchen und Kerbtalsiepen | e besondere Bedeutung
Sorpetalsperre als Klein- und Sonderbiotope innerhalb des
Waldes im Umfeld der Sorpe-Talsperre.

VB-A-4613-012 | Sorpe- und Henne- Erhalt groRraumiger Stillgewésser innerhalb | e Besondere Bedeutung
Talsperre der waldreichen Mittelgebirgs-landschaft mit
unverbauten Uferzonen insbesondere als
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid” in Sundern
Umweltbericht

Nr. Name Schutzziel Bewertung

stérungsarme Rast- und Nahrungsbiotope
fur Wasservogel.

BK-4613-0341 Naturnahe Buchen- | Schutz, Erhalt und Optimierung naturnaher | e lokale Bedeutung
walder sudwestlich von | Hainsimsen-Buchenwalder mit naturnahen
Langscheid Quellbachen als Trittsteinbiotope in einer
von Nadelholz-Forsten dominierten
Waldlandschaft ~ durch  naturgeméaRe

Waldwirtschaft.
BK-4613-0342 | Siepental- Schutz, Erhalt und Entwicklung eines | e lokale Bedeutung
Mindungsbereich kleinen, in Ansatzen naturnahen Siepental-
stdlich Langscheid Abschnittes im Siedlungsrandbereich durch

naturgemafie Waldwirtschaft.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a - j BauGB) einschlieRlich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzuwagen, werden der derzeitige Umweltzustand
einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale beschrieben sowie die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet (gem. § 2 Abs. 4 BauGB).

GemaR Anlage 1 BauGB umfasst die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen nach
Nr. 2 a folgende Angaben:

e eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie

e den Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Bestandsaufnahme und Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung wie bei Nichtdurchfilhrung der Planung erfolgt
fir die einzelnen Schutzgiiter gemeinsam im Kapitel 2.1.

Folgende Datengrundlagen liegen vor und wurden fiir die Bestandsanalyse und -bewertung sowie
Auswirkungsprognose im Umweltbericht herangezogen:

e Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung) ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L17 Klinik
Langscheid* in Sundern® (UWEDO 2019 mit Aktualisierung 2022),

e Daten des Fachinformationssystems (FIS) und @LINFOS des LANUV mit Angaben zu Schutzgebieten,
Biotopverbundflachen, potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten efc.,

o Daten der Fachinformationssysteme ELWAS-WEB, UVO und TIM-online mit Angaben zu Schutzgebieten,
Grundwasserverhaltnissen, Bodentypen, schutzwiirdigen Boden etc.

21  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario),
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (insb. erhebliche Umweltauswirkungen)

GemaR Nr. 2 b der Anlage 1 des BauGB sind bei der Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchflinrung der Planung soweit mdglich insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase zu beschreiben, unter anderem infolge der aufgelisteten Inhalte aa) bis hh). Sofern eine
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid” in Sundern
Umweltbericht

Relevanz einzelner Belange im Hinblick auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid®
in Sundern von vornherein ausgeschlossen werden kann, wird dies entsprechend begrindet. Eine vertiefende
Betrachtung ist dann im weiteren Ablauf der Umweltpriifung nicht mehr erforderlich.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,

Die Auswirkungen durch die geplante Neubebauung auf dem Klinikgeldnde erfolgt schutzgutbezogen in
den nachfolgenden Kapiteln. Abrissarbeiten treten im Rahmen des Vorhabens nicht ein, so dass eine
gesonderte Betrachtung dieses Belangs entfall.

bb) der Nutzung natlirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
berlcksichtigen ist,

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
werden in den nachfolgenden Kapiteln ausfiihrlich beschrieben und bewertet.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschltterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Hinsichtlich Larm, Licht und Schadstoffen kénnen zu dem Vorhaben keine Angaben getroffen werden. Da
lediglich ein Klinikgebdude neu errichtet werden soll, ist davon auszugehen, dass sich ggf. auftretende
Emissionen auf einen kleinen Bereich beschrdnken und sich in den (blichen Rahmen der
Bestandsbebauung und -nutzung einfiigen. Erschiitterungen kénnen allenfalls im Rahmen der Bauphase
entstehen und sind dann nur von temporérer Dauer. Hinsichtlich Wérme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen ist zu berticksichtigen, dass die Planung lediglich eine kleinteilige
Erweiterung der Kliniknutzungen im Gebiet vorsieht. Gewerbe und Industrie, von denen entsprechende
Emissionen ausgehen kbénnten, sind nicht geplant, so dass diesbeziiglich erhebliche Auswirkungen
ausgeschlossen werden kénnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und lhrer Beseitigung und Verwertung,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwésser wird tiber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an
das Kanalnetz sichergestellt.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Wie bereits im Kapitel 1.3 aufgefiihrt, sind im Plangebiet keine Nutzungen geplant, die mit geféhrlichen
Stoffen umgehen und unter die Stérfallverordnung fallen. Risiken durch Unfélle und Katastrophen kénnen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. L17 ausgeschlossen werden. Beziiglich des kulturellen
Erbes wird auf das Kapitel 2.1.8 verwiesen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete wird auf das
Kapitel 2.3 verwiesen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenliber den Folgen des
Klimawandels,
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid” in Sundern
Umweltbericht

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima werden im Kapitel 2.1.6 beschrieben und bewertet. Um die
Auswirkungen zu vermindern werden Dachbegriinungen im Plangebiet vorgesehen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass fiir die baulichen Entwicklungen innerhalb des Plangebietes
nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt werden. Konkrete
Angaben hierzu liegen auf der Grundlage der aktuellen Planung nicht vor. Im Allgemeinen sind Vorgaben
von DIN-Normen, aus den jeweiligen Fachgesetzen und fachlich anerkannte Methoden (z. B. der FLL bei
BegriinungsmalBnahmen) anzuwenden. Bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

211  Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. L17 befinden sich keine
Wohnhauser, allerdings wird das unmittelbare Umfeld des Klinikgelandes von Wohnbebauung geprégt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparkes Sauerland Rothaargebirge, dem zweitgroten Naturpark in
Deutschland mit einer Fl&che von ca. 382.600 ha. Westlich und nérdlich der Wohnbebauung schliefien Wald- und
Feldflachen an, stdlich befindet sich der Sorpesee. Durch den Ortsteil Langscheid und entlang des Ufers des
Sorpesees flihrt ein Rundwanderweg. Zudem werden die angrenzenden Walder entsprechend des Internetportals
Waldinfo.NRW (2019) als Erholungswald Stufe 1 kategorisiert. Diese Walder werden intensiv durch
Erholungssuchende besucht, so dass das forstliche Management von der Erholungsfunktion mitbestimmt wird.
Daher tbernimmt das Siedlungsumfeld mit Wander- und Radwegen eine hohe Bedeutung flr die Erholungs- und
Freizeitnutzung.

Dem Klinikgelande kommt keine besondere Bedeutung der Freizeitnutzung zu. Die Griinflachen des Plangebietes,
insbesondere der Eingriffsbereich mit zwei Sitzbanken stellt eine Erholungsmdglichkeit flir Besucher, Angestellte
und Patienten der Klinik dar.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. L17 geht mit keiner Veranderung der Wohnfunktion im Plangebiet
einher. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im Bereich des unmittelbar angrenzenden Wohnumfeldes
durch die Planung nicht zu erwarten. Im Rahmen des Planverfahrens hat eine Reduzierung der maximal zulassigen
Geb&udehdhen im Kernbereich der Klinik (SO 1) stattgefunden, um Sichtbeziehungen der héher gelegenen
Wohnbebauung in Richtung des Sorpesees aufrechterhalten zu kénnen.

Hinsichtlich der Freizeit- und Erholungsfunktion ergeben sich durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand. Im Bereich der Klinikerweiterung
geht diese Funktion zwar verloren, dies ist aufgrund der geringen Flachengrée und der Ausweichmdglichkeiten in
weiterhin bestehende Grinflachen des Klinikgelandes als nicht erheblich zu beurteilen. Auswirkungen auf das
weitere Umfeld, wie den Naturpark oder bestehende Freizeitwege, gehen von der Planung nicht aus.

Insgesamt gehen von der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, einschlieRlich der
menschlichen Gesundheit aus. Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine relevanten Entwicklungen oder
Veranderungen gegenuber dem Ausgangszustand zu erwarten.
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21.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid” in Sundern
Umweltbericht

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine FlachengréRe von ca. 1,5 ha und
ist im westlichen Bereich gepragt von Stellplatzflachen und Stellplatzbegriinung, sowie dem Westfliigel des
Klinikgebaudes. Die Parkplatzbegriinung besteht hauptsachlich aus Cotoneaster, Kirschlorbeer-, Eiben- und
Hainbuchenhecken. Siidlich des Mittelbaus der Klinik liegt ein Vorplatz mit begrlinter Wendeschleife (Cotoneaster
und Kirschlorbeer). Der Ostfliigel des Klinikgebaudes ist von Wiesen- und Zierstrauchbereichen (Cotoneaster,
Kirschlorbeer, Rhododendron) umgeben. Die 6stliche Plangebietsgrenze bildet Geh6lz- und Gebuschaufwuchs
bestehend aus Felsenbirne, Mirabelle, Hainbuche, llex, Traubeneiche, Brombeere, Salweide, Feldahorn,

Spitzahorn, Hasel, Fichte, Blutpflaume, Vogelkirsche sowie Forsythie.

Der Erweiterungsbereich der Klinik (Eingriffsbereich) umfasst eine FlachengréRe von ca. 0,2 ha und ist im
stidwestlichen Teil gepragt von einer Trittrasenfliche und diversen Strauchern, die zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung auf den Stock gesetzt waren. Westlich innerhalb des Eingriffsbereichs gelegen und nordlich
angrenzend zum Eingriffsbereich verlauft ein Plattenweg, der das Klinikgebaude mit dem Verwaltungsgebaude und
der westlich gelegenen Stellplatzanlage verbindet. Eine Hainbuchenhecke und Bodendeckeranpflanzung grenzen
nordlich an den Weg an. Eine weitere Wegeflache fiihrt zu einem kleinen Plateau, das von Hundsrosen umwachsen
ist. Ostlich davon befindet sich eine Kirschlorbeerhecke und eine Eibe, sowie Gebilischaufwuchs bestehend aus
Rhododendron, Hundsrose, Efeu, Brombeere, Forsythie, Hartriegel, Pfaffenhiitchen und Fingerstrauch. Der
nordostliche Teil des Eingriffsbereichs umfasst (iberwiegend Gebiischstrukturen vorwiegend mit Bodendeckern
und vereinzelten Zierstrduchern, welche durch einen umlaufenden schmalen geschotterten Fulweg begleitet

werden.

Die Bestandsbewertung erfolgt mittels der ,Beriicksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft und von Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen* (Hochsauerlandkreis 2006). In
der nachfolgenden Tabelle 2 findet eine Ubersetzung des LANUV Biotoptypencodes in den Code
Hochsauerlandkreis mit der entsprechenden Wertzuweisung statt (Sortierung nach Code HSK). Die
Biotoptypenaufnahme ist der Karte 1 zu entnehmen.

Im Ergebnis besitzen die Ziergehdlzpflanzungen einen mittleren und die Rasenflachen einen geringen Wert im
Plangebiet. Weiterhin von geringem Wert sind die teilversiegelten Wege bzw. Wegeflachen mit nachgeschalteter
Versickerung. Keinen Wert weisen die versiegelten Flachen (Geb&ude, Wege) auf.

Tabelle 3:
Code LANUV

BD3, sc, sg, |j,
sv, sl, s7

BD3, Ic, Iz, Ix,
so, lj, sc, la, lg,
lu

BDO, |j
BB, sg, so, s1

BB, sg, s1, sc

Biotoptyp LANUV

Geholzstreifen, Brombeere, Hasel, | 26
Hainbuche, Felsenbirne, Rose,
anderer Zierstrauch

Geholzstreifen, Buche, Obstbaum,
Vogelkirsche, Stechpalme,
Hainbuche, Brombeere,
Baumweide, Feldahorn, Stieleiche

Hecke, Hainbuche 18

Geblische, Hasel, Stechpalme,
Rhododendron

Geblische, Hasel, Rhododendron,
Brombeere

Code HSK

Bewertung der Biotoptypen im Kartierbereich (s. Karte 1)

Biotoptyp HSK

Gering strukturierte Feldgehdlze;
artenarme und / oder schmale
Hecken (bis 5 m Breite)

Alleen/ Baumreihen/ Baumgruppen/
Einzelbaume mit relativ geringer
Fernwirkung; auch:
Ergénzungspflanzungen in
Streuobstwiesen; Anreicherung von

Biotop-
wert
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Code LANUV Biotoptyp LANUV Code HSK Biotoptyp HSK Biotop-
wert
BB, s1,sg,sc, | Gebiische, Rhododendron, Hasel, Laubholzbestanden mit seltenen
sf, s0, sl, nf, s7 | Brombeere, Hartriegel, Forsythie, oder gefahrdeten heimischen
Rose, Eibe, anderer Zierstrauch Laubgehdlzen
Einzelb fl
BB, sf, sg, s7, Gebiische, Hartriegel, Hasel, (Enzelbaumpflanzung)
ma5 anderer Zierstrauch, Bodendecker
BB, ma5, s7 Gebusche, Bodendecker, anderer
Zierstrauch, Lebensbaum
BB, ma5 Gebusche, Bodendecker
BB, nh Gebusche, Lebensbaum
HM4 Trittrasen, Rasenplatz, Parkrasen, @ 4 Junge Ziergarten, Zierrasen, 2
Sportrasen Kinderspielplatze
VB5, mef1 Rad-, FuRweg / Pflaster- und 3 Versiegelte Flachen mit 1
Plattenbelage nachgeschalteter
Oberflachenwasserversickerung
VB5, mf7 Rad-, Fulweg / 2 Wassergebundene Flachen, 1
Bodenbedeckungen aus Schotter Drainpflaster, Reitplatze
SD3 Klinik, Krankenhaus 1 Versiegelte Flache mit direktem 0
VBS5, me2 Rad-, Fulweg / Asphalt- und Abfluss in Kanal / Vorfluter
Betonflachen

1 Abwertung um 1 Punkt aufgrund der teils auf den Stock gesetzten Ziergehdlzpflanzungen, intensiven Schnitthecken sowie
groRem Anteil an Bodendeckern
Gesamtwert: sehr hoch = 9-10 / hoch = 7-8 / mittel = 4-6 / gering = 1-3 / kein Wert = 0

Hinsichtlich der Fauna wurde im Rahmen der Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung) (UWEDO, 2019) ermittelt,
welche Arten potenziell im Plangebiet vorkommen kénnen und ob daraus Konflikte mit der Planung entstehen. Zur
Ermittlung potenziell vorkommender Arten im Vorhabensbereich und dessen Umgebung hat hierzu eine Abfrage
beim amtlichen und ehrenamtlichen Naturschutz, der Daten des FIS und @LINFOS des LANUV sowie der
Messtischblétter 4613 ,Balve” Quadrant 2 und Quadrant 4 stattgefunden. Die Abfrage flir die Messtischblétter 4613
,Balve® (Q 2) und (Q 4) ergab insgesamt 37 Tierarten davon 1 Fledermausart, 34 Vogelarten sowie 2
Amphibienarten. Die Auswertung des FIS und @LINFOS des LANUV ergab keine Hinweise auf Fundorte
planungsrelevanter Arten im Plangebiet und dessen Umfeld.

Der Mittelbau des Klinikgebaudes wurde auf der Nordseite auf ein Potenzial flir Fledermause und gebaudebriitende
Vdgel hin untersucht. Die Fassade weist keine ersichtlichen Fugen oder Risse auf. Das Geb&ude besitzt ein
Flachdach mit umlaufender Attika bestehend aus einer Blechverkleidung. Potenzielle Einflugmdglichkeiten fir
Fledermause und Geb&udebriter konnten nicht festgestellt werden.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Das Planvorhaben geht nur mit geringen Auswirkungen auf Biotopstrukturen einher. Uberwiegend findet eine
Neubebauung im Bereich der Wiesenflache zwischen Verwaltungs- und Klinikgebdude statt. Eingriffe in die
Gebuschzierpflanzungen im Eingriffsbereich sowie die Versiegelung der Wiesenflache durch den Anbau an das
Klinikgebdude sind unvermeidbar. Die Geblischzierpflanzungen sind teilweise bereits auf Stock gesetzt und gering
ausgepragt. Uberwiegend handelt es sich um Bodendecker.

Der Bilanzierungsbereich kann der Karte 1 entnommen werden. Aus der Gegenlberstellung des
Ausgangszustandes mit dem Planungszustand entsteht bei Umsetzung der Planung ein Defizit von 2.331
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Biotopwertpunkten, dass innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. L17 auszugleichen ist.
Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ware eine Anpflanzung von Gehdlz-/ Gebischstrukturen
z.B. im Nordosten, erganzend zu dem vorhandenen Geholzstreifen oder alternativ eine Anpflanzung von 16
Einzelbaumen mdglich, um das Defizit vollstandig auszugleichen (s. Kap. 2.4).

Hinsichtlich der Fauna wird in der Artenschutzpriifung Stufe | untersucht (UWEDO, 2019 mit Aktualisierung 2022),
ob das Vorhaben mit seinen Wirkfaktoren (hier: Verlust der Wiesenflache und der Gehélz- und Gebischstrukturen
im Eingriffsbereich) bei den potenziell vorkommenden Arten artenschutzrechtliche Konflikte ausldsen kann.

Demnach kann fir die auf Messtischblattbasis aufgefiihrten Vogelarten eine Habitateignung und damit auch eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden, so dass diese nicht weiter betrachtet werden. Dies begriindet sich aus der
mangelnden Eignung des Plangebietes fir Waldarten und Altholzbewohner (keine Horste, Altnester oder
Spechthéhlungen  vorhanden),  Offenlandarten, Gewéasserarten, gebaudebewohnende  Arten und
stérungsempfindliche Gehdlz- und Geblischbriiter. Um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden, muss
eine Baufeldfreimachung (z. B. Rodung von Geh6lzen) aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit européischer Vogel,
also nicht im Zeitraum von Anfang Marz bis Ende September erfolgen.

Die Auswertung vorhandener, verfligbarer Daten ergab das potenzielle Vorkommen der Zwergfledermaus im
Plangebiet und dessen Umgebung. Diese gehort zu den gebaudebewohnenden Fledermausarten. An dem
vorhandenen Mittelbau des Klinikgebaudes soll ein zweigeschossiger Erweiterungsbau entstehen. Der Mittelbau
des Klinikgebaudes wurde deshalb auf der Nordseite auf ein Potenzial fiir Fledermause hin untersucht. Wie bereits
beschrieben, konnte an dem Gebaude kein besonderes Quartierpotenzial nachgewiesen werden. Es ist davon
auszugehen, dass im Rahmen des Anbaus des neuen Geb&udes die Dachverkleidung des Bestandsgebaudes
handisch demontiert wird. Sofern Tiere festgestellt werden, ist mit den weiteren Umbauarbeiten zu warten, bis diese
den Bereich von selbst verlassen haben und es ist umgehend die Untere Naturschutzbehdérde zu informieren und
uber die weitere Vorgehensweise zu beraten. Diese Malnahmen sind wirksam um bau- und anlagebedingte
Tétungen von vornherein ausschlielen zu kénnen. Artenschutzrechtliche Konflikte mit der Zwergfledermaus treten
daher nicht auf. Eine Betroffenheit der Art wird ausgeschlossen.

Ein Vorkommen der im Messtischblatt angegebenen Amphibienarten Geburtshelferkrote und Kreuzkréte kann
ebenfalls ausgeschlossen werden, da im Plangebiet keine Stillgewasser (Teiche, Timpel, Weiher, temporare
Kleingewasser etc.) vorhanden sind.

Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter Berlcksichtigung allgemeiner
Vermeidungsmalinahmen im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erflllung von Verbotstatbestdnden
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-fiir-Art Betrachtung im Rahmen
einer Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich.

Von der Planung gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt aus. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen wesentlichen Entwicklungen des Biotoppotenzials
im Plangebiet zu rechnen.

21.3  Schutzgut Flache

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik der Inanspruchnahme und des Verbrauches von Flachen
insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches soll
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und kiinftige bauliche Entwicklungen sollen
nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Fldchen z. B. in Baullicken, auf Flachen
mit Geb&udeleerstand oder Brachen vorgenommen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal}
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zu begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang begriindet umgenutzt werden (§ 1a Absatz 2 BauGB). Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache
stehen in enger Verbindung mit anderen Schutzglitern, insbesondere dem Schutzgut Boden und werden in den
jeweiligen Kapiteln behandelt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache tiberwiegen im Eingriffsbereich unversiegelte Flachen. Hauptséachlich besteht
der Eingriffsbereich aus Wiesenflache und Gebuschstrukturen. Als versiegelte Strukturen liegen Wegeflachen und
ein Teil eines Klinikgebaudes im Eingriffsbereich. Ein Teil der Wege ist geschottert und daher teilversiegelt. Die
Flachen sind mit Ausnahme der genannten versiegelten und teilversiegelten Bereiche hinsichtlich des Schutzgutes
Flache als unverbraucht anzusehen.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Im Allgemeinen gehen Neuplanungen mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher.
Neuversiegelungen finden in einem Umfang von ca. 1.090 m? statt. Das Vorhaben befindet sich im
Siedlungsbereich und greift in verhaltnismaRig geringem Umfang in bestehende Freiflachen ein. Der
Eingriffsbereich liegt innerhalb einer Baullicke zwischen Verwaltungsgebdude und Klinikgebaude. Die éstlich und
stidéstlich gelegenen Wiesenbereiche und Gehdlze im Plangebiet bleiben erhalten. Die Planung entspricht
grundsétzlich den Zielsetzungen des BauGB eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
durch Malinahmen der Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB). Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
gehen von der Planung nicht aus.

Um den Zielsetzungen des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu gerecht zu werden,
sollten die westlichen Stellplatzflachen im Zuge der Bauphase als Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen
genutzt werden (Vermeidung einer baubedingten zusatzlichen Flacheninanspruchnahme). Bei Nichtdurchfiinrung
ist von keiner wesentlichen Anderung gegeniiber dem Ist-Zustand auszugehen.

214  Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Die Bdden im Eingriffsbereich sind bis auf die schmalen Wege (iberwiegend unversiegelt. Der restliche
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. L17 ist im Bereich der Klinikgebaude, Stellplatze
und Zufahrten vollstdndig versiegelt. Im dstlichen Bereich ist eine an den Eingriffsbereich angrenzende
Wiesenfldche mit umgebenden Gehdlzsaum unversiegelt und damit hinsichtlich des Schutzgutes Boden als
unverbraucht anzusehen. Weitere Kkleinere, begrinte und unversiegelte Bereiche befinden sich als
Abstandsgrinflachen angrenzend an die Stellplatze und Gebaude.

Der Bodenkarte NRW (BK50) kann entnommen werden, dass das Plangebiet Uberwiegend dem Bodentyp
Braunerde, vereinzelt Pseudogley-Braunerde und podsolig, zuzuordnen ist. In den sidostlichen Teil des
Plangebietes ragt ein Gley-Boden, zum Teil Nassgley, vereinzelt Anmoorgley, hinein. Die Wertzahl der
Bodenschétzung liegt bei 25-55, was einer mittleren Wertigkeit entspricht. Fiir die Braunerden wird hinsichtlich der
Versickerungseignung im 2-Meter-Raum angegeben, dass die Bdden ungeeignet sind. Es wird eine
Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung (ber Mulden-Rigolen-Systeme empfohlen. Fir den Gley wird
angegeben, dass aufgrund der Grundnésse keine Versickerung méglich ist (kein unterirdischer Stauraum
verfiigbar).

In der 3. Auflage der Karte der schutzwiirdigen Boden, werden die Boden beztiglich der Bodenteilfunktionen: Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte, Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte, Regler- und Pufferfunktion /
natirliche Bodenfruchtbarkeit, Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum sowie
Funktion fir den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke bewertet. Die Bewertung der
Schutzwirdigkeit erfolgt zweistufig nach dem Grad der Funktionserfillung (,hoch oder ,sehr hoch®). Von der

Juli 2022



UWEDO Seite i 16

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L17 ,Klinik Langscheid” in Sundern
Umweltbericht

Bewertung sind naturferne Boden ausgenommen. Durch die BerUcksichtigung der realen Nutzung ist sichergestellt,
dass bei der Ausweisung der schutzwtirdigen Boden mit hoher und sehr hoher Funktionserfullung gleichzeitig eine
hohe Wahrscheinlichkeit fir die naturnahe Auspragung der Boden gegeben ist (GEOLOGISCHER DIENST NRW
2018). Demnach liegt fir die Boden im Plangebiet keine Bewertung der Schutzwiirdigkeit vor.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Wie Dbereits im vorherigen Kapitel ,Schutzgut Flache® beschrieben und bewertet, fuhrt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. L17 zu einer eher geringen zusatzlichen Flacheninanspruchnahme im Eingriffsbereich. Im
Ausgangszustand sind bereits 245 m? im Bereich von Wegen und dem Bestandgebdude versiegelt bzw.
teilversiegelt. Im Planungszustand werden demgegeniiber 1.335 m? versiegelt bzw. teilversiegelt (s. Bilanzierung
im Kapitel. 2.4). Neuversiegelungen finden also in einem Umfang von ca. 1.090 m? statt, so dass der Boden in
diesen Bereichen dauerhaft (iberpragt wird. Boden, die verdichtet, versiegelt oder bebaut werden oder deren
Bodenprofil nachteilig verandert wird, kénnen ihre natirlichen Funktionen nicht mehr oder nur eingeschrankt
erfiillen. Die Versiegelung von Bdden bewirkt eine starke Uberpragung seiner Bodenfunktionen. Der Boden- und
Néhrstoffhaushalt wird massiv durch den Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsraum beeintrachtigt und
damit die Lebensgrundlage fir Bodenorganismen stark eingeschrankt bis vernichtet. Der Boden verliert weitgehend
seine Funktion als Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen und Sauren. Wenn ein Boden total versiegelt ist,
verliert er schlieflich samtliche natlrliche Funktionen. Da verhaltnismaRig geringfiigige Neuversiegelungen von
Bdden stattfinden, ist dies nicht als erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut zu bewerten. Bei Nichtdurchflihrung
ist von keiner wesentlichen Anderung gegeniiber dem Ist-Zustand auszugehen.

21.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Nordwesten des Plangebietes verlduft ein namenloser
Siepen. Sudlich in einer Entfernung von minimal ca. 220 m zum Plangebiet befindet sich der Sorpesee.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ca. 1,5km westlich befindet sich das
Trinkwasserschutzgebiet ,Enkhausen, Tiefbrunnen | u. Il - Zone Il

Daten zum Grundwasser werden dem Fachinformationssystem ELWAS des MINISTERIUMS FUR KLIMASCHUTZ,
UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW entnommen. Demnach liegt der gesamte
Untersuchungsraum im Bereich des Grundwasserkorpers ,Rechtsrheinisches Schiefergebirge / Sundern®
(Kennziffern 276_25). Dabei handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis sehr geringer
Durchlassigkeit. Als hydrogeologische Besonderheiten wird die Zusammensetzung aus paldozoischen
Tonschiefern (Ton- und Schliuffsteinen), Sandsteinen und Kalksteinen sowie Quarziten und Konglomeraten
benannt. Die Ergiebigkeit wird mit wenig ergiebig eingestuft.

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, liegt gemaR Bodenkarte NRW (BK50) keine Eignung fir
Versickerungsanlagen im Plangebiet vor.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kdnnen im Allgemeinen durch Neuversiegelungen bisher unversiegelter
Bereiche mit einer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auftreten. Wie bereits beim Schutzgut Boden
aufgefiihrt, bereitet die Planung in diesem Bereich eine eher geringfiigige Neuversiegelung vor. Erhebliche
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht anzunehmen. Der oben aufgefiihrte Siepen ist von der Planung
nicht betroffen. Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist ebenfalls von keiner Anderung des Status Quo im Plangebiet
auszugehen.
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21.6  Schutzgut Luft / Klima

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Luft liegen keine Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet und dessen Umgebung
vor (keine Luftmessstationen des LANUV in Sundern, nachstgelegene in Warstein oder Hagen). Grundsétzlich
ubernehmen die kleinen Gehdlzstrukturen im Plangebiet sowie im Umfeld eine Frischluftfunktion.

Dem Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV 2019) kann entnommen werden, dass das Plangebiet dem
Klimatop ,Vorstadtklima®“ zuzuordnen ist. Als Klimatope werden Bereiche mit vergleichbaren mikroklimatischen
Verhaltnissen bezeichnet. Das ,Vorstadtklima“ zeichnet sich durch einen eher hohen Griinflaichenanteil und relativ
geringe Versiegelungsraten mit einer aufgelockerten, offenen Bauweise aus. Die Freiflichen und Gehdlze im
Plangebiet sind fiir den thermischen und lufthygienischen Ausgleich von allgemeiner Bedeutung. Der gesamte
Siedlungsbereich von Sundern-Langscheid, in dem das Plangebiet gelegen ist, ist dem Klimatop ,Vorstadtklima*“
zuzuordnen. Im weiteren Umfeld liegen westlich des Plangebietes ,Waldklima“, nérdlich und norddstlich
,Freilandklima“ und stidlich am Sorpesee ,Gewéasser-, Seenklima®.

In der Klimaanalyse (Gesamtbetrachtung) des Fachinformationssystems wird der Siedlungsbereich von
Langscheid als Siedlung mit sehr glnstiger thermischer Situation bewertet.

Entsprechend des Internetportals Waldinfo.NRW zahlen die Waldstrukturen angrenzend an den Siedlungsbereich,
zum Klimaschutzwald mit lokaler Klimaschutzfunktion zum Schutz von Siedlungen, Kur-, Heil- und
Freizeiteinrichtungen sowie Erholungsbereiche und zur Verbesserung des Klimas in Verdichtungsraumen durch
Luftaustausch.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Auswirkungen auf die Schutzgtiter Klima / Luft kénnen von einer Erhéhung des Bebauungsgrades sowie einer
Flacheninanspruchnahme von Gehdlzen ausgehen. Die Freifldchen und Gehdlze im Eingriffsbereich ibernehmen
derzeit eine allgemeine Bedeutung fiir den thermischen und lufthygienischen Ausgleich. Um diese Klimafunktion
ausreichend im Planungsvorhaben zu berticksichtigen, erfolgt eine Festsetzung von Dachbegriinungen auf
mindestens 50 % der Dachflachen des neuen Gebaudes. Dachbegriinungen kénnen zur Verminderung von
Hitzebelastungen / Warmeinseleffekten beitragen. Weiterer Vorteil einer Dachbegriinung ist der verminderte
Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregenereignissen, und damit eine
Entlastung der Kanalisation. Auch eine Kombination von Dachbegriinung und der Installation von Solarkollektoren
bzw. Photovoltaikanlagen ist moglich. Hinsichtlich des Schutzgutes Luft / Klima ist bei Durchfihrung wie
Nichtdurchfiihrung der Planung mit keinen wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand und von keinen
erheblichen Auswirkungen auszugehen.

21.7  Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Gemal § 1 Abs. 4 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. Des Weiteren sind zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schltzen und zuganglich zu machen. Das néhere Umfeld des Plangebietes ist durch Siedlungsbebauung gepragt.
Die Landschaft ist aufgrund seiner Siedlungslage Grofteils bebaut und vorbelastet. Der Eingriffsbereich stellt sich
als Wiesenflache mit bereits auf den Stock gesetzten GebuUschstrukturen dar. Dem Eingriffsbereich kommt
landschaftlich keine besondere Bedeutung zu. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
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L17 ist im dstlichen Bereich ein Gehdlzstreifen vorhanden. Diesem kommt eine gliedernde und abschirmende
Funktion zu der angrenzenden Wohnbebauung zu.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Im Eingriffsbereich entsteht ein Anbau an das bereits vorhandene Klinikgebaude, der dem Bestandsgebaude
angepasst ist. Durch den Neubau zwischen Klinik und Verwaltung wird das Landschaftsbild / Ortsbild nicht
wesentlich verandert. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die dstlichen Gehdlze gesichert und als
Flache zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassemn
festgesetzt, so dass diese wichtigen Strukturen dauerhaft erhalten werden. Erhebliche Auswirkungen auf das
Landschafts-/Ortsbild gehen von der Planung nicht aus. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht erforderlich. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung sind keine Entwicklungen des Ortsbildes im Plangebiet zu erwarten.

21.8  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Im Plangebiet selbst sind keine Denkmaler vorhanden. Gemaf des Kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum
Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg (2010), Kreis Soest und Hochsauerlandkreis befindet sich in Sundern-
Langscheid sowohl ein kulturlandschaftlich bedeutsamer Stadtkern als auch ein Denkmal im Umfeld des
Plangebietes. Kulturlandschaftlich bedeutsame Stadt- und Ortskerne sind aus Sicht der Denkmalpflege
hervorgehoben. Sie pragen mit ihren Strukturen und ihrer Bausubstanz die Kulturlandschaft auf charakteristische,
unverwechselbare Weise. Als Denkmal wird gemal des Fachbeitrages die Katholische Pfarrkirche St. Antonius
Einsiedler genannt, etwa 600 m norddstlich des Plangebietes.

Kulturglter die im Zusammenhang mit einer archaologischen Bedeutung zu sehen sind (Bodendenkmaler), liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Zu den Sachgiitern zahlen alle Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie vorhandene Gas-, Wasser-,
Telekommunikations- und Stromleitungen sowie die Verkehrsinfrastruktur. Eine entsprechende Infrastruktur ist im
Klinikbereich vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Bei Durchflihrung wie bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgliter auszugehen. Die Planung hat keinen Einfluss auf den
kulturlandschaftlich bedeutsamen Stadtkern und das Baudenkmal Katholische Pfarrkirche St. Antonius Einsiedler.

2.2  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berticksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen
werden kann, erfiillen bestimmte Strukturen im Plangebiet vielféltige Funktionen. So weisen zum Beispiel die
Gehdlze eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, fir das Landschaftsbild / Stadtbild und
das Klima auf. Gleichzeitig bestehen Wechselwirkungen zwischen der klimatischen und lufthygienischen Situation
und der menschlichen Gesundheit.

Derartige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern wurden im Rahmen der Bestandsanalyse und
Bewertung jeweils beriicksichtigt und in die Gesamtbewertung der Belange des Umweltschutzes einbezogen.
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Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Schutzgltern oder spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben konnen,
sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht zu erwarten.

2.3  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Gemal Anlage 1 BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Beurteilung der Auswirkungen zu bericksichtigen. Im
vorliegenden Fall sind im Umfeld keine weiteren Planungen vorhanden / bekannt, von denen Wirkungen auf den
betroffenen Planungsraum ausgehen. Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

24  MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen sowie UberwachungsmaRnahmen

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum soll demnach die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und sonstige MaRnahmen der Innenentwicklung haben.
Das Vorhaben wird diesen Anforderungen gerecht.

Im Folgenden werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung aufgelistet, die im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. L17 der Stadt Sundern berlicksichtigt werden.

Alligemeine MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie Vermeidungsmafnahmen
des Artenschutzes (UWEDO, 2019 mit Aktualisierung 2022)

¢ Um Klimafunktion ausreichend im Planungsvorhaben zu berlcksichtigen, erfolgt eine Festsetzung von
Dachbegriinungen (mind. 50 %). Dachbegriinungen kénnen zur Verminderung von Hitzebelastungen /
Warmeinseleffekten beitragen. Zudem eignen sich Dachbegriinungen als Standorte fiir Pflanzen sowie
als Nahrungs-, Brut- und Ruheplétze fir zahlreiche Tierarten. Weiterer Vorteil einer Dachbegriinung ist
der verminderte Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregenereignissen,
und damit eine Entlastung der Kanalisation,

o Der Eingriffsbereich liegt innerhalb einer Baullicke zwischen Verwaltungsgebéude und Klinikgebaude. Die
ostlich und stidéstlich gelegenen Wiesenbereiche und Gehdlze im Plangebiet bleiben erhalten. Die
Planung entspricht grundsétzlich den Zielsetzungen des BauGB eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden durch MalRnahmen der Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB),

e Handische Demontage der Blechattika/ Dachverkleidung im Bereich des Bestandsgebaudes,

o Die Baufeldraumung (Rodung der Gehélze) wird zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Brutvdgeln
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten européischer Brutvogel, also nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis
30. September durchgefiihrt.

Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen zum Ausgleich

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. Gemal Abs. 3 Satz 1
sind die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen in der Abwagung zu berucksichtigen.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).
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Aufgrund dieser gesetzlichen Regelung ist es im vorliegenden Fall ausreichend im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung die bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. L3 (bereits
zuldssige Eingriffe) mit den geplanten Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. L17
gegeniiberzustellen und auszuwerten, ob die Anderungen zustzliche Eingriffe ermdglichen. Im Sinne einer
bestandsorientierten Entwicklung der Klinik richten sich die Festsetzungen zur Art und zum Maf} der baulichen
Nutzungen Uberwiegend nach der vorhandenen Bebauungsstruktur. Das neu geplante Gebaude liegt aulerhalb
der im Bebauungsplan Nr. L3 festgesetzten iberbaubaren Fléchen, so dass das neu geplante Gebéude als Eingriff
zu bilanzieren ist (s. Karte 1, Eingriffs- /Bilanzierungsbereich). Im Planungszustand wird das Geb&ude als Biotoptyp
1 ,versiegelte Flache" bilanziert. Die Ubrigen Flachen werden im Planungszustand als Zierrasen (Biotoptyp 4)
bilanziert. Aullerdem gehen die geplanten Dachbegriinungen (mind. 50 %) im Bereich des Neubaus mit dem
Biotoptyp 7 ,Dachbegriinung” in die Bilanzierung ein.

Der Planungszustand kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. der unten eingefligten Abbildung 3
entnommen werden. Die geplante Klinikerweiterung, also die versiegelten Flachen, sind hier in hellem orange
dargestellt. Die (brigen Flachen im Bilanzierungsbereich gehen als Rasenflachen in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ein (hell griine Darstellung).
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Zur Gegeniberstellung der mdglichen Eingriffe im dargestellten Eingriffs- / Bilanzierungsbereich wird die
Biotoptypenkartierung (s. Tab. 4) mit der Gebaudeplanung (s. Tab. 5) vergleichend bilanziert. Aus der Differenz
des Ausgangs- und des Planungswertes ergibt sich das zu kompensierende Defizit (s. Tab. 6).
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Tabelle 4: Bilanzierung des Ausgangszustandes im Eingriffs-/ Bilanzierungsbereich
Lfd. Nr. Biotoptyp Flache (m?) Flache (ha) Wertfaktor
1 Versiegelte Flache mit direktem Abfluss 40 0,0040 0
in Kanal / Vorfluter
2 Wassergebundene Flachen, 84 0,0084 1
Drainpflaster, Reitplatze
3 Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter 121 0,0121 1
Oberflachenversickerung
4 Junge Ziergéarten, Zierrasen, 1.083 0,1083 2
Kinderspielplatze
18 Alleen/ Baumreihen/ Baumgruppen/ 641 0,0641 4
Einzelbdume mit relativ geringer
Fernwirkung; auch:
Ergénzungspflanzungen in
Streuobstwiesen; Anreicherung von
Laubholzbestanden mit seltenen oder
gefahrdeten heimischen Laubgehdlzen
(Einzelbaumpflanzung)
Summe 1.969 0,1969
Tabelle 5: Bilanzierung des Planungszustandes im Eingriffs-/ Bilanzierungsbereich
Lfd. Nr. Biotoptyp Flache (m2) Flache (ha) Wertfaktor
1 Versiegelte Flache mit direktem Abfluss 1.335 0,1335 0
in Kanal / Vorfluter
7 davon Aufwertung durch: 668 0,0668 2
Dachbegriinung (auf 50 % der
Dachfldche)
4 Junge Ziergérten, Zierrasen, 634 0,0634 2
Kinderspielplatze
Summe 1.969 0,1969
(ohne Fléchen- (ohne Fléchen-
doppelung 7) doppelung 7)
Tabelle 6: Gesamtbilanz Planungszustand - Ausgangszustand
2.604 Biotopwertpunkte im Planungszustand (Tab. 5)
4.935 Biotopwertpunkte im Ausgangszustand (Tab. 4)
Differenz - 2.331 Biotopwertpunkte

Umweltbericht

Biotoppunkte
0

84

121

2.166

2.564

4.935

Biotoppunkte
0

1.336

1.268

2.604

Aus der Gegenberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand entsteht bei Umsetzung der
Planung ein Defizit von 2.331 Biotopwertpunkten, dass nach Mdglichkeit innerhalb des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. L17 auszugleichen ist.
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Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine Umsetzung der folgenden Manahme geplant:

e Anpflanzung von Einzelbdumen (z.B. im Bereich der Stellplatze oder der Wiesenflachen)
Je Baum ist gemaR dem angewandten Verfahren ein Traufbereich von 30 m? mit einem Biotopwert von 4
Punkten (Biotoptyp 18) anzusetzen. Ein Baum kann demnach einen Wert von 120 Punkten erzielen. Bei
einer Anpflanzung von 20 Baumen ist ein vollstandiger Ausgleich des Defizites méglich (20 Stk. x 120
Punkte = 2.400 Punkte).

Es wird empfohlen eine Festsetzung von insgesamt 20 heimischen B&umen (l. oder Il. Ordnung) in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. L17 aufzunehmen, um das Biotopwertdefizit vollstandig innerhalb des
Plangebietes auszugleichen. Unter Beriicksichtigung der genannten MaBnahme, verbleiben keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter und es werden keine externen Ausgleichsmanahmen
erforderlich.

Die Festsetzung von 20 anzupflanzenden Einzelbdumen wurde entsprechend der Empfehlung in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. L17 (ibernommen. Auf dem Klinikgelande stehen ausreichend Freiraume
zur Anpflanzung der Bdume zur Verfligung. Auferdem sind die geplanten Baumpflanzungen in dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellt (s. Abb. 3, dunklere Baumpunkte).

Uberwachungsmafnahmen

Hinsichtlich geplanter UberwachungsmaBnahmen wird auf das Kapitel 3.2 verwiesen. Demnach sollten
Planungsaspekte, wie geplante Anpflanzungen und Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nach Realisierung Uberpriift werden.

2.5 InBetracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten und Griinde fiir die
getroffene Wahl

Die Standortwahl entspricht der Zielsetzung des BauGB einer vorrangigen stédtebaulichen Entwicklung durch
MafRnahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Die Planung des
Erweiterungsbaus im Bereich des bereits baulich genutzten Klinikgelandes entspricht diesen Zielsetzungen. Die
Planung ist auferdem mit den Zielen (ibergeordneter Planungsebenen wie dem Regionalplan und
Flachennutzungsplan vereinbar und trifft keine entgegenstehenden Festsetzungen.

Zusétzlich wird hinsichtlich der Alternativenpriifung auf die Ergebnisse der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. L17 verwiesen. Demnach wurde im Rahmen von Voruberlegungen die Null-Variante, eine
Erweiterung im Bereich des heutigen Klinikgelandes sowie eine Verlagerung der Klinik an einen externen Standort
Uberpriift. Nach Abwégung der Vor- und Nachteile von mdglichen Planungsalternativen erweist sich in der
Gesamtbetrachtung die Uberplanung der bereits als Bauflachen festgesetzten Flachen und die Erweiterung im
Zusammenhang mit dem heutigen Klinikgebaude als die Planungsalternative mit den geringsten
Umweltauswirkungen. Dafiir sprechen unter anderem auch die bereits vorhandene ErschlieRung, die ebenfalls
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen (z. B. Trafostation) sowie die Anbindung an den OPNV.

Da die Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter einhergeht, ist eine weitere vertiefende
Priifung von anderweitigen Planungsalternativen nicht erforderlich.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den Vorgaben
des § 2a BauGB und der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB. Zunachst wird der gegenwartige
Umweltzustand verbal-argumentativ beschrieben und bewertet. In Abhéngigkeit von den Vorbelastungen und der
Bestandsbewertung erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung der erheblichen Auswirkungen durch die
Planung. Dabei werden die (ibergeordneten Ziele des Umweltschutzes aus den relevanten Fachgesetzen und
-plénen berlcksichtigt. Entsprechend werden Hinweise zur Vermeidung und Verringerung gegeben sowie eine
Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung durchgefiihrt.

Als Beurteilungsgrundlage fir die Auswirkungen wurden die im Kapitel 2. aufgelisteten Datengrundlagen
ausgewertet.

Zum jetzigen Planungsstand sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB liberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mainahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Erhebliche Umweltauswirkungen gehen von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. L17 nicht aus.

Fine geplante Uberwachung eventueller Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter ist nicht bekannt.
Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach teilweiser oder vollstandiger
Planrealisierung) wird jedoch eine Uberprifung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und der Umsetzung von Vorgaben, wie der Dachbegriinung und der Ausgleichspflanzungen,
empfohlen. Zweck des Monitorings ist zu berpriifen, ob sich die erheblichen Umweltauswirkungen in dem Rahmen
bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die Abwagung eingestellt wurden.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Stadt Sundern ist eine Klinikerweiterung als Anbau an den bestehenden Gebaudekomplex der
Neurologischen Klinik Sorpesee geplant. Der Eingriffsbereich umfasst den zentralen Bereich des Plangebietes im
Bereich des geplanten Klinikanbaus sowie eine angrenzende Pufferzone (3-10m) fir eine baubedingte
Flacheninanspruchnahme. Der Anbau soll Flachen fiir Biiro- und Therapierdume, Patientenzimmer sowie eine
Klinikkiiche bieten. Die bauliche Erweiterung des neu geplanten Gebaudes entspricht nicht den zeichnerischen
Festsetzungen des seit 1964 rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. L3 ,In den Héfen®, so dass flr die Genehmigung
der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. L17 Klinik Langscheid‘ aufgestellt wird. Eine Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da das Plangebiet im FNP {berwiegend als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Klinikgebiet* dargestellt ist. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes hat eine FlachengroBe von insgesamt ca. 1,5 ha und umfasst neben der geplanten
Erweiterungsflache das gesamte Klinikgelédnde. Der Eingriffs-/ Bilanzierungsbereich ist ca. 0,2 ha grof.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan ist. Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung
umfassend und systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung beriicksichtigt
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werden konnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten werden zusammenfassend in den Umweltbericht
ubernommen. Der Umweltbericht beriicksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen
sind inshesondere auch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. L17 Klinik Langscheid” sieht hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung Uberwiegend eine Festsetzung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Klinik“ vor. Die
Uberbaubaren Grundstlcksflaichen werden durch Baugrenzen definiert und orientieren sich an der
Bestandsbebauung sowie den baulichen Erweiterungen. Die nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit
Ausnahme der erforderlichen ErschlieBungsanlagen gartnerisch zu gestalten. Das Sondergebiet ,Klinik* ist
aufgrund von unterschiedlichen Festsetzungen in die drei Teilgebiete Sondergebiet 1, Sondergebiet 2 und
Sondergebiet 3 gegliedert und dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen,
die dem Betrieb der Klinik dienen. Als MafRl der baulichen Nutzung wird in den Sondergebieten eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die maximal zul&ssigen
Geb&udehdhen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abhangigkeit von der ansteigenden
Topographie fiir die verschiedenen Gebaude festgesetzt. Im Rahmen des Planverfahrens hat eine Reduzierung
der maximal zulassigen Gebaudehdhen im Kernbereich der Klinik (SO 1) stattgefunden, um Sichtbeziehungen der
hoher gelegenen Wohnbebauung in Richtung des Sorpesees aufrechterhalten zu konnen. Der dstliche sowie
stidostliche Teil des Plangebiets wird entsprechend des Bestandes als Flache zum Anpflanzen und Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern festgesetzt. Die vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestande sind zu erhalten, standortgerecht zu entwickeln und bei einem Ausfall zu ersetzen. Als weitere
Malnahme fir eine hochwertige Begriinung des Plangebiets ist beim Bau neuer Stellplatze je angefangene 4
Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten finden sich in den Pflanzlisten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Sondergebiet ist bei flachgeneigten Déchern mindestens 50 % der
Dachflache zu begrinen.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Sundern-Langscheid nérdlich des Sorpesees und umfasst das Gelande
der Neurologischen Klinik Sorpesee. Das Umfeld des Plangebietes wird von Wohnbebauung geprégt. Im Zentrum
des Plangebietes liegt der Erweiterungsbereich der Klinik (Eingriffsbereich), der bebaut werden soll. Nérdlich und
stidlich begrenzen die Verwaltungs- und die Klinikgebaude den Eingriffsbereich, westlich eine Stellplatzanlage und
ostlich eine Wiesenflache. Im Norden begrenzt die Wohnbebauung mit dazugehdrigen Gérten der Stralle ,Am
Hesslieth“ das Plangebiet, im Osten die Gartengrundstiicke des Drosselweges. Sudlich grenzt die Strafle
,Nachtigallenhain“ das Plangebiet zur Wohnbebauung ab, westlich die Lindenstrafe.

Der Erweiterungsbereich der Klinik (Eingriffsbereich) umfasst eine Flachengrofle von ca. 0,2 ha und ist im
stidwestlichen Teil gepragt von einer Trittrasenflache und diversen Strauchern, die zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung auf den Stock gesetzt waren. Westlich innerhalb des Eingriffsbereichs gelegen und nérdlich
angrenzend zum Eingriffsbereich verlauft ein Plattenweg, der das Klinikgeb&ude mit dem Verwaltungsgebéude und
der westlich gelegenen Stellplatzanlage verbindet. Eine Hainbuchenhecke und Bodendeckeranpflanzung grenzen
nérdlich an den Weg an. Eine weitere Wegeflache flhrt zu einem kleinen Plateau, das von Hundsrosen umwachsen
ist. Ostlich davon befindet sich eine Kirschlorbeerhecke und eine Eibe, sowie Gebiischaufwuchs bestehend aus
Rhododendron, Hundsrose, Efeu, Brombeere, Forsythie, Hartriegel, Pfaffenhiitchen und Fingerstrauch. Der
norddstliche Teil des Eingriffsbereichs umfasst (iberwiegend Geblischstrukturen vorwiegend mit Bodendeckern
und vereinzelten Zierstrauchern, welche durch einen umlaufenden schmalen geschotterten FuBweg begleitet
werden.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum soll demnach die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und sonstige MaBnahmen der Innenentwicklung haben.
Das Vorhaben wird diesen Anforderungen gerecht.
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Das Planvorhaben geht nur mit geringen Auswirkungen auf Biotopstrukturen einher. Uberwiegend findet eine
Neubebauung im Bereich der Wiesenflache zwischen Verwaltungs- und Klinikgebaude statt. Eingriffe in die
Gebiischzierpflanzungen im Eingriffsbereich sowie die Versiegelung der Wiesenflache durch den Anbau an das
Klinikgebaude sind unvermeidbar. Die Gebiischzierpflanzungen sind teilweise bereits auf Stock gesetzt und gering
ausgepragt. Uberwiegend handelt es sich um Bodendecker.

Hinsichtlich der Fauna wird in der Artenschutzprifung Stufe | untersucht (UWEDO, 2019 mit Aktualisierung 2022),
ob das Vorhaben mit seinen Wirkfaktoren (hier: Verlust der Wiesenflache und der Gehélz- und Gebischstrukturen
im Eingriffsbereich) bei den potenziell vorkommenden Arten artenschutzrechtliche Konflikte auslésen kann. Da
Vorkommen bzw. Betroffenheiten  planungsrelevanter Arten unter  Beriicksichtigung  allgemeiner
Vermeidungsmafnahmen im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erflllung von Verbotstatbestanden
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-fiir-Art Betrachtung im Rahmen
einer Artenschutzpriifung der Stufe Il erforderlich.

Insgesamt gehen von der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter aus. Die
Gegenliberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand kommt zu dem Ergebnis, dass bei
Umsetzung der Planung ein Defizit von 2.331 Biotopwertpunkten, dass innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. L17 auszugleichen ist. Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt eine
Festsetzung von insgesamt 20 heimischen Baumen (l. oder Il. Ordnung), um das Biotopwertdefizit vollstandig
innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Unter Berticksichtigung der genannten MaRnahme, verbleiben keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter und es werden keine externen Ausgleichsmalinahmen erforderlich.
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