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1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung

1.1 Anlass und Planungserfordernis

Im Stadtteil Langscheid ist oberhalb des Sorpesees seit Jahrzehnten die Neurologische Klinik Sorpesee ansas-
sig. Unter anderem aufgrund des demographischen Wandels bleibt die Nachfrage nach spezialisierten medizini-
schen Leistungen im Bereich der Neurologie auf einem hohen Niveau. Deshalb soll neben dem dringend erfor-
derlichen Umbau der Bestandsgebaude nordwestlich angrenzend an das bereits vorhandene Klinikgebaude ein
neuer Erweiterungsbau an den bestehenden Gebaudekomplex angebaut werden. Dieser Erweiterungsbau soll
neue Flachen fir Biro- und Therapierdume sowie Patientenzimmer bieten. Die geplanten Umbauten gehen je-
doch nicht mit einer Ausweitung der Betten- und Patientenzahl sowie einer relevanten Ausweitung der Zahl der
Beschéaftigten einher. Vielmehr handelt es sich um Umbaumafinahmen, die den heutigen Anforderungen an ein
modernes Krankenhaus entsprechen, dem Komfort der Patienten dienen und klinikinterne Ablaufe effektiver
gestalten lassen. Von daher sind diese Umbauten der generellen Entwicklung im Gesundheitswesen und den
dadurch verursachten medizinischen, technischen und hygienischen Anforderungen geschuldet.

Die bauliche Erweiterung und langfristigen Sicherung der Neurologischen Klinik Sorpesee starkt die medizinische
Versorgung in der Region, hat aber auch aufgrund der Gberdrtlichen Ausstrahlung der Klinik eine regionale Be-
deutung. Zudem sollen die internen Organisationablaufe der Klinik verbessert und in diesem Zusammenhang
auch eine neue, moderne Klinikklche installiert werden. Die Klinikerweiterung dient der langfristigen Standortsi-
cherung der Klinik und somit auch der Sicherung der Arbeitsplatze.

Die geplante bauliche Erweiterung entspricht jedoch nicht den zeichnerischen Festsetzungen des seit 1964
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. L 3 ,In den Héfen®, da das neue Gebaude teilweise aulerhalb der festge-
setzten (iberbaubaren Flachen liegt. Somit besteht gegenwartig keine Genehmigungsgrundlage fiir das Bauvor-
haben. Deshalb soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. L 17 ,Klinik Langscheid” neu aufgestellt werden,
der den bestehenden Bebauungsplan Nr. L 3 ,In den Hofen® Gberlagert und nach dem Satzungsbeschluss die
Grundlage zur planungsrechtlichen Beurteilung des neuen Bauvorhabens sowie fiir die Umbaumanahmen im
Bestand bildet. Gegenliber den friiheren Planungsstanden aus dem Jahren 2018 und 2019 wurde die Planunter-
lagen mehrmals (iberarbeitet. Unter anderem wurde die vormals geplante Gebaudehdhe um 3,30 m und somit
um ein Geschoss verringert.

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Sundern ist nicht erforderlich, da das Plangebiet
im FNP Uberwiegend als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinikgebiet* dargestellt ist. Dies entspricht
auch den Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. L 17 ,Klinik Langscheid".

1.2 Planungsziele

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die Mdglichkeit zum Umbau und zur bauli-
chen Erweiterung der Neurologischen Klinik in zentraler Ortslage und somit auch der Klinikstandort langfristig
gesichert werden.

Im Sinne einer bestandsorientieren Entwicklung der Klinik orientieren sich die Festsetzungen zur Art und zum
Maf der baulichen Nutzung an der vorhandenen Bebauungsstruktur im Bereich der neurologischen Klinik.
Dadurch soll die stadtebauliche und gestalterische Integration des geplanten Gebaudekorpers in das vorhandene
Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden. Weiterhin sollen die auf dem Klinikgelande vorhandenen Griin-
und Freiflachen im Rahmen der Bauleitplanung gesichert und zukiinftig aufgewertet werden. Insbesondere den
im Ubergangsbereich zur 8stlichen Wohnbebauung gelegenen Baum- und Gehdlzbestand gilt es zu sichern,
standortgerecht zu erganzen und zu entwickeln.
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Folgende Ziele werden mit dem Planverfahren verfolgt:

—  Langfristige Sicherung des Klinikstandorts und der damit verbundenen Arbeitsplatze

—  Verbesserung der klinikinternen Organisationsabl&ufe, Anpassung der Klinik an die heutigen Anforderun-
gen an einen modernen Klinikbetrieb

—  Planungsrechtliche Sicherung der geplanten Um- und Erweiterungsflachen

— stadtebauliche und gestalterische Integration des geplanten Gebaudekdérpers in das Orts- und Land-
schaftsbild

—  Sicherung der Blickbeziehungen zum Sorpesee fiir die hangaufwérts gelegene Wohnbebauung

—  Sicherung und Aufwertung der Griin- und Freiflachen auf dem Klinikgelande

—  Verlegung der Anlieferung von der Zufahrt Nachtigallenhain zur Hauptzufahrt Lindenstralie.

2  Geltungsbhereich und Verfahren

21  Geltungsbereich

Der rund 1,5 ha grofle Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. L 17 ,Klinik Langscheid®
liegt im Ortsteil Langscheid zwischen den Stralle Nachtigallenhain, Am Hesslieth und der Lindenstralie und bein-
haltet die Flurstiicke 16, 770 (Trafo), 819 und 820 in der Flur 4, Gemarkung Langscheid. Die genaue Abgrenzung
ist in der folgenden Ubersichtskarte (Abb. 1) sowie in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans dargestellt.

2.2 Verfahren

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens hat der Fachausschuss ,Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruk-
tur bereits am 06.04.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. L 17 ,Klinik Langscheid” ge-
fasst. Dieser Beschluss wurde im Jahr 2021 durch den Fachausschuss dahingehend geandert, dass statt eines
Angebotsbebauungsplans ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. L 17 Klinik Langscheid” wird im Regelverfahren gemaf Baugesetz-
buch (BauGB) aufgestellt.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. L 17 ,Klinik Langscheid” Begriindung - Entwurf

{5
= Z%:\‘w.:-.\‘,..;kb- z
,‘ ' N Gd ) ot

Abb. 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. L 17 Klinik Langscheid”

3  Bestandsbeschreibung

3.1 Lage des Plangebiets im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt in integrierter, zentraler Siedlungslage im Ortsteil Langscheid. Die Entfernung zur stidlich
gelegenen Strale Sorpedamm (L 687) und zum Sorpeseeufer betragt nur rund 250 m.

3.2 Bestandsnutzungen

Die im Plangebiet gelegenen Gebaude dienen bis auf das Wohngebaude an der Lindenstrale dem Klinikbetrieb
der Neurologische Klinik Sorpesee, die schon seit vielen Jahrzehnten an dem Standort angesiedelt ist. An der
Strafle Am Hesslieth befinden sich Verwaltungsnutzungen sowie eine Praxis, nordwestlich der Stralke Nachtigal-
lenhain befindet sich das Hauptgebaude der Klinik. Die sonstige Bebauung in der ndheren Umgebung der Klinik
wird tberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt.

3.3  Topographie
Das Plangebiet liegt im Bereich eines nach Siiden und Stdosten in Richtung des Sorpetals bzw. der aufgestau-
ten Sorpetalsperre abfallenden Hanges. Das natiirliche Gelande wurde in friiheren Jahren beim Bau der Er-
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schlieBungsstraen Nachtigallenhain und Am Hesslieth sowie im Zuge der Errichtung der Klinikgeb&ude bereits
verandert und terrassiert.

3.4 Griinflachen

Auf dem Klinikgelande befinden sich mehrere Griin- und Freiflachen, die zum Teil mit Baumen und Strauchern
bepflanzt sind. Dies betrifft vor allem einen Streifen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze, der durch die vorlie-
gende Planung nicht betroffen ist und langfristig erhalten werden soll.
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Abb. 2: Lage des Plangebiets im Ortsteil Langscheid

3.5 Anbindung und ErschlieRBung

Offentlicher Personennahverkehr

Da die Stadt Sundern Uber keinen in Betrieb befindlichen Bahnanschluss verflgt, wird der 6ffentliche Personen-
nahverkehr durch die Regional- und Stadtbuslinien gesichert. Der westlich des Stadtkerns gelegene Ortsteil
Langscheid wird von der Stadtline B 4 (Birgerbus) sowie der Regionalbuslinie R 22 im Taktverkehr angefahren.
Der Biirgerbus B 4 fahrt die Neurologische Klinik direkt an.

FuR- und Radwege

Innerhalb des Plangebiets liegen verschiedene auch fiir die Offentlichkeit zugéngliche Privatwege, die vor allem

die Stellplatze sowie die verschiedenen Klinikgebaude miteinander verbinden. Zu FuB sind der Sorpedamm und

das Sorpeseeufer mit den hier befindlichen Sport- und Freizeitangeboten wie z. B. dem Strandbad Langscheid in
wenigen Gehminuten erreichbar. Entlang des Sorpeseeufers verlaufen Radwege.

Individualverkehr

Langscheid ist iber den Sorpedamm im Stiden und die Langscheider StralRe im Norden an das Uberdrtliche
Straflennetz angebunden. Die ErschlieBung des Klinikgelandes erfolgt hauptsachlich tber die westlich gelegene
Lindenstrale und aktuell teilweise noch tber den stdlich angrenzenden Nachtigallenhain. Zuk(inftig wird die
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Anlieferung uber die Zufahrt LindenstraBe geflinrt, so dass die Verkehrsbelastung des Nachtigallenhains weiter
reduziert werden kann. Die nordlich gelegene StraBe Am Hesslieth dient der ErschlieBung der hier gelegenen
Praxis und ist fiir die ErschlieRung der Klinik von untergeordneter Bedeutung.

3.6  Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgung

Die zur Versorgung des Plangebiets erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Energie, Wasser, Abwasser
und Erdgas) befinden sich innerhalb der angrenzenden Stralen. Die Netze fiir die Telekommunikation sind eben-
falls in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen zur Versorgung des Plangebiets genutzt
werden. Das Plangebiet ist somit vollstandig erschlossen.

Brandschutzbelange

Die neuen Kliniknutzungen werden in das bestehende Brandschutzkonzept der Klinik integriert, das im Zusam-
menhang mit den vorliegenden Planungen fortgeschrieben wird. Grundsatzlich soll eine Léschwassermenge von
1.600 Litern pro Minute Uber 2 Stunden bereitgestellt werden. Die Loschwasserentnahmestellen sollen in Ab-
stdnden von ca. 100 m angeordnet sein. Die gesamte Léschwassermenge muss in einem Radius von 300 m zur
Verfiigung stehen.

3.7  Emissionen, Immissionsschutz

Gewerbe- und Anlagenlarm

In der naheren Umgebung der Klinik befinden sich keine gewerblichen Nutzungen, von denen stérende Schall-
oder sonstige Emissionen wie Staube, Gerliche und Lichtemissionen ausgehen konnten. Dies trifft auch auf die
Kliniknutzungen zu, da es sich bei der neurologischen Klinik um eine Rehaklinik handelt und die Patienten sich in
einer ruhigen, angenehmen Umgebung erholen sollen. Die geplanten Umbauten gehen nicht mit einer Auswei-
tung der Betten- und Patientenzahl und einer relevanten Ausweitung der Zahl der Beschéttigten einher. Sie flih-
ren deshalb auch nicht zu einer starkeren Verkehrsbelastung durch Ziel- und Quellverkehre. Vom Betrieb der
neurologischen Klinik werden auch zuknftig keine Schall- oder sonstige Emissionen wie Staube, Gertiche und
Lichtemissionen ausgehen, die die Patienten und Angestellten sowie die angrenzenden Wohnnutzungen beein-
trachtigen kdnnten. Auch die Qualitét des Luftkurortes Langscheid wird nicht beeintrachtigt oder gar gemindert.

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Umgebungslarms gemal Stufe 2 der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist die Stadt Sundern durch
Strallenverkehr belastet. Dies betrifft jedoch den Stadtkern und nicht den Ortsteil Langscheid. Im Umgebungs-
larmportal des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen finden sich demzufolge auch keine Eintrage, die auf relevante verkehrsbedingte Immissi-
onsbelastungen im Bereich der Klinik hinweisen.

4  Planungsrechtliche Situation

41 Regionalplan

Der rechtswirksame Regionalplan vom 30.03.2012 fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis, stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Das geplante Vorha-
ben entspricht den Zielen der Regionalplanung.
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4.2  Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sundern ist der Giberwiegende Teil des Plangebiets als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Klinikgebiet* (K2) dargestellt. Der westliche Bereich (Einmiindung Strafle Am
Hesslieth in die Lindenstrale) ist als Wohnbauflache dargestellt. Dies entspricht den im Bebauungsplan Nr. L 17
festgesetzten Nutzungen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. L 17 Klinik Langscheid” ist somit aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Sundemn

4.3  Bebauungsplan Nr. L 3 "In den Hofen"

Der seit dem 06.10.1964 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. L 3 ,In den Héfen® der friiheren eigenstandigen
Gemeinde Langscheid tberplant neben dem Klinikgelanden den kompletten Hangbereich. Fiir den Bereich der
Neurologischen Klinik sind ein Aligemeines Wohngebiet (WA) und mehrere, zum Teil auch grotformatige, iber-
baubare Grundstlcksflachen festgesetzt. Die im Bebauungsplan Nr. L 3 ,In den Héfen" festgesetzten Giberbauba-
ren Flachen werden bislang flir die bereits errichteten Klinikgebdude nur anteilig ausgeschopft, so dass hier auch
heute noch zwischen dem Klinikhauptgebaude und der Lindenstralle Reserveflachen zur Verflgung stehen.

Im Bereich des Klinikhauptgebaudes gilt auf der Talseite eine zweigeschossige Bauweise. Auf der Hangseite ist
eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die Dachneigung betragt 25 - 30°. Eine H6henbegrenzung ist nicht
festgesetzt, so dass die Gebaude auf der Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplans und der festgesetz-
ten Baufenster (maximal rund 110 m x 51 m) eine vergleichsweise hohe Gebaudehdhe aufweisen konnten.

Fur die Bebauung sudlich der Strafle Am Hesslieth sind zwingend zwei Vollgeschosse mit einer Dachneigung
von 35° vorgeschrieben. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wurde eine 6ffentliche Wegeverbindung fest-
gesetzt, die jedoch in der Ortlichkeit nicht auffindbar ist.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. L 3 ,In den Héfen" mit dem Bereich der Neurologischen Klinik

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan L 3 "In den Hofen" wurden mehrere Anderungsverfahren durchge-
flihrt, die jedoch alle Flachen auBerhalb des Klinikbereichs betreffen. Zuletzt wurde im Jahr 2008 fiir den Bereich
unmittelbar nérdlich des Klinikgelandes der Bebauungsplan Nr. L 15 ,Am Hesslieth* aufgestellt und hier zusatzli-
che Uberbaubare Flachen festgesetzt. Des Weiteren wurden hier neben vergroRerten Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen auch die zulassigen maximalen Gebaudehdhen erhoht.

5  Vorhaben und ErschlieRung

5.1 Vorhaben

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. L 17 Klinik Langscheid” soll neben verschiedenen
Umbaumalinahmen im Gebaudebestand auch ein nordwestlich des heutigen Klinikhauptgebaudes geplanter
Erweiterungsbau (vgl. Abb. 2) errichtet werden. Das Vorhaben setzt sich deshalb aus den Umbaumafinahmen im
Bereich der Bestandsgebaude sowie dem neuen Erweiterungsbau zusammen.

Dieser Erweiterungsbau soll neue Flachen fiir Blro- und Therapieraume sowie Patientenzimmer bieten. Die ge-
planten Umbauten gehen jedoch nicht mit einer relevanten Ausweitung der Patientenzahl oder der Zahl der Be-
schaftigten einher. Vielmehr handelt es sich um Umbaumafinahmen, die den heutigen Anforderungen an ein
modernes Krankenhaus entsprechen, dem Komfort der Patienten dienen und klinikinterne Ablaufe effektiver
gestalten lassen. Von daher sind diese Umbauten der generellen Entwicklung im Gesundheitswesen und den
dadurch verursachten medizinischen, technischen und hygienischen Anforderungen geschuldet.

Im nord6stlichen Bereich des Erweiterungsbaus ist im Erd- bzw. Kellergeschoss eine neue, moderne Klinikkliche
geplant, die alle aktuellen Standards einer modernen Klinikkliche aufweist. Dies betrifft auch die Liftungstechnik
und -anlagen. Die Dacher der neuen Gebaude werden mindestens zur Halfte begrint.
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Abb. 5: Bebauungskonzept Umbau und bauliche Erweiterung, Stand April 2023

5.2  ErschlieBung

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung wurde in den letzten Jahren auch die ErschlieBung der Klinik
neu organisiert. Die Stellplatze fiir die Besucher wurden nordwestlich des Hauptgebaudes neu angelegt und
direkt an die westlich gelegene Lindenstrae angebunden. Dies hat bereits in der Vergangenheit zu einer ver-
kehrlichen Entlastung des Nachtigallenhains geflihrt. Zukiinftig wird auch die Anlieferung Uber die Zufahrt Lin-
denstrale gefilhrt, so dass die Verkehrsbelastung des Nachtigallenhains weiter reduziert werden kann.
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6  Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der groflen Nachfrage, zur Verbesserung der internen Klinikorganisation sowie zur langfristigen Siche-
rung des Klinikstandortes soll die vorhandene Klinik modernisiert und baulich erweitert werden. Da sich die damit
einhergehenden Zielsetzungen und Nutzungen von den sonstigen Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich
unterscheiden, wurde fiir das Plangebiet urspringlich ein Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung
LKlinik* festgesetzt. Aufgrund der Entscheidung der politischen Gremien flr die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans, kann jedoch aus rechtlichen Griinden kein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 1
BauNVO mehr festgesetzt werden. Vielmehr muss ein am konkreten Vorhaben orientiertes Gebiet festgesetzt
werden.

GemaR den Planungen des Vorhabentragers soll das Plangebiet auch zukinftig als Klinik genutzt werden. Im
Plangebiet wird deshalb ein Gebiet fir eine ,Klinik* mit den Teilbereichen A und B festgesetzt. Das aufgrund
unterschiedlicher Nutzungsschwerpunkte in die Teilbereiche A und B gegliederte Klinikgebiet dient der Unterbrin-
gung von Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen, die mit dem Betrieb der Klinik in einem unmittelbaren Zusam-
menhang stehen.

Im zentral gelegenen Teilbereich A, dies umfasst das heutige Hauptgebaude der Klinik, sind folgende Nutzungen
und Einrichtungen zulassig:

o Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die medizinischen und gesundheitlichen Zwecken dienen
o Pflegeeinrichtungen

o Bildungsstatten

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

o Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke

e Biironutzungen und sonstige Dienstleistungen

Im Teilbereich B befinden sich heute Verwaltungsnutzungen, Praxen- sowie Therapierdume. Auf dieser Basis
sind hier zukUnftig die folgenden Nutzungen und Einrichtungen zulassig:

o  Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die medizinischen und gesundheitlichen Zwecken dienen
o  Pflegeeinrichtungen

o Wohnen

e  Bironutzungen und sonstige Dienstleistungen

Die im Klinikgebiet zulassigen Nutzungen orientieren sich grundséatzlich an den iiblichen Kliniknutzungen. Uber
diese Nutzungen hinaus sind Bildungsstéatten (z. B. Schulungs- und sonstige Unterrichtsraume), die der Versor-
gung des (Klinik)Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften wie das Café fiir Patienten und
Besucher, ein Bistro, eine Eisdiele oder ein Kiosk sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke zuléssig, da diese Nutzungen eine sinnvolle Ergéanzung der Kliniknutzungen darstellen und den
Patienten, Besuchern, Angestellten und auch den Anwohnern zu Gute kommen.

Im Teilbereich B sind zudem Wohnnutzung zulassig, da die vorhandene Bebauung an den Stralen Am Hesslieth
und Nachtigallenhain vorwiegend durch Wohnen gepragt ist. Des Weiteren kdnnen hier zukiinftig auch Wohnnut-
zungen fiir Angestellte und / oder fiir Angehérige der Patienten realisiert werden.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung, maximal zulassige Gebaudehdhen

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- sowie der Geschossflachenzahl (GRZ
und GFZ) sowie der maximal zuldssigen Gebaudehohe bestimmt. Gegenuber den friheren Planungsstanden aus
den Jahren 2019 und 2020 wurde die Geb&udehdhe verringert und stattdessen die Grundflache des geplanten
Erweiterungsbaus vergroRert.

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO wirden die Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in
ahnlich gelagerten Sondergebieten fir die GRZ 0,8 und fir die GFZ 2,4 betragen. Da diese Werte eine fur die
Lage und Nutzung sehr hohe Ausnutzung zulassen wirden, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geringere Werte festgesetzt. Zudem soll die Bodenversiegelung im Plangebiet minimiert werden. In den Klinikge-
bieten wird deshalb eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Diese Werte unterschreiten die Ober-
grenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO fir ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinik“ deutlich und bedur-
fen deshalb keiner gesonderten stadtebaulichen Begriindung.

Die maximal zulassigen Gebaudehdéhen sind in Abhangigkeit von der ansteigen Topographie fiir die verschiede-
nen Gebaude festgesetzt und werden auf Meter tiber Normalhdhenull bezogen, um eine landschaftsgerechte
Hohenentwicklung der Bebauung zu sichern. In der Planzeichnung sind die maximal zulassigen Gebaudehdhen
entsprechend eingetragen. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GHmax.) ist fiir
die erforderlichen technische Aufbauten wie z. B. Aufzugsschéchte, Liftungstechnik, Photovoltaikanlagen und/
oder Sonnenkollektoren um maximal 1,5 m zulassig.

6.3 Bauweise

Die bisherige Bebauung des KlinikgrundstUcks soll nicht wesentlich verandert werden und die Klinik soll sich
auch zukiinftig in das bestehende Ortsbild einfiigen. Im Teilbereich B wird deshalb eine offene Bauweise festge-
setzt.

Das im Teilbereich A verortete Hauptgebaude der Neurologischen Klinik ist bereits im Bestand deutlich langer als
50 m, so dass hier keine offene Bauweise in Frage kommt. Da hier die vorhandene Gebaudelange nicht veran-
dert und die planerischen Spielraume nicht eingeschrankt werden sollen, wird im Teilbereich A auf die Festset-
zung einer Bauweise verzichtet.

6.4  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO definiert. Die
Baufenster orientieren sich an der Bestandsbebauung, berlicksichtigen aber auch den geplanten Erweiterungs-
bau nordwestlich des heutigen Hauptgebaudes der Neurologischen Klinik. Gegeniiber dem rechtswirksamen
Bebauungsplan L 3 "In den Hofen" werden die festgesetzten liberbaubaren Flachen im stidwestlichen und nord-
ostlichen Plangebiet reduziert, in Richtung Norden und Nordosten hingegen erweitert.

Sudlich der StraBe Am Hesslieth werden die Baugrenzen gegeniiber dem heutigen baulichen Bestand verklei-
nert, da bei neuen Gebauden die Vorgaben hinsichtlich der Mindestabstandflachen eingehalten werden sollen.
Diese betragen in der Regel 3 m. Zudem sollen gemaR den planerischen Zielen die landschaftlich schonen
Sichtbeziehungen zum Sorpesee gesichert werden.

6.5 Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen

Fur die bestehenden und geplanten Kliniknutzungen muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die
Besucher, Beschéftigten und ggfls. auch einem Teil der Patienten eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen
nachgewiesen werden. Gleichzeitig sollen die geplanten Griin- und Freiflachen gesichert werden. Deshalb wird
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festgesetzt, dass im Plangebiet Stellplatze nur in den tberbaubaren Grundstlicksflachen und darliber hinaus in
den zeichnerisch speziell festgesetzten Flachen (St) zulassig sind. Garagen und Carports sind nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman
§ 14 Abs. 1 BauNVO wie z. B. Gerateschuppen u. a. sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.

Durch diese Festsetzungen soll vermieden werden, dass der angestrebte offene und hochwertige Gebietscharak-
ter durch eine Vielzahl von untergeordneten Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebengebau-
den geprégt wird. Zudem sollen die Griin- und Freiflachen im norddstlichen Plangebiet von Garagen, Carports
und Stellplatzen sowie sonstigen baulichen Nebenanlagen freigehalten werden.

6.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden mehrere MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Um die negativen Folgen einer Bodenversiegelung im Plangebiet zumindest zu verringern, sind Fullwege, Stell-
platz- und sonstige Platzflachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Falls diese Flachen gepflastert
werden, ist das anfallende Regenwasser in den angrenzenden begriinten Randbereichen zu versickern.

Unter anderem aufgrund der raumlichen Nahe zum Sorpesee und der mit dem Gewasser einhergehenden Eig-
nung als Lebensraum flr viele Insektenarten, aber auch wegen des generellen Riickgangs von Insekten, sind fir
die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung ausschlieBlich insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwenden.

Des Weiteren ist aus artenschutzrechtlichen Griinden eine Rdumung der Gberbaubaren Flachen sowie der zu-
kinftigen ErschlieRungsflachen nur aullerhalb der Brutzeiten zwischen dem 01.10. bis zum 28.02. eines jeden
Jahres zulassig. Zum Schutz von Fledermausen sind im Fall von Riickbau- und Abrissarbeiten im Bereich von
bestehenden Gebdudedéchern die Abdeckbleche im Bereich der Attika Vorhandenseins handisch zu demontie-
ren.

Zur griingestalterischen Aufwertung des Plangebiets sind zudem mindestens 20 standortheimische Laubbaume

(1. oder Il. Ordnung, Geholzarten vgl. Pflanzliste) zu pflanzen. Diese Baume sind langfristig zu erhalten, standort-
gerecht zu entwickeln und bei einem méglichen Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind in der Plan-

zeichnung festgesetzt, kdnnen jedoch im Rahmen der weiteren Freiflachenplanung noch optimiert werden.

6.7  Pflanzbindungen und -gebote

Der 6stliche sowie stidostliche Teil des Plangebiets ist gegenwartig durch parkahnliche Grinflachen und Baum-
bestand gepragt, der aus dkologischer und gestalterischer Sicht eine wichtige Funktion einnimmt. Im Ubergang
zur ostlich angrenzenden Wohnbebauung ist daher die mit der Ziffer gekennzeichnete Flache als baumbe-
standener Griinlandstreifen zu entwickeln. Die vorhandenen Baum- und Geholzbestande sind zu erhalten, stand-
ortgerecht zu entwickeln und bei einem Ausfall zu ersetzen. Die bei PflanzmaRnahmen zu verwendenden Baume
und Straucher sind in den beigefligten Pflanzlisten aufgelistet.

Als weitere Malinahme fiir die hochwertige Begriinung des Plangebiets ist beim Bau neuer Stellplatze je ange-
fangene 4 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten finden sich ebenfalls in den Pflanz-
listen im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Plangebiet sind des Weiteren bei NeubaumaRnahmen mindestens 50 % der flachgeneigten Dacher, dies
betrifft alle Dacher bis maximal 15° Dachneigung, dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Die MaRnahmen
mussen mindestens durch extensive Begriinung im Einschichtaufbau (mind. 10 cm) erfolgen. Generell ist mit
Malnahmen der Dachbegriinung ein dkologischer Mehrwert verbunden, da sie sich als Standorte fiir Pflanzen
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sowie als Nahrungs-, Brut- und Ruheplatze flir zahlreiche Tiere eignen. Dartiber hinaus werden mit begriinten
Dachflachen eine Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse sowie eine Reduktion von Niederschlagsab-
flussspitzen erreicht.

6.8  Offentliche Verkehrsflache

Am Ende der StralRe Nachtigallenhain liegt im Bereich der Wendeanlage das Flurstlick Nr. 819. Dieses ist Teil
der bereits ausgebauten Stralenflache und wird in der Planzeichnung deshalb als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

6.9  Flache fur die Versorgung

Im Gstlichen Plangebiet befindet sich eine Trafostation, die auch zukinttig fur den Betrieb der Klinik bendtigt wird.
Der Standort der Trafostation wird deshalb in der Planzeichnung als Flache flir Versorgungsanlagen festgesetzt.

7  Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NRW werden Gestaltungsvorschriften als Festsetzungen
nach § 89 Abs. 1 BauO NRW in den Plan aufgenommen. Ziel der értlichen Bauvorschriften ist eine Steuerung der
Gestaltung sowie eine hochwertige Ausflinrung der baulichen Anlagen sowie der Freiflachen innerhalb des Plan-
gebiets.

7.1 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Um langfristig eine hochwertige Gestaltung der Freiflachen zu sichern, miissen im Plangebiet die nicht-
liberbaubaren Grundstlcksflachen mit Ausnahme notwendiger ErschlieRungsanlagen gartnerisch gestalten wer-
den (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste).

7.2 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen)

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren (PV-Anlagen) sind innerhalb der iberbaubaren Flachen und auf den
Dachflachen der Gebaude zulassig. PV-Anlagen miissen aus gestalterischen Griinden einen Mindestabstand von
1,5 m zu den Fassaden der Gebaude einhalten, so dass die Attika der Gebaude und somit der Ubergang ZWi-
schen der Fassade und dem Dach erkennbar ist. In die Fassadengestaltung integrierte PV-Anlagen sind eben-
falls zulassig.

7.3  Stiitzmauern

Sind im Plangebiet zum Abfangen von méglichen Gelandeverspriingen Stiitzmauern erforderlich, sind diese
durch Natursteinmauern, durch mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Gabionen auszufiihren. Die Verwen-
dung von unverblendeten Betonwinkelsteinen, Holz- oder Betonpalisaden sowie Pflanzsteinen ist aus gestalteri-
schen Grlinden unzulassig.

7.4 Dachformen und -neigungen
Im Teilbereich A sind zur Begrenzung der maximal erreichbaren Gebaudehdhen ausschlielich Flach- oder Pult-
dacher zuléssig. Die maximale Dachneigung darf bei Flachdachern 5° und bei Pultdachern 15° betragen.

Im Teilbereich B sind auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. L 3 ,In
den Héfen* und der vorhandenen Bebauung in den Stralle Am Hesslieth und Nachtigallenhain neben Flach- und
Pultdachern auch Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 35° zulassig.
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8  Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund des Regelverfahrens sind eine Umweltprifung und ein Umweltbericht obligatorisch. Dies gilt auch fur
die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung. Der Eingriffsbereich umfasst den zentralen Bereich des Plange-
bietes im Bereich des geplanten Klinikanbaus sowie eine angrenzende Pufferzone (3 - 10 m) fur eine baubeding-
te Flacheninanspruchnahme. Der Eingriffs-/ Bilanzierungsbereich ist ca. 0,2 ha groR.

8.1 Umweltpriifung und -bericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan ist. Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfas-
send und systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung berlcksichtigt werden
kénnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten werden zusammenfassend in den Umweltbericht Gbernommen. Der
Umweltbericht beriicksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen sind insbesondere auch die
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln.

Der potenzielle Erweiterungsbereich der Klinik (Eingriffsbereich) umfasst eine Fldchengréfe von ca. 0,2 ha und
ist im stidwestlichen Teil von einer Trittrasenflache und diversen Strauchern gepragt, die zum Zeitpunkt der Orts-
begehung auf den Stock gesetzt waren. Westlich innerhalb des Eingriffsbereichs gelegen und nordlich angren-
zend zum Eingriffsbereich verlauft ein Plattenweg, der das Klinikgebaude mit dem Verwaltungsgebaude und der
westlich gelegenen Stellplatzanlage verbindet. Eine Hainbuchenhecke und Bodendeckeranpflanzung grenzen
ndrdlich an den Weg an. Eine weitere Wegeflache flhrt zu einem kleinen Plateau, das von Hundsrosen umwach-
sen ist. Ostlich davon befindet sich eine Kirschlorbeerhecke und eine Eibe, sowie Geblischaufwuchs bestehend
aus Rhododendron, Hundsrose, Efeu, Brombeere, Forsythie, Hartriegel, Pfaffenhiitchen und Fingerstrauch. Der
norddstliche Teil des Eingriffsbereichs umfasst liberwiegend Geblschstrukturen vorwiegend mit Bodendeckern
und vereinzelten Zierstrauchern, welche durch einen umlaufenden schmalen geschotterten Fuweg begleitet
werden.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum soll demnach die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und sonstige Malinahmen der Innenentwicklung haben.
Das Vorhaben wird diesen Anforderungen gerecht.

Das Planvorhaben geht nur mit geringen Auswirkungen auf Biotopstrukturen einher. Uberwiegend findet eine
Neubebauung im Bereich der Wiesenflache zwischen Verwaltungs- und Klinikgebaude statt. Eingriffe in die Ge-
buschzierpflanzungen im Eingriffsbereich sowie die Versiegelung der Wiesenflache durch den Anbau an das
Klinikgebaude sind unvermeidbar. Die Gebiischzierpflanzungen sind teilweise bereits auf Stock gesetzt und ge-
ring ausgepragt. Uberwiegend handelt es sich um Bodendecker.

Insgesamt gehen von der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter aus. Die Gegenliberstel-
lung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Pla-
nung ein Defizit von 2.331 Biotopwertpunkten, dass innerhalb des Bebauungsplans Nr. L17 auszugleichen ist.

Innerhalb des Bebauungsplans ware eine Anpflanzung von Gehdlz-/ Geblschstrukturen z. B. im Nordosten,
erganzend zu dem vorhandenen Gehdlzstreifen oder alternativ eine Anpflanzung von Einzelbdumen méglich, um
das Defizit vollstandig auszugleichen.

Es wird deshalb empfohlen eine Festsetzung von insgesamt 20 heimischen Baumen (I. oder II. Ordnung) in den
Bebauungsplan Nr. L17 aufzunehmen, um das Biotopwertdefizit vollstandig innerhalb des Plangebietes auszu-
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gleichen. Bei einer Anpflanzung von 20 Baumen ist ein vollstandiger Ausgleich des Defizites méglich (20 Stk. x
120 Punkie = 2.400 Punkte). Unter Berlicksichtigung der genannten Maltnahmen, verbleiben keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzglter und es werden keine externen Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Die vorgenannten MalRnahmen werden auf der Grundlage des Umweltberichts und der Eingriffsbilanz in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernommen und entsprechend festgesetzt.

9  Artenschutz

Hinsichtlich der Fauna wird in der Artenschutzpriifung Stufe | untersucht (UWEDO, 2019 mit Aktualisierung
2022), ob das Vorhaben mit seinen Wirkfaktoren (hier: Verlust der Wiesenflache und der Gehdlz- und Gebisch-
strukturen im Eingriffsbereich) bei den potenziell vorkommenden Arten artenschutzrechtliche Konflikte ausldsen
kann. Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter Berlicksichtigung allgemeiner Ver-
meidungsmalnahmen im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erflllung von Verbotstatbestéanden ge-
maf § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-flir-Art Betrachtung im Rahmen
einer Artenschutzpriifung der Stufe Il erforderlich.

Um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden, muss die Baufeldfreimachung (z. B. Rodung von Gehdl-
zen) aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europdischer Vogel, also nicht im Zeitraum von Anfang Marz bis Ende
September erfolgen. Dies wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

10  Planungsalternativen

Wie bereits erlautert, sind die geplanten BaumaBnahmen den aktuellen Entwicklungen im Gesundheitswesen
und den daraus resultierenden raumlichen, technischen und hygienischen Anforderungen geschuldet. Eine Aus-
weitung der Patientenzahl oder eine relevante Erhdhung der Zahl der Beschaftigten ist nicht vorgesehen. Es
handelt sich um Umbaumalinahmen, die den heutigen Anforderungen an ein Krankenhaus entsprechen, dem
Komfort der Patienten dienen und durch die sich die internen Ablaufe besser und effektiver gestalten lassen.
Zudem sollen die internen Organisationablaufe der Klinik verbessert und in diesem Zusammenhang auch eine
neue, moderne Klinikkiiche installiert werden.

Da das heutige Klinikgebaude an seine raumlichen Grenzen stdt und der Standort aufgrund der Lage im Innen-
bereich eingeschrankte raumlichen Entwicklungsperspektiven bietet, wurden verschiedene Optionen fiir eine
Erweiterung und/ oder auch eine Verlagerung der Klinik untersucht. Grundsatzlich relevante Standortfaktoren fiir
die neurologische Klinik sind eine gute verkehrliche Anbindung, eine Mindestgrundstlcksgrofe von rund 1,5 bis 2
ha sowie eine ruhige, angenehme, den Heilungsprozess fordernde Umgebung.

Im Rahmen der Voriiberlegungen wurden verschiedene Standortalternativen untersucht. Dies sind:

o Null-Variante (keine bauliche Erweiterung, stattdessen kleinere Baumafnahmen im Bestand)
o Bauliche Erweiterung im Bereich des heutigen Betriebsgelandes
o Verlagerung der Klinik an einen externen Standort

10.1 Alternative 1 - Null-Variante

Bei der sogenannten Null-Variante wird auf eine bauliche Erweiterung verzichtet und es werden lediglich Um-
baumalinahmen im Gebaudebestand durchgefiihrt. Dadurch kdnnte zwar eine Inanspruchnahme der ca. 0,2 ha
groRen Erweiterungsflache vermieden werden. Fir den zukinftigen Klinikbetrieb wére die Nullvariante jedoch
nicht zielflihrend, da die Platzreserven fir die dringend benétigten Therapie- und Verwaltungsrdume und Patien-
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tenzimmer fehlen wirden. Zudem kdnnten die erforderlichen Verbesserungen der klinikinternen Organisationsab-
[aufe nicht erreicht und die Klinikkliche nur sehr eingeschrankt modernisiert werden. Zudem mussten die Bau-
mafinahmen im Gebaudebestand wahrend des laufenden Klinikbetriebes erfolgen, was zu sehr hohen Kosten
und fehlenden Einnahmen flihren wirde. Im Ergebnis wirde die Null-Variante den weiteren Betrieb der Klinik in
Frage stellen, was mittelfristig schon aufgrund der 6konomischen Zwange zu einer SchlieBung der Klinik fiihren
wirde. Die Null-Variante wird deshalb, da kontraproduktiv, nicht weiterverfolgt.

10.2 Alternative 2 - Bauliche Erweiterung im Bereich des heutigen Klinikgelandes

Alternativ zur Null-Variante wurde als zweite Alternative eine bauliche Erweiterung im Bereich des heutigen Kli-
nikgelédndes untersucht. Hierfir ist die Errichtung eines Erweiterungsbaus im Zusammenhang mit den heutigen
Klinikgebauden vorgesehen, in dem die benétigten Biro- und Therapierdume sowie Patientenzimmer angeordnet
werden kdnnen. Durch die neuen Flachen kénnen auch die vorhandenen Kliniknutzungen entzerrt und neu ge-
gliedert werden. Im norddstlichen Bereich des Erweiterungsbaus kann im Erd- bzw. Kellergeschoss die neue
Klinikkiiche eingerichtet werden, die alle aktuellen Standards einer modernen Klinikkiiche aufweist. Dies betrifft
unter anderem auch die Liftungstechnik. Durch die bauliche Erweiterung im Bereich des heutigen Klinikgelandes
kénnen die bendtigten Investitionen in den Gebdudebestand sowie die Medizintechnik und sonstige Technik auf
einer soliden 6konomischen Grundlage getétigt werden. Die Klinik und die mit dem Betrieb der Klinik verbunde-
nen Arbeitsplatze kénnen dadurch langfristig gesichert werden.

10.3 Alternative 3 - Verlagerung der Klinik an einen anderen Standort

Zudem wurde gepriift, ob eine Verlagerung der Klinik an einen anderen Standort in Frage kommt. Eine raumliche
Verlagerung setzt jedoch voraus, dass ein ca. 2 ha groRes Grundstiick in einer dhnlichen Lage im regionalen
Kontext verfligbar ist. Bei der Suche nach geeigneten Grundstlicken hat sich schnell gezeigt, dass diese im regi-
onalen Kontext nicht zu vertretbaren Konditionen zu finden sind. Selbst wenn die Suche nach einem geeigneten
Grundstiick erfolgreich verlaufen wirde, ist mit einem langen Planungsvorlauf sowie hohen Kosten fiir einen
Neubau sowie einen Umzug zu rechnen. Dariiber hinaus hatte ein anderer Klinikstandort auch negative Auswir-
kungen fir die meisten der heutigen Klinikmitarbeiter, da die Mehrheit von lhnen langere Fahrten zum Arbeits-
platz hinnehmen missten. Auch aus diesen Griinden wurde eine Verlagerung der Klinik an einen anderen
Standort nicht weiterverfolgt.

10.4 Zusammenfassung Standortpriifung und -bewertung

Nach Abwagung der Vor- und Nachteile von méglichen Planungsalternativen (z. B. Neubau der Klinik auf einem
anderen Grundstiick im planerischen AuRenbereich) erweist sich in der Gesamtbetrachtung die Uberplanung der
bereits als Bauflachen festgesetzten Flachen und die Erweiterung im Zusammenhang mit dem heutigen Klinikge-
baude als die Planungsalternative mit den geringsten Umweltauswirkungen. Daflir sprechen unter anderem auch
die bereits vorhandene Erschliefung, die ebenfalls vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen (z. B. Trafostati-
on) sowie die Anbindung an den OPNV.

Die Standortwahl entspricht der Zielsetzung des BauGB einer vorrangigen stadtebaulichen Entwicklung durch
Mafinahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.
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Die Planung des Erweiterungsbaus im Bereich des bereits baulich genutzten Klinikgelandes entspricht diesen
Zielsetzungen, so dass sich eine Betrachtung von Alternativstandorten schon aufgrund des Fehlens geeigneter
Flachen und der hohen Planungs- und Umzugskosten eingestellt wurde. Die Planung ist auBerdem mit den Zie-
len ibergeordneter Planungsebenen wie dem Regionalplan und Flachennutzungsplan vereinbar und trifft keine
entgegenstehenden Festsetzungen.

11 Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets sind keine in der Denkmalliste der Stadt Sundern eingetragenen Baudenkmaler vor-
handen und auch keine archaologischen Fundstellen bekannt.

12  Eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit

Fir die Grundstiicke im Plangebiet besteht bis auf die bereits ausgebaute 6ffentliche Verkehrsfléache in der Stra-
e Nachtigallenhain ein langfristiges Erbbaurecht zu Gunsten des Vorhabentragers. Die Verfligbarkeit der Fla-
chen ist somit gesichert.

13  Kosten

Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Rats der Stadt Sundern hat die Verwaltung
beauftragt, mit den Eigentimern einen Vertrag tber die zu erbringenden Planungsleistungen abzuschlieRen. Die
im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten (z. B. Planungskosten, Vermessungsarbeiten etc.)
werden auf dieser Basis vom Eigentiimer der Klinik Gibernommen. Fiir die Stadt Sundern entstehen durch die
Planung sowie die geplanten Bau- und ErschlieBungsmalnahmen keine Kosten. Entsprechende Regelungen
werden auch in den Durchfliihrungsvertrag aufgenommen.

14 Flachen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. L 17 Klinik Langscheid” umfasst eine Fla-
che von rund 1,5 ha:

GrofRe des Geltungsbereichs ca.1,5ha
Klinikbereich ca.1,5ha
davon festgesetzte Pflanzflachen ca. 0,1 ha

15 Fachgutachten

Folgende Gutachten und sonstige Quellen wurden bei der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ber(cksichtigt:

o Uwedo: Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung), Bebauungsplan Nr. L 17 ,Klinik Langscheid®, Dort-
mund, Oktober 2019 mit Aktualisierung im Januar 2022

Sundern, 26. April 2023 Dortmund, 26. April 2023
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