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Allgemeines und Verfahrensablauf

Das ca. 3,6 ha grol3e Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand des Siedlungsansatzes Stockum, @stlich des
Gewerbegebietes ,Karweg” in der Flur 14 der Gemarkung Stockum. Westlich schliet jenseits der L 686 das
Gewerbegebiet Karweg an, weiter sidlich befindet sich die Bebauung entlang des Rothlanderweges bzw.
der Landstrale.

Ostlich liegt die landwirtschaftlich genutzte Talaue des Stockumer Baches. Sudlich befindet sich die
Wohnbebauung entlang des Rothlander Weges bzw. des Habichtsweges, die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen ist. Nordlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen im Talbereich des
Stockumer Bachtales an.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,Rothlander Weg* ist planungsrechtlich Uberwiegend als
AuRenbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Lediglich der aktuelle Standort der Firma Krengel
Landtechnik ist nach 8§ 30 BauGB zu beurteilen. Mittels der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 12
~Rothlander Weg“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erschlielung von ca. 11 Bauplatzen
geschaffen werden. Gleichzeitig sollen das gewerbliche Vorhaben der Firma Krengel Landtechnik sowie
deren geplante Erweiterung planungsrechtlich abgesichert werden und Nutzungskonflikte ausgeschlossen
werden.

Um die Erweiterung der gewerblichen Nutzung zu ermdglichen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Hierzu wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 12
,Rothlander Weg* die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, mit dem Ziel, das derzeitige
Betriebsareal ebenso wie den geplanten Erweiterungsbereich des Unternehmens als ,Gewerbliche
Bauflache“ darzustellen. Die Ubrigen im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen entsprechen der
mittels des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,Rothlander Weg“ vorgesehenen Art der baulichen Nutzung, weshalb
eine weitergehende Anpassung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist.

Der Bebauungsplan soll der Versorgung der (6rtlichen) Bevélkerung mit Wohnraum und somit auch der
Sicherung und Starkung der ortlichen Infrastruktur dienen. Zudem soll dem 6rtlichen Bedarf an Flachen fir
die Ansiedlung von, das Wohnen nicht stérenden, Gewerbebetrieben kombiniert mit Wohnnutzung tber die
Festsetzung eines Mischgebietes Rechnung getragen werden.

Zusammenfassend verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes demnach folgende

Ubergeordnete Ziele:
- Attraktivitatssteigerung der Stadt Sundern als qualitativ hochwertiger Wohn- und Gewerbestandort
- Schaffung und Erhalt von Arbeitsplatzen
- Bestandsicherung eines bestehenden Gewerbebetriebes
- Verbesserung der demographischen Entwicklung
- Stérkung des Ortsteils Stockum einschl. der infrastrukturellen Einrichtungen
- Strukturelle Weiterentwicklung im Sinne des Ortsteils
- Arrondierung der Bebauung im Norden des Ortsteiles

konkrete Zielsetzungen:
- Standortsicherung und Erweiterungsmaoglichkeit eines ansassigen Betriebes
- Schaffung von ca. 8 Bauplatzen fiir Wohnbebauung
- Schaffung von 2 oder 3 Bauplatzen fur Mischgebietsadaquate Nutzung
- Schaffung von aktuell erforderlichen Wohnraumqualitaten
- Vermeidung von Nutzungskonflikten
- Ausbau des Rothlanderweges

Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern hat in seiner
Sitzung am 01.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,Rothlander Weg“ beschlossen. In
seiner Sitzung am 01.06.2017 hat der Fachausschuss erstmalig die Durchfihrung der frihzeitigen
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Aufgrund von Anderungen der
Grundzige der Planung hat der Fachausschus am 04.07.2019 erneut einen Beschluss fir das frihzeitige
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 05.08.2019 bis
einschl. 06.09.2019 stattgefunden. Es ging eine Stellungnahme ein, die zu einer Anpassung der
Gebaudehoéhen gefihrt hat.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.08.2019 am
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der eingegangenen
24 Stellungnahmen sind entsprechend abgewogen worden.

Auf Basis der Abwagung zu den eingegangenen Anregungen durch den Fachausschuss Stadtentwicklung,
Umwelt und Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern sollte in der Zeit vom 24.02.2020 bis einschl.
24.03.2020 die Offenlage der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB stattfinden. Aufgrund der Corona-
Pandemie koonnteb die vorstehende Offenlegung wegen der SchlieBung des Rathauses fir die
Offentlichkeit nicht ordnungsgemé&R zu Ende gefiihrt werden. Um den gesetzlichen Anforderungen gerecht
zu werden, wurde die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.05.2020 bis einschl. 22.06.2020 wiederholt. Seitens der Offentlichkeit sind in diesem Verfahrensschritt
keine Stellungnahmen eingegangen.

Gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
17.02.2020 Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und um eine Stellungnahme gebeten. Die dort
vorgetragenen funf Anregungen wurden ebenfalls abgewogen.

Der Rat der Stadt Sundern (Sauerland) hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 Uber die in den v.g.
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen abschlieRend beraten und den Bebauungsplan Nr. S
12 ,Rothlander Weg“ als Satzung beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 14.04.2021, wodurch der
Plan mit diesem Datum Rechtskraft erlangte.

Umweltprifung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes S 120 ,Rothlander Weg“ ist eine
Umweltprifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht gem. 88 2 Abs. 4 sowie 2a BauGB erstellt worden. Der
Umweltbericht ist Anlage zur Begriindung und hat alle formalrechtlichen Verfahrensschritte der Bauleitpla-
nung durchlaufen. Die Ergebnisse sind gem. § 1 Abs. 7 BauGB bertcksichtigt worden.

Die Umweltprifung ist unter Verwendung der bei den Behorden vorliegenden Planunterlagen und
Untersuchungen der jeweiligen Fachbehérden sowie eigener Plane und Untersuchungen durchgefuhrt
worden. Die herangezogenen Plane und Untersuchungen sind als sachgerechte und aktuelle
Informationsgrundlage fir die Umweltprifung zu bewerten und liefern angemessene und hinreichend
konkrete Umweltinformationen zur Beurteilung des Bebauungsplanes.

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Sundern. Hierflr lautet die Festsetzungsbindung kleinflachiger Landschaftsschutz ,LSG 2.3.3.16 -
Stockumer Bachtal zwischen Seidfeld und Stockum einschlieRlich angrenzender feuchter
Grunlandbereiche®.

Im Plangebiet werden die maximal und realistisch umsetzbaren 6kologischen MaRnahmen zur Kompensati-
on der neuen Bebauung eingebracht. In die Bilanzierung werden alle im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gelegenen Flachen einbezogen.

Unter Einbeziehung der internen KompensationsmalRnahmen (Einzelbaumpflanzungen) ergibt sich fur die
Eingriffe in den Naturhaushalt zur Erweiterung des Gewerbegebietes ein externer Kompensationsbedarf
von18.617 Wertpunkten und fiir die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes ein
externer Kompensationsbedarf von 17.010 Wertpunkten. Zur Egalisierung der Kompensationsbedarfe
werden zwei Okokonten in der Gemarkung Stockum, Flur 5 und Flur 10 auf Grundlage eingerichtet.
Privatrechtliche Regelungen sichern die Beteiligung an den Okokonten, die gleichzeitig fiir den Eigentiimer
die Verpflichtung zur Durchfihrung der Kompensationsmalinahmen benennt. Mit Beteiligung an den
Okokonten ,Schwermecke® und ,Hetvert“ wird der externe Kompensationsbedarf egalisiert.
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Artenschutzbelange

Im Zusammenhang mit der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP-Stufe 1)
vorgenommen. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Rahmen der eigenstandigen artenschutzrechtlichen Prifung innerhalb des Genehmigungsverfahrens
werden die Auswirkungen der Planung auf die besonders geschiitzten Arten (Planungsrelevante Arten) des
Messtischblattes 4713 (Plettenberg) Quadrant 2 und des Messtischblattes 4613 (Balve) Quadrant 4
dargestellt. Auf Grundlage einer Potenzial-Analyse, in Verbindung mit Darstellung der Wirkfaktoren, lassen
sich keine artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen erkennen, die eine vertiefende Prifung erfordern.

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen lassen sich mdgliche Beeintrachti-
gung fir planungsrelevante Arten und Populationen vermeiden oder mindern.

Artenschutzrechtliche Verbotsbesténde gemalRl § 44, Abs. 1 BNatSchG werden durch die Planung im
Eingriffsraum und der relevanten Umgebung nicht tangiert.

Immissionsschutz / Umgang mit Storfallbetrieben

Mit den im Umfeld befindlichen Wohngebauden, die planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen sind
und im Flachennutzungsplan teilweise als gemischte Bauflachen und teilweise als Wohnbauflachen
dargestellt sind, befinden sich immissionsrelevante, d.h. schitzenswerte Bauflachen im unmittelbaren
Nahbereich der Planaufstellung. Auch das Verhaltnis zwischen der geplanten Wohnbaunutzung und der
gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist immissionsschutzrechtlich relevant. Die geplanten
Wohn- und Mischnutzungen sind ebenso wie die gewerbliche Nutzung sowie deren geplante Erweiterung
immissionsschutzrechtlich zu berticksichtigen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,Rothlander Weg“ wurde die mit der
Betriebserweiterung verbundene bzw. derzeitige Nutzung vom Ingenieurbiro Draeger Akustik, Meschede,
schalltechnisch untersucht. Der hieraus resultierende schalltechnische Bericht wird Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.

Die Nachvollziehbarkeit und Plausibilitat des Schalltechnischen Berichtes wurde mit Schreiben vom
29.05.2019 seitens der Abt. Immissionsschutz der Unteren Umweltschutzbehdrde bestatigt. Hiernach
werden fur den Erweiterungsfall der Fa. Krengel unter Bertcksichtigung von baulichen Abschirmungen an
allen betrachteten Immissionsorten die anzusetzenden Richtwerte unterschritten. Ebenso wird die
benachbarte Fa. Tillmann Wellpappe nicht tGber das bei der Ursprungsplanung anzusetzende Mal3 hinaus
weiter eingeschrankt.

Im Ergebnis ist die im Bebauungsplan ausgewiesene Nutzung im Gutachten bzw. schalltechnischen Bericht
Nr. 18-44 vom 19.10.2018 positiv nachgewiesen.

Fir die schalltechnische Berechnung wurde das Vorhaben bzw. der Betrieb der "Erweiterung der Firma
Krengel" mit aktuell absehbarer Prognose-Nutzung im Rahmen der Richtwerte herangezogen. Das ist als
Nachweis der Leistungsfahigkeit des B-Plans ausreichend bzw. sachgerecht. Ein endgultiger Nachweis fir
die tatséchlich zur Ausfiihrung kommenden Bedingungen muss im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Dieser Fall gilt als Grundlage fur die vorgesehene Betriebsflachenerweiterung, von denen die Verwirklichung
dieser baulichen MafRnahme abhéangig ist. Die Mdglichkeit eines Verzichts auf die beschriebene und
nachgewiesene Malinahme oder die Wahl einer abweichenden Lésung ist auf Grundlage eines schalltechni-
schen Einzelnachweises ebenfalls maglich.

Bezogen auf die nordlich und 6stlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Nutzungen sowie die
westlich gelegene gewerbliche Nutzung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte bzw.
Einschrankungen zu erwarten.
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Beachtung der Seveso-lll-Richtlinie:

Artikel 13 der sogenannten Seveso-llI-Richtlinie schreibt vor, dass die EU-Mitgliedstaaten sicherzustellen
haben, dass zwischen bestimmten schutzbediirftigen Gebieten (vor allem Wohngebieten) und sogenannten
Storfallbetrieben ein ,angemessener Sicherheitsabstand” eingehalten wird.

Die vorliegende Planung berlcksichtigt die Seveso-llI-Richtlinie. Eine Betroffenheit ist aufgrund des
bestehenden Abstandes zum néchstgelegenen Storfallbetriebes nicht gegeben.

Alternativenpriifung

Gemal § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB sind Gemeinden verpflichtet, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Aus diesem Grund soll bei jeder stadtebaulichen Planung eine Prifung der Notwendigkeit der Inanspruch-
nahme neuer Flachen und somit einer weiteren Versieglung des Aul3enbereiches fur die geplante bauliche
Nutzung erfolgen.

Im Vorfeld der Planung wurden alternative Flachen, dabei auch Bauliicken, fir eine Entwicklung gepruift.
Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass eine andere, gleichermalRen zur Zielerreichung geeignete
Flache in Stockum nicht existiert.

Auch im Hinblick auf die Lage im Siedlungsgefige und die infrastrukturelle Anbindung sowie das zu
erschlielende Baulandpotential sind die Alternativflichen als nicht gleichwertig zum Plangebiet anzuse-
hen. Die vorhandenen innerértlichen Baullicken sind nicht als gleichwertige Alternative zur Ausweisung des
Baugebietes geeignet, da sie zur Deckung des Bedarfes nichts ausreichen und gréf3tenteils nicht zur
Verfligung stehen.

Hinisichtlich der ErschlieRung wurden verschieden Ausbauformen diskutiert. Die gewéhlte Plandarstellung
stellen das Ergebnis einer sowohl stadtebaulich als auch verkehrlich sinnvollen Alternative dar.

Sundern, im Juli 2020



